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C7.4. CLADIRE BIROURI
3S+P+8E

(Hmaxim=36m)

C7.3. CLADIRE BIROURI
3S+P+5E

(Hmaxim=26m)

C2. CAMIN
Ds+P+11E+ETh

(H=45m)

C7.2. CLADIRE BIROURI
3S+P+4E

(Hmaxim=20m)

C8. CLADIRE BIROURI
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(H=45m)

TEREN DE SPORT
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MULTIFUNCTIONALA
INVATAMANT DUAL
PARTER (H=7.5m)
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C7.1. CLADIRE BIROURI
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PROFILE TRANSVERSALE
CONFORM PUZ COORDONATOR SECTOR 6,
APROBAT IN ANUL 2016
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LIMITA DE PROPRIETATE

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

Y [m] X [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

157 327489.348 582954.096 2.742
158 327486.619 582954.359 6.068
159 327483.294 582959.435 30.855
160 327453.299 582966.671 67.965
161 327413.519 582911.564 94.966
162 327323.137 582882.414 25.828
163 327297.944 582888.107 57.202
164 327240.748 582888.905 26.818
165 327216.635 582900.642 7.800
166 327209.816 582896.855 8.482
167 327202.519 582892.530 7.256
168 327197.010 582887.808 7.162
169 327191.964 582882.725 7.815
170 327186.683 582876.965 7.599
171 327182.079 582870.920 1.370
172 327182.053 582869.550 0.955
173 327181.359 582868.894 9.158
174 327175.794 582861.621 8.391
175 327173.255 582853.623 5.999
176 327171.896 582847.780 5.121
177 327170.912 582842.754 19.548
178 327169.767 582823.240 26.048
179 327167.170 582797.322 4.374
180 327166.799 582792.964 2.993
181 327169.503 582791.681 1.406
182 327170.398 582790.597 1.489
183 327171.714 582789.900 11.924
184 327182.722 582785.317 1.390
185 327184.112 582785.300 1.739
186 327185.577 582784.363 7.853
187 327192.964 582781.697 6.964
188 327199.757 582780.164 6.750
189 327206.484 582779.611 30.386
190 327236.867 582780.023 5.975
191 327242.824 582779.565 7.469
192 327249.508 582776.232 7.974
193 327253.384 582769.263 1.167
194 327254.220 582768.449 4.424
195 327256.226 582764.506 7.324
196 327262.291 582760.400 7.487
197 327269.737 582759.614 21.909
198 327291.640 582760.137 15.191
199 327306.831 582760.254 9.926
200 327316.715 582761.166 9.598
201 327326.224 582762.472 12.795
202 327338.686 582765.373 17.644
203 327356.142 582767.945 7.428
204 327363.419 582769.435 2.103
205 327365.521 582769.506 10.985
206 327376.470 582768.613 4.447
207 327378.647 582772.491 16.191
208 327392.400 582781.036 0.817
209 327391.821 582781.612 40.631
210 327420.599 582810.295 25.662
211 327438.930 582828.254 45.890
212 327471.603 582860.478 7.998
213 327466.712 582866.806 4.079
214 327464.197 582870.018 17.524
215 327472.922 582885.216 18.005
216 327480.860 582901.377 22.848
217 327488.326 582922.971 23.274
218 327491.658 582946.005 8.414

S(teren)=36344.58mp  P=897.599m
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ACCES ÎN SUBSOLUL AUTO

NOTĂ:
1. Indicatorii urbanistici: POT, necesar locuri de parcare, procent spațiu verde minim pe teren sunt raportați la
suprafața terenului rezultat după excluderea suprafeței necesare pentru extinderea/realizarea arterelor de
circulație prevăzute prin PUZ Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și
completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
2. Parcarea și gararea autoturismelor vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art.5:
"parcarea și gararea autoturismelor se admite numai în interiorul parcelei, în afara circulațiilor publice,
asigurându-se numărul de locuri de parcare în funcție de suprafața construită desfășurată"
3. Actualizarea planului s-a facut conform ridicării topografice, a planurilor cadastrale vizate O.C.P.I. și a
imaginilor satelit google earth;
4. Suprafața terenului conform extras de carte funciară = 36345 mp; nr. cad. 207033

REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDĂ
LIMITE

N

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD ȘI
LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT ÎN PUD

ZONĂ POLI URBANI PRINCIPALI - UTR CB3

LIMITA CADASTRALA

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

CONTUR CLĂDIRI EXISTENTE
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Scara grafica 1:500
1cm pe plan=5m pe teren

100

CIRCULAȚII AUTO, PIETONALE, ZONE VERZI, AMENAJĂRI

CIRCULAȚII CAROSABILE PROPUSE CF. PUZ COORDONATOR
SECTOR 6 APROBAT

ZONE VERZI PROPUSE CF. PUZ COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT

CIRCULAȚII PIETONALE PROPUSE CF. PUZ COORDONATOR
SECTOR 6 APROBAT

REGLEMENTARI URBANISTICE

SPAȚIU VERDE NATURAL - ÎN INTERIORUL PROPRIETĂȚII

CIRCULAȚII CAROSABILE/LOCURI PARCARE PROPUSE ÎN INCINTĂ

CONSTRUCȚII PROPUSE ÎN INTERIORUL LIMITEI DE PROPRIETATE:

5.0

ZONA DE PROTECȚIE TELECOMUNICAȚII

ACCES ÎN CLĂDIRE

SUPRAFAȚĂ DE TEREN ÎN PROPRIETATE, PROPUSĂ A FI CEDATĂ, CF.
PUZ COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT, PENTRU EXTINDEREA
VIITOARELOR CIRCULAȚII PUBLICE (S = 5742 mp)

SPAȚIU VERDE UTR V1a AMENAJAT - ÎN INTERIORUL PROPRIETĂȚII

ZONĂ CU DESTINAȚIE SPECIALĂ - UTR S1

SPAȚII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT - UTR V1A

ACCENTE DE ÎNĂLȚIME PROPUSE ÎN PUZ COORDONATOR
SECTOR 6 APROBAT

ANEXE / PLATFORME / ECHIPAMENTE TEHNICE

SERVICII / BIROURI / COMERȚ

LOCUIRE COLECTIVĂ (CĂMIN ȘI APARTAMENTE)

ÎNVĂȚĂMÂNT DUAL (LICEU, TERENURI SPORT, ATELIERE)

EDIFICABILE CLĂDIRI CU PUD APROBAT, ÎN TERMEN DE VALABILITATE

ALINIEREA CLĂDIRILOR CF. PUZ COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT

RETRAGERILE CLĂDIRILOR FAȚĂ DE LIMITA DE PROPRIETATE,
REPREZENTATE IN COTE MINIME

PISTĂ DE ALERGARE

PISTĂ DE BICICLETE

LOCURI DE PARCARE PROPUSE ÎN INCINTĂ

STAȚIE DE ÎNCĂRCARE PENTRU MAȘINI ELECTRICE

C1. Clădire pentru învățământ dual cu teren de sport, regim de înălțime - P+3E+Etaj tehnic (21 m)
C2. Cămin, regim de înălțime - Ds+P+11E+Etaj tehnic (45 m)
C3. Clădire multifuncțională învățământ dual, regim de înălțime - Parter (7,5 m)
C4. Cămin, regim de înălțime - Ds+P+11E+Etaj tehnic (45 m)
C5. Cămin-apartamente, regim de înălțime - Ds+P+11E+Etaj tehnic (45 m)
C6. Spațiu multifuncțional-comercial și alimentație, regim de înălțime - Ds+P+1E+Etaj tehnic (12 m)
C7.1. Clădire birouri, regim de înălțime - 3S+P+2E (14 m)

C8. Clădire birouri, regim de înălțime - 3S+P+11E+Etaj tehnic (45 m)

LIMITA UTR

CONTUR SUBSOL

SPAȚIU VERDE PESTE PALCĂ - ÎN INTERIORUL PROPRIETĂȚII

C7.2. Clădire birouri, regim de înălțime - 3S+P+4E (20 m)
C7.3. Clădire birouri, regim de înălțime - 3S+P+5E (26 m)
C7.4. Clădire birouri, regim de înălțime - 3S+P+8E (36 m)

v.32 | 230616

Cladirea C7.1.

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

Y [m] X [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 327425.497 582855.331 45.152
2 327409.442 582897.532 32.546
3 327379.033 582885.933 45.441
4 327394.583 582843.235 33.196

S(C7.1.)=1488.79mp  P=156.335m

Cladirea C7.2.

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

Y [m] X [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

3 327379.033 582885.933 45.441
4 327394.583 582843.235 17.138
5 327378.622 582836.994 45.586
6 327363.035 582879.832 17.122

S(C7.2.)=779.48mp  P=125.287m

Cladirea C7.3.

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

Y [m] X [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

5 327378.622 582836.994 45.586
6 327363.035 582879.832 24.420
7 327340.219 582871.129 45.792
8 327355.881 582828.099 24.419

S(C7.3.)=1115.45mp  P=140.216m

Cladirea C7.4.

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

Y [m] X [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

7 327340.219 582871.129 45.792
8 327355.881 582828.099 21.414
9 327335.939 582820.298 45.968

10 327319.559 582863.249 22.112
S(C7.4.)=998.36mp  P=135.285m
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MEMORIU TEHNIC DE URBANISM 

 

1.  INTRODUCERE: 

1.1. Date  de  recunoaştere  a  documentaţiei: 

Denumirea lucrării: PUD POLITEHNICA TECHNOLOGY PARK 

1.Construire 8 corpuri de clădire: Clădire pentru învățământ dual cu teren de sport, două corpuri 

de clădire - cămin, un corp de clădire cămin-apartamente, o clădire multifuncțională învățământ 

dual, un spațiu multifuncțional – comerț și alimentație, două corpuri de clădiri de birouri, cu 

regim maxim de înălțime 3S+P+11E+Etaj tehnic. 

2.Desființarea tuturor clădirilor aflate pe teren. 

 

Cerințe conform certificat de urbanism: 

1.Construire ansamblu cu regim maxim de înălțime 3S+P+11E+Etaj tehnic cu funcțiune mixtă: 

trei imobile cu funcțiune de birouri (instituții de stat - cercetare și incubatoare), trei cămine 

studențești, un imobil cu funcțiunea de învățământ, un imobil pentru organizare de evenimente, 

săli de conferințe, spații comerciale, servicii și alimentație publică, un imobil cu funcțiunea de 

îngrijire medicală, data center, piscină exterioară, sală fitness, terenuri de tenis și fotbal, 

platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, accese, împrejmuire 

teren, împrejmuiri interioare, circulații carosabile și pietonale, amenajare incintă și organizare 

execuție lucrări. 

2.Desființarea tuturor clădirilor aflate pe teren. 

  

Amplasament: Strada Fabricii nr. 55, sector 6, mun. București, N.C. 207033 

  

Suprafață teren:  Conform măsuratori 36345 mp, conform acte de proprietate 36473 mp  

  

  Beneficiar: UNIVERSITATEA POLITEHNICĂ DIN BUCUREȘTI 

Municipiul București, sector 6, Splaiul Independenței nr. 313 

  

  Proiectant: Societatea GRN STUDIO DESIGN SRL,  

Strada Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, mun. București 

e-mail: office@grnstudio.ro 

  

 Faza proiectare: PUD 

  

Data elaborării: FEBRUARIE 2023 (actualizat 11.05.2023) 

  

Proiect nr.  440 / 2023 

      

 

 

mailto:office@grnstudio.ro




 
 

3 
 

2.5. Situația existentă – caractereistici: 

Din punct de vedere al indicatorilor urbanistici situația pe teren se prezintă astfel: 

• Suprafaţă totala teren              = 36.345 mp (100%) 

• Suprafață circulații în incintă      = 943 mp (2,59%) 

• Suprafață cale ferată dezafectată     = 3.982 mp (10,96%) 

• Suprafață liberă / neamenajată / vegetație spontană   = 30.273 mp (83,29%) 

• Clădiri existente pe teren ce urmează a fi demolate : 

 C1 - Seră horticolă (Sc = 352 mp) 

 C2 - Seră Corp F (Sc = 398 mp) 

 C3 - Clădire de locuit (Sc = 205 mp) 

 C4 - Grup sanitar (Sc = 6 mp) 

 C5 - Ateliere întreținere (Sc = 86 mp) 

 C6 - Birouri – clădiri administrative (Sc = 100 mp) 

• Suprafață construită existentă totală = 1.147 mp (3,16%) 

• Suprafaţă desfașurată existentă totală = 1.147 mp 

• POT existent = 3.16% 

• CUT existent  = 0,03 

 

Circulații și accese: 

Terenul studiat cu nr. cadastral 207033 este situat în zona Universității Politehnice din București și ca zona 

extinsă se situeaza între șoseaua Virtuții în partea de vest, splaiul Independenței în partea de nord, bulevardul 

Doina Cornea în partea de est și bulevardul Iuliu Maniu în partea de sud.  

Accesul auto și pietonal, la teren se face din strada Fabricii, artera de categoria a III-a. 

 

2.6. Situația propusă – caracteristici:  

Scopul proiectului constă în construirea a 8 (opt) corpuri de clădire în cadrul incintei strada Fabricii nr. 55, corpuri ce 

vor avea următoarele caracteristici (destinații, retrageri, dimensiuni, suprafețe, înălțimi): 

 

1. CLĂDIREA C1. CLĂDIRE PENTRU ÎNVĂȚĂMÂNT DUAL CU TEREN DE SPORT este amplasată în 

partea de centru-sud a terenului, zona adiacentă viitoarei artere de circulație propusă conform PUZ Coordonator 

Sector 6 aprobat. Clădirea C1 se află pe alinierea față de noul aliniament al viitoarei artere de circulație (aliniere 

impusă 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat), la minim 40,40 metri față de limita de proprietate 

vestică, la o distanță de minim 9,00 metri față de limita de proprietate estică, la minim 25,00 metri față de 

corpul de clădire propus C4 la sud și la minim 14,00 metri față de corpul de clădire propus C7; dimensiunile 

maxime ale edificabilului sunt: 42,4m x 67,0m pentru clădire și 22,0m x 42,0m pentru terenul de sport. Corpul 

C1, clădire pentru învățământ dual are suprafața construită la sol de 1685 mp, suprafața desfășurată de 4575 

mp, regimul maxim de înălțime - RH maxim = P+3E+Etaj tehnic (21 metri) și Teren de sport amenajat la sol – 

cu suprafața amenajată de 924 mp. 
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2. CLĂDIREA C2. CĂMIN amplasată în partea sudică a terenului, adiacent străzii Fabricii, se află la minim 

10,00 metri față de limita de proprietate sudică, alipită de clădirea propusă C6 în partea de vest, la minim 18,50 

metri față de corpul de clădire propus C3 și are dimensiuni maxime la teren de 19,2m x 44,6m cu o suprafață 

construită la sol de 817 mp și o suprafață desfășurată de 10621 mp, regimul maxim de înălțime -  

RH maxim = Ds+P+11E+Etaj tehnic (45 metri). 

 

3. CLĂDIREA C3. CLĂDIRE MULTIFUNCȚIONALĂ ÎNVĂȚĂMÂNT DUAL amplasată în partea de sud-est a 

terenului, adiacentă străzii Fabricii, se află la minim 7,00 metri retragere față de limita de proprietate sudică, la 

minim 18,50 metri față de clădirea propusă C2, la minim 10,00 retragere față de limita de proprietate din est și 

la minim 26,00 metri față de clădirea propusă C1. Clădirea C3 se află în interiorul alinierii față de noul 

aliniament al strazii Fabricii (aliniere impusă 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat). Dimensiunile 

maxime ale edificabilului sunt de 20,1m x 49,2m. Suprafața construită la sol este de 988 mp și suprafața 

desfășurată este de 988 mp, regimul maxim de înălțime - RH = Parter (7,50 metri). 

 

4. CLĂDIREA C4. CĂMIN amplasată în partea de sud-vest a terenului, în zona adiacentă viitoarei artere de 

circulație propusă. Clădirea C4 se află pe alinierea față de noul aliniament al viitoarei artere de circulație 

(aliniere impusă 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat), la o distanță de minim 6,50 metri față de 

limita de proprietate din partea de vest a terenului, în partea de sud este retrasă cu minim 9,50 metri față de 

clădirea propusă C6 și în partea de nord se află la o distanță de minim de 25,00 metri față de clădirea propusă 

C1. Dimensiunile maxime ale edificabilului în plan sunt de 32,5m x 17,6m; Suprafața construită la sol este de 

576 mp iar Suprafața desfășurată este de 7488 mp, regimul maxim de înălțime - RH maxim = Ds+P+11E+Eth  

(45 metri). 

 

5. CLĂDIREA C5. CĂMIN-APARTAMENTE este amplasată în partea sudică a terenului, la o distanta de 

minim 16,0 metri de clădirea propusă C4 în partea de nord, alipită de clădirea propusă C6 în partea de est, se 

află la minim 7,00 metri distanță față de limita de proprietate în partea de sud a terenului și la minim 10,00 

metri în partea de vest a terenului. Clădirea C5 se află pe alinierea față de noul aliniament al strazii Fabricii 

(aliniere impusă 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat). Dimensiunile maxime ale edificabilului în 

plan sunt de 17,2m x 43,6m. Suprafața construită la sol este de 715 mp iar Suprafața desfășurată este de 7953 

mp, regimul maxim de înălțime - RH maxim = Ds+P+11E+Eth (45 metri). 

 

6. CLĂDIREA C6. SPAȚIU MULTIFUNCȚIONAL – COMERCIAL ȘI ALIMENTAȚIE este amplasată în 

partea sudică a terenului, se afla la o distanta de minim 9,50 metri față de clădirea propusă C4 la nord, alipită 

de clădirea propusă C2 la est, alipită de clădirea propusă C5 la vest, se află la minim 7,00 metri față de limita de 

proprietate în partea de sud. Clădirea C6 se află pe alinierea față de noul aliniament al străzii Fabricii (aliniere 

impusă 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat). Dimensiunile maxime ale edificabilului în plan sunt 

de 18,5m x 44,6m; Suprafața construită la sol este de 822 mp iar Suprafața desfășurată este de 2280 mp, 

regimul maxim de înălțime - RH maxim = Ds+P+1E+Eth (12 metri). 
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7. CLĂDIREA C7. CLĂDIRE BIROURI – amplasată în partea de centrală a terenului, în zona adiacentă 

viitoarei artere de circulație propusă. Clădirea C7 se află pe alinierea față de noul aliniament al viitoarei artere 

de circulație (aliniere impusă 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat), la o distanță de minim 28,70 

metri față de limita de proprietate din partea de vest a terenului, în partea de sud se află la o distanță de minim 

14,00 metri față de clădirea propusă C1, se află la o distanță de minim de 10,00 metri față de limita de 

proprietate din est a terenului, iar în partea de nord la o distanță de minim de 16,00 metri față de clădirea 

propusă C8. Dimensiunile maxime ale edificabilului în plan sunt de 46m x 96,2m; Suprafața construită la sol 

este de 4381 mp iar Suprafața desfășurată este de 23940 mp, regimul maxim de înălțime - RH maxim pentru 

cladirea C7.1. = 3S+P+2E (14 metri), RH maxim pentru cladirea C7.2. = 3S+P+4E (20 metri), RH maxim 

pentru cladirea C7.3. = 3S+P+5E (26 metri), RH maxim pentru cladirea C7.4. = 3S+P+8E (36 metri). 

 

8. CLĂDIREA C8. CLĂDIRE BIROURI – amplasată în partea de nord a terenului, în zona adiacentă viitoarei 

artere de circulație propusă conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat. Clădirea C8 se află în interiorul alinierii 

față de noul aliniament al viitoarei artere de circulație (aliniere impusă 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 

6 aprobat), la o distanță de minim 31,50 metri față de limita de proprietate din partea de vest a terenului, în 

partea de sud se află la o distanță de 16,00 metri față de clădirea propusă C7, se află la o distanță de minim de 

14,00 metri față de limita de proprietate din sud-est a terenului, se află la o distanță de minim de 25,50 metri 

față de limita de proprietate din est a terenului iar în partea de nord la o distanță de minim de 5,00 metri față 

de limita de proprietate. Dimensiunile maxime ale edificabilului în plan sunt de 37,2m x 67,5m; Suprafața 

construită la sol este de 1943 mp iar Suprafața desfășurată este de 23316 mp, regimul maxim de înălțime -  

RH maxim = 3S+P+11E+Eth (45 metri). 

 

BILANȚ SUPRAFEȚE CLĂDIRI – UTR CB3 

Nr. 

crt. 

Denumire  Suprafață 

construită 

Regim de 

înălțime 

Suprafață 

desfășurată 

1. CLĂDIREA C1. CLĂDIRE PENTRU ÎNVĂȚĂMÂNT DUAL 1685 mp P+3E+ETAJ 

TEHNIC (21m) 

4575 mp 

 TEREN DE SPORT 924 mp amenajat la sol - 

2. CLĂDIREA C2. CĂMIN 817 mp Ds+P+11E+Etaj 

tehnic (45m) 

10621 mp 

3. CLĂDIREA C3. CLĂDIRE MULTIFUNCȚIONALĂ ÎNVĂȚĂMÂNT DUAL 989 mp PARTER (7.5m) 989 mp 

4. CLĂDIREA C4. CĂMIN 576 mp Ds+P+11E+Etaj 

tehnic (45m) 

7488 mp 

5. CLĂDIREA C5. CĂMIN-APARTAMENTE 715 mp Ds+P+11E+Etaj 

tehnic (45m) 

7953 mp 

6. CLĂDIREA C6. SPAȚIU MULTIFUNCȚIONAL –  

                     COMERȚ ȘI ALIMENTAȚIE 

822 mp Ds+P+1E+Etaj 

tehnic (12m) 

2280 mp 

7. CLĂDIREA C7.1 CLĂDIRE BIROURI 1504 mp 3S+P+2E (14m) 4512 mp 

7. CLĂDIREA C7.2 CLĂDIRE BIROURI 780 mp 3S+P+4E (20m) 3900 mp 

7. CLĂDIREA C7.3 CLĂDIRE BIROURI 1115 mp 3S+P+5E (26m) 6690 mp 
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7. CLĂDIREA C7.4 CLĂDIRE BIROURI 982 mp 3S+P+8E (45m) 8838 mp 

8. CLĂDIREA C8. CLĂDIRE BIROURI 1943 mp 3S+P+11E+Etaj 

tehnic (45m) 

23316 mp 

ST. SUPRAFAȚA TOTALĂ A CLĂDIRILOR 11928 mp - 81162 mp 

 

BILANȚ SUPRAFEȚE AMENAJARI – UTR V1a 

Nr. 

crt. 

Denumire  Suprafață 

construită 

Regim de 

înălțime 

Suprafață 

desfășurată 

1. CIRCULAȚII PIETONALE, PISTĂ DE ALERGARE, AMENAJĂRI 472 mp amenajre la sol 472 mp 

 

BILANȚ SUPRAFEȚE UTR CB3 + UTR V1a 

Nr. 

crt. 

Denumire  Suprafață construită 

(mp) 

Suprafață desfășurată 

(mp) 

1. UTR CB3 11928 81162 

2. UTR V1a 472 472 

3. SUPRAFAȚA TOTALĂ 12400 mp 81634 mp 

 

 

Prevederi PUD: 

Unitate teritorială de referință conform PUZ Coordonator sector 6:  

• parțial în zona CB3 – subzona polilor urbani principali: POT max = 70%, cu posibilitatea acoperirii 

restului terenului în proporție de 80% cu clădiri cu maxim 2 niveluri, CUT max = 4,5 mp ADC/mp teren, 

pentru funcțiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. 

• parțial în zona V1a – subzona spațiilor verzi publice cu acces nelimitat – parcuri, grădini, scuaruri și 

plantații de aliniament ale principalelor artere principale sau secundare, plantații aferente ale 

promenadelor pietonale, amenajări locale ambientale: POT max = 15% (inclusiv construcții + circulații 

+ platforme), CUT max = 0,2 mp ADC/mp teren. 

• Regim de construire: izolat și cuplat. 

• Funcțiuni predominante în zonă: locuire și servicii/birouri. 

• Retrageri minime față de noul aliniament, retrageri laterale și spate de lot,  

edificabil maxim pentru tot UTR CB3: 

- Spre NORD la minim 5,00 metri până la limita de proprietate; 

- Spre EST la minim 9,00 metri până la limita de proprietate; 

- Spre SUD la minim 6,00 metri până la limita de proprietate; 

- Spre VEST la minim 6,50 metri până la limita de proprietate și tot pe latura din vest  

6 metri față de noul aliniament al viitoarei artere de circulație, conform PUZ Coordonator Sector 6 

aprobat. 
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INDICATORI URBANISTICI APROBAȚI cf. PUZ SECTOR 6 - UTR CB3: 

• POT maxim cf. PUZ SECTOR 6  = 70,0% 

• CUT maxim cf. PUZ SECTOR 6  = 4,5 mp ADC/mp teren 

INDICATORI URBANISTICI APROBAȚI cf. PUZ SECTOR 6 - UTR V1a: 

• POT maxim cf. PUZ SECTOR 6  = 15,0% 

• CUT maxim cf. PUZ SECTOR 6  = 0,2 mp ADC/mp teren 

 

INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI: 

• Suprafață totală teren proprietate   = 36345 mp 

• Suprafață teren cedat pentru circulații publice   = 5742 mp 

• Suprafață teren rămăs în utr CB3   = 27458 mp 

• Suprafață teren rămăs în utr V1a   = 3145 mp 

• Suprafață totală teren (utr CB3 + utr V1a)  = 30603 mp 

• POT propus      = 40,6% 

• CUT propus      = 2,7 mp ADC/mp teren 

• Suprafață construită propusă (CB3)   = 11.928 mp 

• Suprafață amenajată alei pietonale (V1a)  = 472 mp 

• Suprafață construită totală    = 12.400 mp 

• Suprafață desfășurată propusă (CB3+V1a)  = 81.634 mp 

• Inălțimea maximă totală     = 45,00 m 

• Regim maxim de înălțime    = 3S+P+11E+Eth 

 

Cele 8 corpuri de clădire propuse se încadrează în indicatorii urbanistici pentru zonele UTR CB3 și UTR V1a, 

conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și completările 

aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016. 

Spațiul verde va fi de minim = 30% din suprafața terenului. Sunt propuși pe teren amenajarea a 400 de copaci 

noi sau relocati in aceeasi suprafata de teren, dupa operatiunile de amenajare a circulatiilor publice propuse 

conform PUZ Coordonator Sector 6 apropbat, 

Orientarea față de punctele cardinale și asigurarea însoririi conform Ordinului Ministerului Sănătății  

nr. 119/2014, anexa-art.3, alin (1): amplasarea clădirilor destinate locuințelor trebuie să asigure însorirea 

acestora pe o durată de minim o oră și jumatate la solstițiul de iarnă, a încăperilor de locuit din clădire și din 

locuințele învecinate, asigurarea iluminatului natural. 

Corpurile de clădire existente pe teren C1, C2, C3, C4, C5, C6 urmează sa fi demolate.  

 

Circulații și accese: 

Terenul studiat cu nr. cadastral 207033 este afectat de circulațiile prevăzute a se realiza prin  

PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate 

cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel: 

• Circulații conform plan de reglementări anexă la documentația de urbanism. 

Parcarea și gararea autovehiculelor se va realiza în incinta proprie, în cele 3 subsoluri propuse pentru clădirile 

de birouri, respectiv la sol, iar pentru clădirile de învățământ - cămine și apartamente vor fi desfașurate la sol 

cât și la demisol și vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006.  

Necesarul minim de locuri de parcare va fi calculat conform Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art. 5 „în 

funcție de funcțiunea propusă și de suprafața construită desfășurată/utilă”. 




