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3. REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

                            PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE CENTRU DE CALCUL Ș I ANEXE TEHNICE,

ÎMPREJMUIRE TEREN ȘI ORGANIZARE DE ȘANTIER
Bd. Timișoara nr. 104A, sector 6, București

LEGENDĂ
LIMITE

Limită teren care a generat P.U.D. - S = 40.984 mp

M2 - subzona mixtă situată în afara limitelor zonei protejate, cu clădiri având regim
de construire continuu sau discontinuu și înălțimi maxime de P+14 niveluri cu
accente înalte

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
conf. P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6 aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016

M3 - subzona mixtă situată în afara limitelor zonei protejate, având regim de
construire continuu sau discontinuu și înălțimi maxime de P+4 niveluri

V1a - subzona spațiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, grădini, scuaruri,
precum și plantații de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantații
aferente promenadelor pietonale, amenajări locale ambientale

A2b - subzona unităților industriale și de servicii

Limită U.T.R. conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

T2 - subzona transporturilor feroviare

CIRCULAȚII
Zona circulațiilor carosabile
Zona circulațiilor pietonale
Zona traseu tramvai

Clădiri propuse - centru de calcul, post trafo, cabină gardian

REGLEMENTĂRI
Limită edificabil conform P.U.Z. Coordonator Sector 6
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

Limită orientativă echipamente tehnice subsol
Circulații carosabile de incintă propuse
Circulații pietonale de incintă propuse

Platforme betonate
Spații verzi amenajate de incintă
Acces auto de incintă propus
Acces pietonal de incintă propus

Suprafață parcări

ÎNCADRARE ORTOFOTOPLANÎNCADRARE PUZ COORDONATOR SECTOR 6 - H.C.G.M.B nr 2 / 2016
IE242213

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 325710.375 578653.850 140.298
2 325727.797 578793.062 24.950
3 325703.082 578796.479 19.466
4 325683.808 578799.208 58.415
5 325625.924 578807.066 47.970
6 325578.388 578813.502 4.964
7 325577.732 578808.581 107.387
8 325471.291 578822.803 17.252
9 325454.179 578824.994 136.925

10 325437.009 578689.150 205.932
11 325411.185 578484.843 12.460
12 325423.579 578483.570 205.608
13 325450.432 578687.417 262.101

S=40984mp  P=1243.728m
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE CENTRU DE CALCUL ȘI ANEXE TEHNICE, ÎMPREJMUIRE TEREN

ȘI ORGANIZARE DE ȘANTIER
Bd. Timișoara nr. 104A (N.C. 2042213), sector 6, București
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P.U.D. “CONSTRUIRE CENTRU DE CALCUL ȘI ANEXE TEHNICE, ÎMPREJMUIRE TEREN ȘI ORGANIZARE DE 

ȘANTIER” 

Bd-ul Timișoara, nr. 104A, sector 6, București 

LISTA COLECTIVULUI DE ELABORARE 

PROIECTANT GENERAL: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. 

ȘEF DE PROIECT: urb. Elena Niculache 

COLECTIV PROIECTARE: urb. Suzana-Elena Gașpar  

urb. Rusu Roxana 

urb. Elena Niculache  

urb. Diana- Iulia Merișan 

urb. Ioana Roșioru 

urb. Anca Elena Cuculici 

urb. Alexandru Rusovici 

urb. Alexandru Chiriță 

urb. Ionela-Teodora Matei 
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P.U.D. “CONSTRUIRE CENTRU DE CALCUL ȘI ANEXE TEHNICE, ÎMPREJMUIRE TEREN ȘI ORGANIZARE DE 

ȘANTIER” 

Bd-ul Timișoara, nr. 104A, sector 6, București 
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2.1 Evoluția zonei ............................................................................................................................................... 7 

2.2. Încadrare în localitate ............................................................................................................................ 8 

2.3. Elemente de cadru natural .................................................................................................................... 8 

2.4. Circulaţia ................................................................................................................................................ 8 

2.5 Ocuparea terenurilor ............................................................................................................................. 9 
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4. CONCLUZII, MĂSURI ÎN CONTINUARE .............................................................................................................. 13
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1.2. Baza legală 

 

- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului – cu modificările 

și compeltările ulterioare; 

- H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicată în 2002 pentru aprobarea regulamentului general de 

urbanism cu modificările ăi completările ulterioare; 

- Regulamentul general de urbanism din 27 iunie 1996 – Republicare; 

- Ordin M.L.P.A.T. nr. 37/N/08.06.2000 pentru aprobare reglementare tehnică „Ghid privind 

metodologia de elaborare și conținutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”, Indicativ G M-

009-2000. 

- Legea nr. 171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Național , 

cu modificările și compeltările ulterioare; 

- Legea nr. 5 din 06.03.2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Național - 

Secțiunea a III-a - Zone protejate, cu modificările și compeltările ulterioare; 

- Legea nr. 575 din 22.10.2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Național - 

Secțiunea a V-a - Zone de risc natural. 

- Legea nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Național - 

Secțiunea I - Rețele de transport, cu modificările și compeltările ulterioare; 

- Legea nr. 819 din 25.05.2009 pentru aprobarea Ordonanței de Urgență a Guvernului nr. 

142/2008 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Național - Secțiunea a VIII-a - 

Zone cu resurse turistice, cu modificările și compeltările ulterioare; 

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie 

2010 de informare și consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de 

amenajare a teritoriului și de urbanism. 

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții. Text actualizat la data 

de 31.10.2012, cu modificările și compeltările ulterioare; 

- Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificările și compeltările ulterioare; 

- Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică. Republicat 

în Monitorul Oficial, Partea I nr. 472 din 05/07/2011. 
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- Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul și publicitatea imobiliară, cu modificările și 

compeltările ulterioare; 

- Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind îmbunătățirile funciare, cu modificările și compeltările 

ulterioare; 

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, cu modificările și compeltările ulterioare; 

- Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea 

procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe; 

- Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul 

de amplasament; 

- Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din zonele 

urbane,  cu modificările și compeltările ulterioare; 

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificările și compeltările 

ulterioare; 

- O.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protecția patrimoniului arheologic și declararea unor situri 

arheologice ca zone de interes național, cu modificările și compeltările ulterioare; 

- O.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificările și compeltările 

ulterioare; 

- Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrărilor 

edilitare, a stâlpilor pentru instalaţii şi a pomilor în localităţile urbane şi rurale; 

- Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi 

realizarea străzilor în localităţile urbane; 

- Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi a 

recomandărilor privind mediul de viaţă al populaţiei. 

 

 

 

 

 

 

http://www.mmediu.ro/legislatie/acte_normative/legislatie_orizontala/04sea.pdf
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 2.5  Ocuparea terenurilor 

Din punct de vedere funcțional, în zona din care face parte terenul studiat, predomină funcțiuni 

mixte, de servicii și comerț, depozitare și platforme industriale, fiind o zonă periferică a capitalei. 

Din punct de vedere al gradului de ocupare a zonei, cu fond construit, densitatea zonei este 

medie spre mare, cu regim de înălțime variabil între P și P+3E.  

Zona, în prezent, deși este una destructurată din punct de vedere funcțional, se poate observa 

o tendință de dezvoltare, în ultimii ani realizându-se un mai multe platforme logistice și parcuri de 

afaceri, dată fiind localizarea terenului în imediata vecinătate a Drumului Național de Centură a 

Bucureștiului. 

Terenul care a generat prezenta documentație este liber de construcții. 
 

 

2.6. Echiparea edilitară 

În zonă există trasee ale rețelelor edilitare de alimentare cu apă, canalizare, gaze naturale, 

energie electrică, telefonie. 

Vor fi solicitate avize din partea tuturor deținătorilor de rețele din zonă. Amplasarea viitoarelor 

construcții se va realiza ținând cont de condițiile impuse de rețele edilitare precum și de zonele de 

protecție aferente acestora conform avizelor obținute. 

 

2.7.    Probleme de mediu 

Din analiza realizată la nivel zonal a alunecărilor de teren sau a cutremurelor de pământ, rezultă 

următoarele: 

• Amplasamentul viitoarei dezvoltari nu este supus riscurilor naturale previzibile. 

• Amplasamentul studiat nu ridică probleme de mediu. 

Pentru viitor se propune conservarea şi îmbunătăţirea calităţii mediului, printr-o judicioasă 

coordonare a factorilor poluanţi în cadrul oraşului, ţinându-se seama de problemele specifice ale 

obiectivelor din zonă, existente sau viitoare. 
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2.8 Opțiuni ale populației  

 Opțiunile populației vor fi prezentate public în urma procedurii de implicare a publicului în 

elaborarea documentațiilor de tip P.U.D. Regulamentul prin care se va desfășura această procedură a 

fost aprobat de Consiliul Local al Sectorului 6 prin Hotărârea nr. 42/24.03.2011. 

 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

3.1. Prevederi ale documentațiilor de urbanism în vigoare 

- Prevederi ale documentațiilor de urbanism în vigoare – extras conform P.U.Z.  Coordonator 

Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016 

Prezenta documentație de urbanism de tip P.U.D., se află sub incidența P.U.Z Coordonator al 

Sectorului 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016,  iar conform reglementărilor acestuia, terenul este 

amplasat parțial  în subzona funcționala M2 - subzona mixtă situată în afara limitelor zonei protejate, 

cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+14 niveluri cu 

accente înalte și parțial în subzona funcțională A2b – subzonă unităților industriale și de servicii. 

M2 - subzona mixtă situată în afara limitelor zonei protejate, cu clădiri având regim de construire 

continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+14 niveluri cu accente înalte 

Coeficienți urbanistici: 

• Procent maxim de ocupare a terenului 

P.O.T.  - 70%. 

• Coeficient maxim de utilizare a terenului 

C.U.T. – 3 ADC/mp teren 

 

A2b – subzonă unităților industriale și de servicii  

Coeficienți urbanistici: 

• Procent maxim de ocupare a terenului 

P.O.T.  - 80%. 
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BILANȚ TERITORIAL 

Nr. 
Crt

. 
Denumire 

Existent conform PUZ Sector 6  
aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/2016 

Propus 

UTR - M2 UTR - A2b UTR - M2 UTR - A2b 

Suprafaț
ă 

Procent
aj 

Suprafaț
ă 

Procent
aj 

Suprafaț
a 

Procent
aj 

Suprafaț
ă 

Procent
aj 

Suprafață 
teren - 40,984 

26.769 65% 14.215 35% 26.769 65% 14.215 35% 

1 
Suprafață 
construită la 
sol maximă 

18.738 70% 11.372 80% 13.384 50% 7.108 50% 

2 
Suprafață 
desfășurată 
maximă 

80.307 - 56.860 - 80.307 - 56.860 - 

3 POT maxim 70% 80% 50% 50% 

4 CUT maxim 3 15 mc / mp * 3 15 mc / mp * 

5 H. Maxim 45 m 20 m 20 m 20 m 

6 R.H. Maxim P+14 - P+2 P+2 

7 
Suprafață spații 
verzi 

8.031 30% 4.265 30% 8.031 30% 4.265 30% 

8 

Circulații 
carosabile 

5353,78 20% 2843,02 20% 5.354 20% 2.843 20% 

Circulații 
pietonale 

Parcări 
Platforme 
betonate 

* Notă: CUT Volumetric de 15 mc / mp este echivalentul a unui CUT de 4
** Notă: 50% reprezintă suprafața maximă posibilă, construcția ocupând aproximativ 34% din suprafața 
terenului, din acest motiv adiția procentajelor depășește procentajul de 100% 

Retrageri față de limitele de proprietate: 

Construcțiile propuse se vor retrage după cum urmează: 

• față de limita de nord: 3 m;

• față de limita de vest: 3 m;

• față de limita de sud: 3 m;

• față de limita de est: 3 m.
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Accesuri și parcaje 

Accesurile carosabile și pietonale se vor realiza prin intermediul unei artere de categoria III, ce 

urmează a fi intabulată. 

Staționarea și parcarea autovehiculelor se va realiza în interiorul parcelei, în afara circulațiilor 

publice, asigurând un număr de 261 locuri de parcare supraterane la nivelul parcelei.  

4. CONCLUZII, MĂSURI ÎN CONTINUARE

Soluția urbanistică a viitoarei investiții va urmări integrarea coerentă a acesteia în țesutul în curs 

de constituire, în care predomină funcțiunile de servicii, comerț, platforme logistice și zone industriale, 

cu regim de înălțime cuprins între P și P+3, prin implementarea prevederilor formulate în documentația 

de urbanism. 

Data 

August 2022 

Întocmit, 

urb. Ioana-Daniela ROȘIORU 

urb. Ionela Teodora MATEI 

Șef proiect, 

urb. Elena NICULACHE 


