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●V4 - zona spațiilor verzi pentru protecția cursurilor de apă, caracterizată de următorii indicatori urbanistici: 

P.O.T. maxim cu construcții, platforme, circulații carosabile și pietonale  = 15%; C.U.T. maxim = 0,2 mp ADC/ mp teren; 

RH maxim = P+2; 

 

Imobilul se află în zona fiscală B. 

 Terenul este afectat de circulațiile propuse prin PUZ  “Coordonator Sector 6” aprobat. 

Prin Certificat de urbanism nr. 636/9L din 28.06.2023, eliberat de Primăria Sectorului 6 se propune „CONSTRUIRE IMOBIL 

LOCUINȚE CU PARTIU SPECIAL PENTRU PROFESIUNI LIBERALE, ÎMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, POST 

TRANSFORMARE, ACCES TEREN ȘI ORGANIZARE LUCRĂRI” în baza aprobării unei documentații de urbanism de tip PUD. 

 

2.4. Vecinătăţi ale terenului: 

 Terenul, în formă poligonal neregulată are următoarele vecinătăți: 

- NORD: pe o latură de 16,01ml+20,67ml, Aleea Lacul Morii; 

- EST: pe o latură de 83,06ml, NC 202155, cale de acces teren proprietate privată persoane fizice sau juridice; 

- SUD: pe o latură de 8,29ml+26,27ml, cale de acces; 

- VEST: pe o latură de 31,04ml, teren domeniu public, din Aleea Lacul Morii + 15,74ml, teren propriatate privată persoane fizice   

        sau juridice, 12,33ml, cale de acces, Drumul Manastirea Sihastria, NC 243897. 

 

2.5. Situația existentă - caracteristici: 

 Zona studiată din care face parte terenul prezentei documentații PUD se află localizată în partea centrală a limitei 

administrative a sectorului 6, în proximitatea Lacului Morii. Arealul studiat include în cea mai mare parte imobile cu funcțiunea de 

locuințe colective, cu regim de înălțime dominant P+11E. 

 Principalele caracteristici ale amplasamentului studiat sunt: situare în interiorul unei zone dinamice d.p.d.v. al dezvoltării 

urbanistice, acces la infrastructură rutieră, acces la utilități publice. 

 Pe terenul studiat, înscris în Cartea funciară cu nr. 208453 și numărul cadastral 208453, având o suprafața de 2300 mp nu 

există edificate clădiri. 

 

Indici și Indicatori urbanistici existenți: 

 

-  Suprafață teren                                                          = 2300 mp (100%) 

-  Suprafață construită                                                  = 0 mp  

-  Suprafață spații verzi                                                 = 0 mp  

-  Suprafață alei carosabile/pietonale/ parcări/accese  = 0 mp 

 

-  Suprafață construită = 0 mp 

-  POT existent = 0% 

-  Suprafață desfășurată = 0 mp 

-  CUT existent = 0 mp ADC/ mp teren 

-  RH existent = 0 

 

 Circulația rutieră și pietonală, accese auto și pietonale: 

 Terenul are acces auto și pietonal din terenul cu nr. cadastral 243897, drum de acces – Drumul Manastirea Sihastria, pe latura 

din sud cu o deschidere de 8,30 ml și pe latura din vest cu o deschidere de 12,33m. 

 

3.  SITUAȚIA PROPUSA - CARACTERISTICI: 

 Proiectul constă în: „CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINȚE CU PARTIU SPECIAL PENTRU PROFESIUNI LIBERALE, IN REGIM 

DE ÎNĂLȚIME S+P+10E, ÎMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, POST TRANSFORMARE, ACCES TEREN ȘI 

ORGANIZARE LUCRĂRI” pe terenul în suprafață de 2300 mp din Aleea Lacul Morii nr. 137-139, sector 6, mun. București.  

  

3.1. Circulația rutieră și pietonală, accese auto și pietonale: 

Terenul este afectat de circulațiile prevăzute a se realiza prin PUZ  “Coordonator Sector 6” aprobat.  
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Conform PUZ “Coordonator Sector 6“ se propune modernizarea drumurilor de acces, adiacente limitei de proprietate, în  

strazi cu dublu sens, respectiv artere de circulație de categoria a III-a, cu profile de 12,00 metri formate din carosabil 7,00 metri (o bandă 

pe sens), trotuare de 1,50 metri și spații verzi de 1,00 metru. Dezvoltarea profilelor se va face conform planului de Reglementari aferent 

PUZ  “Coordonator Sector 6“ aprobat.  

 Suprafața din teren, proprietate privată, rezervată drumurilor publice este de 749 mp (32,60% din terenul în suprafață 

de 2300 mp). 

 Accesul auto și pietonal în incintă, respectiv accesul în parcajul auto situat la parterul cladirii propuse, se va realiza 

din viitoarele artere de acces situate pe viitoarea limita de proprietate de la nord-vest si sud ale terenului. 

    

 Locurile de parcare vor fi asigurate în incinta proprie, la sol și vor fi calculate conform Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 

„în funcție de funcțiunea propusă și de suprafața construită desfășurată + suplimentare cu minim 20% din totalul locurilor de 

parcare/garare pentru vizitatori.” Accesurile pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulația persoanelor cu dizabilități.   

 Se vor asigura spații destinate parcării bicicletelor conform funcțiunii.  

 

3.2. Împrejmuiri: 

 Împrejmuirile spre stradă vor avea înălţimea de maxim 2,50 m, din care un soclu opac de 0,20 m până la 0,60 m, partea 

superioară fiind realizată din fier forjat, lemn, lamele de beton sau plasă metalică sau alte materiale și soluții ne-opace, care permit 

transparența și pot fi dublate cu gard viu. Spre trotuare şi circulaţii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea 

apartenenţei spaţiului prin diferenţe de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.  

 Împrejmuirile spre limitele laterale și spate ale parcelelor pot fi realizate cu sau fără soclu, opac sau din plasă metalică cu 

înălțimea între 1,80-2,50 m și pot fi dublate cu gard viu sau plantații. 

 Organizarea de şantier pentru execuţia lucrărilor se va amenaja în incintă şi nu va afecta domeniul public. 

 

3.3. Limite minime de construire pentru parter: 

- Spre NORD-VEST: la minim 6,00 metri faţă de aliniamentul nou propus; 

- Spre SUD:  la minim 2,400 metri faţă de limita de proprietate si  

la minim 6,00 metri faţă de aliniamentul nou propus; 

- Spre EST:  la minim 5,00 metri faţă de limita de proprietate. 

 

3.4. Indici și indicatori propuși: 

 

UTR CB3, teren 1 în suprafață de 1162 mp 

Funcțiune propusă: Imobil locuințe colective cu partiu special pentru profesiuni liberale; 

POT = 30% 

CUT = 3 

Rh = S+P+10E 

H max = 45 metri 

 

CIRCULATIE PUBLICA teren in suprafata de 749 mp rezervat pentru cale de acces, propus conform PUZ Coordonator Sector 6; 

       

UTR V4: zona spațiilor verzi pentru protecția cursurilor de apă, teren 2 în suprafață de 389 mp 

Funcțiune propusă: Zona verde. P.O.T. maxim cu construcții, platforme, circulații carosabile și pietonale  = 15%, C.U.T. maxim = 0,2 

mp ADC/ mp teren. Pe teren este propus un loc de joacă pentru copii cu spații verzi și copaci. 
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Bilant suprafete propuse pentru terenul in suprafata totala de 2300 mp: 

 

 
 

Note: 

1. Zona edificabilă (construibilă), respectiv retragerile minime de construire se vor raporta la suprafață de teren rezultată după 

excluderea suprafețelor rezervate drumurilor publice propuse prin PUZ “Coordonator Sector 6”. 

2. Indicatorii urbanistici: POT (procent de ocupare al terenului), procent spatiu verde minim pe teren natural (sol), necesar locuri de 

parcare sunt calculati raportați la suprafața terenului rezultată după excluderea suprafețelor rezervate drumurilor publice propuse 

prin PUZ “Coordonator Sector 6”.  

3. Retragerile sau ieșirile la nivelele de deasupra parterului, în afara alinierii pot fi autorizate cu condiția să se înscrie în tipologia și 

gabaritele construcțiilor existente pe strada respectivă, în condițiile păstrării unei distanațe de minim 4,50 metri făță de nivelul 

terenului. 

4. În categoria spațiilor verzi nu pot fi incluse dalele înierbate sau alte suprafețe cu o grosime a solului mai mica de 0,60 m care nu 

permit plantarea arbuștilor. 

 

3.5. Utilitățile: 

• Alimentarea cu apă în scop igienico-sanitar se va face din rețeaua publică de alimentare cu apă. 

• Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare și apoi vor fi evacuate în rețeaua publică de canalizare. 

• Apele pluviale de pe platformele betonate, după trecerea printr-un separator de hidrocarburi, vor fi colectate într-un bazin de 

retenție și apoi pompate în rețeaua publică. 

• Alimentarea cu energie electrică se va realiza din rețeaua de energie electrică din zonă. 

• Încălzirea imobilului se va face cu centrale termice cu combustibil gaz metan, care va produce agentul termic necesar încălzirii 

locuințelor.  

• Racordurile la rețelele tehnico-edilitare ale orașului se vor realiza conform studiilor de specialitate întocmite de firme autorizate, 

prin grija investitorului/beneficiarului. 

 

3.6. Protecţia mediului: 

Prin propunerea de mobilare urbană se va asigura o suprafață de min. 30,00% din suprafața terenului rezultat dupa extinderea 

circulatiilor publice de 1551 mp destinată exclusiv amenajării spațiilor verzi. Prin solutia noastra se propune un procent de 40,4% 

reprezentand suprafata de 626,60 mp de spatiu verde pe sol natural. 

 

  

 Se vor identifica și păstra arborii/arbuștii protejați conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009. 

 Se va planta 1 arbore la 4 locuri de parcare (parcajele pot fi inconjurate de gard viu). 

 

 

 
















