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Prezenta documentatie îsi propune să stabilească parametrii urbanistici pentru 
realizarea unui Imobil de locuit P+1E+ET.2RETRAS (în conformitate cu Legea nr. 
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completările si modificările 
de rigoare, Legea 50/1991,republicată în 1996, Ordinul nr. 176/N/2000 pentru 
aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului 
Urbanistic Zonal si HGR 525/1996). 
 

4. ÎNCADRARE ÎN ZONĂ (U03) 
 
Amplasamentul vizat se află în Municipiul Bucuuresti Seector 6: 

- La Nord –STRADA BUDIENI ;  
- La Sud – NC 209342 ; 
- La Vest – NC 205880 ; 
- La Est   – NC 209342 ; SERVITUTE. 

 

5. ÎNCADRARE ÎN ZONĂ 
 
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat în zona M2 -
subzona mixta situata în afara limitelor zonei protejate, cu cladiri având regim 
de construire continuu sau discontinuu si înaltimi maxime de P+14 niveluri, cu 
accente înalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitaea acoperiri restului curtii în 
proportie de 75%, cu clädiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati 
comerciale, sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim =3,0 mp ADC/mp teren. 
Coordonator Sector 6 

Imobilul este situat intravilanul Municipiului Bucuresti, conform PUG Mun. 
Bucuresti este situate în M2 si conform PUZ Sector 6 în UTR M3. 

 
UTR M3 - subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau 

discontinuu şi înălţimi maxime de P+4 niveluri. 
P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului în proporţie de 

75% cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activităţi comerciale, săli de 
spectacole, garaje, etc. - pentru funcţiunile publice se vor respecta normele specifice 
sau tema beneficiarului 
          CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren - în cazul existenţei accentelor peste 50 
m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.; - pentru funcţiunile publice se vor respecta 
normele specifice sau tema beneficiarului. 

  Terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si in prezent este ocupat 
de o constructie de locuinta P . 

. 
 

6. ANALIZA EXISTENT  
 

Suprafata de teren care a generat documentatia are o suprafată de : 
S LOT = 154.00 m2 din acte 
Conform masuratorilor si ridicării topografice S LOT = 144.00 m2 

Imobilul nu este identificat in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2015.  
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Imobilul este situat intravilanul Municipiului Bucuresti, conform PUG Mun. 
Bucuresti este situate în M2 si conform PUZ Sector 6 în UTR M3. 

 
UTR M3 - subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau 

discontinuu şi înălţimi maxime de P+4 niveluri. 
P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului în proporţie de 

75% cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activităţi comerciale, săli de 
spectacole, garaje, etc. - pentru funcţiunile publice se vor respecta normele specifice 
sau tema beneficiarului 
          CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren - în cazul existenţei accentelor peste 50 
m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.; - pentru funcţiunile publice se vor respecta 
normele specifice sau tema beneficiarului. 

  Terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si in prezent este 
ocupat de o constructie de locuinta P. 

 6.5.1. Indici de ocupare a terenului si înăltime maxima (propunere)- Zonificare 
functională: 

 
Modul propus de utilizare a terenului conform P.U.D. este după cum urmează: 

▪ Functiune = functiune locuire  
▪ Steren = 154.00 mp (acte) 
▪ Steren = 144.00 mp (măsurat) 
▪ POT propus max. = 47.2% unde POT max 75%  
▪ Sdesf. 68+ 68 +47=183 MP 
▪ CUT propus max. = 1.27 mp ADC/mp teren  
▪ Regim de înăltime: P+1E+ET.2RETRAS 
▪ Se propune Hmax ~10.10 m 
▪ Suprafata spatiu verde = 25%, cu posibilitatea a 2/3 din suprafata 

necesara de spatiu verde sa fie prevazuta la sol. 

6.5.2. Circulatii 

Accesul auto se va face pe latura dinspre strada Budieni .  
 

6.5.3. Valorificarea cadrului natural-Protectia mediului 

Proiectarea constructiilor va tine cont de eliminarea vulnerabilitătii constructiilor 
si a amenajărilor aferente fata de factorii naturali de risc. Se va tine cont de conditiile 
impuse de studiul geotehnic. 

Se va realiza studiul geotehnic care vor detalia natura terenului si va evidentia 
stabilirea conditiilor geotehnice de fundare pentru constructiile propriu-zise. 

 
Concluziile si recomandările studiului geotehnic vor genera solutii pentru 

determinarea adâncimii de fundare în functie de presiunea conventională si de ceilalti 
coeficiensi rezultati din buletinele anexate studiului. 

 
Schimbarea folosintei actuale a terenului trebuie sa asigure masuri urbanistice 

si constructive pentru îmbunătătirea factorilor de mediu: 
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- masuri de sistematizare verticala a terenului pentru scurgerea rapida si 
dirijarea apelor meteorice de pe parcela, alei carosabile si pietonale, accese 
către reteaua de canalizare pluviala 

- masuri de etansare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor, pentru 
eliminarea pierderilor de apa potabila si ape uzate menajare din conductele 
care se vor extinde in zona 

- masuri pentru depozitarea controlata, colectarea si transportul gunoaielor 
menajare  
 

In cadrul spatiului verde cu caracter semipublic amenajat ambiental se vor 
planta specii de arbori autohtoni, rezistenti la căldura si frig ( cum ar fi stejar, tei, plopi). 

6.5.4. Bilant teritorial 

Zona conform. PUZ Sector 6  
P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat în zona M2 -subzona mixta 

situata în afara limitelor zonei protejate, cu cladiri având regim de construire 
continuu sau discontinuu si înaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente înalte. 
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitaea acoperiri restului curtii în proportie de 75%, cu 
clädiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, 
garaje etc; C.U.T. maxim =3,0 mp ADC/mp teren. 

 
si în PUG Bucuresti UTR M3. 

 
UTR M3 - subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau 

discontinuu şi înălţimi maxime de P+4 niveluri. 
P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului în proporţie de 

75% cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activităţi comerciale, săli de 
spectacole, garaje, etc. - pentru funcţiunile publice se vor respecta normele specifice 
sau tema beneficiarului 
          CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren - în cazul existenţei accentelor peste 50 
m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.; - pentru funcţiunile publice se vor respecta 
normele specifice sau tema beneficiarului. 

 
 Pot max = 70% 
 CUT max = 3.0 mp /ADC  
           Rhmax = P+14  

 
POTexistent = 42% 
CUTexistent = 0.41 mp/ADC 

BILANT TERITORIAL  
Steren = 144.00 mp (măsurat) 
Steren = 154.00 mp (acte) 
 
 
POT max propus = 47.2%  
CUT max propus = 1.27 mp/ADC 
 Regim de înăltime propus = P+1E+ET.2RETRAS 
Hmax ~ 10,10m 
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Spatiu verde min.25%, cu posibilitatea a 2/3 din suprafata necesara de spatiu 
verde sa fie prevazuta la sol 

6.5.5. Echipare edilitară 

Echiparea edilitara se va realiza conform Plansei Retele edilitare si a 
memoriului aferent. 

6.6. REGULAMENT AFERENT 
 
Prezenta documentatie se întocmeste conform Reglementarii tehnice” Ghid 

privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”,  
Ordinul nr.176/N/2000 Indicativ GM-010-2000. 

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si prescriptii ) sunt obligatorii pe 
întregul teritoriu ce face obiectul P.U.D.-ului. 

La baza elaborării RLU aferent PUD stau: 
- Regulamentul General de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat HGR 

nr.525/1996, prevederile Ordonantei nr.27/2008- Ordonanta  pentru 
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 
si urbanismul, septembrie 2008. 

- PUG coordonator  Sector 6 . 
In continutul PUD-ului se tratează următoarele categorii generale de probleme: 

- organizarea retelei stradale-accese pe proprietate 
- modificarea zonificării functionale a terenului 
- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii 

urbane 
- dezvoltarea infrastructurii edilitare 
- statutul juridic si circulatia terenurilor 
- masuri de protectie a mediului 
S-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 926/33B din 15.09.2023 pentru 

demolarea constructieei existente , posibilitatea construiri pe acest teren a unui Imobil 
de locuit P+1E+ET2RETRAS, , retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, 
racord la drumul public, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de 
executie lucrari. 

zona M2 -subzona mixta situata în afara limitelor zonei protejate, cu cladiri 
având regim de construire continuu sau discontinuu si înaltimi maxime de P+14 
niveluri, cu accente înalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitaea acoperiri restului 
curtii în proportie de 75%, cu clädiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati 
comerciale, sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim =3,0 mp ADC/mp teren. 

UTR M3 - subzona mixtă cu clădiri având regim de construire continuu sau 
discontinuu şi înălţimi maxime de P+4 niveluri. 

P.O.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului în proporţie de 
75% cu clădiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activităţi comerciale, săli de 
spectacole, garaje, etc. - pentru funcţiunile publice se vor respecta normele specifice 
sau tema beneficiarului 
          CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren - în cazul existenţei accentelor peste 50 
m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.; - pentru funcţiunile publice se vor respecta 
normele specifice sau tema beneficiarului. 
Indici de ocupare a terenului propusi: 
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-  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

▪ POT propus = 47.2% 
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

▪ CUT propus = 1.27 mp ADC/mp teren   
- REGIM DE INALTIME = P+1E+ET.2RETRAS 

▪ H propus = ~ 10.10 m 
Din punct de vedere functional, propunerea urmăreste realizarea unui Imobil DE 

LOCUIT. 
 

 
 

Aspectul exterior al clădirilor 
 
 Clădirea se va integra în particularitătile zonei si se va armoniza cu vecinătătile 
imediate. 
 

6.7 RETRAGERI FAŢĂ DE ALINIAMENTE ŞI LIMITE DE PROPRIETATE 
 
Retragerile fată de limitele existente : borduri, garduri, etc. care definesc amenajările 
PUD – conform plansei de REGLEMENTĂRI URBANISTICE  

o Nord – retragere fată de limita de proprietate de minim 5,00 m, 
o Est – retragere fată de limita de proprietate de minim 2,60 m, 
o Vest - retragere fată de limita de proprietate de minim 0,00 m pe o distanta 

de 3m si alipire la calcan 7,00m, H=8.5M- N.C.205880, cu acord notarial, 
o SUD – retragere fată de limita de proprietate de minim 0,00 m si alipire la 

calcan 6,20m ,H=3.8M- N.C.209342, cu acord notarial. 
 
 
 
 

Întocmit, 
 

Urb. Cojocaru Vlad 

Supraf.Teren Denumire Nr. nivele sc. Nivel retras sc. La sol Sc. Desf. Ap< 100mpAp>100mp P.O.T. C.U.T.

SUPRAFATA CONSTRUITA LA SUPRAFATA CONSTRUITA 

 SOL / SUPRAFATA TERENULUI DESFARATA /SPRAFATA 

0 0 0 0 0 0 0 *100 TOTALA A TERENULUI

144 P+1+et2r 3 47 68 183 183

0 47.2 1.27
TOTAL 68 183 183

Necesar de locuri de parcare - conform Anexa HCGMB 66-2006 Denumire % S teren     Suprafata

Ap< 100mp 183 183 S Circulatii Auto 0%                           0.00

Ap>100mp 0 0 S Circlatii Pietonale 4.8%                      16

S Parcari la sol 16%                       23

Total necesar locuri parcare 2 Spatiu Verde 25%                       36

Locurile de parcare sunt calculate pntru faza P.U.D. Acesteea s vor recalcula la faza D.T.A.C. conform Anxa HCGMB 66-2006





Not� (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performan�a energetic� a cl�dirilor, republicat�, pe lâng� aplicarea cerin�elor minime de performan�� energetic� a cl�dirilor noi/cl�dirilor existente supuse unor lucr�ri de renovare major� (definit� conform legi), în cadru ! D.T.A.C. se va întocmi de c�tre proiectant �i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, func�ional �i al mediului înconjur�tor a utiliz�rii unor sisteme alternative de înalt� eficien�� energetic£ dac� acestea exist£. 
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat îin scopul declarat pentru: claborarea documenta�iei de urbanism (P.U.D.) �i ob�inerea autoriza�iei de construire. 

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE �I 

NU CONFER DREPTUL DE A EXECUTA LUCR DE CONSTRUC�II 
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elabor�rii documenta�iei pentru autorizarea execut�rii lucr�rilor de construc�ii - de construire/de desfiin�arc - solicitantul se va adresa autorit��ii competente pentru protec�ia mediului: 

În aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice �i private asupra mediului, moaneaa prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE _i prin Directiva Consiliului �i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarca anumitor planuri �i programe în leg�tur� cu mediul _i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE ^i a Drectivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic� solicitantului obliga�ia de a contacta autoritatea teritorialã de mediu pentru ca aceasta så analizeze �i sä decid�, dup� caz, încadrarea/neincadrarea proiectului investi�iei publice/private în lista proiectelor supuse evalu�rii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desf�_oar� dupå emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documenta�iei pentru autorizarea execut�rii lucr�rilor de construc�ii la autoritatea administra�iei publice competente. In vederea satisfacerii cerin�elor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent� pentru protec�ia mediului stabile_te mecanismul asigur�rii consult�rii publice, centraliz�rii op�iunilor publicului �i formul�ri unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiet in 
acord cu rezultatele consult�rii publice. 
In aceste condi�ii: 

Dup� primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent� pentru protec�ia mediului in 
vederea evalu�rii ini�iale a investi�iei �i stabilirii demar�rii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului _i/sau a procedurii de evaluare adecvat�. In urma evalu�rii ini�iale a notific�rii privind inten�ia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorit��ii competente pentru 

protec�ia mediului. 

In situa�ia în care autoritatea competent� pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalu�rii impactului asupra mediului _i/sau a evalu�rii 
adecvate, solicitantul are obliga�ia de a notifica acest fapt autorit�ti administra�iei publice competente cu privire la men�inerea cererii pentru 

autorizarea execut�rii lucr�rilor de construc�i. 

In situa�ia în care, dup� emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul�ri proceduri de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renun�� la inten�ia de realizare a investi�iei, acesta are obliga�ia de a notifica acest fapt autorit��ii administra�iei publice competente. 

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA�IEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI ÎNSO�IT 
DE URMÁTOARELE DOCUMENTE: 
a) certificatul de urbanism (copie); 
b) dovada în copie conform� cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren _i/sau construc�ii; extras de plan cadastral actualizat la 
zi: extras de carte funciar� de informare actualizat la zi; 

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURE^TI 
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucure_ti 

c) documenta�ia tehnic� - D.T., dup� caz (2 exemplare originale): 
OD.T.A.C. 

d) avizele �i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism: 
d.l. avize �i acorduri privind utilit��ile urbane �i infrastructura (copie): 
alimentare cu ap� - S.C. Apa Nova Bucure_ti S.A. 

O canalizare - S.C. Apa Nova Bucure_ti S.A. 

O alimentare cu energie termic� 
O alimentare cu energie electric� - S.C. E-Distribu�ie Muntenia S.A. 

gaze naturale S.C. Distrigaz Sud Re�ele S.R.L. 

O salubritate - operator autorizat 
O telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A. 

O transport urban 
d.2. avize _i acorduri privind: 

O securitatea la incendiu 

O D.T.O.E. 

O protec�ia civil� 

de construire. 

OD.T.A.D. 

Alte avize / acorduri: 

Nr. înreg. 36566 din 10.08.2023 

O aviz de conformitate 

O aviz Comisia Tebhnic� de Circula�ie � P.M.B. 

O aviz C.N.C.F."C.F.R." S.A. 

d.3. avizelacorduri specifice ale administra�iei publice centrale �ilsau ale servicilor descentralizate ale westora 
(copie): O certificat de atestare fiscal�; 

O s�n�tatea popula�iei 

d4. studii de specialitate (1 exemplar original): B expertizá tehnic� întocmitä de un expert tehunic atesta; 
conform legisla�iei în vigoare; studiu geotehnic; B raport de conformare NZEB; referate de veriticare; 
lucr�rilor, întocmit în conformitate cu prevederile legale în vigoare; 
e) punetut de-vederelactut adainistratival autortá�iicompetente pentru protee�jiat mediuuifeopie); 
î) documentele de platá ale urmátoarelor taxe (copie): aviz de conlormitate, timbru de arhitecturd, autoriza�ie de destin�are, autorizafie 

PU.D. aprobat 
deviz general al 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiteri. 
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