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STUDIU DE FEZABILITATE

CAPITOLUL A: Piese scrise

(1) DATE GENERALE:

1. Denumirea obiectivului de investitii: CENTRU CULTURAL EUROPEAN FAVORIT

2. Amplasamentul: b-dul Drumul Taberei, nr. 24A, sector 6, Bucuresti
3. Titularul investitiei Primaria sectorului 6, municipiul Bucuresti

4. Beneficiarul investitiei Primaria sectorului 6, municipiul Bucuresti

5. Elaboratorul studiului SC AVZ design grup SRL

(2) INFORMATII GENERALE PRIVIND PROIECTUL

1. SITUATIA ACTUALA Sl INFORMATII DESPRE ENTITATEA RESPONSABILA CU IMPLEMENTAREA
PROIECTULUI

1.1. CONTEXUL GENERAL

Misiunea Centrului Cultural European este aceea de a crea un spatiu cultural care sa stimuleze
initiativele tinerilor creatori aflati intr-o zona de confluenta a artelor, sa descopere si sa valorifice o relatie
directa intre limbaje si mijloace artistice diferite (arta spectacolului, literatura, arta plastica), promovarea
particularitatilor si a identitatilor culturale in context european, a formelor de comunicare de toate genurile
intre public si artist.

Cristian Constantin Poteras - Primar Sector 6: “Cultura a reprezentat, reprezinta si va reprezenta
linistea sufleteasca si nasterea fiecarei civilizatii. Cu greu putem trai fara a citi o carte, a aplauda la scena
deschisa artistii, fara a privi o pictura si fara a asculta o opera muzicala.

Suntem romani si traim alaturi de alte popoare intr-o Europa unita langa mari valori culturale.Acest

lucru ne obligd sa putem ramane acolo unde nume ca: Mihai Eminescu, |.L. Caragiale, Vasile Alecsandri,
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Nichita Stanescu, George Enescu, lon Voicu, Nicolae Tonitza, Nicolae Grigorescu si multi altii sunt figurile

emblematice a ceea ce inseamna sa fii "Made in Romania".

De aceea Centrul Cultural European nu va face decat sa duca mai departe tot ceea ce Tnseamna
promovarea talentelor culturale romanesti pentru identificarea neamului nostru.”

Propunerea de realizare a unui Centru Cultural European in incinta fostului cinematograf Favorit

beneficiazd atat de sprijinul autoritatilor locale si guvernamentale, cat si de sprijinul populatiei. in data de

19.05.2011 locuitorii din zona Tmpreuna cu Centrul de Resurse pentru participare publica CeRe au organizat

o expozitie foto sub numele “Am deschis ochii pentru Favorit”. Expozitia a reunit un numar mare de

vizitatori; se observa, prin urmare, ca proiectul va fi bine primit de populatie.

Centrul Cultural European Favorit va desfasura activitati culturale locale, regionale si internationale.
Centrul Cultural European Favorit va initia si desfasura proiecte si programe culturale in domeniul educatiei
permanente si al culturii traditionale, urmarind:

¢ elaborarea unor proiecte atractive si utile de educatie permanenta;

e conservarea si transmiterea valorilor morale, artistice si tehnice ale comunitatii pe raza
careia functioneaza, precum si ale patrimoniului cultural national si european;

e stimularea creativitatii si talentului;

e cultivarea valorilor si autenticitatii creatiei contemporane si artei interpretative
profesioniste sau neprofesioniste, in toate genurile — muzica, coregrafie, teatru etc.;

¢ dezvoltarea schimburilor culturale pe plan national si international.

Centrul Cultural European Favorit va avea urmatoarele atributii principale:
¢ educarea stiintifica si artistica a publicului prin programe specifice;
e sprijinirea tinerilor cercetatori si artisti valorosi in formarea lor;
¢ elaborarea si editarea de studii, publicatii si materiale documentare;
e colaborarea cu Ministerul Educatiei, Cercetarii si Tineretului, cu fundatii, universitati
romane si europene, in vederea cunoasterii si afirmarii valorilor culturii si civilizatiei
romanesti;
e Tmbogatirea patrimoniului institutiei prin donatii, achizitii, organizarea de tabere si

expozitii de arta si alte forme, etc.

Pentru realizarea activitatilor propuse, Centrul Cultural European Favorit va colabora cu institutii de
specialitate, organizatii neguvernamentale, persoane juridice de drept public si/sau privat, precum si cu

persoane fizice, fard a exprima nici un fel de interese de grup (etnice, politice, religioase etc.).
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Activitatea cultural — artistica va fi sustinuta prin colaborari cu artisti profesionisti (regizori, actori,
scenografi, etc.) sau neprofesionisti, cu organizatii, fundatii, institutii culturale, unitati de invatamant, si va
consta, fara a se limita, in:
e stagiune de teatru pentru copii;
¢ stagiune de teatru pentru adulti;
¢ spectacole — lectura;
¢ spectacole de divertisment;
¢ lansari de carte;
e expozitii ;
¢ organizarea de work-shop-uri, ateliere, seminarii, conferinte;
¢ organizarea de cluburi sau cercuri artistice;
e participari in festivaluri de teatru;
e implicari in proiecte culturale propuse de alte organizatii, fundatii, institutii culturale;
* alte evenimente culturale;
e inscrierea spectacolelor la diferite festivaluri din tara si strainatate;
e intalniri Tntre artisti consacrati si tineri, in cadrul unor seri de poezie;

e sprijinirea companiilor independente de teatru, etc.

Proiectul va avea impact asupra a doua categorii de participanti: artisti (motivarea tinerilor creatori,
numarul mare de spectacole realizate de tineri stimuleaza concurenta, ceea ce duce la cresterea valorii
creative a tinerilor artisti independenti, prin contactul si fuziunea mai multor domenii artistice, proiectul
fiind o platformd permanentd de stimulare creativa) si public (prin apropierea publicului larg fata de
fenomenul artistic si creatori prin diversitatea tipurilor de teatru abordat (teatru comunitar, neconventional,
experimental, de imagine, spectacole — lectura)).

Entitatea responsabild cu proiectul: Primaria Sectorului 6 al muncipiului Bucuresti.

1.2. SITUATIA ACTUALA
Pe terenul de la adresa b-dul Drumul Taberei, nr. 24A, sector 6, Bucuresti se afla o constructie cu
regim de indltime S+P+1E, avand functiunea de cinematograf.

n prezent constructia in cauza e nefunctionabil.

Vecinatati : -lanord: constructii P+8E
-laest: constructie P si strada Sibiu
-lasud: b-dul Drumul Taberei
-lavest: constructie P si strada Pravat
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1.2.a. SITUATIA ACTUALA - FUNCTIONALITATE

Constructia amplasata in cadrul unui complex comercial, cu functiunea de cinematograf este in
prezent degradata si nefunctionala. Construita in anii * 70, constructia a carei forma initiala nu s-a schimbat,
prezinta o uzura moderata datorata lipsei de intretinere din ultimul timp, nesuferind insa avarii majore ale
peretilor.

Constructia, avand functiunea de cinematograf are un regim de inaltime de S+P+1E, sala de cinema
desfasurandu-se pe 2 nivele.

In prezent zona cea mai bine pastrata este zona de intrare ce cuprinde : holul de primire, casele de
bilete si holul foyer din care se face accesul catre sala de cinema. Aici s-au putut identifica si tipurile de
finisaje folosite initial : mozaic pentru pardoseala, zugraveala de culoare alba, caramida aparenta si piatra
decorativa pentru pereti si zugraveala de culoare alba pentru tavane. Fata de tamplaria initiala, in prezent
dezafectata ( lipsesc usile incaperilor, geamuri ) se poate observa faptul ca pe fatada principala cat si pe cele
laterale tamplaria initiala a fost inlocuita cu una de tip PVC. In zona de la parter destinata grupurilor sanitare
peretii de compartimentare sunt dezafectati, compartimentarea interioara putand fi relevata dupa urmele
vizibile de la nivelul planului orizonatal.

Legatura intre parter si subsol este realizata prin intermediul unui nod de scara amplasat pe fatada
estica. Subsolul este in prezent nefunctionabil, fiind puternic degradat.

Se poate observa lipsa finisajelor si a tamplariei. Zona amplasata sub sala cinema nu a putut fi relevata din
cauza inaccesibilitatii acesteia, putand fi totusi observata comunicarea dintre subsol si sala cinema in zona
podiumului.

Un alt nod de circulatie care face legatura dintre parter si etaj este amplasat pe fatada vestica a
constructiei. La acest nivel se regasesc cabina de proiectie a salii de cinema, precum si alte anexe si spatii de
depozitare necesare unei astfel de functiuni. Gradul de degradare a constructiei poate fi observat si la acest
nivel unde tamplaria lipseste din nou, finisajele folosite vizibile fiind placi ceramice la nivelul pardoselii si
zugraveala de culoare alba pe pereti si tavan.

Sala de cinema se afla si ea intr-un stadiu destul de avansat de degradare. Aici se poate observa lipsa
aproape totala a finisajelor ( zona intrarilor laterale fiind singura in care se mai pot regasi urmele de
tamplarie de lemn initiale, sau a peretilor imbracati in lemn ), betonul sau tencuiala fiind singurele materiale
vizibile. Lipsa unui tavan fals a permis insa recunoasterea structurii plafonului si modul in care grinzile salii

sunt dispuse.
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Conform releveului intocmit de SC DD DESIGN STUDIO SRL, constructia cuprinde urmatoarele spatii:

SUBSOL ( zona care a putut fi relevata)

Curte de lumina 17.41 mp
Anexa 1 10.88 mp
Hol subsol 151.92 mp
Anexa 2 8.05 mp
Anexa 3 7.16 mp
Anexa 4 5.91mp
Hol scara 22.72 mp
Centrala termica 18.72 mp
Anexa 5 78.15 mp
Indltime liberd nivel 3.395m
SUBSOL - suprafata utila totala 320.92 mp
PARTER

Hol primire 87.88 mp
Casa de bilete 1 11.16 mp

Hol 1 8.08 mp

Hol 2 6.37 mp
Casa de bilete 2 2.29 mp
Birou 8.44 mp

Hol foyer 247.62 mp
Casa scarii 6.54 mp
Anexa 4.61 mp
Grup sanitar 1 34.22 mp
Grup sanitar 2 33.05mp
Sala cinema 502.45 mp

Indltime liberd nivel

3.28 m (in hol)
7.45m si 8.45 m (in sala)

PARTER - suprafata utila totala 952.71 mp
ETAJ
Casa scarii 6.25 mp
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Hol 1 10.37 mp
Anexa 1 5.68 mp
Cabina proiectie 30.64 mp
Hol 2 13.14 mp
Anexa 2 6.67 mp
Anexa 3 4.97 mp
Gradene sala cinema 220.51 mp
Indltime libera nivel 3.176 m
ETAJ- suprafata utila totala 298.32 mp
RECAPITULARE SUPRAFETE

SUBSOL - suprafata utila 320.92 mp
PARTER - suprafata utila 952.71 mp
ETAJ- suprafata utila 298.32 mp
TOTAL SUPRAFATA UTILA 1571.95 mp

Circulatia verticala se realizeaza prin intermediul unui nod de circulatie care face legatura intre holul
foyer si camera de proiectie, amplasata la etaj, si a unui al doilea nod de circulatie intre parter si subsol,

amplasat pe fatada estica a constructiei.

1.2.b. SITUATIA ACTUALA - SOLUTII CONSTRUCTIVE Sl DE FINISAJ

A. Sistemul constructiv existent :

Infrastructura este realizata din beton armat de 80 cm latime, la 150 cm sub CTA in zona fara subsol
si la cca. 60 — 70 cm sub cota pardoselii de subsol Th zona cu subsol.

Suprastructura: Structura de rezistenta a imobilului este formata din cadre si pereti structurali de
beton armat cu inchideri perimetrale de zidarie de caramida cu rol in preluarea atat a sarcinilor
gravitationale, cat si a sarcinilor orizontale, precum si din plansee din beton armat ( grinzi si placa ), peste
parter si etaj. Peretii exteriori pe directie longitudinala sunt din caramizi de 24 x 12 x 6 cm, de calitate medie,
marca minima 50, tesute cu rosturile verticale umplute corect, avand ca liant un mortar de ciment — var,
formand pereti structurali perimetrali de caramida 25 cm. Pe directie transversala sala este delimitata de
pereti structurali de beton armat cu grosime de 40 cm.

in zona de intrare exista o pergola cu stalpi metalici cu diametrul de 100 mm si grinzi de beton

armat.
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Planseele sunt realizate din placile de 15 cm de beton, formeaza saibe, au centura inalta. Planseele
sunt rezemate pe grinzile de beton armat. Grinzile sunt dese, cele deasupra salii de spectacol au interax de
1.80 m si latimi de 35 cm.
Stalpii de rigidizare au dimensiuni de 35 x 55 cm in sectiune transversala.
Scara: scara interioara este din b.a. monolit, are dimensiunea rampei de

1 m, fiind o scara in doua rampe cu podeste intermediare.

Acoperis: Invelitoarea este in sistem terasa.

B. inchiderile exterioare

Peretii exteriori pe directie longitudinala sunt din caramizi de 24 x 12 x 6 cm, de calitate medie,
marca minima 50, tesute cu rosturile verticale umplute corect, avand ca liant un mortar de ciment — var,
formand pereti structurali perimetrali de caramida 25 cm. Pe directie transversala sala este delimitata de

pereti structurali de beton armat cu grosime de 40 cm.

C. Compartimentari interioare

Sunt realizate din pereti din zidarie de caramida cu o grosime de 15 cm .

D. Finisaje interioare - tamplarie interioara: aluminiu vopsit in culoare gri
- pardoseli: mozaic in zona de primire, beton in zona salii si subsol,
placi ceramice in zona camerei de proiectie
- pereti interiori: zugrdveald cu vopsea de culoare alba, caramida
aparenta si piatra decorativa.
- scara interioara finisata cu mozaic si tencuiala alba.
- finisajele din sala de spectacol nu mai sunt prezente, peretii si

pardoseala fiind Tn totalitate decopertate.

E. Finisaje exterioare - pereti exteriori : caramida apararenta si placi ceramice de culoare
gri
- tdmplarie exterioara : profile PVC cu geam dublu tip termopan.
- dale pentru accesul in cinematograf si placi ceramice pe terasa de
la etaj.
- starea fatadelor este buna, fara desprinderi majore stratului de

finisaj.
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F. invelitoarea Invelitoarea imobilului este tip terasa necirculabila prevazuta cu

captarea si scurgerea apelor pluviale.

1.2.c. SITUATIA ACTUALA - AMENAJARI EXTERIOARE

Incinta este amenajata cu platforme pietonale, mobilier urban precum si spatii verzi.

1.2.d. SITUATIA ACTUALA - UTILITATI

Constructia este prevazuta cu utilitati din reteaua locala existenta. Instalatiile interioare existente
sunt nefunctionale, ele trebuind inlocuite.

Metropola modernd nu mai ofera repere celor care o populeaza. Este un spatiu omogen, preocupat
mai degraba sa-si flateze vizitatorii si sa ofere o “marca” usor recognoscibila si cu beneficii turistice, dar fara
sa poatd multumi indeajuns o populatie eterogena.

Aceasta situatie este favorizata si de faptul ca locuitorii sai nu Tmpartasesc acelasi sistem de valori, ci
se poate vorbi despre un mozaic de sisteme de valori care aduna grupuri mici, formate din indivizi risipiti pe
suprafata amorfa a asezarii.

Spatiul public, ca spatiu de contact si schimb de informatii, capata o noua dimensiune, el determina
locul unde se vor scrie regulile nescrise ale comunitatii, locul de interactiune social.

Centrele culturale care adapostesc salile de spectacol, tind sa devina versatile, pentru a putea

acoperi o gama cat mai larga de manifestari dedicate unui public foarte variat.

2. DESCRIEREA INVESTITIEI:
a) Scenariile tehnico-economice prin care obiectivele proiectului de investitii pot fi atinse:
- Scenarii propuse:
Pentru atingerea obiectivului de investitie, si anume Centru Cultural European, au fost analizate
urmatoarele scenarii:
Scenariul 1 / alternativa nuld: reprezentand situatia in care NU se realizeaza proiectul.
Avantaje: investitie 0

Dezavantaje: nu se atinge obiectivul, adicd nu se realizeazd nimic.

Scenariul 2 / alternativa minima: reprezentand situatia in care investitiile de reabilitare atat fizica
cat si morala a fostului Cinematograf FAVORIT se realizeaza in spatiile existente, se realizeaza dotari in limita
spatiului disponibil si cu efort financiar moderat, fara a se realiza consolidare, extindere si supraetajare;

Avantaje: investitie micd, timp de executie foarte redus, se obtine o sald de cinematograf cu

dotdri la nivelul cerintelor actuale.
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Dezavantaje: se realizeazd doar o reabilitare fizicd si morald a fostului cinematograf Favorit,

se realizeazd anumite dotdri necesare functiondrii unei sdli de cinematograf, insd nu se realizeazd un

Centru Cultural.

Scenariul 3 / alternativa moderata : se mentine partial constructia existenta si se consolideaz3,
extinde si supraetajeaza, se realizeaza dotari in limita spatiului disponibil astfel rezultat;
Avantaje: investitie moderatd, se poate obtine un Centru Cultural cu spatii si dotdri in
limitele suprafetelor desfdsurate posibil de realizat (CUT = 2,5, adicd aprox. 3600 mp)
Dezavantaje: se vor demola anumite pdrti ale constructiei, lucrdrile de executie vor dura o

perioadd lungd de timp.

Scenariul 4 / alternativd maxima: se demoleaza constructia existenta si se realizeazd o constructie
noua, in conditiile prevazute de un certificat de urbanism
Avantaje: se poate realiza un Centru Cultural cu dotdri la parametrii actuali
Dezavantaje: se demoleazd constructia existentd, noua constructie va fi probabil mai mica
ca suprafatd desfdsuratd, putdnd addposti mai putine spatii necesare atdt publicului cét si spatii
auxiliare, tehnice, etc., lucrdrile de executie vor dura o perioadd foarte lungd de timp (demolare si

construire), astfel incdt Centrul Cultural nu va putea fi dat foarte curdnd in folosire populatiei.

- Scenariul recomandat de catre elaborator:

Scenariul recomandat de elaborator este scenariul 3 / alternativa moderata: mentinerea partiala a
constructiei existente, consolidarea, extinderea si supraetajarea si realizarea de dotari in limita spatiului
astfel rezultat.

- Avantajele scenariului recomandat:

Avantajul major al scenariului recomandat este, in principal, mentinerea, cel putin partiala, a
imobilului existent, investitia fiind mai mica decat cea rezultata in urma scenariului 4.

Un alt avantaj 1l constituie adaptarea imobilului astfel rezultat la necesitatile actuale ale populatiei,
prin realizarea unei sali de spectacole versatild, care poate acomoda atat spectacole de teatru, de cinema,
dar si de concerte, prin crearea unor spatii multifunctionale Tn care se pot desfasura workshop-uri,
conferinte, prezentari, etc., realizarea unei sali de lectura — biblioteca, precum si a spatiilor anexe si tehnice

aferente.
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b) Descrierea constructiva si functionala
Constructia se Tncadreaza in categoria de importanta ,C” si clasa de importanta ,11” si grad de
rezistenta la foc IV.
Viitorul centru cultural va adaposti urmatoarele functiuni/spatii majore:
- Sala de spectacole (cinematograf, teatru, concerte) — capacitate min. 700 locuri

Suprafata construita — cca. 600 mp (parter) + cca 200 mp (balcon)

Scena — suprafata cca 120,00 mp

Sali multifunctionale / de conferinte — capacitate min. 50 locuri/sala

Suprafata aprox. 2 x 150 mp

Sala lectura biblioteca nespecializata — suprafatd minima 65 mp (va avea acces liber la raft)
- Zona de alimentatie publica (bar / cafenea) — cca 20 mp
Spatii anexa necesare functionarii cinematografului conform normelor in vigoare
Cabina proiectie — cca 25,00 mp
Spatii anexa necesare functionarii teatrului conform normelor in vigoare
Acces actori—cca 3,00 mp
Cabine actori — cca 50 mp (fiecare cabina va contine 1 lavoar, la 2 cabine 1 dus)
Spatiu de regrupare actori — 15,00 mp
Sala de repetitii — cca 80 mp
Grupuri sanitare actori
Femei—2 WC
Barbati — 1 WC si 2 pisoare
Depozit decoruri—cca 15 mp
Atelier intretinere decoruri — cca 15 mp

Premontaj decoruri—cca 10,00 mp

Spatii anexa necesare functionarii concertelor conform normelor in vigoare

Zona de sub scena va fi destinata orchestrei — supraf. cca 120,00 mp

Spatii anexa necesare functionarii bibliotecii conform normelor in vigoare

Spatiu depozitare carti — cca 20 mp

Spatii anexa necesare functionarii sililor multifunctionale / de conferinte conform normelor in
vigoare

Foyer sald cca 100 mp pentru fiecare sala
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Grupuri sanitare separate pe sexe (femei/barbati)
Femei—2 WC, 2 lavoare
Barbati — 1 WC, 2 pisoare, 1 lavoar

Depozitare mobilier — cca 5,00 mp

Depozitare aparatura — cca 3,00 mp

Spatii anexa necesare functionarii alimentatiei publice conform normelor in vigoare
Depozit — cca 7,00 mp
Zona receptie marfa — cca 5,00 mp

Montcharge / lift marfa

Spatii necesare functionarii zonelor destinate publicului conform normelor in vigoare

Foyer sala de spectacole — supraf. cca. 450 mp

Grupuri sanitare:

separate pe sexe (femei/barbati) + grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati
Femei—7 WC, 7 lavoare
Barbati — 3 WC, 6 pisoare, 3 lavoare
Persoane cu dizabilitati — 1 lavoar, 1 WC

Garderobe — 28 ml|

2 scari in 3 rampe — una deschisa (latime rampa 1,70m), cealalta inchisa (Iatime rampa

1,70m)

Lift cu capacitate de 12 persoane (dimens. gol 2,00 x 1,90 m, dim cabina 1,40 x 1,50 m)

Spatii anexe necesare functionarii centrului cultural conform normelor in vigoare
Cabina monitorizare in care se va monta si centrala de detectie incendii — cca 12,00 mp
Casa bilete — cca 3,00 mp

Administratie — min 2 birouri cca 15 mp fiecare si cate un grup sanitar pe sexe

Descrierea functiunilor in functie de amplasare / suprafete utile:

SUBSOL suprafata utila 789,63mp

(spatii tehnice, addpost apdrare civild)

PARTER suprafata utila 926,92mp

(sald de spectacole, scend, foyer, punct informare, casd de bilete, cafenea / bar, monitorizare si

centrald detectie incendii, depozit cafenea / bar)
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ETAJ 1 suprafata utila 299,30mp
(foyer, cafenea / bar, depozit cafenea / bar, spatii actori, grup sanitar actori, acces decoruri, depozit
decoruri, spatiu premontaj, anexe costume)
ETAJ 2 suprafata utila 534,29mp
(sdli prezentare / conferinte, foyer, anexe sdli, cabind proiectie, balcon sald spectacol, spatii actori,
grup sanitar actori)
ETA) 3 suprafata utila 802,36mp
(bibliotecd, foyer, depozitdri, sdli multifunctionale, anexe sdli multifunctionale, spatii actori, sdli
repetitie, grup sanitar actori, acces actori)
ETAJ 3 TEHNIC suprafata utila 283,26mp

(spatiu tehnic, birouri administratie, secretariat)

TOTAL suprafata utila propusa (fara subsol): 2846,13 mp
TOTAL suprafata utila propusa (inclusiv subsol): 3635,76 mp
TOTAL suprafata construita propusa (supraterana): 3600,00 mp

(3) DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI:

a) Zona si amplasamentul

b-dul Drumul Taberei, nr. 24A, sector 6, Bucuresti

b) Statutul juridic al terenului care urmeaza sa fie ocupat

Imobilul este dat spre folosinta catre Primaria Sectorului 6, pe o perioada de 6 ani, conform
contractului de comodat nr. 39 din 01.03.2010, incheiat intre R.A.D.E.F “ Romania Film “ si Primaria
Sectorului 6.

Imobilul nu figureaza pe lista monumentelor istorice actualizata in 2004 .

c) Situatia ocuparilor definitive de teren: suprafata totala, reprezentand terenuri din
intravilan/extravilan;
Imobilul, situat Tn intravilanul municipiului Bucuresti, este compus din teren in suprafata de 1440.00

mp si o constructie S+P+1E, avand suprafata construita de 1221 mp si suprafata desfasurata de 1810 mp.

d) Studii de teren:
- studii topografice cuprinzand planuri topografice cu amplasamentele reperelor, liste cu repere in

sistem de referinta national
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- studiu geotehnic cuprinzand planuri cu amplasamentul forajelor, fiselor complexe cu rezultatele
determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare si
consolidari

Pe terenul aflat la adresa b-dul Drumul Taberei nr. 24A, sector 6, Bucuresti a fost intocmit de catre
SC INFRACON SRL studiul geotehnic.

Concluziile si recomandarile acestui studiu sunt:

Investigatiile din amplasament au pus in evidenta prezenta, pe grosimi de 1,40 — 1,70 m a
umpluturilor de pamant, urmate de luturile de Bucuresti in grosimi de 8,50 - 9,00 m, reprezentate prin argile
cafenii-galbui, plastic vartoase si argile prafoase galbui, plastic vartoase.

n continuare, dup3 un strat nisipos de tranzitie, se dezvolti depozitele de Colentina.

Fata de stratificatia de mai sus si caracteristicile constructiei proiectate, se recomanda urmatoarea
solutie de fundare:

Pentru imobilul ce se va construi cu un subsol, avand o adancime de fundare constructiv necesara de
cca 4,0 m (in functie de Tnaltimea viitorului subsol), se poate adopta fundarea directa, pe talpi incrucisate de
b.a. sau pe radier de b.a., cu o presiune efectiva pe talpa pe< 200 kPa.

Fundatiile cladirii actuale ar trebui subzidite cu ploturi pare (2, 4, 6, etc.), urmand ca apoi sa se
execute ploturile impare (1, 3, 5, etc.) acestea fiind unite printr-o talpa continua de b.a.

n orice caz, solutia de fundare va fi in functie de solutia aleas3 de citre proiectantul structurist,
pentru consolidarea si supraetajarea cladirii existente.

Se recomanda ca toate lucrarile de sub cota terenului sa fie hidroizolate Tmpotriva apelor din
infiltratii.

Dimensionarea fundatiilor si peretilor subsolurilor trebuie facutd corespunzator solicitarilor verticale
si orizontale. Coeficientii de pat sunt dati de tabelul cuprins la pct. 5.2. in studiul geotehnic.

La proiectarea parcarilor de la nivelul terenului si a sistemelor rutiere, se vor avea in vedere
urmatoarele recomandari:

- indepartarea stratului de umpluturd, inclusiv a radacinilor plantelor; adancimea de
decapare va fi stabilita de proiectant;

- patul sistemelor rutiere si al parcarilor se vor compacta cu cilindrul compactor, pana la
atingerea unui grad de compactare de 100% din incercarea Proctor normal;

- fundatia sistemelor rutiere, parcarilor, etc. se va realiza din balast, amestec optimal si se va
dimensiona conform STAS 1339/79 si a reglementarilor tehnice in vigoare. Gradul de
compactare va fi de 98% din incercarea Proctor modificat.

Conform indicativului de norme TS/1994, terenul este in categoria a 3-a pentru sapaturi mecanizate.
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Daca cu ocazia efectuarii sapaturilor la fundatiile existente se constata ca terenul are, local, o stare
diferita de cea precizata in referatul geotehnic (alta natura, foste hrube, foste fundatii din vechime,

v AR

etc.) se va anunta geotehnicianul pentru a hotari in consecinta.
- alte studii de specialitate necesare, dupa caz — nu este cazul

e) Caracteristicile principale ale constructiilor din cadrul obiectivului de investitii, specifice
domeniului de activitate, si variantele constructive de realizare a investitiei, cu recomandarea variantei
optime pentru aprobare

Cladirea va avea un regim de inaltime de S+P+3E.

Constructia are o forma neregulata, trapezoidala, cu o zona dreptunghiulara in zona de sud si inca o
zona neregulata in partea de nord.

Dimensiunile in plan vor fi cele existente.

Suprafata construita la sol este de 1221,00 mp, iar suprafata desfdasurata propusa este de 3600,00
mp.

indltimea de nivel va fi de 4,25 m.

Tnaltimea subsolului va fi de 3,40 m.

Sistem constructiv

Infrastructura este alcatuitd din fundatii de beton armat continue in zona de sud (zona publicd) si
izolate pentru extindere si zona de spectacol.

Peretii exteriori ai subsolului sunt din beton armat de 25 cm grosime, iar peretii interiori sunt din
caramida cu goluri verticale, in ziduri de 25 cm, 15 si 12,5 cm grosime.

n subsolul cl&dirii este amplasat un addpost de aparare civild ai cdrui pereti sunt din beton armat de
40 cm grosime.

Suprastructura este alcatuita dintr-un sistem dual — pereti structurali din beton armat si cadre in
zona de sud (zona publicd). Tn zona silii de spectacole structura extinderii va fi alcituitd din elemente din
otel.

Consolidarea structurii existente se va realiza prin prevederea de pereti structurali de beton armat.

Scarile care fac legatura intre niveluri sunt realizate din beton armat, iar scarile pentru evacuare in

caz de incendiu sunt realizate din profile laminate din otel.

Inchiderile sunt din c3rdmidd cu goluri verticale, in ziduri de 25 cm grosime armate cu nuclee si

grinzisoare.
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Compartimentarile sunt din gips-carton cu grosime si compozitie variabila in functie de gradul de

rezistenta la foc si din pereti fonoabsorbanti.

Tamplaria interioara este din aluminiu la grupurile sanitare si din lemn pentru celelalte spatii.

Tamplaria exterioara este din aluminiu cu geam termopan.

Acoperisul este de tip terasa necirculabila.

Finisaje

Finisajele interioare vor fi moderne, de calitate superioara, usor de intretinut: pardoseli din piatra
naturala cu profil antiderapant, gresie de trafic intens - antiderapanta, pardoseli vopsite cu rasini epoxidice,
placari cu materiale textile fonoabsorbante in zona salilor.

Finisajele exterioare - Cladirea va primi la exterior termosistem de 10 cm si placare cu piatra
naturala ventilata.

Instalatii aferente cladirii

Cladirea va fi dotata cu instalatii sanitare de alimentare cu apa si canalizare, instalatii de Tncalzire,
instalatii de climatizare HVAC, instalatie de alimentare si utilizare gaze naturale, instalatii electrice de
iluminat, prize si forta, de iluminat exeterior, instalatie de protectie contra descarcarilor atmosferice,
instalatii PSI, instalatii audio-video si de sonorizare, instalatie de control acces si antifurt, semnalizare la
incendiu, telefonie , internet wireless.

Utilitati

Utilitatile cladirii se vor realiza prin racordarea acesteia la retelele existente in incinta, cu marirea
debitelor existente. Evacuarea deseurilor se va face prin zona de aprovizionare / marfa.

Accese in cladire

Cladirea va avea un acces principal, pentru public, situat in partea de sud, cu scara pietonala de
acces si 0 rampd pentru persoane cu disabilitati locomotorii, un acces pentru personal si actori in zona de
nord, un acces pentru marfa in zona de sud si un acces pentru decoruri.

Dotari speciale

Cladirea va fi dotata cu un lift pentru transportul pe verticalda a 12 persoane si pentru accesul la
etajele superioare ale persoanelor cu dizabilitdti, un montcharge / lift de marfa, instalatii pentru
manipularea decorurilor, instalatii audio-video si de sonorizare in toate salile.

Cladirea va avea toate instalatiile, dotarile si toate utilitatile necesare desfasurarii normale a
activitatilor (sisteme mecanice pentru montare/demontare scend, ecran cinematograf actionat electric,
manevra decoruri , instalatii de lumini in sald si pe scend, posibilitdti de efecte special (fum, ceata) ,
stroboscop, instalatie audio comandata centralizat, prelucrare sonorizare pe calculator, aparatura de

inregistrare si redare HI-FI, sistem surround de sonorizare in plafon si pereti, instalatii de tradus pentru salile
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multifunctionale cu sistem de audio cu casti wireless, proiectoare pentru sala de spectacol si pentru salile

multifunctionale, pereti amovibili fonoabsorbanti pentru formarea de sali de conferinta cu dimensiuni

variabile, dotari cu microfoane, casti wireless, stative, portative, etc.)

Din punct de vedere al utilizarii spatiului, s-a avut in vedere legislatia Tn vigoare pentru montare de
echipamente si mobilier si conditiile specifice ale aparaturii ce se doreste a fi achizitionata.

Din punct de vedere al mobilierului, s-a avut in vedere asigurarea conditiilor de amplasare ale

echipamentelor si destinatia fiecarui spatiu si s-a avut in vedere nevoia achizitionarii de mobilier special

pentru anumite sali ale centrului care necesita echiparea cu astfel de mobilier.

Din punct de vedere al echipamentelor, s-a urmarit asigurarea in fiecare spatiu a tuturor
echipamentelor necesare pentru ca actul cultural sa fie intreg, neintrerupt.

Luand in considerare necesitatea efectuarii analizei multicriteriale pentru selectarea alternativelor
optime, s-au analizat criteriile determinante pentru crearea unui centru cultural la standardele actuale si au

fost selectate pentru analiza criteriile cele mai importante.

f) Situatia existenta a utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati pentru varianta propusa promovarii si solutii tehnice de asigurare cu utilitati

Echipare cu instalatii pentru asigurarea securitatii la incendiu a climatizarii HVAC si al nivelului de
iluminat

Spatii tehnice necesare:

- spatiu grup electrogen - la interior in incapere separata cu acces de intretinere si mentenanta, sau
la exterior carcasat (spatiu pe proprietate), dimensiune grup exterior 5.8x1.6m in plan sau o incapere la
interior de 6.5x2.7m

- spatiu camera tablou electric general cu acces usor din exterior dim ~9,00m

- camera monitorizare (spatiu cu sistem de paza si supraveghere), camera in care se monteaza si
centrala de detectie incendiu 12mp

Aceste spatii vor avea separarea cu pereti si plansee rezistent la foc cf P118/1999.

Spatiu necesar post trafo (la interior cu acces direct din exterior) sau tip modul de exterior in incinta.

Termice HVAC trebuie asigurata climatizarea si ventilare cu centrale de tratare aer complex cu
posibilitatea de recirculare si dotate cu recuperatoare de energie separate pe fiecare sala/zona/activitate.
Astfel:
- sala deteatru CTA =144mp
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sali multifunctionale CTA=40mp
zona actori ¥60mp
holuri si foyer =72mp
spatiu pentru amplasare chiller (racitor de apa) 8x2.5m cu greutate de 8 tone amplasat la
exterior (condensator racit cu aer).
spatiu centrala apa racita de ~25-30mp
spatiu centrala termica cu 2,3 cazane cu dimensiunea de aprox. 72mp cu cos de 1.8x.7m sau
similar

sistem de control al umiditatii in anumite incaperi (biblioteca, etc.)

Sanitare sisteme de stingere cu apa

Gospodarie de apa pentru consum cu rezervor adosat in camera separata, amplasat in infrastructura

cladirii de dimensiune =20mp

Sisteme de stingere:

hidranti interiori un max 18 mc care trebuie asigurati in rezerva proprie

hidranti exteriori ~15 sau 20l/s care daca nu sunt asigurati de APA NOVA, trebuie un
rezervor de 220mc utili

sistem de drencere pentru scena + perdea drencere cortina ~110mc

rezervor de apa de incendiu de min 130 mc si de max 350mc

gospodarie de apa pentru incendiu de aprox. 180mp cu statiie de pompare adosata de 45
mp cu acces direct din exterior.

circuite pentru stins incendiul, astfel incat sa fie afectate zone cat mai mici si locale de

aparitia unui eveniment

Racorduri utilitati:

Apa
Canalizare
Gaze

Electric

g) Concluziile evaluarii impactului asupra mediului:

Investitia nu prezinta impact negativ asupra mediului.

Beneficiar:
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Masurile de protectie a mediului ce se au in vedere tin de reducerea perimetrului santierului la

suprafata minim necesara, ingradirea acestuia si accesul printr-un singur punct de intrare. Refacerea

spatiului verde din jurul cladirii se va face prin crearea de gazon si plantarea de copaci.
4. DURATA DE REALIZARE S| ETAPELE PRINCIPALE; GRAFICUL DE REALIZARE A INVESTITIEI
Durata totala de implementare preconizatad pentru realizarea investitiei este de 24 de luni astfel:

Activitati premergatoare inceperii constructiei — anul | - lunile 1 - 3 - activitatea presupune intocmirea
documentatiilor pe baza cdrora se va alege furnizorul si se va construi cladirea (proiect tehnic, pregatirea
documentatiei pentru achizitie, procedura de achizitie). Aceasta activitate necesita o perioada de trei luni
pentru realizare datorita volumului si diversitatii serviciilor ce trebuie achizitionate pentru construirea

viitorului Centru Cultural European.

Reabilitare, consolidare, extindere si supraetajare constructie si amenajare interior constructie— anul | -
luna 4 pana in anul Il - luna 8 — activitatea presupune reabilitarea, consolidarea, extinderea si supraetajarea
cladirii existente, amenajarea salilor — avand in vedere specificul constructiei si necesitatile de amenajare
interioara a acesteia s-a luat in calcul o perioada de timp considerata suficienta pentru construirea si
amenajarea interioara in bune conditii a cladirii, perioada de 17 de luni s-a considerat ca este o perioada
suficient de mare pentru realizarea activitatii n conditii optime si cu rezultatele scontate. S-a luat in calcul o
perioada mai mare decat in cazul unei constructii obisnuite, deoarece noul centru are pentru sali cerinte
speciale de amenajare si constructie, ceea ce presupune un proces mai complicat si duce la marirea

perioadei de timp.

Achizitie de echipamente (pregatirea documentatiei pentru achizitie, procedura de achizitie echipamente
si mobilier specific) — anul Il - luna 2 pana in anul Il - luna 5 - activitatea presupune achizitionarea
echipamentelor aferente salilor si pentru functionarea Centrului Cultural - perioada a fost considerata
optima, luand in calcul faptul ca numarul de echipamente si accesorii pentru Centrului Cultural este foarte
mare si s-a dorit ca aceasta perioada sa cuprinda intocmirea documentatiei necesare licitatiilor, sa se
previna pe cat posibil eventualele repetari ale licitatiilor si primirea de la furnizori a echipamentelor sa aiba

loc la termenul propus.

Receptionarea, instalarea si punerea in functiune a echipamentelor — anul Il - luna 9 - 12 — odata cu

incheierea activitatii de achizitii se va desfasura activitatea de instalare si punere in functiune a
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echipamentelor, iar pentru aceasta activitate este necesar un timp mai indelungat datorita numarului mare

de echipamente ce vor fi achizitionate prin proiect si datorita faptului ca unele echipamente sunt foarte

complexe si performante si este necesara o instruire de catre producatori a personalului.

Management de proiect — anul | — luna 1 pana in anul Il - luna — 12 — aceastd etapa este permanents,
echipa de proiect supervizand si lucrand pentru buna desfasurare a celorlalte activitati pe toata perioada de

desfasurare a proiectului.

H Receptie la terminarea lucrarilor,
probe, reglaje, instruire personal

M Instalare, montaj, punere in
functiune sistem audio-video

W Achizitia de echipamente audio-
video si mobilier specifice

H Executia propriu-zisa

W Activitati premergatoare

m Management de proiect

Graficul de realizare a investitiei (in luni) a etapelor principale

Graficul de realizare a investitiei cu etapele principale in desfasurare in timp
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(3) COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

1. Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general

FRIIRN

Complex cultural Favorit

Cu'rr;u:”;,\l':' / mii euro la 4,21 lei/euro din data de 01.07.2011
24% cota TVA
NI Denumirea capitolelor si Valoare (fara TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
subcapitolelor de
@i cheltuieli lei euro lei lei euro
1 2 3 4 5 6 7
Capitolul 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1. Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2. | Amenajarea terenului 8.841,00 2.100,00 2.121,84 10.962,84 2.604,00
Amenajarea pentru
1.3. | protectia mediului si 23.155,00 5.500,00 5.557,20 28.712,20 6.820,00
aducerea la starea initiala
TOTAL CAPITOL 1 31.996,00 7.600,00 7.679,04 39.675,04 9.424,00
Capitolul 2
Cheltuieli pentru asigurarea utililtatilor necesare obiectivului
2.1. | Evacuare deseuri 31.575,00 7.500,00 7.578,00 39.153,00 9.300,00
2.2. | Racord electric 18.945,00 4.500,00 4.546,80 23.491,80 5.580,00
2.3. Bransamet apa - canal 5.052,00 1.200,00 1.212,48 6.264,48 1.488,00
TOTAL CAPITOL 2 55.572,00 13.200,00 13.337,28 68.909,28 16.368,00
Capitolul 3
Cheltuieli pentru proiectarea si asistentd tehnicd
3.1. | Studii de teren 10.525,00 2.500,00 2.526,00 13.051,00 3.100,00
Taxe pentru obtinerea de
3.2. | avize, acordurisi 176.820,00 42.000,00 42.436,80 219.256,80 52.080,00
autorizatii
3.3. | Proiectare si inginerie 568.350,00 135.000,00 136.404,00 704.754,00 167.400,00
3.4, doeriacr;:iz;’;;a procedurilor 2.105,00 500,00 505,20 2.610,20 620,00
3.5. | Consultant3 151.560,00 36.000,00 36.374,40 187.934,40 44.640,00
3.6. | Asistents tehnici 151.560,00 36.000,00 36.374,40 187.934,40 44.640,00
TOTAL CAPITOL 3 1.060.920,00 252.000,00 254.620,80 1.315.540,80 312.480,00
Capitolul 4

Cheltuieli pentru investitia de bazd

4.1. f:;s_"“c"" si instalatit din 12.440.718,40 2.955.040,00 2.985.772,42 15.426.490,82 3.664.249,60
Constructii si instalatii
4.1.1. | Cladire principala, 11.367.000,00 2.700.000,00 2.728.080,00 14.095.080,00 3.348.000,00
depozitare, birouri
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Instalatii sanitare si stins
incendiu

227.340,00

54.000,00

54.561,60

281.901,60

FRIIRN

66.960,00

Instalatii termice,
ventilare, climatizare

303.120,00

72.000,00

72.748,80

375.868,80

89.280,00

Instalatii electrice si
curenti slabi (avertizare
incendiu, control acces,
supraveghere video )

204.606,00

48.600,00

49.105,44

253.711,44

60.264,00

Sisteme acustice + audio-
video

318.444,40

75.640,00

76.426,66

394.871,06

93.793,60

Racord gaze - statie SRM

6.315,00

1.500,00

1.515,60

7.830,60

1.860,00

Racord electric -
transformator

10.525,00

2.500,00

2.526,00

13.051,00

3.100,00

Racord apa-canal

3.368,00

800,00

808,32

4.176,32

992,00

Montaj utilaje
tehnologice din
care:

5.599.300,00

1.330.000,00

1.343.832,00

6.943.132,00

1.649.200,00

4.3.

Utilaje,
echipamente
tehnologice si
functionale cu
montaj

5.599.300,00

1.330.000,00

1.343.832,00

6.943.132,00

1.649.200,00

4.3.1.

Utilaje, echipamente
tehnologice si functionale
cu montaj Cladire
principala, depozitare,
birouri

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4.3.2.

Utilaje, echipamente
tehnologice si functionale
cu montaj instalatii
sanitare si de stins
incendiul

1.060.920,00

252.000,00

254.620,80

1.315.540,80

312.480,00

4.3.3.

Utilaje, echipamente
tehnologice si functionale
cu montaj termice,
ventilatie, climatizare

985.140,00

234.000,00

236.433,60

1.221.573,60

290.160,00

4.3.4.

Utilaje, echipamente
tehnologice si functionale
cu montaj electrice si
curenti slabi (avertizare
incendiu, control acces,
supraveghere video )

575.928,00

136.800,00

138.222,72

714.150,72

169.632,00

4.3.5.

Utilaje, echipamente
tehnologice si functionale
cu montaj sisteme
acustice + audio-video

2.824.910,00

671.000,00

677.978,40

3.502.888,40

832.040,00

4.3.6.

Utilaje, echipamente
tehnologice si functionale
cu montaj racord gaze si
statie SRM

12.630,00

3.000,00

3.031,20

15.661,20

3.720,00

4.3.7.

Utilaje, echipamente
tehnologice si functionale
cu montaj racord electric -
transformator

134.720,00

32.000,00

32.332,80

167.052,80

39.680,00

4.3.8.

Utilaje, echipamente
tehnologice si functionale
cu montaj racord apa-
canal

5.052,00

1.200,00

1.212,48

6.264,48

1.488,00

4.3.9.

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

4.4,

Utilaje fara montaj
si echipamente de
transport

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Beneficiar:

Primaria Sectorului 6 al municipiului Bucuresti
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FRIIRN

4.5, | Dotari 1.075.655,00 255.500,00 258.157,20 1.333.812,20 316.820,00
Dotari Constructii si
4,54, | instalatii Cladire 231.550,00 55.000,00 55.572,00 287.122,00 68.200,00
principala, depozitare,
birouri
Dotari Instalatii sanitare si
452. o : 10.525,00 2.500,00 2.526,00 13.051,00 3.100,00
stins incendiu
4,53, | Dotari Instalatii termice, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ventilare, climatizare
4.5.4, | Dotari Instalatii electrice si 63.150,00 15.000,00 15.156,00 78.306,00 18.600,00
curenti slabi
455, | DotariSistemeacustice + 770.430,00 183.000,00 184.903,20 955.333,20 226.920,00
audio-video
4.5.6. Dotari Racord gaze - statie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SRM
457 Dotari Racord electric - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
transformator
4.5.8. | Dotari Racord apa-canal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
45.09. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.6. Active necorporale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 24.714.973,40 5.870.540,00 5.931.593,62 30.646.567,02 7.279.469,60
Capitolul 5
Alte cheltuieli
5.1. Organizare de santier 904.101,29 214.750,90 216.984,31 1.121.085,60 266.291,12
5.1.1. | Evacuare moloz, deseuri 399.950,00 95.000,00 95.988,00 495.938,00 117.800,00
5.1.p, | Cheltuieli conexe org. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
santierului
Comisioane, cote, taxe,
5.2. | costul creditului 505.200,00 120.000,00 121.248,00 626.448,00 148.800,00
(1+0,1+0,7+0,5+0,05)
5.3, | Cheftuielidiversesi 92.620,00 22.000,00 22.228,80 114.848,80 27.280,00
neprevazute
TOTAL CAPITOL 5 1.901.871,29 451.750,90 456.449,11 2.358.320,40 560.171,12
Capitolul 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1, Pregdtirea personalului de 0 0,00 0,00 0,00 0,00
exploatare
6.2. Probe tehnologice si teste 10.525,00 2.500,00 2.526,00 13.051,00 3.100,00
TOTAL CAPITOL 6 10.525,00 2.500,00 2.526,00 13.051,00 3.100,00

TOTAL GENERAL

27.775.857,69

6.597.590,90

6.666.205,85

34.442.063,53

8.181.012,72

Din care C+M
(1.2,1.3,2,4.1,4.2,5.1.1)

18.527.536,40

4.400.840,00

4.446.608,74

22.974.145,14

5.457.041,60

Beneficiar:

Primaria Sectorului 6 al municipiului Bucuresti
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2. Esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitiei

FRIIRN

Anul Il
Luna 1/{2|3(4]|5 7/8(9|10{11|12(1|2(3|4|5|6(7|8|9]|10|11|12
Activitati premergatoare
(proiect tehnic, procedura
achizitii, etc)
Executia propriuzisa
(consolidare, reabilitare,
montaj echipamente, etc)
Achizitia de echipamente audio-
video si mobilier specifice
Instalare, montaj, punere in
functiune sistem audio-video
Receptie laterminarea
lucrarilor, probe, reglaje,
instruire personal
Valoarea Valoarea D_ata « D_ata < =
Nr. . . . % f1as . N estimata | estimata Durata
ort. Obiectul contractului estimata (lei) estimata (euro) pentru pentru (luni)
inclusiv TVA inclusiv TVA " -
incepere | finalizare
1. | Activitati
premergatoare
(proiect tehnic, 1.127.606,40 267.840,00 1 3 3
procedura achizitii,
etc.)
2. Executia propriu-zisa
(concolidare, 28.556.062,55 6.782.912,72 4 20 17
reabilitare, montaj
echipamente, etc.)
3. | Achizitia de
echipamente  audio- 1.242.455,20 295.120,00 14 16 3
video si  mobilier
specifice
4, Instalare, montaj,
punere fin functiune 3.502.888,40 832.040,00 16 22 7
sistem audio-video
5. Receptie la terminarea
lucrarilor, probe, 13.051,00 3.100,00 23 24 2
reglaje, instruire
personal
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Instalare, montaj, Receptie la Activitati
Achizitia de punere in functiune  terminarea premergatoare
sistem audio-video lucrarilor, probe 3%

echipamente audio-

video si mobilier 10% __—reglajerfmstruire
specifice personal
4% 0%

Repartizare cheltuieli conform graficului de realizare a investitiei (procentual)

700000

600000

500000

400000

300000

200000

100000

1 2 3 45 6 7 8 9 101112131415 1617 18 19 20 21 22 23 24

Volumul cheltuielilor esalonat pe durata executie (per luna) —in Euro
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(4) ANALIZA COST-BENEFICIU:

1. IDENTIFICAREA INVESTITIEI S$I DEFINIREA OBIECTIVELOR, INCLUSIV SPECIFICAREA PERIOADEI DE
REFERINTA

Investitia avuta in vedere urmareste crearea unui centru cultural multifunctional, la standarde
europene, dotat cu toate mijloacele tehnice necesare pentru atingerea scopului propus — dezvoltarea unui
sistem de spectacole de teatru, film, conferinte, intalniri, dezbateri, recitari de poezie si lectura de proz3,
expozitii din diverse domenii culturale.

Obiectivul general al proiectului consta in a oferi locuitorilor Sectorului 6 un nucleu cultural, spre
care sa fsi indrepte petrecerea timpului liber. Situat Tn chiar centrul sectorului, pe locul unui fost
cinematograf, foarte cautat in vremurile sale de activitate, centrul cultural va renaste interesul pentru acest
lacas.

Populatia Sectorului 6 atinge numarul unui oras resedinta de judet, iar centrele culturale din acest
sector sunt limitate. in special tinerii, sunt la ora actuald atrasi numai de sistemele multiplex din mall-uri,
care nu ofera totusi un suport cultural suficient.

Proiectul doreste sa atraga tinerii spre activitati culturale complexe, sa le propuna o alternativa la
cultura TV si a mall-urilor.

Obiectivele specifice ale proiectului sunt urmatoarele:

e Crearea de cercuri culturale, la care sa fie atrasi cat mai multi cetdteni, in special tineri

e Organizarea de spectacole diverse, film, teatru, concerte, opera, care sa diversifice optiunile
culturale ale populatiei

e Crearea de legaturi si grupuri de actiune cu alte centre cuturale, din tara si din strainatate,

promovarea schimburilor culturale bilaterale.

Acest centru de excelenta va deveni un vector al Ministerului Culturii, pentru raspandirea actului de
cultura si atragerea catre diversitate culturald, ca mijloc de exprimare.

Dorim ca acest centru cultural sa fie un raspuns la aplatizarea vietii culturale a societatii, la
reducerea catre emisiuni informative TV, sau inlocuirea activitatii culturale cu vizionarea filmelor de serie, in
principal pentru locuitorii Sectorului 6, dar si pentru orice persoana dornica de participare.

Atragerea unor personalitati marcante ale vietii noastre culturale sau internationale in evenimentele
din acest asezamant va deveni o preocupare activa, si va ajuta la raspandirea si notorietatea acestui centru

cultural.
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n cadrul prezentului studiu de fezabilitate s-au avut in vedere o serie de ipoteze de lucru, dupd cum

urmeaza:

Ipoteze tehnice:
- aparatele, echipamentele si software-ul ce urmeaza a fi achizitionate sunt conforme cu cerintele
tehnice la nivel european
- amenajarea interioara si mobilierul cu care vor fi dotate spatiile ce compun centrul sunt conforme

cerintelor si specificatiilor normelor in vigoare la nivelul Uniunii Europene.

Ipoteze economice:
- proiectul vizeaza dezvoltarea unui centru cultural activ, in locul unui fost cinematograf, parasit, in

stare de paragina.

Ipoteze de mediu:
- infrastructura culturala nou creata corespunde cerintelor normativelor in domeniul protejarii

mediului,

Ipoteze de legalitate:

- activitatile ce se desfasoara in cadrul Centrului respecta normele si prevederile legale, precum si cele
legate de cerintele desfasurarii unui act cultural

- investitia va respecta cerintele legale, fapt ce va fi dovedit prin acordurile, avizele si autorizatii, atat

in faza de proiectare cat si in cea de implementare a proiectului.

2. ANALIZA OPTIUNILOR

n urma analizei multicriteriale au fost identificate urméatoarele alternative:

Alternativa nula: reprezentand situatia in care NU se realizeaza proiectul.

Alternativa minima: reprezentand situatia in care investitiile de reabilitare atat fizica cat si morala a
fostului Cinematograf FAVORIT se realizeaza in spatiile existente, se realizeaza dotari in limita spatiului
disponibil si cu efort financiar moderat, fara a se realiza consolidare, extindere si supraetajare;

Alternativa moderata : se mentine partial constructia existentda si se consolideaza, extinde si
supraetajeaza, se realizeaza dotari in limita spatiului disponibil astfel rezultat;

Alternativa maxima: se demoleaza constructia existentd si se realizeaza o constructie noua, n

conditiile prevazute de un certificat de urbanism
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Criterii:
Relevanta pentru investitor (gradul de adecvare a obiectivelor proiectului cu strategia si obiectivele);
Relevanta urbanisticd (gradul de integrare a investitiei/constructiei in planul de urbanism zonal);
Relevanta tehnica (adecvarea echipamentelor la obiective);

Relevanta financiara (masura in care proiectul se autosustine din punct de vedere financiar);
Relevanta sociala (masura in care proiectul promoveaza echitatea si oportunitatile egale);
Relevanta ecologica (impactul proiectului asupra mediului);
Relevanta legala.

NouhswnNeR
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Metodologie:
Fiecarui criteriu i-a fost asociata o pondere, cuprinsa intre 0% si 100%, ca expresie a importantei considerate in contextul

proiectului, astfel incat suma ponderilor sa fie egala cu 100%.
Cele trei alternative au fost evaluate dupa urmatorul punctaj:
L 0,00+1,00 — impact inexistent;
. 1,01+2,00 — impact irelevant;
= 2,01+3,00 — impact mediu;
. 3,01+4,00 — impact relevant;
= 4,01+4,50 — impact foarte mare;
" 4,50+5,00 — impact exceptional,

Alternativa nuld

FRIIRN

L\lr; Criterii Scor Pondere Impact
1 Relevanta pentru investitor 1 20% 0,20
2 Relevanta urbanistica 1 10% 0,10
3 Relevanta tehnica 1 10% 0,10
4 Relevanta financiara 1 25% 0,25
5 Relevanta sociala 1 25% 0,25
6 Relevanta ecologica 1 5% 0,05
7 Relevanta legala 1 5% 0,05
SCOR TOTAL (IMPACTUL ALTERNATIVEI) 7 100% 1,00
Alternativa minima
Nr. N
ort Criterii Scor Pondere Impact
1 Relevanta pentru investitor 2 20% 0,40
2 Relevanta urbanistica 1 10% 0,10
3 Relevanta tehnica 3 10% 0,30
4 Relevanta financiara 2 25% 0,50
5 Relevanta sociala 2 25% 0,50
6 Relevanta ecologica 1 5% 0,05
7 Relevanta legala 2 5% 0,05
SCOR TOTAL (IMPACTUL ALTERNATIVEI) 15 100% 1,90
Alternativa moderata
Nr. o
ort Criterii Scor Pondere Impact
1 Relevanta pentru investitor 5 20% 1,00
Beneficiar: Primaria Sectorului 6 al municipiului Bucuresti Pag |31



studiu de fezabilitate — CENTRU CULTURAL EUROPEAN FAVORIT
b-dul Drumul Taberei nr. 24A, sect. 6, Bucuresti

RIS

2 Relevanta urbanistica 4 10% 0,40
3 Relevanta tehnica 5 10% 0,50
4 Relevanta financiara 3 25% 0,75
5 Relevanta sociala 5 25% 1,25
6 Relevanta ecologica 4 5% 0,20
7 Relevanta legala 3 5% 0,15
SCOR TOTAL (IMPACTUL ALTERNATIVEI) 29 100% 4,25
Alternativa maximad
Nr. N
ort. Criterii Scor Pondere Impact
1 Relevanta pentru investitor 5 20% 1
2 Relevanta urbanistica 2 10% 0,20
3 Relevanta tehnica 1 10% 0,10
4 Relevanta financiara 5 25% 1,25
5 Relevanta sociala 5 25% 1,25
6 Relevanta ecologica 4 5% 0,20
7 Relevanta legala 2 5% 0,10
SCOR TOTAL (IMPACTUL ALTERNATIVEI) 24 100% 4,10
Concluzie:

n baza celor patru alternative prezentate si analizate mai sus a rezultat urmatorul impact:

Nr. Alternativa identificata Impact-ul .
crt. alternativei
1. Alternativa nula 1,00
2. Alternativa minima 1,90
3. Alternativa moderata 4,25
4, Alternativa maxima 4,10

4,5

3,5

2,5

1,5

0,5

m Alternativanula
H Alternativa minima
Alternativa moderata

Hm Alternativa maxima
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Conform analizei rezultad cea de-a treia alternativd, adica cea moderatd, de mentinere partiala a

constructiei existente si de consolidare, extindere si supraetajare, si de realizare a dotarilor necesare, n

limita spatiului disponibil astfel rezultat, este mult mai eficienta.

3. ANALIZA FINANCIARA

Proiectul vizat se incadreaza in categoria proiectelor cu rezultate intangibile, prin insasi natura
actului cultural ce urmeaza a se desfasura.

Efectele socio-economice avute in vedere ca urmare a implementarii investitiei sunt:

e Crearea de cercuri culturale, la care sa fie atrasi cat mai multi cetateni, in special tineri

e Organizarea de spectacole diverse, film, teatru, concerte, opera, care sa diversifice optiunile

culturale ale populatiei

e Crearea de legaturi si grupuri de actiune cu alte centre cuturale, din tard si din strainatate,

promovarea schimburilor culturale bilaterale

e intretinerea si dezvoltarea actului cultural autentic

e Cresterea nivelului de cultura si cunostinte al populatiei

Rezultatele financiare din cadrul prezentului proiect de investitii tin cont de faptul ca Centrul Cultural

European Favorit nu este prevazut a fi un centru de profit.

Intrarile de numerar sunt prevazute a proveni din urmatoarele surse: public (bilete la spectacole),
din inchirierea salilor de conferinta, din chiriile agentilor economici (cafenea-bar), precum si din proiecte
nationale.

Aceste intrdri au ca si principal scop acoperirea cheltuielilor operationale ale Centrului Cultural
European Favorit.

Previzionarea costurilor de operare au avut la baza urmatoarele ipoteze:

- 1n cadrul cheltuielilor de personal au fost considerat tot personalul implicat;

- cheltuielile cu utilitatile cuprind cheltuieli cu apa, canalizare, electricitate, internet, comunicatii -
telefon, fax;

- cheltuielile operationale cuprind cheltuielile cu consumabilele si cele de service;

(Atdt cheltuielile cu utilitdtile cdt si cele de intretinere si cele salariale vor suferi, in fiecare an, o crestere

fatd de anul anterior).

Costurile de operare sunt generate de componentele portofoliului de activitati ce urmeaza a se

desfasura in cadrul Centrului Cultural European Favorit fiind formate din urmatoarele articole de calculatie:
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Tipologia costurilor de operare a Centrului Cultural European

Nr.crt. | Costuri de operare
1 Cheltuieli cu materiale consumabile
2 Cheltuieli cu posta si telecomunicatiile
3 Regii
4 Cheltuieli cu delegatii interne/externe
5 Cheltuieli cu protocolul
6 Cheltuieli publicitare
7 Cheltuieli cu impozitul pe cladire
8 Cheltuieli cu amortizarea
9 Cheltuieli de personal

Estimarea intrarilor de numerar pentru perioada post-implementare mii lei

post implementare

Explicatii- mii EURO An1l An2 An3 An4 An>5 An 6 An?7 An 8 An9 An 10

Numerar la inceputul perioadei | 40361 | 807,22 | 80722 | 807,22 | 80722 | 80722 | 80722 | 80722 | 807,22 | 807,22

Intrari de numerar

Intrari previzionate din proiecte | 50900 | 100,00 | 150,00 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00 200,00
nationale

Intrari previzionate din proiecte | 7509 | 45,00 65,00 95,00 110,00 125,00 135,00 150,00 160,00 180,00
internationale

Alte intrari de numerar 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total intrari de numerar 478,61 | 952,22 | 1.022,22 | 1.102,22 | 1.117,22 | 1.132,22 | 1.142,22 | 1.157,22 | 1.167,22 | 1.187,22

Cheltuielile operationale previzionate pentru perioada post-implementare

Cheltuieli (mii Euro) An1l An 2 An3 An4 AnS5 An 6 An?7 An8 An9 An 10

Cheltuieli cu materiale consumabile 4,80 6,00 7,20 8,40 9,60 10,80 | 12,00 | 13,20 | 14,40 | 15,60

6,00 7,20 8,40 9,60 10,80 12,00 | 13,20 14,40 15,60 16,80
Cheltuieli cu posta si telecomunicatiile

Regi 60,00 | 72,00 | 84,00 | 96,00 | 108,00 | 120,00 | 132,00 | 144,00 | 156,00 | 168,00

Cheltuieli cu delegatii interne / 10,00 | 12,00 | 14,00 | 16,00 | 1800 | 20,00 | 22,00 | 24,00 | 2600 | 2800

externe

Cheltuieli cu protocolul 3,60 3,60 3,60 3,60 3,60 3,60 3,60 3,60 3,60 3,60

Cheltuieli publicitare 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50 4,00 4,50 5,00 5,50
1,50 1,60 1,70 1,80 1,90 2,00 2,10 2,20 2,30 2,40

Cheltuieli cu impozitul pe cladire

Cheltuieli personal tehnic, artistic, 55,00 | 77,00 | 120,00 | 210,00 | 350,00 | 450,00 | 500,00 | 550,00 | 600,00 | 650,00

Cheltuieli de personal auxiliar 21,00 | 21,00 | 22,00 | 21,00 | 21,00 | 21,00 | 21,00 | 21,00 [ 21,00 | 21,00

Total 162,90 | 201,90 | 261,90 | 368,90 | 525,90 | 642,90 | 709,90 | 776,90 | 843,90 | 910,90
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Principalii indicatori utilizati pentru analiza fezabilitatii proiectului investitional au fost :

- Raportul incaséri/plati actualizate;

- Perioada de recuperare a investitiei,

RAPORTUL INCASARI/PLATI ACTUALIZATE

Se calculeaza prin luarea in considerare a valorii actualizate a Tncasarilor si a valorii actualizate a
platilor, dupa relatia:
< Inc,
ey

t=2

Rip = W,
2o

unde:

Inc — ncasari;

Pl — plati,

O activitate este eficientd din punct de vedere economico-financiar numai daca acest indicator este

mai mare decat 1.

Raportul incasari /plati

Denumire mii euro Anl An2 An3 An4 An5 An6 An7 An8 An9 An10
. " 162,9 2019 261,90 368,90 525,90 642,90 709,90 776,90 843,90 910,90
Plati aferente exploatarii 0 0
Rambursare credit 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Plati totale 162,9 201,9 261,9 368,9 525,9 642,9 709,9 776,9 843,9 910,9
478,6 | 952,2 | 1.022,2 | 1.102,2 | 1.117,2 | 1.132,2 | 1.142,2 | 1.157,2 | 1.167,2 | 1.187,2
Incasari 1 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Rata de actualizare 5%
- ) 0,952 0,907 0,8638 0,8227 0,7835 0,7462 0,7107 0,6768 0,6446 0,6139
Coeficient de actualizare 4
. . 1551 183,1 226,23 303,49 412,04 479,73 504,53 525,81 543,98 559,20
Plati actualizate 5 2
. . 4558 863,6 882,99 906,80 875,34 844,86 811,78 783,21 752,39 728,83
Incasari actualizate 3 6

2,03

Raport incasari/plati actualizate
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PERIOADA DE RECUPERARE A INVESTITIEI

Perioada de recuperare a investitiei este definita ca numarul de ani in care o entitate isi recupereaza
investitia initiala pe seama fluxurilor nete de numerar obtinute.
Acest indicator permite cunoasterea, inca din etapa deciziei, a timpului de recuperare a , costurilor”

initiale cu investitia, pe seama fluxului net de numerar obtinut.

Calculul termenului de recuperare actualizat se va face pe baza relatiei:

I valoarea investitiilor efectuate

FNact/an valoarea medie anuala actualizata a FN

Cu cat perioada de recuperare este mai scurta cu atat mai viabila si mai eficienta este investitia.

Avand in vedere cd activitatile desfasurate de Centrul Cultural European Favorit nu vor avea un
caracter lucrativ propriu—zis, recuperarea investitiei din fluxurile de numerar nu reprezintd un obiectiv
principal.

Efectele activitatilor centrului depasesc limitele financiare, astfel incat se pune problema ca suma

acestora (incluzand efectele financiare si cele non-financiare) sa depaseasca suma eforturilor investitionale.

Perioada de recuperare a investitiei

Denumire mii euro Anl | An2 | An3 | And | An5 | Ané6 | An7 | An8 | An9 | An10
Valoarea investitiei (Vi) 6.597.590,90
Valoarea actualizata a 7.546.943,09
investitiei
Fluxul de numerar (FN) 478,61 | 952,22 | 1.022,22 | 1.102,22 | 1.117,22 | 1.132,22 | 1.142,22 | 1.157,22 | 1.167,22 | 1.187,22
Rata de actualizare 5,00%
Coeficientul de actualizare 0,95 0,91 0,86 0,82 0,78 0,75 0,71 0,68 0,64 0,61

(F'UXU)'denumerara‘:t“a”zat 455,83 | 863,66 | 882,99 | 906,80 | 87534 | 844,86 | 811,78 | 783,21 | 752,39 | 72883
FNA

Fluxul de numerar mediu 1.045.86
(FNM)

Fluxul de numerar actualiza 790,57
mediu( FNAM)

Perioada de recuperare din 6,31
FNM

Perioada de recuperare din 9,55
FNAM
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4. Analiza de senzitivitate

Analiza de senzitivitate, intr-o acceptiune foarte general3, reprezinta investigatia care se realizeaza
cu privire la nivelul unor factori, la potentialele modificari sau erori ce se pot produce, precum si cu privire la
impactul pe care acestea le vor avea asupra fenomenului (ca rezultantd a factorilor). Cu alte cuvinte,
reprezinta studiul modificarilor pe care aceste schimbari sau erori le genereaza asupra rezultatelor unui
fenomen.

in acelasi timp, despre analiza de senzitivitate se poate spune ci este o metodd de méasurare a
riscului, in directa corelatie a acestuia cu performantele unui sistem, aplicarea acesteia regasindu-se in
studiile de simulare ale unor sisteme reale foarte variate, dintr-o gama larga de domenii de activitate:
chimie, fizica, inginerie, medicina, economie, management.

Organizatiile cu scop lucrativ sau nelucrativ isi desfasoara activitatea ca si componente ale unui
ansamblu, numit mediu. Acesta este format din doud componente majore, si anume mediul extern si
mediul intern, Tn functionarea complexd a acestui ansamblu, riscul reprezintd, de fapt, incapacitatea
organizatiei de a se adapta Tn timp util si cu costurile cele mai mici, la variatia conditiilor de mediu.

Multiplele utilizari ale analizei de sensitivitate pot fi clasificate Tn urmatoarele categorii:

- suport in luarea deciziei (asistare decizionala);

- mijloc de comunicare;

- solutie pentru o intelegere cat mai buna a unui fenomen si de cuantificare a acestuia;

- dezvoltarea modelului propus pentru studiul fenomenului.

Senzitivitatea fezabilitatii unei investitii reprezinta variabilitatea conditiilor de eficienta a acesteia in
cazul variatiei principalilor indicatori care definesc investitia: valoarea investitiei, rata de actualizare,
incasarile si platile operationale generate de aceasta.

Pentru a stabili efectul variatiei acestor conditii se considera ca doar acel factor se modifica, toate

celelalte conditii rdmanand constante.

5. ANALIZA DE RISC

Riscul reprezinta gradul de incertitudine al aparitiei unor pierderi din cauze intamplatoare, accidente
sau mprejurari nedorite, fiind cuantificat prin probabilitatea ca in derularea unei actiuni sau activitati
viitoare sa apara imprejurari mai putin cunoscute sau necunoscute, generand efecte nefavorabile asupra
rezultatelor propuse sau asteptate.

n cadrul proiectelor de investitii, riscul este un element important fiind necesara analizarea acestuia

pe categorii de risc.
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Pentru prezenta investitie, se va utiliza Tn evaluarea categoriilor de risc un scor, pornind de la

urmatoarele nivele:

= risc nesemnificativ 1 punct

= risc scazut 2 puncte
= risc mediu 3 puncte
= riscridicat 4 puncte
= risc semnificativ 5 puncte

Categoriile de risc identificabile la nivelul investitie sunt:
Riscul de tara

Riscul natural

Riscul legat de profil (al domeniului cultural-educatie)
Riscul juridic si administrativ

Riscul tehnic si tehnologic

Riscul legat de resursele umane

Riscul de exploatare

Riscul financiar

W N o Uk~ W N

Riscul comercial

10. Riscul ecologic

1. Riscul de tara se referd la elemente ca starea economiei, sistemul politic, importanta strategica si
geografica a tarii, echilibrul indicatorilor macro-economici.

Coeficientul de importantd acordat categoriei de risc: K1 = 0,05

Evaluare: mediu (scor: E1=3)

Motivatie: Referitor la proiect, riscul de tara se poate manifesta prin activarea clauzelor de

salvgardare post—aderare, care poate determina suspendarea sau diminuarea finantarilor.

2. Riscul natural este generat de calamitati naturale sau de alte cauze de forta majora, in care
factorii naturali, impredictibili, au ponderea decisiva.

Coeficientul de importantd acordat categoriei de risc: K2 = 0,05

Evaluare: scazut (Scor: E2=2)

Motivatie: Partea de amenajare a constructiei este proiectata conform legislatiei Tn vigoare privind
protectia la cutremure; protectia impotriva dezastrelor naturale (inundatii, cutremure, incendii, furtuni) se

va realiza prin asigurarea cladirii si a bunurilor din interior.
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3. Riscul legat de profil vizeazd capacitatea de adaptare a ofertei in functie de dinamica si
variabilitatea cererii de inovare manifestata Tn mediul cultural sau socio-economic.

Coeficientul de importantd acordat categoriei de risc: K3 = 0,15

Evaluare: Mediu (Scor: E3=3)

Motivatie: Centrul Cultural European va derula activitati culturale. Acest domeniu este destul de

dinamic, interesul populatiei pentru activitati culturale fiind in crestere.

4. Riscul juridic si administrativ se refera, pe de o parte, la sustinerea proiectului de catre echipa de
conducere a Primariei Sectorului 6 a Municipiului Bucuresti.

Coeficientul de importantd acordat categoriei de risc: K4 = 0,05

Evaluare: nesemnificativ (Scor: E4=1)

Motivatie: Proiectul propus se bucura de sprijinul si sustinerea totala a echipei de conducere a

Primariei Sectorului 6 a Municipiului Bucuresti.

5. Riscul tehnic si tehnologic: riscul tehnologic, care se manifesta in cazul punerii in functiune a unor
echipamente. Tn cadrul acestei categorii de risc se cuantifica si existenta decalajelor tehnice fata de institutii
similare ale Uniunii Europene.

Coeficientul de importantd acordat categoriei de risc: K4 = 0,05

Evaluare: nesemnificativ (Scor: E5=1)

Motivatie: Tn cazul acestei investitii se vor utiliza echipamente ce sunt testate si dezvoltate de catre

cercetatori din centre de cercetare straine, specializate pe evaluarea riscului tehnic si tehnologic.

6. Riscul legat de resursele umane constd in probabilitatea ca investitorul sa nu fsi poata asigura
necesarul de personal, in structura de calificari si competente dorite si necesare.

Coeficientul de importantd acordat categoriei de risc: K6=0,15

Evaluare: scazut (Scor: E6=2)

Motivatie: Personalul ce va activa in cadrul Centrului Cultural European Favorit este pregatit n

domeniul vizat de proiect.

7. Riscul de exploatare se refera la incertitudinea si variabilitatea rezultatelor date de modificarea
volumului de activitate.
Coeficientul de importantd acordat categoriei de risc: K7=0,15

Evaluare: scazut (Scor: E7=2)
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Motivatie: indicatorii care definesc riscul de exploatare au valori medii care se imbunatatesc in

decursul operationalizarii proiectului.

8. Riscul financiar caracterizeaza variabilitatea indicatorilor de rezultate sub incidenta structurii
surselor de finantare.

Coeficientul de importantd acordat categoriei de risc: K8=0,15

Evaluare: mediu (Scor: E8 =3)

Motivatie: Finantarea proiectului presupune o investitie care va necesita surse de finantare atat de

la nivel local cat si europene, conform analizei economico — financiare.

9. Riscul comercial cuprinde riscul privind negocierea neurmata de incheierea contractului, riscul de
pret, riscul in lantul de aprovizionare.

Coeficientul de importantd acordat categoriei de risc: K9=0,15

Evaluare: scazut (Scor: E9 = 2)

Motivatie: Tn domeniile vizate de proiect existd o probabilitate relativ redusa ca negocierile de

contractare sa aiba o durata mai lunga si sa ramana nefinalizate prin semnarea unui contract.

10. Riscul ecologic are in vedere impactul pe care il poate genera in mediul ambiental derularea
proceselor din cadrul proiectelor.

Coeficientul de importantd acordat categoriei de risc: K10= 0,05

Evaluare: nesemnificativ (E10 = 1)

Motivatie: Proiectul nu are nici un impact nefavorabil de mediu.

10
D E; xK,
i=1

Functia scor de risc: R =2,20

mediu
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Analiza riscurilor
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FRIIRN

Scor
Coeficient de ponderat pe
Categoria de risc Calificativ Scor (Ei)
importanta (Ki) | categorie de
risc (Ri)
1. Riscul de tara mediu 3 0,05 0,15
2. Riscul natural scazut 2 0,05 0,10
3. Riscul legat de profilul cultural mediu 3 0,15 0,45
4. Riscul juridic si administrativ nesemnificativ 1 0,05 0,05
5. Riscul tehnic si tehnologic nesemnificativ 1 0,05 0,05
6. Riscul legat de resursele umane scazut 2 0,15 0,30
7. Riscul de exploatare scazut 2 0,15 0,30
8. Riscul financiar mediu 3 0,15 0,45
9. Riscul comercial Scazut 2 0,15 0,30
10. Riscul ecologic nesemnificativ 1 0,05 0,05
SCORUL MEDIU AL RISCULUI TOTAL 1,00 2,20

n concluzie, scorul mediu al riscului total este de 2,20.

(5) SURSELE DE FINANTARE A INVESTITIEI

Sursele de finantare a investitiilor se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si constau din fonduri

proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local.

(6) ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEI

1. Numar de locuri de munca create in faza de executie: 50

2. Numar de locuri de munca create in faza de operare:

Locuri de munca permanente - 30, pentru unele posturi fiind necesara asigurarea pe schimburi.

Locuri de munca periodice — 50
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(7) PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI

1. Valoarea totala (INV), inclusiv TVA (mii lei) = 34.442.063,55 mii lei
(in preturi —luna iulie, anul 2011, 1 euro = 4,21 lei),
din care:

- constructii-montaj (C+M) = 22.974.145,14 mii lei

2. Esalonarea investitiei (INV/C+M):
-anul | —investitie = 16.245.521,87 mii lei

-anul Il —investitie = 18.196.541,68 mii lei

3. Durata de realizare (luni) — 24 luni

wae po_ .

Suprafata construita: 1221,00 mp (existent)

Suprafata desfasurata: 3600,00 mp (fara subsol)

Numarul de spectatori / spectacol = 490 spectactori

Frecventa propusd de spectacole de teatru / an = 10 x 12 = 120 spectacole de teatru/an
Frecventa propusd de spectacole de film / an =44 x 12 = 528 spectacole de film / an
Frecventa propusa de spectacole de concert / an = 1x10 = 12 spectacole de concert/an

Frecventa medie propusa de spectacole / an = 660 spectacole / an
Numarul de cititori anual estimat (~10/zi x 300 zile/an) = 3000 cititori / an

Numar de participanti la conferinte = 70 persoane

Frecventa propusd de conferinte / an = 16 x 12 = 192 conferinte / an

Rezultd numarul total de participanti la evenimentele culturale, in diverse forme /an = 490 x 660 +
3000 + 70 x 192 = 339.840 participanti / an

(s-au luat in considerare capacitatile propuse la un grad de participare de 70%)
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5. Alti indicatori specifici domeniului de activitate in care este realizata investitia, dupa caz.
Numarul de locuri de munca permanente create : ingrijitori, menajere, secretara, activisti culturali,

functii conducere, bibliotecare , arhivari, personal securitate si paza : 30

Numarul de locuri de munca periodice : masinisti, operatori scena, plasatori, personal artistic (actori,

regizori, figuranti), conferentiari, traducatori: 50

intocmit,

arh. Veronica ZYBACZYNSKI

ing. Valentin LABER

Presedinte de sedinta,
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CAPITOLUL B: Piese desenate:

FRIIRN

Nr Numar

ort plansi Titlu plansa Scara
1. A01 Plan de situatie 1:500
2. A02 Plan subsol 1:100
3. A03 Plan parter 1:100
4, A04 Plan etaj 1 1:100
5. A05 Plan etaj 2 1:100
6. A06 Plan etaj 3 1:100
7. A07 Plan etaj 3 tehnic 1:100
8. A08 Sectiune longitudinala 1:100
9. A09 Schema functionala subsol 1:200
10. A10 Schema functionala parter 1:200
11. All Schema functionala etaj 1 1:200
12. Al12 Schema functionala etaj 2 1:200
13. Al13 Schema functionala etaj 3 1:200
14. Al4 Schema functionala etaj 3 tehnic 1:200
15. A15 Schema functionala sectiune 1:200
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