I SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

| DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU, STUDIT URBANISTICE

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5 _
COMISTA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE $1 PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:

Ca urmare a solicitdrii privind aprobarea P.U.D. — Strada Bradisului nr. 2D — construire imobil cu functiunea

de locuinte colective. S méisurati teren =264 mp.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificrile si completrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avdnd In vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism i Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul: :

AVIZ TEHNIC
Nr. 15032/4/8 din 10/08/2020

al Arhitectului Sef cu urmétoarele conditii:

P.O.T. propus = 45%; C.U.T. propus = 1,6 mp A.D.C./mp teren; Regim de inaltime: PH2E+M;

H maxim cornisa = 11,00 m
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privati persoane fizice.

Se avizeazi favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective cu urmétorul regulament
de construire: spre strada la 3,00 m fatd de limita de proprietate; spre dreapta pe limita zonei de protectie a
~ apeductului IT Arcuda Statia Rosu Cotroceni; spre spate la minim 5,00 m fatd de limita de proprietate; spre stinga
pe limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6” — in zona L1a — subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2+M/EL. 3 retras, situate In afara zonelor protejate pe parcelar fraditional/spontan.

Functiuni admise in zond: toate categoriile de locuinfe definite conform Legii nr. 114/1996 privind locuintele,
republicatd, in cladiri individuale sau colective; domenii de activitate conform C.A.E.N.: parcaje la sol si multietajate,
biserici si ldcage de cult, firme luminoase, reclame, bannere, publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru
activitati de comert si alimentatie publicd, mici puncte de alimentatie publicd si comert In spatil amenajate; activititi ale
Persoanelor Fizice Autorizate in calitate de angajator de personal casnic, activitaii ale Persoanelor Fizice Autorizate de
producere de bunuri §i servicii destinate consumului propriu; functiuni complementare locuirii {educatie/invatdmant,
sdndtate gt asistentd sociald, activitti de spectacole, culturale si recreative, alte activititi de servicii) ce nu depasesc 0,5
din C.U.T.-ul aferent intregutui lot; echipamente publice specifice zonei rezidentiale.

Imobilele cu functiunea de locuinte colective vor avea un numir maxim de 2 unitati locative/nivel pentru terenuri cu
suprafata pani ia 400,00 mp. _

Consolele la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia si se inscrie in tipologia si
gabaritele constructiilor existente pe strada respectivd, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fatd de
nivelul terenului.

Balcoanele gi/sau bovindéu-urile de pe fatada dinspre strada, trebuie retrase cu 2,00 m de la limita laterald de proprietate.
Ele pot fi prelungite pand la limita laterald de proprietate, cu acordul notarial al proprietarilor imobilului invecinat,
. atunci nsd balcoanele trebuie si fie in aceeasi linie orizontald.




Proiectia cornigelor poate depdsi alinierea la stradd cu maxim 1,50 m.

Balcoanele si bovinddu-urile pe fatada dinspre stradd nu trebuie s depdseasci 2/3 din suprafaia acesteia.

Se vor asigura spatii destinate parcirii bicicletelor conform functiunii de locuire (locuinte colective): pentru cladiri cu
mail mult de 6 apartamente, se va asigura un spafiu destinat depozitirii bicicletelor integrat cladirii principale sau
adiacent acesteia, cu capacitate minima de 1 bicicleta pentru doud unitati locative.

Suprafata nivelului mansardei/etajului retras va fi de maxim 60% din aria construitd.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incét si permitd circulatia persoanelor cu dizabilitati. In toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului In spafiile publice a persoanelor cu dizabilitafi.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora gi nu
depreciazd aspectul general al zonel. - '
Realizarea unei construciii noi pe terenuri cu suprafete mai mici sau egale cu 1.000,00 mp va fi conditionati de
amenajarea unui spatiu verde la sol cu suprafata de minim 20% din suprafata totala a parcelei aferenta proiectului.

in categoria spatiilor verzi nu pot i incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mici de 0,60 m
care nu permite plantarea de arbusti etc. |
Se vor identifica, proteja si pastra In timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avind peste 4,00 m

inaltime si diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tiieri de arbori in scopul executiei unor lucriri de construire sub

condifia strimutirii lui sau a plantarii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrisare, In cadrul

terenului sau In perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

in toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incit la momentul

receptiei, pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existen(t.

Parcajele 1a sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare §i pot fi Inconjurate cu un gard

viu.

Al doilea exemplar al documentatici se pdstreazd In arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Planul anex4, intocmit cu respectarea conditiilor de mai sus, face parte integrantd din prezentul aviz.

intocmit 3 ex.: cons. Ioana-Alexandra Stefaﬁ@%{

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

arh. Bogdan Bobic, arh, Mircea Chira, arh. Adrian Luca, ath. Teodorescu Nicoleta Doina, arh. Anda Maria Simoe, arh. Dan Maghetiu, urb. Marius Vasile Gabureanu



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 6

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 422 /¢72R _din_ 0%, o7 2019

IN SCOPUL: construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de fniltime P+2E+M si imprejmuire

teren.

Ca urmare a Cererii adresate de| ku domiciliul / sediul in judeful -, municipiul / orasul / |
comuna [ |satul/sectorul [ Jeodpostal - ,str. [ Jor. [ ] bloc - _,scara_- ,etaj - ,ap.
_ - telefon/fax - _,e-mail - , Inregistratd la or. j | din :

pentru 1mob11uI teren §1/sau constructu situat in municipiul Bucuregh sectorui 6, cod postal _ - , str. _ Bridisului _
nr. 2 ,bloc -~ ,scara - ,etaj - ,ap. - sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiui reglemientérﬂor documenta‘;iei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completérile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 51 H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrrilor de constructii, republicata,

cu modificirile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan
Conform Contractului de vinzare-cumpirare autentificat de notarul public| sub nr ]
- intabulat in Cartea funciari nr. | 1 [} cu Incheierea nr.

| 1] |detin teren in suprafatd de |— suprafaa masurati de
[} numar cadastral | [ numir cadastral vechi | Jdir: imobilul pentru care se foloseste nr. 2 pe str. Bradisului.
2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafati de 270 mp - suprafata masuratd de 264 mp.
Se solicitd: construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de Tndltime P+2E+M si imprejmuire teren.
Destinagia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6-imobilul se afli situat in subzona Lla --subzona locuingelor individualesi -
colective mici cu maxim P4+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indlfimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren;
C.U.T. maxim pentru néliimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru Indkimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Tmobilul se afla In zona fiscala C.
3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Secior 6.
Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore - apeduct - si de zona de protectie sanitari
a acestuia, severitatea afectirii va fi stabilitd prin aviz al S.C. APA NOVA Bucuresti S.A.
Se permite construirea unui imobil, in baza elaborarii i aprobdrii urmi Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel
putin: modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei si cu identitatea arhitecturali a acestela, In baza unui studiu
de specialitate, retragerile fati de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului §i modul de
ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spatiiler publice. P.O.T. maxim =

45%; C.U.T. maxim = 1,57 mp ADC/mp teren.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnici In vederea obtinerii autorizafiei de

construire,

Realizarea unei constructii noi va fi condifionati de amenajarea unui spajiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul munwlplulul Bucurestl. B
Se permite imprejruirea terenului astfel: spre strada Imprejmuirea va avea Indltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu
opac de 0,60 metri si o parte transparentd dublat# cu gard viu; imprejmuirile spre limitele laterale gi spate ale parcelelor vor fi
opace cu indl{imi de maxim 2,50 metri.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale gi organizarea executérii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea gi gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. ur. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea si curiitarea vehiculelor si/sau a utilajelor Inainte de jesirea pe ciiile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii i desfiintdri, si nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism P.U.I. gi oblinerea autorizatiei de construire.

Nr. inreg. 22819 din 11.06.2019




CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATIL ALE T ITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul s¢ va

adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuregti
Consilivlui 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor projecte publice i privatc asupra mediului, modificata
liuluj si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului 12 elaborarea anumitor
¢ la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel
ritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i si

in aplicarea Directivei
prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consi
planuri si programe In legatura cu mediul §i modificarea, cu privir
96/61/CE. prin certificanil de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta auLo!
decidd, dupi caz, sncadrarea/neincadrarea proiectului investitiel publice/private in lista proiecteior supuse evalnirii impactului asupra mediului.
In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiterc a acordutui de mediu se desfagoara dupd emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatisi pentty autorizarea executarii Jucririlor de constructii ja antoritatea administragiei publice competente.

dului de medin, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
ficial cu privire la realizarea investifiei in

$n vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acor
mecanismul asiguriirii consultiri publice, centralizarii optiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere @

acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de 2 s¢ prezenta la autoritatea competentdi pentru protectia medinlui ia

vederea evaluiirii initiale a investitiei §i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului aswpra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatd. In urma evaluiirii initiale a notificirii priving intentia de realizare a proiectulni se va emite punciul de vedere at autorititii competente
pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competentd peniru proteciia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra medialui si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executirii lueririlor de constructii.

——— M ————

e
In situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediubui,

ompetente.

solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice ¢

R 5. vCEREREAU DE EMITERE A AUTORIZATIEL PE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism {copie);
b) copie legalizata act de proprietate intabulat 10 Cartea funciard; extras de Carte funciard actuaiizat,

¢) documentatia tefmicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
®D.T.A.C. @ D.T.O.E. O D.T.AD.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind wtilitifile urbane §i infrastructura (copie):

@ alimentare cu apd ® gaze naturale Alte avize / acorduri:

canalizare ® telefonizare ® aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electrica ® salubritate ® aviz Comisia Tehnicd de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termica 03 transport urban

d.2. avize si acorduri privind:
o securitatea la incendiu 01 protectia civila O sdnitatea populatiel
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscald; ® certificat de adresd postald sau adresé de la P.M.B. ¢ nu este cazul;
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.UD. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu geotehnic;

@ calculul coeficientului de transfer termic G; @ referate de verificare; deviz general al lucrérilor, fntocmit in conformitate.

cu prevederile legale in vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediuiui {copie);
f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie). 2 Fowuitate, timbru de arhitectura, autorizatie de construire.

E

7 .
3 A
Prezentul certificat de urb@mi alabifityte de 12 _ luni de la data emiterii.
e i
=

s Philiag
\ ‘?{/ ) e
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Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatuiui de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expirarii
acestuia, conform normelps metodologice de aplicare a Legii nr, 50/1991 republicati, cu mo}iﬁcﬁrile §i completirile ulterioare.

. F j iy =
: ﬁ,,,__.;;,a?:@ P

ARHITECT SEF,

? ﬂ _
ARH. MARCEIL FLLORENTIN BERA

Sef Serviciu: cons. Victoria Ionela Hododi [

Intocmit 2 ex. — arh. George-Valentin Bucheﬁ%ﬁﬁ

Achitat taxa de __ 8,060 _ lei, conform O.P./Chitanteinr. 68960 _ din __ 11.06.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pesti-la data de 73 - 0*1?{?@ 74

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificirile si completirile nlterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. din 2019

de la data de péna la data de

Dupi aceastii datii, o noui prelangire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urménd si obtini, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
\

PRIMAR, SECRETAR,
L.S.
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 22819 din 11.06.2019




GRAPH TRONIC XM Lid. Romaniagn-German C .

GRAPH

5.C. GRAPH TRONIC XM SRL

Str. Dr.Maximilian Popper, Nr. 51,

Sector 3, Bucuresti Cod IBAN: RO03 RNCB 0075 1272 3158 0001

Tel/ Fax: 021.320.89.64, 0722.51.22.99 E-mail: office@graphironic.ro BCR Sector4 CF: RO 1504394

MEMORIU TEHNIC

1. Date de recunoastere a documentatiei :

¢ Denumirea lucrarii

PLAN URBANISTIC DETALIU{ P.U.D.)

“CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M

si IMPREJMUIRE TEREN”

str. Bradisului nr.2D, sector 6, Municipiul Bucuresti

o Beneficiar

» Baza legalad a proiectarii

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu completarile si modificarile de
rigoare

Legea nr. 50/1991 republicatd 1996 si completata
prin Legea nr. 453/2001

Ordin nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal

H.G.R. nr. 525/1996

PUG Mun. Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.269/2000, prel.valab. cu HCGMB nr. 232/2012

« Proiectant general

S.C. GRAPHTRONIC S.R.L.

e Data elaborarii August 2019
11 DATE GENERALE
in urma exprimdrii intentiei beneficiarilor| |de

a-si folosi dreptul de utilizare al terenului pentru realizarea unui Imobil cu funcliunea
de flocuinte, se intocmeste prezenta documentatie de urbanism de tip PLAN
URBANISITIC DETALIU, pentru a analiza amplasamentul si corecta reglementarile
propunerii facute din punct de vedere functional, economic, spatial, juridic si tehnic,
respectiv:

- Reglementarea functiunii propuse pentru amplasamentul in studiu

- Stabilirea conditiilor de ocupare — POT, CUT, Rh — care sd asigure o

corecta amplasare.




5.C. GRAPH TRONIC XM SRL

GRAPH TRONIC XM Lid. Romanion-German Ccge’k
Str. Dr.Maximilian Pcpper, Nr. 51, Sector 3, Bucuresti Cod IBAN: RO 03 RNCB 0075 1272 3158 0001

Tel/ Fax: 021.320.89.64, 0722.51.22.99 E-mail: office@graphtronic.ro BCR Secter 4 CF: R0 1594394
MEMORIU TEHNIC
1. Date de recunoastere a documentatiei :
¢ Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC DETALIU{(P.U.D.)

“CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE P+2E+M
si IMPREJMUIRE TEREN”
str. Bradisului nr.2D, sector 6, Municipiul Bucuresti

s+ Beneficiar | |

= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
e Baza legala a proiectarii si urbanismul, cu completarile si modificarile de
rigoare

= Legea nr. 50/1991 republicata 1996 si completata
prin Legea nr. 453/2001

= Ordin nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal

» H.G.R. nr. 525/1996

» PUG Mun. Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.269/2000, prel.valab. cu HCGMB nr. 232/2012

e Proiectant general S.C. GRAPHTRONIC S.R.L.

s Data elaborarii August 2019

11  DATE GENERALE

In urma exprimarii intentiei beneficiarilor de
a-si folosi dreptul de utilizare al terenului pentru realizarea unui /mobif cu funciiunea
de locuinte, se Tntocmeste prezenta documentatie de urbanism de tip PLAN
URBANISITIC DETALIU, pentru a analiza amplasamentul si corecta reglementarile
propunerii facute din punct de vedere functional, economic, spatial, juridic si tehnic,
respectiv:

- Reglementarea functiunii propuse pentru amplasamentul in studiu
- Stabilirea conditiilor de ocupare — POT, CUT, Rh - care sa asigure o
corectd amplasare.




1.2 OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie isi propune sa stabileasca parametrii urbanistici pentru
realizarea unui Imobil cu functiunea locuinte (in conformitate cu Legea nr. 350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si modificarile de
rigoare, Legea 50/1991republicatd in 1996, Ordinul nr. 176/N/2000 pentru
aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal si HGR 525/1996).

1.3 INCADRARE IN ZONA (U03)

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/2000 prelungit, terenul este cuprins in subzona L1a - subzona
locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei
protejate, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat),
realizate pe parcelari traditionale, spontane, dezvoltate n timp prin refaceri
succesive, acestea prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si viabilitafii;

a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):
- maxim admis =45 % (118.8mp)
b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):
- maxim admis = 1.3 pentru P+2+(60% din suprafata etajului pentru mansarda)
CUTmaxim=1.6 pentru P+2E+M
Amplasamentul vizat se afla in sectorul 6:
- La Nord - zona apeducte si zona de protectie acestora;

- LaSud-|

Dorin {(acelas proprietar ca si la lotul ce a generat documentatia);
- La Vest — proprietate particulara si zona de protectie apeducte;
- LaEst - Strada Bradisului.

Terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si in prezent este liber de
constructii.

2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Suprafata de teren care a generat documentatia are o suprafata de :
SLor =270.0mp {acte)
Conform masuratorilor si ridicarii topografice =263.96mp (masuratori)
Imobilul nu este identificat in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2017.
= POT existent= 0%
» CUT existent=0

21 ZONIFICARE FUNCTIONALA SI CAl DE COMUNICATIE

Din punct de vedere functional, amplasamentul in studiu este liber de
constructii si este localizat intr-o zona mixta.

De precizat cd din punct de vedere al circulatiilor in cadrul prezentului studiu ,
profilul strazilor nu se vor modifica.




2.2 REGIM JURIDIC

Terenul in suprafata de 270 mp din acte — 263.96 mp din masuratori. Intabulat
in Cartea Funciara nr] la sectorului 6 Bucuresti, conform incheierii nr. ]

solutionata la data de| lin dosarul nr.
| | Conform Act Notarial nr. | |emis de 1]
| | este proprietatea | | si

2.3 FOND CONSTRUIT

Din punct de vedere al situatiei existente a fondului construit, prezenta
documentatie a studiat amplasamentul si vecinatatile:
- La Nord (24.90 m)- zona apeducte si zona de protectie acestora;
- La Sud (24.80 m) — str. Bradisului nr. 2 lot 1, proprietatea [_____]
| |(acelas proprietar ca si la lotul ce a generat
documentatia);
- La Vest (10.97 m)- proprietate particulara si zona de protectie apeducte;
- LaEst (10.85 m)- Strada Bradisului.
Terenul analizat de PUD are o forma romboidala si este liber de constructii.
fn ceea ce priveste fondul vegetal din zona, pe teren se afld vegetatie spontana
si fara valoare biologica si dendrologica.

3. .. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM .

Terenul se afla conform P.U.G. Bucuresti in zona L - ZONA DE LOCUIT.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/2000 prelungit, terenul este cuprins in subzona L1a - subzona
locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei
protejate, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);
realizate pe parcelari traditionale, spontane *, dezvoltate in timp prin refaceri
succesive, acestea prezinta o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si viabilitatii;

* In aceasta subzona Regulamentul de fata urmareste incurajarea comasarii
parcelelor pentru a se ajunge la dimensiuni convenabile realizarii unor cladiri care sa
corespunda normelor si cerintelor actuale de igiena si confort, dar are in acelasi timp
elasticitatea necesara pentru a permite construirea pe parcele atat de diferite ca
dimensiuni si configuratie evitand crearea de zone de abandon.

UTILIZARI ADMISE:

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat):

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- scuaruri publice.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :

- se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsa mansardare ci sa se Tnscrie Tn volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;




-se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafaia acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC,
sd nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante, sa nu aibad program prelungit peste orele 22,00 si sd nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- functiunile comerciale, servicile complementare locuirii i activitatile
manufacturiere cu suprafaia desfasuratd peste 250 mp. se pot admite cu conditia
elaborarii $i aprobarii unor documentatii PUD;

- este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii:
dispensare, crese, invatamant, culte, sport-intretinere - in baza PUD aprobat

- in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor
indeplinesc conditile de construibilitate si sunt dotate cu refele edilitare, autorizarea
constructiilor se poate face direct sau in baza unor documentatii PUD (dupa caz).

UTILIZARI INTERZISE

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafatd de 250
mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- construciii provizorii;

- instalarea in curi a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseuritor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
foxice;

- activitati productive care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturad sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante
existente pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la
aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale
cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica




- in cazul regimului de construire continuu (Tngiruit) cladirile se dispun fata de
aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu
condifia sa nu se lase calcane vizibile;

- retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu
parcele care indeplinesc in majoritate conditile de construibilitate si echipare
edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distaniele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii fa o
cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane,

- se recomanda retrageri fatd de aliniament de minim 4,0 metri pe strdzi de
categoria lll si 5,0 metri pe strazi de categoria ll si |,

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va
depasi adancimea de 15.0 metri de la alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces
si platformelor de maxim 0,40 metri inallime fatd de cota terenului anteriocara
lucrarilor de terasament.

- n cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fata de aliniament:

- pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria lll si 5.0
metri pe strdzi de categoria Il si [;

- retras fa{d de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu
parcele care indeplinesc Tn majoritate conditile de construibilitate si echipare
edilitare, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- distantele se pot majora in cazul protejérii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire existenta situatd mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 4,0 metri pe strazi de
categoria lll si 5,0 metri pe strazi de categoria I si [;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces
si platformelor de maxim 0,40 metri inallime faid de cota terenului anterioara
lucrarilor de terasament.

- iesirile in consola la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi
autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe
strada respectiva, in conditiile pastrarii unei distante verticale demin. 4,50 m. fata de
nivelul terenului amenajat si avizarii documentatiei de catre Departamentul de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului

- balcoanele sau bow-windowurile pot depasi cu max. 0,80 m. alinierea spre strada

- cornisele pot iesi din alinierea strazii cu max. 1/10 din largimea strazi si fara a
depasi 1,20 m.

- amplasarea de functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata a
parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii unei
suprafete de min. 25% din suprafata parcelei cu un strat de pamant vegetal cu o
grosime de min. 2,00 m.

- balcoanele sau bow-windowurile de fatada, deasupra strazii, trebuiesc retrase
cu 1,0 m. de la limita laterala de proprietate. Ele pot fi prelungite pana la limita cu
acordul notarial al vecinilor, atunci insa balcoanele rebuie sa fie in aceeasi linie
orizontala.




AMPLASAREA CLADIRILOR FAJA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de
calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de max. 15,0 m. dupa care se vor
retrage cel putin fata de una din limitele de proprietate

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta este si linia
de separatie fata de o cladire cu acces public dispusa izolat

- Tn cazul segmentarii Tngiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor
fi retrase de la limita proprietaiii la o distantd de cel putin jumatate din Tndltimea la
corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- cladirile construite in regim cuplat: cladirile se vor amplasa pe limita de
proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata
sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare buna si sunt
indeplnite urmatoareleconditii:

- parcela alaturata este libera de constructii

- peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din
domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si
celelalte fatade

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata
si se vor refrage fata de cealalta limita la o distan{ad de cel putin jumatate din Thaltimea
la cornigd Tn punctul cel mai inalt faia de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in
cazul in care parcela se Tnvecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage faia de limitele laterale ale parcelei cu cel putin
jumatate din indl{imea la cornigé, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornisa, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 5.0 metri.

- In cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura
posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei

cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inalfimea si latimea calcanului
acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje;

- in cazul loturilor putin adanci se accepta cuplaea cladirlor pe latura posterioara
a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea acestui calcan,
prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje. De asemenea este admisa
asezarea constructiilor pe limita de fund de proprietate pe parcelele care la data intrarii
in vigoare a prezentului regulament au mai putin de 12,0 m. adancime.

IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de max. 2.00 m din care un
soclu opac de 0.60 m. si o parte transparenta dublata sau cu gard viu

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de
maxim 2.50 metri

PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT):
- maxim admis =45 %

COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUTY):
- maxim admis = 1.3 pentru P+2+(60% din suprafata etajului pentru mansarda)
CUTmaxim=1.6 pentru P+2E+M




4. INDICI DE OCUPARE A TERENULUI SI INALTIME MAXIMA (PROPUNERE)-
ZONIFICARE FUNCTIONALA:

Modul propus de utilizare a terenului conform P.U.D. este dupa cum urmeaza:
Functiune = locuinta colectiva

Steren = 270.0mp {(acte)

Steren = 263.96mp (masuratori)

POT propus= 45%

CUT propus = 1.6 mp ADC/mp teren

Edificabil maxim=113mp

S construit la sol- propus =97mp

S proiectie (calcul POT) =118.8mp

S desfasurat propus =422mp

S alee carosabila (dale inerbate din plastic) = 69.86mp
Sp. verde 30% = 79.2mp

REGIM de INALTIME : P+2E+M (H cornisa 11m)

4.1 Circulatii si locuri de parcare

Accesul auto se va face pe latura de est d|n strada Bradisului

Conform PUZ — Sector 6, profilul strazii Bradisului raméane neschimbat.

Locurile de parcare se vor realiza in incinta canform H.C.G.M.B.66/2006.

Locuri de parcare necesare 7 (4 locuri pt. apartamente sub 100mp; 2 locuri pt.
garsoniere; 1 loc pentru vizitatori).

1 sistem Klaus tip "SingleVcario 2061"de 2 locuri de parcare + 5 locuri de
parcare.

4.2 Valorificarea cadrului natural-Protectia mediului

Proiectarea constructilor va tine cont de eliminarea vulnerabllltatu
constructiilor si a amenajarilor aferente fata de factorii naturali de risc. Se va tine
cont de conditiile impuse de studiul geotehnic.

Se va realiza studiul geotehnic care vor detalia natura terenului si va evidentia
stabilirea conditiilor geotehnice de fundare pentru constructiile propriu-zise.

Concluziile si recomandarile studiului geotehnic vor genera solutii pentru
determinarea adancimii de fundare in functie de presiunea conventionald si de
ceilalti coeficiensi rezultati din buletinele anexate studiului.

Schimbarea folosintei actuale a terenului trebuie sa asigure masuri

urbanistice si constructive pentru imbunéatatirea factorilor de mediu:

- masuri de sistematizare verticala a terenului pentru scurgerea rapida si
dirijarea apelor meteorice de pe parcela, alei carosabile si pietonale,
accese catre reteaua de canalizare pluviala

- masuri de etansare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor, pentru
eliminarea pierderilor de apa potabila si ape uzate menajare din
conductele care se vor extinde in zona

- masuri pentru depozitarea controlata, colectarea si transportul gunoaielor
menajare

In cadrul spatiului verde cu caracter semipublic amenajat ambiental se vor

planta specii de arbori autohtoni, rezistenti la caldura si frig { cum ar fi stejar, tei,

plopi).




4.5 Bilant teritorial

S teren =263.96mp (masuratori)

Edificabil= 113mp

S construit la sol - propus =97mp

S proiectie (calcul POT) =118.8MP

S desfasurat propus =422mp '

S alee carosabila (dale inerbate din plastic amplasate pe sol natural, conform
adresa Apa-Nova din 28.04.2021) = 69.86mp

S sp. verde 30% = 79.2mp

P.O.T. propus =45%

C.U.T. propus =1.6

Regim de inaltime propus = P+2E+M (H cornisa 11m)

4.6 Echipare edilitara

Echiparea edilitara se va realiza conform Plansei Retele edilitare si a
memoriului aferent.

5. REGULAMENT AFERENT .

Prezenta documentatie se intocmeste conform Reglementarii tehnice” Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”,
Ordinul nr.176/N/2000 Indicativ GM-010-2000.

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si prescriptii } sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.D.-ului.

La baza elaborarii RLU aferent PUD stau:

- Regulamentul General de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat

HGR nr.525/1996, prevederile Ordonantei nr.27/2008- Ordonanta pentru
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriujui si urbanismul, septembrie 2008.

- PUZ Sector 6

In continutul PUD-ului se trateazd urmatoarele categorii generale de
probleme:
- organizarea retelei stradale-accese pe proprietate
- modificarea zonificarii functionale a terenului
- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii
urbane
- indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere, regim de inaltime, POT,
CUT)
- dezvoltarea infrastructurii edilitare
- statutul juridic si circulatia terenurilor
- masuri de protectie a mediului
S-a obtinut Certificatul de Urbanism emis de Primaria Sector 6 pentru
posibilitatea construiri pe acest teren a unui Imobil cu functiunea locuinta colectiva
P+2E+M.




Indici de ocupare a terenului propusi:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
= POT propus= 45%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

-  CUT propus = 1.6 mp ADC/mp teren

- REGIM DE INALTIME = P+2E+M

= Hcomisa= 11.00 m
Din punct de vedere functional, propunerea urmareste realizarea unui Imobil cu

functiunea de locuinta colectiva

Aspectul exterior al cladirilor

Cladirea se va integra n particularitatile zonei si se va armoniza cu
vecinatatile imediate.

6.  RETRAGERI FATA DE ALINIAMENTE $I LIMITE DE PROPRIETATE

Retragerile fatd de limitele existente : borduri, garduri, etc. care definesc amenajarile
PUD - conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE U06
o Nord - retragere fatd de limita de proprietate de minim 3.20 m si maxim
4.50m (pe limita zona de protectie apeduct)
Est — retragere fata de limita de proprietate de 3.00 m
Vest - retragere fata de limita de proprietate de 5.00 m
Sud - pe limita de proprietate

0 00




’LIMITA ZONADE .~ ~

' PROTECTIE APEDHE;E‘

SECTIUNE AA
PROFIL TRANVERSAL st BRADISULY

.
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LEGENDA:

. LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD-ul

CAROSABIL
LIMITA UTR
LOCUINTE

BILANT TERITORIAL
8 teren =263.96mp (masuratori)
Edificabil maxim= 113mp
Regim inaltime propus = P+2E+M
S construit la sol- propus =%7mp
S proisctie (calcul POT) =118.8mp
S desfasurat propus =422mp

S alee carosabiia (dale nerbate din plastic) = 89.86mp
S sp. verde 30% =79.2mp
P.O.T. propus =45%
C.U.T. propus =16
REGIM de INALTIME : P+2E+M (H comisa 11m)

str. Bradisului nr. 2D

Sector 6, Bucuresti
6. REGLEMENTARI

sc. 1:500

| LIMITA EDIFICABIL MAXIM

SPATIU VERDE AMENAJAT

WX ALEE CAROSABILA
e (DALE INERBATE DIN PLASTIC asezate pe sol natural
conf. adresa Apa-Nova din 28.04.2021)

7 locuri de parcare necesare

(4bmptapamlen’es1b100mpr2bamptgame,1bcpemuvmm) i
1 sistem Klaus tip "SingteVcario 2061"de 2 locuri de parcare > sl
+ 5 locuri de parcare 2

CUTmaxim=1.6 pentru P+2E+M

—
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-

X L B “'»‘»:\».‘\
R EIEAlOR. a ; ,SEM!@C}‘URA CERINTA | REFERAT / EXPERTIZANR. / DATA
Beneficiar: Proiect nr:
J 40 7601 H 992 R1594304 COSTICA DORIN si COSTICA MARIANA 16/2019
* Scara: | Titlu proiect: CONSTRUIRE IMOBIL cu FUNCTIUNEA:  Faza:
BFECIFIGATIE NUME ?EMNATURA de LOCUINTE COLECTIVE cu REGIM de INALTIME P+2E+M PU D
SEF PROIECT 1:500 str. Bradisului, nr. 2D, sector 6, Bucuresti
PROIECTAT Data: [Titlu Plansa nr:
DESENAT 09/2015 |plansa: REGLEMENTARI U. 06




; ILIMITA ZONA DE_~
PROTECTIE APEDYCTE’ _

str. Bradisului nr. 2D
Sector 6, Bucuresti

8. ILUSTRARE de TEMA
sc. 1:500 ”
LEGENDA: |

LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD-ul

LIMITA EDIFICABIL MAXIM

CAROSABIL TROTUAR

LIMITA UTR UTR L1a

LOCUINTE ANEXE GOSPODAR

SPATIU VERDE AMENAJAT

<% ALEE CAROSABILA
M (DALE INERBATE DIN PLASTIC asezate pe sol natural
conf. adresa Apa-Nova din 28.04.2021)

BILANT TERITORIAL

S feren =263.96mp (masuratori)
Edificabil maxim= 113mp

Regim inaltime propus = P+2E+M

ZONA DE PROTECTIE AREDUCT

| S construit la sol- propus =97mp

8 proiectie (calcul POT) =118.8mp

3 desfasurat propus =422mp

dlee camsabia (dale inerbate din plastic) = 68.86mp

sp. verde 30% =79.2mp

0.T. propus =45% 2061.160/320 ’:!f
ICU.T. propus=1$ .M,@f:;yg@
REGIM de INALTIME : P+2E+M (H comisa 11m) | 115722
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