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ARGUMENT

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o zona dintr-0 localitate
urband sau rurala, compusa din mai multe parcele, acoperind toate functiunile: locuire,
servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, etct. Planul urbanistic zonal
are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona din localitate si asigura
corelarea dezvoltarii urbane complexe a unei anumite zone cu Planul Urbanistic
General al localitatilor din care face parte, rezolvand in acelasi timp situatiile dezvoltarii
urbane necontrolate si nestructurate. Documentatiile de urbanism pot viza o serie de
categorii specifice de probleme.

Pentru zona de studiu se doreste crearea unui cadru de reglementare din urmatoarele
puncte de vedere: organizarea morfologiei urbane si a retelei stradale, organizare
arhitectural urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane, modul de utilizare
al terenurilor, crearea unui sistem de spatii publice si de spatii plantate, asigurarea
echipamentelor publice, dezvoltarea infrastructurii edilitare, reabilitarea, protectia si
conservarea mediului, reabilitarea protectia si conservarea patrimoniului construit,
potential economic, conditii si posibilitati de realizare a obiectivelor de utilitate publica,
n cadrul teritoriului urbanistic al Zonei 17 din cadrul Sectorului 6.

AMPLASAMENT. VECINATATL

Zona care face obiectul acestui studiu este localizata la periferia sectorului 6, si este 0
arie aflatd in curs de dezvoltare ce necesita stabilirea unor reglementari urbanistice
unitare pentru a se evita o dezvoltare necontrolata si ineficienta. Suprafata zonei ce
face obiectul studiului este de aproximativ 500 ha.

Zona este definitd de urmatoarele limite:

_Nord: Bulevardul Timisoara

_Est: Strada Valea Oltului

_Sud: Bulevardul Prelungirea Ghencea

_Vest: Soseaua de Centura

! Conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, 2000
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Tn nord zona analizati se invecineaza cu un tesut destructurat in dezvoltare de functiuni
de servicii, depozitare, productie, Tn sud se invecineaza cu un tesut constituit de locuinte
individuale si comert de proximitate in curs de definire urbana. Tn est vecinitatea este
constituitd dintr-un tesut de locuire colectiva, iar in vest zona studiata se invecineaza
cu Soseaua de Centura.

Zona care face obiectul acestui studiu este una nestructuratd, cu un tesut semiurban si
un fond construit de calitate medie. Din punct de vedere al analizei functionale
urbanistice predomina trei tipuri de functiuni: servicii specifice zonei de periferie
urbana, locuire individuald si locuire colectiva. Aria prezinta disfunctii de trafic, o
imagine urbana neconfigurata si poluare, reprezentand totodata o importantd rezerva de
teren pentru municipiul Bucuresti.

Conform PUZ Coordonator Sector 6 zona ce face obiectul acestui studiu cuprinde mai
multe tipuri de unitati teritoriale de referinta, respectiv:
Subzone mixte M2, M3 - subzone mixta cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+14 niveluri / P+4 niveluri;
CB1 - subzone dispersate existente in afara zonelor protejate;
G1, G2a - subzona cimitirelor;

Lla, locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2
niveluri;

L3a - locuinte colective medii cu P+3- P+4 niveluri;

V1la - parcuri, gradini si scuaruri publice ordsenesti si fasii
plantate publice;

V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

METODOLOGIE

Documentatia isi propune sa releve principalele interconditionalitati ale Zonei 17, in
integralitatea ei — inteleasd ca subsistem urban in cadrul teritoriului Municipiului
Bucuresti, cu componentele sale:

(@) relatii la nivelul macro, mezzo si micro teritorial (local) cu sistemul urban major,
zonele Tnvecinate;

(b) fondul construit existent cu aspectele care vizeaza: imaginea urband; morfologia
urbana; caracteristicile parcelarului — in termeni de dimensiuni medii ale parcelelor,
POT, CUT, Rh (prin raportare la valori globale medii);

(c) sistemul de circulatii

(d) sistemul de spatii publice si spatii plantate. Peisajul urban;
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(e) tipurile de proprietate
(f) utilizarea si destinatia terenurilor.

In acord cu complexitatea necesard unei asemenea abordari, studiul propune
clarificarea conceptuald, metodologica si tehnica a notiunilor introduse (tipologii de
parcelar si in relatie cu acestea, tipologii de fond construit, peisaj, sistem de circulatii,
etc.), evaluarea cantitativa si calitativa a acestor elemente aferente sistemului urban in
scopul asigurarii suportului deciziei la nivel urban si metropolitan.

In acest sens, dincolo de aspectele ce caracterizeaza fondul construit sau regimul de
proprietate, studiul exploreazd o serie de caracteristici specifice morfologiei
parcelarului investigand caracteristica de construibilitate a parcelelor, fundamentéand
un suport pentru etapa urmatoare a studiului, privind elaborarea reglementarilor
urbanistice si a regulamentului local de urbanism aferente PUZ Zona 17, Sector 6,
Bucuresti.

Obiectivul principal consta in determinarea atributelor specifice zonei si identificarea
premiselor de construire ulterioara (construire de nou, Inlocuire totala sau partiala,
upgrade), in baza unei abordari ce urmareste conditiondri existente la cele trei niveluri
spatiale definitorii:

la nivel de teritoriu (metropolitan / municipal);

la nivel intra-urban (sector);
la nivel de local (zona/cartier).

Dar intelegerea caracteristicilor zonei analizate este indisolubil legata de subsistemul
parcelar, in conditiile in care terenul reprezinta suport si conditie a construirii. Este
motivul pentru care abordarea nu se limiteazd doar la a intelege caracteristicile fondului
construit, ci priveste in detaliu si caracteristici ale morfologiei parcelarului cu implicatii
asupra formularii ulterioare a reglementarilor urbanistice.

In privinta manierei de abordare, studiul urmareste trei linii directoare care
structureaza modelul de analiza si fundamenteaza posibile tipologii.

_Abordare multiscalard relevand principale interconditionalitati la nivelul zonei
analizate a caror logica este influentata de procese ce caracterizeaza scara teritoriului,
scara urbana si scara locala.
_Intelegerea particularitatilor zonei printr-o raportare permanenti la caracteristicile
parcelarului.
_Descompunere in criterii de analiza detaliata dar si recompunerea tuturor aspectelor
pentru o intelegere integrata.

STRATEGIE

Dinamica urbana determinata de intentia de investitie Tn zond este structurata la nivelul
administratiei publice a sectorului 6 prin consolidarea aparatului de specialitate. In acest
sens, a fost prezentata strategia avutd in vedere.
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Prezenta documentatie reprezinta etapele 4,5,6 din cadrul acestei strategii, urmarind
construirea bazei de reglementare urbanistica pentru o dezvoltare coerenta si echilibrata
a Zonei 17.

ANUNTAREA
1 INTENTIEI

Formarea unei comisii speciale
(5 membri) a Consiliului Local pentru
stabilirea unui regulament si a unor
criterii generale de atribuire si a unei
comisiiindependente de selectie.

Votarea regulamentului in
Consiliul Local al Sectorului 6.

Anunt pentru selectarea de
arhitecti/urbanisti/ experti in mobilitate
care sa faca parte din comisia de
selectie.

Comisia de selectie formuleaza
criterii specifice suplimentare pentru
selectarea unui operator economic /
asociere care sa realizeze PUZ-ul si

par

inscrisi.

FUNDAMENTARE

AStudii de urbanism (morfologie urbana, utilizarea

& i NG REZULTAT
terenurilor, cadrul natural si peisaj urban, tipuri de; 2 Al
5 < prima varianta
proprietate, plan de actiune); de PUZ

B.Studii de specialitate (studiu trafic, geotehnic,
ridicare topografica, retele tehnico-edilitare).

CONSULTAREA POPULATIEI REZULTAT
4 raport de consultare cu
Dezbateri cu populatia si principalii actori '"'Egrarf:‘,"’: forisd
din zon3 pentru imbunatatirea reglementaril. respingerilor

REGLEMENTARE

Elaborarea si avizarea documentului final
de PU.Z.

APROBARE

Vot in Consiliul General al Municipiului
Bucuresti

o e e e e e e —
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