SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

SERVICIUL URBANISM $SI AMENAJARE TERITORIU, STUDII URBANISTICE

Citre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR 6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

_

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Strada Orsova nr. 82 — construire imobile cu functiunea de locuinte
individuale. S teren = 1.018 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand In vedere recomandarile Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 28867/5/1 din 19/10/2020

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim = 0,9 mp A.D.C./mp teren; Regim de indltime: P+1E; H maxim cornisa = 8,00 m
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoana fizica.

Se avizeazd favorabil construirea unor imobile cu functiunea de locuinte individuale cu urmétorul regulament de
construire:

- corp C1: spre strada la 3,00 m fata de limita de proprietate; spre dreapta pe limita de proprietate; spre spate la minim 6,00 m
fatd de corpul C2; spre stdnga la minim 4,00 m fatd de limita de proprietate;

- corp C2: spre strada la minim 6,00 m fata de corpul C1; spre dreapta pe limita de proprietate; spre spate la minim 6,00 m fata
de corpul C3; spre stanga la minim 4,00 m fatd de limita de proprietate;

- corp C3: spre strada la minim 6,00 m fata de corpul C2; spre dreapta pe limita de proprietate; spre spate la minim 6,00 m fata
de corpul C4; spre stanga la minim 4,00 m fatd de limita de proprietate.

- corp C4: spre strada partial pe limita de proprietate, partial la minim 6,00 m fata de corpul C3; spre dreapta la minim 3,00 m
fatd de limita de proprietate; spre spate la minim 5,00 m fata de limita de proprietate; spre stanga la minim 4,00 m fata de limita
de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6” —in zona L.1a — subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P+2+M/Et. 3 retras, situate in afara zonelor protejate pe parcelar traditional/spontan.

Functiuni admise in zona: toate categoriile de locuinte definite conform Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, in
cladiri individuale sau colective; domenii de activitate conform C.A.E.N.: parcaje la sol si multietajate, biserici si lacase de cult,
firme luminoase, reclame, bannere, publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie
publica, mici puncte de alimentatie publica si comert in spatii amenajate; activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate in calitate
de angajator de personal casnic, activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate de producere de bunuri si servicii destinate
consumului propriu; functiuni complementare locuirii (educatie/Invatdmant, sanatate si asistenta sociala, activitati de spectacole,
culturale si recreative, alte activitati de servicii) ce nu depasesc 0,5 din C.U.T.-ul aferent intregului lot; echipamente publice
specifice zonei rezidentiale.

Utilizari admise cu conditionari: locuinte in cladiri colective cu conditia amenajarii a maxim 2 unitati locative / nivel pentru
terenuri cu suprafata pana la 400,00 mp; locuinte 1n clddiri colective cu conditia amenajarii a maxim 4 unitati locative / nivel
pentru terenuri cu suprafata intre 400,00 mp si 1.000,00 mp; Locuinte in cladiri colective cu conditia amenajérii a maxim 6
unitati locative / nivel pentru terenuri cu suprafata peste 1.000,00 mp; cladirile prevazute mai sus nu pot fi cuplate intre ele.
locuinte unifamiliale in cladiri Ingiruite sub conditia unor volume de maxim 6 unitati locative; comert cu amanuntul, servicii
profesionale si activitdsi manufacturiere, cu conditia ca suprafata sa nu depdseasca 250,00 mp A.D.C., sd nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si
sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie. Solicitarile pentru alte functiuni peste 250,00 mp A.D.C,
sunt conditionate de elaborarea si aprobarea unei documentatii de palier P.U.D.; Transport si depozitare cu conditia obtinerii
avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti (statii de intretinere auto cu capacitate de pana la 3 posturi); functiuni
complementare locuirii (educatie/ Invatamant, sanatate si asistenta sociald, activitati de spectacole, culturale si recreative, alte
activitati de servicii) ce depasesc 0,5 din C.U.T.-ul aferent intregului lot sunt conditionate de claborarea si aprobarea unei
documentatii de urbanism de palier P.U.D.; imobilele cu functiunea de locuinte colective vor avea un numéar maxim de 2 unitati
locative/nivel pentru terenuri cu suprafata pana la 400,00 mp.
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P.O.T. max = 60%; C.U.T. maxim pentru Inaltimi P = 0,6 mp A.D.C./mp teren. C.U.T. maxim pentru inalfimi P+1 = 1,2 mp
A.D.C./mp teren.

Consolele la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele
constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fata de nivelul terenului.
Balcoanele si/sau bovindou-urile de pe fatada dinspre strada, trebuie retrase cu 2,00 m de la limita laterala de proprietate.
Balcoanele si bovinddu-urile pe fatada dinspre strada nu trebuie sd depageasca 2/3 din suprafata acesteia.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati. Numarul minim al locurilor
de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform H.C.G.M.B. nr.
66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie.

Autorizarea de constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea de spatii verzi
cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul
de 1/3 va avea asiguratd grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel incat sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate. In categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte
suprafete cu o grosime a solului mai mica de 0,60 m care nu permit plantarea de arbusti etc. In toate zonele functionale, la
fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incat la momentul receptiei, pentru fiecare 200,00 mp teren,
sa fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

In categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mici de 0,60 m care
nu permite plantarea de arbusti etc.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,00 m inaltime si
diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tdieri de arbori In scopul executiei unor lucrari de construire sub conditia stramutarii
lui sau a plantarii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrisare, in cadrul terenului sau in perimetrul unor
spatii plantate publice din apropiere.

in toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incat la momentul receptiei,
pentru fiecare 200,00 mp teren, sa fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu.
Se vor expertiza clidirile cu care se cupleaza la calcan.

Elaborator P.U.D.: S.C. DO.IT ARHITECTURA S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Sebastian Nicolae Al. Guta

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si
cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe Intocmit 3 ex.: cons. Ioana-Alexandra Stefan

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

arh. Bogdan Bobic, arh. Mircea Chira, arh. Adrian Luca, arh. Teodorescu Nicoleta Doina, arh. Anda Maria Simoc, arh. Dan Maghetiu, urb. Marius Vasile Gabureanu



ROMANIA
SECTORUL 6 AY. MUNICTPTULIT BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 333/ 220 din _28. 0% 2020

IN SCOPUL: desfiintare constructii existente §i construire imobile cu functiunea de locuinte individuale cu regim de
indltime S+P+(E.

Ca urmare a Cererii adresate de| |, cu domiciliul / sediul in judelul _ -, municipiul /
ul / comma | I saml/sectorul - ,cod postal - ,sr. | o
_,bloc - ,scara__-_,etaj _-_,ap._~_,telefon/fax - _,e-mail - _, ioregistratd janr. 21536 _ dimn _ 23.07.2020

pentru imobild] — teren gi/sau constructii — situat o municipiul Bucuresti, sectorsl 6, cod pogtal _ - _, str. _ Orgava _
nr. 82 ,bloc_ - ,scara_ - ,etaj - ,ap. - _sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

n temetul reglementarllar documentafiei de urbanism faza D.U.Z. “Modificare gi actalizare P.U.7Z. Coordonator
Sector 6", aprobatd cn ILC.G.M.B. nr. 68/2020.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/19%1 privind autorizarea executiirii luerdrilor de construetii, republicalk, cu
modificirile i completirile ulierioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in infravilan. :
Conform Bxtrasului de Carte funciara nr. | Ketine imobilul (locuinti - numir cadastral
Ci i teren In suprafas de 1.000 mp - suprafata misurati de 1.018 mp - numir cadastral - numdr cadastral vec '
penfru care se folodeste nr. 82 pe strada Orgova. Enobilul a fost intabulat in Cartea fumciard mor. rovoniid din canversia
de pe hirtic a C.F. nr. cn Incheierile nr | (cumpirare), nr. (notare interdictie de
instriinare la cererea proprietarei | D 5t o [notare promisiune de insirdinare, cu termen de

incheiere a contrachilui in formi antenticd cel mai tirziu la data de| |11 favoarea lui |

2, REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii §i feren in suprafati de 1.000 mp - suprafata misuratii de 1.018 mp
Se solicitd: desfiinlare constructii existente i construire imobile cu functiunea de locuinfe individuale cu regim de niliime.
SHP+1E,
Destinatia: conform P.U.Z, “Modificarc si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 67, imobilu} se afld situat in zona Lla -
subzona locuintelor individuale §i colective mici en maxim P+2+M/Et. 3 retras, situate in afara zonelor protejate pe parcelar
traditional/spontan. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. magim pentru iniltimi P+1 = 0,9 mp AD.C./mp teren; C.U.T. maxim
pentsu frdilfimi P42 = 1.3 mp A D.C/mp teren; C.U.T. maxim pentru indlfimi de peste P+2 = 1,6 mp A.D.C./mp teren.
Imobilul se #fld In zona fiscals B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatitle de desfiinfare gi de construire se vor emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatsi, cu modificirile si
completérile ulterioare gi a P.ULZ, “Modificare gi actualizare P.L.Z. Coordonator Sector 6”.
~ Dupdl expertizarea prealabifi a situatici existente se permite det;ﬁmtarea consttuctiilor existente, cu larea mésurilor de
protectic a cladirilar invecinate,
Se permite construirea unor imobile cu functiunea de locuinte mdmduale, in bazxa elaborfrii si aprobirii unui Plan urbanistic
de detaliv (P.U.D.) care va delalia ccl puiin: modul specific de construire in raport cu funciionarea zonei §i cu identitatea
arhiteclarali a acesicia, in baza umii studiu de specialitate, retragerife fati de limitele laterale i posterioard ale parcelei,
procentul de ocupare a teremului §i modul de occupare, accesele anto §i pietonale, conformarea arhztectural - volumefrici,
conforinarea spatiilor publice, care va avea urmitorul regulament de construire: -
- spre siradd la 5,00 m faid de limita de proprietate; '
- spre dreapta pe limita de prﬂpnetatc sau la o distanti nu mai-micd de 1/4 dis fosltimea cladirii, dar nu mai pufin de 2,00 m;
- gpre spate la o distan{i nu mai mic3 de 1/4 Zin inélfimea clddirii, dar ng mai putin de 3,00 m;
- spre stinga la o distanti nu mai micd de /4 din inilfimea clddirii, dar nu mai pufin de 2,00 m,
Distanfa minimi dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din indlfimea cladiri celei mai inalte pentm
fatadele cu camere locuibile. Daca fronturile opuse nu asigur3 Tuminarea unor inciperi de locuit (dormitor sau camerd de Zi -
care necesitd lumind naturals), se poate reduce pini la o distant de minim 4,00 m.
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P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inltimi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren,

Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documeniatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nis3) in interiorul coustructiilor din
ansambly, In vederea amplasiirii postulni de transformare.

Consolele la nivelele de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia s3 se fnscrie o tipologia §i gabaritele
constructiilor existente pe strada respectivd, In conditiile pastriirii unei distante de minim 4,50 m fatd de nivelu! terenului.
Balcoanele si/sau bovinddu-urile de pe fatada dinspre stradi, trebuie retrase cu 2,00 m de la limita laterald de proprietate. Ele
pot fi prelungite pand la limita laterald de proprietate, cu acordul notarial al proprietarilor imobilulni Tnvecinat, atunci fnsi
balcoanele irebuie si fie Tn aceeasi linie orizontald.

Balcoanele §i bovindéu-urile pe fatada dinspre stradd nu trebuie s3 depiseasci 2/3 din suprafata acesteia.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incét si permitd circulatia persoanelor cu dizabilitifi. Numirul minim al locurilor
de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei, conform H.C.G.M.B. nr.
66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii gi
amenajiri autorizate pe teritoriul mumicipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte function#iri a arterelor de
circulatie.

Autorizarea de constructii noi pe terenuri cu suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionati de amenajarea de spatii verzi
cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferentd proiectulud, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de
1/3 va avea asiguratd grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel incét sd permiti dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor i conditii de drenare a excesului de umiditate. In categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte
suprafete cu o grosime a solului mai mici de 0,60 m care nu permit plantarea de arbusti etc. In toate zonele finctionale, Ta
fiecare autorizafie de construire s¢ impune plantarea de arbori astfel inct la momentul receptiei, pentru ficcare 200,00 mp
teren, sd fie asigurat un arbore, inclusiv cei existentl.

in categoria spatiilor verzi mu pot fi incluse dalele Tnierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mici de 0,60 m care
nu permife plantarea de arbugti etc,

Se vor identifica, proteja si pistra in timpul execuotfrii constructiilor arborii importanti existenti avind peste 4,00 m malnme si
diamefrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tdieri de arbori in scopul executiei unor lucriri de construire sub conditia stramutArii
Iui sau a plantérii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrisare, in cadrul terenului sau In perimetrul vnor
spatii plantate publice din apropiere.

In toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incit la momentul receptiei,
pentru fiecare 200,00 mp teren, s fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore Ia 4 locuri de parcare si pot fi Inconjurate cu un pard viu.
Sistemul constructiv va respecta normele In vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executdrii lucririlor se vor realiza
in incinti, , '
Executia lucriirilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: execufantul §i beneficiarul lucrérilor au
obligatia de a asigura spilarea gi curiitarea vehiculelor gifsau a utilajelor inainte de iegirea pe caile publice, prelate pentru
transportu} materiaielor de constructii sau degeuri provenite din constructii si desfiinffiri, s nu abandoneze sau s3 depoziteze
- degeuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism P.U.D. si obtinerea antorizatiilor de desfiin{are si de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE S1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboriirii documentatlel pentru autorizarea execubiirii lucririlor de cozstruetii — de construire/de desfiintare — solicitantol se va
adresa autoritifii competente pentru protectia medivlui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

1in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Censiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului 5i Parlamentului Eurepean 2003/35/CE privind
participarea publicului fa efaborarea anumiior planuri $i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publiculud gi
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se cornunici solicitantului obligatia de a
contacta autorifatea teritoriald de mediu pentrii ca aceasta si analizeze gi sd decidd, -dupd caz, incadrarea/neincadraren proiectului investifiei
publice/private in lista proiecielor supuse evaludrii impactului asppra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, Jorocedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiel perdfu autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administrafiel
E.lblice competente.
vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de e acordului de mediu, autoritatea competentdi pentru protecfia mediului
stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizariiiqpyfinilor publicului si formuldrii ynui punct de vedere oficial cu privire la
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Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile fnainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 56/1991 republicati, cu modificiyile yi completirile ulterioare.

n" REL SPIRIDON

ARHITHCT SEF,

ARH. MARCEL/FRORENTIN BERA

Sef Serviciu: cons. Victoria Ionela Hododi
Intocmit 2 ex. — cons. Alexandra Crudu

. hitattaxade 23,00 lei, conform Chitantei nr. _ 72981 __din __ 10.08.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pr.m—peﬁttla data de / L PN 24

‘fu conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind auforizarea executiirii lucriirilor de comstructii,
republicati, cu modificirile §i completiirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2020

de la data de péni la data de

Dupi aceasti datii, o noudi prelungire a valabilitiitii nu este posibild, solicitantul nrménd si obtini, in
- ~uditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS. |
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilititii:
Achitat taxa de lei, conform O.P /Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogti.
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Trraceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are vbligatia de a s¢ prezenta ia autoritatea competents peniru protecfia mediului in

vederea evaluirii inifiale a investigiel §i stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsan a procedurii de evaluare

adecvatd, in urma evalusrii inifiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoriti(ii competente
‘péntru protectia medinivi,

In situafia in care autoritatea competenti pentru protectia medinlui stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra medinlui §i/sau a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autorititii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executfirii lueririlor de constructii.

In situaiia in care, dupi emiterea certificatulini de urbanism ori pe parcursul derubirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renungd la intentia de reafizare a investifiei, acesia are obligafia de a notifica acest fapt autoritfi{ii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINT ARE VA Fi
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie cofiforma cu originalul, a t1tlu1u1 asupra imobilului, feren gifsau constructii; extras de plan cadastral
actualizat Ia zi; extras de carte funciard de informare actualizat ia zi;
¢} documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

D.T.A.C. : D.T.0O.E. D.T.A.D.
d} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de arbanism:

d. 1. avize 5i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - 3.C. Apa Nova Bucuregti S.A. aviz de conformitate
# alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distributie Muontenia S.A. aviz Comisia Tehnici de Circulatie - P.M.B.
O alimentare cu energie termici ® aviz Brigada Rutiers

gaze naturale - $.C. Engie Romania S.A.

® telefonizare - §.C. Telekom Romania Communications S.A.
® salubritate - operator autorizat

i1 tramsport urban

d.2. avize §i acorduri privind:
securitatea la incendiu 01 protectia civild sinétatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie). ® certificat de atestare fiscald; B certificat de adresd postald sau adresd de la P.M.B. - Directia Patrimoniu -
Serviciul Cadastru ci nu este cazul;

a.4. studii de specialitate (1 exemplar original): B P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® expertiza tehnici
tntocmitd de expert tehnic atestat; B studiu geotehnic; B calculul coeficientului de transfer termic G; B referate de verificare;
® deviz general al lucrdrilor, Tntocmit In conformitate cu prevederile legale In vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie};

f) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de desfiintare,
autorizatie de construire,

: Avizele in termen, obtinute conform Certificatului de urbanism nr. 436/180 din 24.06.2020, rimin valdu.ie
pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 12 __ luni de la data emiterii.

Nr. inreg. 21536 din 23.07.2020
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Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
STRADA OR$OVA NR. 82, SECTOR 6, BUCURESTI

Beneficiar: | |
Proiectant urbanism:  S.C. DO.IT ARHITECTURA S.R.L.

(1. PREZENTARE GENERALA | . ]

DELIMITAREA SITULUI

incadrare in zon:

Terenul situat in Bucuresti, Sectorul 6, Strada Orsava, Nr. 82 este proprietatea doamnei Ispas lleana
conform contractului de vanzare-cumparare anexat. Terenul are o suprafata de 1.000m? conform actelor de
proprietate si 1.018m? din masuratori.

In prezent pe teren se afla un imobil parter cu functiunea de locuinta, ce urmeaza a fi demolat. Proprietara
doreste sa construiasca pe acest teren patru imobile de locuinte individuale. Pentru obtinerea autorizatiei de

construire Primaria Sectorului 6 a emis Certificatul de urbanism Nr. 733/220 din 28.08.2020 pentru desfiintare
constructii existente si construire imobile cu functiunea de locuinte individuale cu regim de inaltime S+P+1E.

Zona este in prezent constituitd, puntandu-se discuta de un caracter specific al fondului construit, Functiunea
predominantd si tendinta de dezvoltare a zonei este aceea de locuire — imobile de locuinte unifamiliale

P+1E+M.
Accesibilitatg_;

Terenul are acces direct din Strada Orsova.
INCADRARE IN REGLEMENTARILE URBANISTICE ALE ZONEI
incadrare functionali:

Zona cuprinsd n studiu se incadreazd conform P.U.G. MUNICIPIUL BUCUREST! si P.U.Z
COORDONATOR SECTOR 6 in Zona L / Subzona L1a: subzona locuinte individuale pe parcela si
colective mici, cu maximum P+2 niveluri in zone constituite.

Principalele prevederi ale Regulamentului de urbanism aferent subzonei L1a sunt:
inaltimea maxima admisibild:
- 8 m la comisa; se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, sau etajul al doilea retrasa cu
minimum 1,5m de la fatada, in suprafata de maximum 60% din aria construita;

- RHmax =P+1E+M

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)
POT maxim = 45%;

Coeficientul maxim de utilizare a terenului :
- CUT maxim = 0,9 mp. ADC / mp. Teren;

Prezenta documentatie este elaborata la faza PUD si respecta prevederile Ordinului MLPAT nr.
37N/08.06.2000 privind « Metadologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu ».



2, ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.1. OCUPAREA TERENULUI

Terenul are o suprafata de 1.000m? conform actelor de proprietate si 1.018m? din masuratori: pe teren se afla
un imobil parter cu functiunea de locuinta, ce urmeaza a fi demolat.

Pe amplasamentul studiat se propune construirea unui ansamblu de patru imobile de locuinte individuale.
Noile constructii vor aborda o imagine ritmata si adaptata la scara zonei.

Regimul de inaltime al viitorului ansamblu va fi de maxim 8 m la cornisa.

Functiunea solicitatd de beneficiar - locuinte individuale cuplate - este compatibila cu functiunile
existente in zond, se incadreaza in specificul acesteia, si raspunde unor necesititi economice si
functionale urbane, locale si contextuale.

2.2. REGIM ECONOMIC - FUNCTIONAL

in prezent, amplasamentul se prezinta ca teren viran. Fondul construit al zonei este in stare buna si foarte
buna — fiind 0 zona structurata din punct de vedere al fondului construit, cu insertii noi. Datorit3 caracterului

parcelarului in aceasta, loturile lungi si relativ inguste, improprii locuirii contemporane este necesara o
reconfigurare spatial volumentrica a texturii urbane care se poate realiza local prin reglementari pe lor
(Planuri Urbanistice de Detaliu).

Subiectul prezentei documentatii — aceea de realizare a patru Imobile de Locuinte individuale pe
terenul de pe Strada Orsova nr. 82 - este compatibila cu functiunile existente in zoni si cu tendintele
de dezvoltare, si se incadreazé in prevederile urbanistice — asa cum sunt formulate in strategiile
documentatiilor de urbanism aprobate in zonad - respectiv PUG Municipiul Bucuresti si PUZ
Coordonator Sector 6.

2.3.  REGIM TERNIC - ASPECTE DE ORDIN FORMAL - VOLUMETRIC

Amplasamentul se invecineaza pe latura de proprietate dinspre sud cu Strada Orsova (din care se realizeazi
accesul pe teren pentru cele patru imobile), pe celelalte laturi invecinandu-se cu terenuri proprietate privata.
Pe latura de est a terenului exista constructii aflate pe limita de proprietate. Fiind o zona aflats in imediata
vecinatate a Lacului Morii, aria este extrem de atractivé din punct de vedere imobiliar. Zona aflaté in studiu se
afla amplasaté intr-0 zona structurata cu locuinte individuale construite sau reconstruite relativ recent in

marea lor majoritate.

Elementele naturale sunt prezente in zona studiatd sub forma Lacului Morii si a Padurii Chiajna din
vecinatate, majoritatea terenurilor din jur fiind recent construite. Tendintele de dezvoltare sunt in acord cu
cresterea atractivitatii zonei — determinata de accesibilitate, pozitia in cadrul orasului si fata de elementele
naturale, rezervele de teren existente.

Imaginea fondului construit este una in curs de constituire prin reconfigurarea parcelelor lungi si
inguste — cuprinzand pana in prezent locuire individuala pe lot.

2.4. REGIMJURIDIC

Terenul cuprins in documentatia Planului Urbanistic de Detaliu este proprietate privat3, conform actelor de
proprietate anexate prezentei documentatii.

2.5. ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

Zona dispune actualmente de echipamente edilitare necesare bunei functionari, conform avizelor atasate
prezentei documentatii. In prezent, exista retea de gaze, electricitate si retele edilitare.

Propunerile vor respecta conditionarile impuse de avizele emise de cétre detinatorii de utilitati din zona- si
anume : APANOVA, DISTRIGAZ SUD si E DISTRIBUTIE MUNTENIA.




2.6.  DISFUNCTII - POTENTIAL
Disfunctii
Zona este omogena din punct de vedere functional si urbanistic configurativ. Exista un numar relativ mare de

loturi neconstruite, existand riscul unor dezvoltari ulterioare care sa modifice specificul zonei. Cu toate
acestea tendinta de dezvoltare este aceea in sensul respectarii specificului zonei si a regulementelui de

urbanism.
Terenurile din aria de studiu se afl4 intr-o dinamica de dezvoltare locald, fiind atractive la nivel imobiliar
datorita dinamicii zonei si accesibilitatii.

Potentialul este reprezentat de urméatoarele elemente:
- pozifia favorabild in cadrul oragului - zona de nord, in apropierea zonelor de servicii municipale;
- structurarea zonei ca arie in curs de constituire, atragatoare din punct de vedere al dezvoltarii functiunilor

de tip rezidential si a celor compatibile cu acestea, datorita accesibilitatii;
- cadrul natural

Potentialul de dezvoltare

Lucrarea ,,PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Strada Orsova nr. 82, Sector 6, Bucuresti” se referi la
lotul in suprafata de 1.000mp delimitat in documentatia detaliata.

Lucrarea se intocmeste in vederea reglementdrii modului viitor de construire a terenului mentionat, tinand
cont de oportunitatile de dezvoltare.

Studiul raspunde temei formulate de beneficiar si se elaboreaza in conformitate cu prevederile PUG
Municipiul Bucuresti si PUZ Coordonator Sector 6.

Documentatia analizeazd posibilitatea de construire a unui ansamblu de patru imobile de locuinte

individuale — conform prevederilor si regulamentului urbanistic al zonei, ce a reglementat terenul
analizat - cu un regim maxim de indltime de 8 m la cornisa, RHmax = P+1E, si indicatorii urbanistici

aprobati in cadrul documentatiei mentionate.

3. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma faptul ¢4 situl studiat, prin pozitia in
oras $i prin valentele sale functionale in relatie cu vecinatatile imediate si cu caracterul zonei, se adapteaza
avand vocatie pentru functiunea de locuire individuala. Valorificarea lotului se incadreaza in tendintele zonei.

Propunerea este argumentata atat de elementele de potential ale zonei, cat si de reglementarile urbanistice
avizate pentru prezenta documentatie:

- pozitia favorabild in cadrul oragului;

- accesibilitatea carosabild, legatura facila cu zonele de servicii si echipamente publice;
- dezvoltarea ariei cu functiuni de tip rezidential, de o mare atractivitate investitional3
imobiliar; |

- prezenta cadrului natural (Lacul Morii);

- dinamica zonei; W

- incadrarea terenului in zona de locuire, cu un regim de inalime de P+1E+M niveluri,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

STRADA ORSOVA NR. 82
SECTOR 6, BUCURESTI

in baza concluzilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente prezentatd in capitolele
anterioare, pentru terenul din Strada Orsova nr. 82, in suprafatd de de 1.000m2 conform actelor de
proprietate si 1.018m? din masuratori, cuprins in prezentul studiu, se propune urmétorul regulament;
Utilizari propuse:

- imobile locuinte individuale
Retragerile fatd de limitele de proprietate gi conditii de construire :

- sunt detaliate pentru parcela care a generat studiul conform plangei de reglementari vizata spre
neschimbare, respectiv:

- Lungime front la strada teren (la SUD): 12,35m
Lungime fatada strada: 7,60m
Distanta fata de aliniamentul strazii: 3,00m

- Lungime latura spate teren — NORD: 20,34m
Lungime fatada spate: 12,80m
Retragere fata de limita spate: 5,00m

- Lungime latura laterala teren — VEST: 73,98m
Lungime fatada laterala ansamblu: 66,30m
Retragere fata de limita laterala: 4,00m

- Lungime latura laterala teren — EST: 75,00m
Lungime fatada laterala ansamblu: 66,30m
Retragere fata de limita laterala: 0,00m - 3,80m

- Ininteriorul parcelei: 6,90m intre edificabile.

Circulatii, accese si parcare:
- accesul carosabil si pietonal pe lot se va realiza din Strada Orsova pentru cele patru imobile;

- parcarea se va realiza in incinta.

indltimea maxima admisa a cladirilor:
- imobilele vor avea un regim de indlfime P+1E (maxim 8 m la cornisa), in conformitate cu prevederile
PUG Municipiul Bucuresti si PUZ Coordonator Sector 6.

Aspectul exterior:
- toate fatadele cladirii vor fi tratate cu maxima atentie si cu materiale de finisaj de calitate superioars
cu aspect corespunzator specificului zonei;
- este interzisa folosirea materialelor de constructie precare si a tablei stralucitoare din aluminiu pentru
invelitoare.
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Echipare edilitara:

- este obligatorie racordarea noilor cladiri la refelele publice de alimentare cu apa, gaze, canalizare Si
electricitate;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluvial3 va fi ficut’ pe sub trotuare in zona aleii de acces pentru
a se evita producerea ghetii.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
- POT maxim = 45%
- POT propus = 40%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT):

- CUT maxim = 0,9 ADC/mp
- CUT propus = 0,8 ADC/mp

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUD

’I REGLEMENTARI conform PUG / PUZ Sector 6 propunere PUD
- mp % mp %

Suprafata construita 450,00 45% 400,00 40,0%
- suprafata parter 360,00 36,0%

sub amprenta etaj superior 40,00 4,0%
Suprafata desfasurata 900,00/ 0,9 ADC/mp 760,00, 0,8ADC/mp
Suprafata circulatii carosabile si parcari 272,10 ZT,R
Suprafete circulatii pietonale si trotuare 64,10 6,4%
Suprafata spatii verzi amenajate 303,80 30,3%
Suprafata teren 1.000,00 100%_

INTOCMIT,




