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1. INTRODUCERE

1.1. Obiectivele studiului

Studiul are ca obiectiv identificarea tipurilor de proprietate existente in zona de studiu
— respectiv Zona 17, delimitatd conform planselor anexate prezentei documentatii,
precum si regim juridic al acestora.

1.2. Surse de documentare

In vederea elaborarii Studiului de Fundamentare Tipuri de proprietate pentru
obiectivul Plan Urbanistic Zonal Zona 17 au fost consultate urmatoarele surse:

Plan Urbanistic General Municipiul Bucuresti , aprobat prin
HCGMB Nr.269/2000, HCGMB Nr.224/2015

Plan Urbanistic Zonal Sector 6, Municipiul Bucuresti,
aprobat prin HCGMB Nr. 278/31.10.2013

LEGEA nr.213 din 17 noiembrie 1998 privind proprietatea
publica si regimul juridic al acesteia

Codul Civil

Certificat de Urbanism nr. .495/58V din 22.06.2021
Google Earth

informatii existente pe site ANCPI

date si informatii puse la dispozitie de Primaria Sectorului 6

2. INCADRARE — AMPLASARE LA NIVEL URBAN

Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, in zona de vest a orasului.
Caracteristicile zonei sunt specifice periferiei marilor orase, zone nestructurate sau
partial structurate, insertii, mixitate functionald, diversitate volumetrica si arhitecturala,
segregari spatiale, generdnd un spatiu heterogen si incoerent. Pe de altd parte,
amplasamentul beneficiazd de o pozitionare privilegiatd la nivel teritorial, datorita
vecindtdtii unor artere importante ale orasului, cum ar fi Bulevardul Timisoara sau
Prelungirea Ghencea, ce fac legatura amplasamentului cu diferite zone importante ale
municipiului Bucuresti.
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3._TIPURI DE PROPRIETATE

3.1. Terenuri domeniu public

Proprietate publica de interes national

Conform LEGII nr.213 din 17 noiembrie 1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia, domeniul public al statului este alcatuit din urmatoarele bunuri:

1. bogdtiile de orice natura ale subsolului, in stare de zacamant;
2. spatiul aerian;
3. apele de suprafata, cu albiile lor minore, malurile §i cuvetele lacurilor, apele

subterane, apele maritime interioare, faleza §i plaja marii, cu bogatiile lor naturale si
cu potentialul energetic valorificabil, marea teritoriala si fundul apelor maritime, cdile
navigabile interioare;

4. padurile si terenurile destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de
cultura, de productie ori de administratie silvica, iazurile, albiile paraielor, precum §i
terenurile neproductive incluse in amenajamentele silvice, care fac parte din fondul
forestier national si nu sunt proprietate privata,

5. terenurile care au apartinut domeniului public al statului inainte de 6 martie
1945, terenurile obtinute prin lucrari de indiguiri, de desecari si de combatere a
eroziunii solului; terenurile institutelor si statiunilor de cercetari stiintifice si ale
unitatilor de invatamant agricol si silvic, destinate cercetarii si producerii de seminte
si de material saditor din categoriile biologice si de animale de rasa;

6. parcurile nationale;

7. rezervatiile naturale si monumentele naturii;

8. patrimoniul natural al Rezervatiei Biosferei Delta Dunarii;

9. resursele naturale ale zonei economice si ale platoului continental, impreuna
cu platoul continental;

10. infrastructura cdilor ferate, inclusiv tunelele i lucrarile de arti;

11. tunelele si casetele de metrou, precum si instalatiile aferente acestuia,

12. drumurile nationale - autostrazi, drumuri expres, drumuri nationale europene,
principale, secundare;

13. canalele navigabile, cuvetele canalului, constructiile hidrotehnice aferente

canalului, ecluzele, apararile si consolidarile de maluri §i de taluzuri, zonele de
siguranta de pe malurile canalului, drumurile de acces §i teritoriile pe care sunt
realizate acestea;

14. retelele de transport al energiei electrice;

15. spectre de frecventa si retelele de transport si de distributie de telecomunicatii;
16. canalele magistrale si retelele de distributie pentru irigatii, cu prizele aferente;
17. conductele de transport al titeiului, al produselor petroliere si al gazelor
naturale;

18. lacurile de acumulare §i barajele acestora, in cazul in care activitatea de

producere a energiei electrice este racordata la sistemul energetic national, sau cele
cu transe pentru atenuarea undelor de viiturda,

19. digurile de aparare impotriva inundatiilor;

20.  lucrarile de regularizare a cursurilor de ape;
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21. cantoanele hidrotehnice, statiile hidrologice, meteorologice si de calitate a
apelor;

22.  porturile maritime si fluviale, civile si militare - terenurile pe care sunt situate
acestea, diguri, cheiuri, pereuri si alte constructii hidrotehnice pentru acostarea
navelor si pentru alte activitati din navigatia civila, bazine, acvatorii si senale de acces,
drumuri tehnologice in porturi, monumente istorice aflate in porturi, cheiuri §i pereuri
situate pe malul cailor navigabile, in afara incintelor portuare destinate activitatilor
de navigatie;

23. terenurile destinate exclusiv instructiei militare;

24.  pichetele de graniceri si fortificatiile de aparare a tarii;

25.  pistele de decolare, aterizare, cdile de rulare §i platformele pentru imbarcare-
debarcare situate pe acestea §i terenurile pe care sunt amplasate;

26. statuile si monumentele declarate de interes public national;

217. ansamblurile si siturile istorice si arheologicCe;

28. muzeele, colectiile de arta declarate de interes public national;

29. terenurile §i cladirile in care 1isi desfasoara activitatea: Parlamentul,

Presedintia, Guvernul, ministerele §i celelalte organe de specialitate ale administratiei
publice centrale si institutiile publice subordonate acestora, instantele judecatoresti si
parchetele de pe ldnga acestea, unitafi ale Ministerului Apararii Nationale §i ale
Ministerului de Interne, ale serviciilor publice de informatii, precum §i cele ale
Directiei generale a penitenciarelor; serviciile publice descentralizate ale ministerelor
si ale celorlalte organe de specialitate ale administratiei publice centrale, precum §i
prefecturile, cu exceptia celor dobdndite din venituri proprii extrabugetare, care
constituie proprietatea privata a acestora.

In cadrul zonei destinate studiului exista terenuri de interes national amplasate in partea
vestica, fiind reprezentate de infrastructura feroviara, cu o suprafatd de aproximativ 9
ha.

Fig. 1. Terenuri domeniu public de interes national
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Proprietate publica de interes local

Conform LEGII nr.213 din 17 noiembrie 1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia, domeniul public local al comunelor, oraselor si municipiilor este
alcatuit din urmatoarele bunuri:

1. drumurile comunale, vicinale si strazile;

2. pietele publice, comerciale, targurile, oboarele si parcurile publice, precum §i
zonele de agrement;

3. lacurile si plajele care nu sunt declarate de interes public national sau
Jjudetean,

4, retelele de alimentare cu apa, canalizare, termoficare, gaze, statiile de tratare
si epurare a apelor uzate, cu instalatiile, constructiile si terenurile aferente;

5. terenurile si cladirile in care igi desfasoara activitatea consiliul local si

primaria, precum §i institutiile publice de interes local, cum sunt: teatrele, bibliotecile,
muzeele, spitalele, policlinicile si altele asemenea;

6. locuintele sociale;

7. statuile §i monumentele, daca nu au fost declarate de interes public national;
8. bogatiile de orice natura ale subsolului, in stare de zacamant, daca nu au fost
declarate de interes public national;

9. terenurile cu destinatie forestierda, daca nu fac parte din domeniul privat al
statului §i daca nu sunt proprietatea persoanelor fizice ori a persoanelor juridice de
drept privat;

10. cimitirele ordsenesti §i comunale.

Tn zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal, terenurile de interes local sunt
reprezentate de arterele principale — Bulevardul Timisoara, Strada Valea Oltului,
Prelungirea Ghencea, Soseaua de Centurd, dar si de strazile colectoare din cadrul
tesutului urban si de Cimitirul Ghencea II. Aceste proprietati insumeaza o suprafata de
aproximativ 55 ha.

Fig. 2. Terenuri domeniu public de interes local
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3.2. Terenuri aflate in proprietatea publici si privati a statului

Municipiul Bucuresti

Unitatea administrativ teritoriala Sector 6

SITUATIA

Anexa 2

terenurilor agricole aflate in proprietatea publica si privata a statului, cu sau fara investitii
siin administrarea unor autoritati si institutii publice

Nr. Nr. sector Nr. tarla Nr. parcela/ Suprafata / Categoria de Observatii
crt. cadastral administratorul suprafata folosinta/tipul de
terenului aferenta investitie***
investitiei**
(ha)
0 1 2 3 4 5 6
1 8 37 A.D.S. 16.3277 1.1 Arabil Hotararea nr.919/29.06.2006, Art.22(1);
concesionat 45 ani Anexa 24b — reconstituire drept de
SC MILSER SA proprietate ptr.Muntcanu Ruxandra-Elena,
Contract de coneesiune Pana Stefan Romulus si Munteanu Viad.
nr.45/22.07.2002
3 37 A.D.S. 7.5596 1.1 Arabil Hotarares nr,919/29.06.2006, Art.22(1);
concesionat 45 ani Anexa 24b — recomstituire drept de
SC MILSER SA proprietate ptr.Munteanu Ruxandra-Elena,
Contract de concesiune Pana Stefan Romulus si Munteanu Viad.
nr.45/22.07.2002
3 37 A.D.S. 12,0357 1.1 Arabit A.DS.
concesionat 45 ani concesionat 45 ani SC MILSER SA
SC MILSER SA Contract de concesiune nr.45/22.07.2002
Contract de concesiune
nr.45/22.07.2002
4 37 ADS. 8.4749 1.1 Arabil ADS.
concesionat 45 ani concesionat 45 ani SC MILSER SA
SC MILSER SA Contract de concesiune nr.45/22.07.2002
Contract de concesiune
nr.45/22.07.2002
5 37 A.DS. 6.9907 1.1 Arabil Hotararca nr.919/29.06.2006, Art.22(1);
concesionat 45 ani Anexa 24b — reconstituire drept de
SC MILSER SA proprietate ptr.Munteanu Ruxandra-Elena,
Contract de concesiune Pana Stefan Romulus si Munteanu Viad.
nr.45/22.07.2002
6 37 ADS. 3.2663 1.1 Arabil Hotararea nr.919/29.06.2006, Art.22(1);
concesionat 45 ani Anexa 24b ~ reconstituire drept de
SC MILSER SA proprietate ptr.Munteanu Ruxandra-Elena,
Contract de concesiune Pana Stefan Romulus st Munteanu Viad,
ar.45/22.07.2002
7 37 A.D.S. 2.2460 1.1 Arabil Hotararea nr.919/29.06.2006, Art.22(1);
concesionat 45 ani Anexa 24b — reconstituire drept de
SC MILSER SA proprictate ptr.Munteanu Ruxandra-Elena,
Centract de concesiune Pana Stefan Romulus si Munteanu Viad.
nr.45/22.07.2002
8 37 A.D.S. 8.0388 1.1 Arabil A.D.S. concesionat 45 ani SC MILSER SA
concesionat 45 ani Contract de concesiune nr.45/22.07.2002
SC MILSER SA
Contract de concesiune
nr.45/22.07.2002
9 37 A.D.S. 0.9000 1.1 Arabil Amp dicat in
concesionat 45 ani propus la Comisia Mun. Bucuresti
SC MILSER SA
Contract de concesiune
0r.45/22.07.2002
10 37 A.D.S. 1.5001 1.1 Arabil Amplasament revendicat in compensare,
concesionat 45 sai propus la Comisia Mun. Bucuresti
SC MILSER SA Cismas Valeriu, Badulescu Vitor, Nitu
Contract de concesiune Virginia, Serafim Cornelia si Vasilica-Popa
nr.45/22.07.2002 Carmen Marilen
11 37 A.DS. 0.5398 1.1 Arabil Ampl dicat in
concesionat 45 ani propus la Comisia Mun. Bucuresti
SC MILSER SA Cismas Valeriu, Badulescu Vitor, Nitu
Contract de concesiune Virginia, Serafim Coraelia si Vasilica-Popa
nr.45/22.07.2002 Carmen Marilen
12 37 A.D.S. L4807 1.1 Arabil Raport de expertiza extrajudiciara privind
concesionat 45 ani restituirea in natura a suprafetei de
SC MILSER SA 1.4807ha, of. Legii 247/2005 .
Contract de concesiune
nr.45/22.07.2002
13 37 A.DS. 0.4889 1.1 Arabil A.D.S. concesionat 45 ani SC MILSER SA
concesionat 45 ani Contract de concesiune nr.45/22.07.2002
SC MILSER SA
Contract de concesiune
nr.45/22.07.2002
14.1 37 A.D.S. 0.4602 L1 Arabil Hotarare nr.1500/12.03.2014 Comisia Mun.
concesionat 45 ani Bucuresti pentru stabilirea dreptului de
SC MILSER SA proprictate privata asupra terenurilor.
Contract de concesiune
nr.45/22.07.2002
142 37 A.D.S. 0.0165 1.1 Arabil Hotarare nr.1500/12.03.2014 Comisia Mun.
concesionat 45 ani Bucuresti pentru stabilivea dreptului de
SC MILSER SA proprictate privata asupra terenurilor.
Contract de concesiune
nr.45/22.07.2002
15 37 A.DS. 0.0880 2.5 Neproductiv | A.D.S. concesionat 45 ani SC MILSER SA
concesionat 45 ani Contract de concesiune nr.45/22.07.2002
SC MILSER SA
Contract de concesivae
nr.45/22.07.2002
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16.1 37 ADS, 0.8733 1.1 Arahil Hotararea nr.917/20.04.2006, Art.31;
concesionat 45 ani Anexa 24b — reconstituire drept de
SC MILSER SA proprietate pir.Penea L Virgil-Titita si
Contract de concesiune Penea L. Constantin
nr.45/22.07.2002
16.2 ki A.DS. 007340 1.1 Arabil Hotararea nr.917/20.04.2006, Art.31;
concesionat 45 ani Anexa 24b — reconstituire drept de
SC MILSER SA proprietate ptr.Penea 1. Virgil-Titita si
Contract de concesiune Penea [. Constantin
nr.45/22.07.2002
17 ar ADS. 02100 1.1 Arabil Hotarares nr.924/28.03.2007, Art.35(1);
concesionat 45 ani Anexa 24b — reconstituire drept de
SC MILSER SA proprietate pir.Tarca Emilia, Manu Elena,
Contract de concesiune Manu Filofteia si Cech Elena.
nr45/22.07.2002
18 37 A.DS, 05801 1.1 Arahil Raport de expertiza extrajudiciara privind
concesionat 45 ani restituirea in natura a suprafetei de
SC MILSER SA 0.5801ha, <f. Legii 24772005 .
Contract de concesiune
nr.45/12.07.2002
19 37 A.DS, 0.4889 1.1 Arahil Raport de expertiza extrajudiciara privind
concesionat 45 ani restituirea in natura a suprafetei de
SC MILSER SA 0.4889ha, cf. Legii 247/2005 .
Contract de concesiune
nr45/22.07.2002
20 37 AD.S, 1.9489 1.1 Arabil A.D.S. concesionst 45 ani SC MILSER SA
concesionat 45 ani Contract de concesiune nr.45/22.07.2002
SC MILSER SA
Contract de concesiune
nr.45/22.07.2002
211 7 ADS, D833 L1 Arabil Raport de expertiza extrajndiciara privind
concesionat 45 ani restituirea in natura a suprafetei de
SC MILSER SA 1.5053ha, of. Legii 247/2005 .
Coulract de concesiune
nr.4522.07.2002
21.2 a7 A.D.S. 0.1940 1.1 Arabil A.D.8. concesionat 45 ani SC MILSER SA
eoncesionat 45 ani Contract de concesiune nr.45/22.07.2002
SC MILSER SA
Contract de concesiune
nr.45/22.07.2002
n 37 ADS, 0.1157 1.5 Neproductiv. | A.D.S. concesionat 45 ani SC MILSER SA
concesionat 45 ani Contract de concesiune nr.45/22 07 2002
SC MILSER SA
Contract de concesiune
or.45/22.07.2002
23 9 78 AD.S, 12,8769 1.1 Arabil A.D.S, - fost in exploatarea SAIC Bragadiru
Total 88,6130 |
Data : 23.04.2015 Secretar General Sector 6 :
Gheorghe Floricica
Intocmit : Turiac Mihai Dan - specialist topografl

Agentia Domeniilor Statului — Sef Serviciu Evidenta Terenuri

Bogdan Spasici

0.C.P.L Bucuresti
ing. Tleana Iagar

Presedinte al Subcomisiel Sector 6
al Municipiului Bucuresti pentru inventarierea terenurilor
Primar Sector 6 -

SERBAN MANESCU
O N
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5 <

Fig. 3. — Situatia terenurilor agricole aflate in proprietatea publica si privatd a statului, cu sau fard
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001

Comuna
DOMNESTI

Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Potrivit Codului Civil, sunt obiect al proprietatii private toate bunurile de uz sau de
interes privat apartindnd persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau
de drept public, inclusiv bunurile care alcatuiesc domeniul privat al statului si al
unitatilor administrativ-teritoriale.

Terenurile proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice din cadrul Zonei 17 au o
suprafatd de aproximativ 364 ha.

-

Conmuna
DOMNESTI

Fig. 5. Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice
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4. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Conform legislatiei in vigoare, obiective de utilitate publicd sunt considerate a fi:

_Modernizarea cdilor de comunicatie rutierd, amenajarea intersectiilor, realizarea de
noi circulatii Tn zonele de dezvoltare si realizarea de parcaje publice;

_Lucrarile de infrastructura legate de imbunatatirea si dezvoltarea retelelor tehnico —
edilitare;

_Amenajarea de spatii plantate cu rol de protectie si agrement;

_Dezvoltarea/ extinderea echipamentelor publice.

Recomanddrile prezentului studiu urmaresc impactul asupra reglementarilor
urbanistice In vederea asigurarii unei dezvoltari coerente, care si ia in considerare
necesitatile prezente si posibile viitoare ale comunitatii locale, ale presiunilor
contextului reprezentat de zonele invecinate, precum si ale unei metropole europene.
Terenul studiat reprezinta o rezerva importanta de teren a orasului, putand fi considerata
o arie de dezvoltare semnificativa la nivel municipal.

Tn acest sens, dezvoltarea trebuie si tina cont de tendintele de dezvoltare la nivel global,
in care echipamentele publice — spatii publice si plantate, dotari publice, circulatii
carosabile, pietonale, ciclabile — sunt esentiale in conceptul de dezvoltare durabila,
urmarind formarea de comunitati locale, de asigurare a functionarii zonei si orasului,
de asigurare a unui cadru urban flexibil, versatil si incluziv.

11
STUDIU DE FUNDAMENTARE TIPURI DE PROPRIETATE.
PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA 17 SECTOR 6 BUCURESTI



