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‘ ROMANIA
* SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 22 /43 /7 din_p3 03, 2020

IN SCOPUL: construire imobil cu functiune mixtd — comert, servicii si locuinte colective cu regim de tndltime
S+P+Mz+10E.

Ca urmare a Cererii adresate de _ a
cu domiciliul / sediul in judeful _ - _, municipiul / oragul / comuna _ G . satul / sectorul @B, cod postal - _, s0s. _
_nr. @B, bloc _ @y , scara @ ,ctaj @B, ap. @B, telefon /fax -, e-mail_- _, Tnregistratd la nr. _
1955 din_20.01.2020
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, drumul
Ministirea Govora _nr. 8-12 ,bloc - ,scara - ,etdj - _,ap._ - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.
a in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile i completérile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificirile si completérile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat Tn intravilan, -
Conform Extrasului de Carte funciara nr. G RS, QU d:iinc imobilul (teren in suprafafd de 4.000 mp -
suprafata médsuratd de 4.000,02 mp - numér cadastral— - numir cadastral vechi Q) pentru care in act se foloseste nr.
12 pe diumul Ménistirea Govora. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciar nr. @D H>rovenitd din conversia de pe hértie a
C.F. nr. @@ cu incheierea nr. G NI (rcconstituire).
Imobilului in cauzi, prin Certificatul de numerotare nr. Nl emis de P.M.B., i s-a atribuit adresa postald drumul
Ménéstirea Govora nr. 8-12 - din evidente.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafafd de 4.000 mp - suprafaa mésuratd 4.000,02 mp.
Se solicitd: construire imobil cu functiune mixtd.— comert, servicii si locuinte colective cu regim de inéltime S+P+Mz+10E.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona M2 - subzond mixt3 situatd in afara limitelor
zonei protejate, cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indlfimi maxime de P+14 niveluri, cu accente
tnalte; P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curgii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitifi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscali B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite Tn conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6. A
Terenul este situat in zoni cu interdictie de construire si este afectat de circulatiile previzute a se realiza prin P.U.Z.
Coordonator Sector 6, gradul de afectare urméand a fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.,
corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul se afld in zoni cu servitute aeronautici - zona 6. In vederea autorizirii cladirilor cu indltimi mai mari de 30,00
metri este necesardi obtinerea avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane.
Se permite construirea unui imobil cu functiune mixtd comert, servicii si locuinte colective cu regim de tniltime S+P+Mz+10E
in baza elabordrii si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire {n
raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, In baza unui studiu de specialitate, retragerile fati de
limitele laterale §i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto si pietonale,
conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spafiilor publice. P.O.T. maxim = 70%; cu posibilitatea acoperirii restului
curfii in proporgie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole, garaje
etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren. .
C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strizi (parcelele de colt sau, In cazul
intersectiei in T parcela situatd fn dreptul strizii care nu se mai continu).
Realizarea unei constructii noi va fi condifionati de amenajarea unui spaiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului de 2,00
metri, care sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. ar. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului
Bucuresti.
[nalfimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depssi distanga dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau
doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
Dupé aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Se recomandid amenajarea, conform normativelor i vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) In interiorul constructiilor, in vederea
amplasarii postului de transformare.
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Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cand acest transfer este
facut pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fara a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depasire a
suprafetei desfagurate admise egal cu o daté suprafaga transferata in domeniul public.

In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, C.U.T. se calculeaza avand
la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul catre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial,
isi da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fard a cere despagubiri: in cazul parcelelor din care prin
P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul
terenului in domeniul public fard a cere despagubiri, C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de
obiectivele de utilitate publica.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executarii lucrdrilor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararca se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrdrilor au
obligatia de a asigura spalarea si curatarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintdri. sd nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarca documentatici de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatici de construire

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1
 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatici pentru autorizarea exeeutirii luerrilor de constructii — de construire/de destiintare — solicitantul se va adresa
autoritifii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivel Consiliulun 83/337/CEE (Directiva KIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediulur. modificata prin Direcuvi
Consiliulur 97/1HCE s1 prin Direetiva Consthulur si Parlamentului European 2003/35/CE privind partuciparea publiculun la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul 51 modilicarea. cu privire la participarea publiculun 1 accesul la justijie, a Directivel 85/337/CEE g1 a Directiver 96/6 1/CE. prin certificatul de urbanism
se comunicd solicitantului obligajia de a contacta autoritatea tentoniald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze $1 sA decidd. dupd caz. incadrarewneincadrared proiectului
investijiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludri impactulur asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliulu 85/337/CEL, procedura de enitere u acordului de mediu se destiisoard dupd emiterea certificatului de wrbamism, anterior
depunerin documentagien pentru autonizarea executdnn lueriiror de construcin la autoritatea admimistraper publice competente

In vederea satistacern éerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordulut de mediu. autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte mecamsmul asigurdrn
consuliani publice, centralizarin opyiunilor publiculun st formuliri unu punet de vedere oficial cu privire Ta realizarea mvestijier in acord cu rezultatele consultdmm publice

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul arve obligatia de a se prezenta la antoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaludrii initiale a investifici si stabilivii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adeevati, In urma evaludiivii initiale a notificdirii privind intengia de realizare a proicetului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru protectia mediului,

= — —
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evaludirii
adeevate, solicitantul are obligatia de a notitica acest Bapt autoritatii administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii luerarilor de constructii,

— —r—

T
In situatia in care, dupd emiteren certificatului de urbanism ori pe parcursul derulivii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitintul renuntd la intentia de realizare a investitici. acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratici publice competente.

"i CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSO'[]] A DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie):
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului. teren si/sau constructii: extras de plan cadastral
actualizat la zi: extras de carte funciard de informare « ‘elat cu numarul postal:
¢) documentatia tehnicd — D.T.. dupa caz (2 exemplare originale);

® D.T.A.C. D.T.O.F. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize si acorduri privind wtilitaile wrbane si infrastructura (copie):

@ alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A., ® aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distributie Muntenia S A, @ aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.

EllIH'IL‘T'IlilIL cu LF'IC!f:IlL termica
gaze naturale - S.C. Engie Romania S.A.
® telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S.A.
® salubritate - operator autorizat

aviz Brigada Rutiera
® aviz Autoritatea Acronautica Civila Romana

transport urban
d.2. avize si acorduri privind:

@ sccuritatea la incendiu B protectia civila @ sanatatea populatici
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d.3. avize/acorduri specifice ale administragici publice centrale si'sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

(copie). @ certificat de atestare fiscala:

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare: ® studiu geotehnic:

@ calculul coeficientului de transter termic G: @ referate de verificare: ® deviz general al lucrarilor, intocmit in conformitate cu
prevederile legale in vigoare:

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de platd ale urmatoarclor taxc (copic): aviz de conformitate. timbru de arhitectura, autorizatic de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se depune_cu cel putin 15 zile inainte de data expirarii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si completirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

DEMIREL SPIRIDON

ARHITHCT SEF,

P

o
Set Serviciu: cons. Victoria lonela Ilnd()di//

Intocmit 2 ex. - arh. George-Valentin Buchete /7=

ARH. MARCEL FILORENTIN BERA

Achitat taxade 45,00  lci. conform Chitanteinr. 71505 din~ 20.01.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-posta-ta-data de 6,02} ‘&Pls

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executirii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificirile $i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. 220 | &% (AL din OB .0 . 2020

de la data deg® ©3. 2024 pand ladatade Q2 -QD. 20

Dupa aceasta dati, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL,

ARHITHCT SEF,

e S /
/Data prelungirii valabilitatii: 10O - Q2 - L O

Achitat taxa de 1S, C0 lei. conform O.P/Chitantei nr. F-L{Y 2 din §¢
Transmis solicitantului la data de q‘))q o o. 9&,&,} direct Sppmrposia.
Nr. inreg. 1955 din 20.01.2020
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MEMORIU

1. INTRODUCERE
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU - DRUMUL MANASTIREA GOVORA NR. 8-12, SECTOR 6, BUCURESTI

Beneficiar:

cu domiciliul in (ENED SN

Elaborator:

BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DOINA-EMILIA CONSTANTINESCU cu sediul fn Bucurest, str.
Caraiman nr. 137, sector 1, inregistrat O.A.R. 431/27.02.2006, CIF 20179467 din 01.01.2007,
telefon/fax: 021 665 32 06, mobil: 0722 784 025, e-mail: deco.architecture@gmail.com.

reprezentata prin: arhitect Doina-Emilia Constantinescu
Data elaborarii: august - decembrie 2020 / revizia 2: noiembrie 2021
Obiectul lucrarii: Reglementarea modului de amplasare, dimensionare, conformare spatiald si

echipare edilitard a unei constructii cu functiune mixta - comert, servicii si locuinte colective cu regim
de inaltime 3S+P+Mz+10E+ET. Prezenta documentatie se intocmeste in baza Certificatului de
Urbanism nr. 222 /42M din 03.03.2020 eliberat de Primaria Sectorului 6.

2. INCADRAREA IN ZONA
CONCLUZIi DIN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE

Conform PUG, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul este afectat de lucrarea de utilitate
publicad , Penetratie Splaiul Independentei - Ciurel - Autostrada Bucuresti - Pitesti”.

Conform PUZ COORDONATOR SECTOR 6, aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016, amplasamentul se afld in
subzona M2 subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discantinuu si indlfimi maxime de P+14 niveluri cu accente nalte.

Regulamentul urméreste Tncurajarea schimbdrii utilizérii actuale a terenului, necorespunzitoare cu
situarea Tn cadrul orasului, in cazul zonelor destructurate.
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Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de
sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si
personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu amanuntul;
activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante,
baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit;
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: retragerile sau iesirile la nivelele de deasupra parterului in
afara alinierii pot fi realizate cu conditia sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente
pe strada respectiva, in conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fata de nivelul terenului si
avizarii documentatiei de catre Directia Generala Arhitect Sef a Primariei Sector 6; in cazul strazilor cu
fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5
metri; balcoanele sau bovindourile pot depasi cu maxim 0,90 m alinierea spre strada; amplasarea de
garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata a parcelei pana la limita
propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi cu un strat
de pamant vegetal cu o grosime de minim 2,00 m;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: cladirile se vor amplasa
pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela alaturata
sau se alipesc de calcanul unei cladiri protejate sau in stare buna si sunt indeplinite conditiile: a)
parcela aldturata este libera de constructii; b) peretele realizat pe limita de proprietate, atunci cand
ramane vizibil din domeniul public, va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si
celelalte fatade; cladirile se vor retrage de la limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00m.

Tniltimea maxima admisibil3 a cladirilor: indltimea maxim3a admisibild in planul fatadei nu va depési
distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade; in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite si cu
cladiri cu regim de inaltime diferit se va prelungi regimul cel mai Thalt spre strada secundard pe o
lungime de 50,00 m. daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe 25,00m. daca strada are 2 fire de
circulatie.

Indicatori Urbanistici:

POT maxim - 70 % cu posibilitatea acoperirii restului curtii Tn proportie de 75% cu cladiri de maxim 2
niveluri (8m) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje. Pentru functiunile publice se vor
respecta normele specifice.

CUT maxim - 3 mp. ADC/mp. teren

CUT poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcelele de
colt sau, in cazul intersectiei in T, parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua).
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3. SITUATIA EXISTENTA

Accese auto si pietonale: Parcela este accesibila din Drumul Manastirea Govora, adiacenta limitei de
proprietate pe latura de nord.

Suprafata, limite, vecinatati: Suprafata parcelei este, conform Titlului de Proprietate nr.|:|
emis de Comisia Judeteana Pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate Asupra Terenurilor, de 4 000
mp. si are urmatoarele vecinatati:

- la Nord: Drumul Manastirea Govora;

- laEst: Drumul Manastirea Govora nr. 14-18 - Proprietate privata;
- la Sud: Proprietate publica a Municipiului Bucuresti;

- laVest: Proprietate privata.

Suprafete construite si suprafete libere: Imobilul, situat in intravilanul municipiului Bucuresti, este
alcatuit din teren liber de constructii.

Caracterul zonei, aspectul arhitectural - urbanistic: Din punct de vedere urbanistic zona este una cu
caracter eterogen in curs de structurare. Dispunerea cladirilor este in regim de construire discontinuu.
Zona se caracterizeaza totodata prin preponderenta parcelelor cu suprafatda mare si cu geometrie
caracteristica parcelarului de tip agricol cu raportul laturilor disproportionat, libere de constructii.

Destinatia cladirilor: sedii de societati comerciale, servicii, locuinte individuale si colective.

Tipul de proprietate: Proprietatea asupra terenurilor in zona este atat de tip privat, a persoanelor
fizice si juridice, cat si proprietate publicd a Municipiului Bucuresti. Terenul ce face obiectul
documentatiei este proprietate privata in baza Titlului de Proprietate :emis de Comisia
Judeteana Pentru Stabilirea Dreptului De Proprietate Asupra Terenurilor (Proces Verbal Nr.:|
emis de Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate Asupra Terenurilor), intabulat

in Cartea Funciard a Municipiului Bucuresti | Jnr. cadastral vechi
[___Jcuincheiereanr| [[dobandit prin reconstituire).

Analiza fondului construit existent: Fondul construit existent din imediata vecinatate este alcatuit din
cladiri P+1-2E cu functiunea de locuinte individuale si cladiri cu P+3-4E cu functiunea locuinte colective
cu spatii comerciale si de servicii situate la parter.

Echipare existentd: in zona studiatd, pe Drumul Mé&n&stirea Govora, nu existd retele apartinand
sistemului public de alimentare cu apa si canalizare al Municipiului Bucuresti, aflate in exploatarea
Apa Nova Bucuresti SA.

Conform Avizului nr. | Jemis de Apa Nova Bucuresti S.A., exista in exploatare
prin concesiune, in zona studiata urmatoarele retele:

- Pe strada Orsova si strada Boja o retea publica de alimentare cu apa potabilda De 180mm PEID
si o retea publicad de canalizare PAFSIN de 615 mm;

- Pestrada Uverturii, o retea publica de alimentare cu apa potabild Dn 100 mm fonta cu traseul
pana la intersectia cu Drumul Manastirea Sihastria si o retea publica de canalizare Dn 315 mm
PVC cu traseul pana la numarul postal 163E de pe strada Uverturii.

MEMORIU - PUD - DRUMUL MANASTIREA GOVORA 8-12 317



Conform Avizuluinr. | |eliberat de DISTRIGAZ SUD RETELE, existd o conduct
publica de distributie gaze naturale de presiune medie CD GN PE 125 RP situata pe strada Manastirea
Strehaia si strada Manastirea Varatec.

Conform Avizului nr. | |eliberat de Compania Municipald TERMOENERGETICA, nu
existd Retele de termoficare in zona studiata prin PUD.

Conform Avizului nr. | | eliberat de SC TELEKOM COMMUNICATIONS
SA, PUD nu afecteaza instalatiile de telecomunicatii existente.

Conform Avizului nr.| leliberat de E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA, pe limita de
sud a proprietatii care a generat PUD sunt cabluri electrice subterane. Terenul este traversat la sud de

LES-HT 110 KV existent, dinspre statia CET vest spre statia Cotroceni. Pozitionarea cablului electric
subteran 110 KV, care traverseaza imobilul IE 104402, a fost stabilitd de EVCAD PROPERTY srl. si ing.
Stan Doru ca reprezentant al E-DISTRIBUTIE MUNTENIA. Zona de siguranta este de 3m. stanga-
dreapta, din axul cablului.

4, REGLEMENTARI

Obiective: PUZ COORDONATOR SECTOR 6, aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificdrile si
completdrile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013, amplasamentul este afectat de lucrarea de utilitate
publicd , Penetratie Splaiul Independentei - Ciurel - Autostrada Bucuresti - Pitesti”. Din suprafata de
teren de 4000 mp sunt propusi pentru expropriere in prima etapa prin HCGMB nr. 292/2019, Anexa
1.36 si Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire sc. 1:1000 executat
de SC GEO-TOPO SRL, 1330 mp. in faza urméatoare de va expropria restul pana la 2087 mp. Suprafata
ramasa, la care se aplica indicatorii urbanistici, este de 1913 mp. Se modifica prin PUZ COORDONATOR
SECTOR 6 trama stradala, strada Orsova traverseaza partea de sud a amplasamentului, asigurand al
doilea acces. Parcela cu nr. cadastral 204402, devine o parcela de colt si beneficiaza de un spor de CUT
de 0,5 mp.ACD/mp.teren.

Se propune reglementarea modului de amplasare, dimensionare, conformare spatiala si echipare
edilitara a unei constructii cu functiunea mixta - comert, servicii si locuinte colective cu regim de
indltime 35+P+Mz+10E+ET si parcaj subteran.

Functionalitate, conformare si amplasare: Parcela ce face obiectul proiectului urmeaza a avea
functiune mixta - comert, servicii si locuinte colective. Cladirea propusa va avea comert si servicii la
parter si mezanin si locuinte la etajele 1-10.

La nivelul parterului se asigura accesul la locuinte, accesul la spatiile comerciale side servicii situate la
pater si mezanin, pasaj de trecere pietonal, accesul la parcajul subteran si la locurile de parcare
supraterane. La etajele 1-10 sunt apartamente cu un dormitor, doua dormitoare si douad dormitoare
si birou. Apartamentele sunt prevazute cu logii si balcoane, iar la etajele 8-10 sunt amenajate terase
de etaj cu spatiu verde plantat pentru hobby, relaxare si ameliorarea microclimatului. Terasa
superioara este de asemenea plantata si constituie un spatiu de relaxare pentru locatari.
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n subteran sunt previzute:

- spatiile auxiliare necesare echiparii tehnice a constructiei;

- spatii auxiliare locuintelor destinate serviciilor gospodaresti si depozitarii;

- adapost ALA.

- spatiul pentru parcarea autoturismelor distribuit pe doua sau trei niveluri.

Pentru a asigura necesarul de locuri de garare in subteran se poate prevedea un spatiu echipat cu
platforme liftante KLAUS — MULTIPARKER de tip Multibase 2072.

Parcarea autovehiculelor se va asigura exclusiv in incinta. Numarul exact al locurilor de parcare se
va preciza la faza DATC in conformitate cu normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare aprobate prin HCGMB Nr.66/2006.

Suprafata construita desfasurata: Constructia ce urmeaza a se realiza va avea o suprafata construita
supraterana desfasurata de cca. 6.695,50 mp. si o suprafata construita de 670,00 mp.

Regimul de inaltime: 3S+P+M+10E+ET (43m) cu indltimea de nivel 4,5 m. pentru parter si mezanin si
3,0 m. pentru locuinte. Cota +0.00 a cladirii se afla la 0,20 m peste nivelul terenului.

Distante fata de limitele de proprietate: principalii factori ce au determinat modul propus de utilizare
a terenului sunt:

- retragerea fata de aliniament si fata de limitele de proprietate impuse prin Regulamentul local de
urbanism aferent Planului urbanistic zonal coordonator al Sectorului 6;

- asigurarea accesului auto si parcaj suprateran;

- asigurarea accesului auto in parcajul subteran;

- asigurarea circulatiei pietonale si amenajarea spatiului verde adiacent.

Prin urmare se vor adopta urmatoarele reguli de amplasare ale constructiei:

- retragere de 10,00m de la aliniamentul stabilit prin PUZ Coordonator sector 6 la Nord-Vest;
- retragere de 5,00m de la aliniamentul stabilit prin PUZ Coordonator sector 6 la Sud;

- retragere de 10,00 m fata de limita de proprietate Est;

- retragere de 5,00 m fata de limita de proprietate Vest.

Accesul auto si pietonal: Pana la realizarea obiectivelor de utilitate publica prevazute prin PUZ
Coordonator Sector 6, accesul auto si pietonal se va realiza exclusiv prin Drumul Manastirea Govora
pe traseele marcate pe plan.

Accesul auto la nivel, cu dublu sens, se va realiza din artera de deservire locala aferenta Drumului
Expres. Se asigura astfel accesul la parcajul situat adiacent limitei de proprietate est si accesul, cu o
rampa cu dublu sens, la subsolul tehnic si parcajul subteran.

Accesul pietonal se face pe directia NV-SE prin pasajul situat la nivelul parterului. Acesta asigura atat
accesul la locuinte cat si la spatiile comerciale si de servicii situate la parter si mezanin.

Spatii verzi amenajate: Spatiul perimetral este amenajat cu peluze verzi si terase pentru relaxare. La
etajele 8-10 sunt amenajate terase de etaj cu spatiu verde plantat pentru hobby, relaxare si
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ameliorarea microclimatului. Terasa superioara este de asemenea plantata si asigura un spatiu de
relaxare pentru locatari. Pana la realizarea obiectivelor de utilitate publica prevazute prin PUZ
Coordonator Sector 6, suprafata de teren rezervata poate fi folosita ca spatiu verde si parcaj auto
suprateran.

Asigurarea utilitatilor: Avand in vedere dezvoltarea tramei stradale prin PUZ Coordonator Sector 6,
asigurarea utilitatilor se va realiza in concordanta cu dezvoltarea retelelor de utilitati prevazute in
documentatia tehnica. Adaptarea la cazul particular va fi realizata prin proiecte tehnice de specialitate.

Indici urbanistici si bilant suprafete:

R PUZ-S6 | PUD

URBANISTICI

LOCUINTE COLECTIVE
FUNCTIUNE MIXTA - M2

COMERT, SERVICII
POT max. 70% (+75%-P+1) 35%
CUT max. 3.0+0,5* 3.5
H.max. H =D (+2Er) 43 m
R.max.H P+14E 3S+P+Mz+10E+ET

BILANT SUPRAFETE

S. TOTALA TEREN 4000.00 mp
S. AFECTATA CIRCULATII 2087.00 mp
S. TEREN RAMAS** 100% 1913.00 mp
AC 35% 670.00 mp
ACD 350% 6695.50 mp
ACCES AUTO/ PARCARE 25% 478.00 mp
ALEI/TERASE PIETONALE 10% 191.00 mp
SPATII VERZI 30% 574.00 mp
BILANT FUNCTIUNI estimare
COMERT / SERVICII 1136.00 mp
LOCUINTE 4779.00 mp
CIRCULATII INTERIOARE 780.00 mp
UNITATI LOCATIVE <100 mp/ap 48 ap
LOCURI PARCARE*** locuinte 58 loc
comert / servicii 34 loc
total 92 loc

*CUT poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doua strazi (parcelele
de colt, sau in cazul intersectiei in T, parcela situata in dreptul strazii care nu se mai continua).
**Indicatorii urbanistici se aplica la S. TEREN RAMAS = 1913.00 mp (dupa expropriere).
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***parcarea autovehiculelor se va asigura exclusiv in incinta. Numarul exact al locurilor de parcare
se va preciza la faza DTAC in conformitate cu Normele privind asigurarea numarului minim de
parcare aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

5. Concluzii: prin realizarea constructiei propuse prin prezenta documentatie se urmareste
satisfacerea intentiilor investitionale ale beneficiarului in respectul reglementarilor urbanistice ale
zonei stabilite prin documentatiile de urbanism de rang superior - PUZ Coordonator Sector 6.

Elaborator,

Arh. Urb. Doina Emilia Constantinescu
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INDICI
URBANISTICI PUZ-S6 | PUD

LOCUINTE COLECTIVE
FUNCTIUNE MIXTA - M2

COMERT, SERVICII
POT max. 70% (+75%-P+1) l 35%
CUT max. 3.04+0,5% 3.5
H:max. H=D(+2Er) 43 m
R:max.H P+14E 35+P+Mz+10E+ET
BILANT SUPRAFETE
S. TOTALA TEREN 4000.00 mp
S. AFECTATA CIRCULATII 2087.00 mp
S. TEREN RAMAS** 100% 1913.00 mp
AC 35% 670.00 mp
ACD 350% 6695.50 mp
ACCES AUTO/ PARCARE 25% 478.00 mp
ALEIITERASE PIETONAI.E 10% 191.00 mp
SPATII VERZI 30% 574.00 mp
BILANT FUNCTIUNI estimare
COMERT_ /. SERVICII 1136.00 mp
LOCUINTE 4779.00 mp
CIRCULATII INTERIOARE 780.00 mp
UNITATI LOCATIVE <100 mp/ap 48 ap
LOCURI PARCARE*** locuinte 58 loc

34 loc

comert / servicii

92 loc

total

* CUT poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la-intersectia a doua
strazi (parcelele de colt, sau in cazul intersectiei in T, parcela situata in-dreptul strazii

care nu se mai continua).

** Indicatorii urbanistici se aplica la S. terenramas dupa expropriere = 1913.00 mp.

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Drumul Manéstlrea Govora, Nr 12, Sector 6, Bucuresti
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