PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 .
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. BIROU - ARHITECTURA HOBBY CONSTRUCT S.R.L.
B-dul Bucurestii Noi nr. 78, bl. C1, sc. 4, et. 4, ap. 78, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Str. Albitei nr. 2J - construire imobil cu functiunea de locuinti
colectivi cu regim de iniltime S+P+2E+M. Suprafati mésurati teren = 550 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 8468/2/11/06.03.2023 din 03.05.2023

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 45%; C.U.T. maxim = 1,57 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniiltime: S+P+2E+M; H cornisd = 11,00 m; H max = 16,00 m;
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoand fizic.

Se avizeazi favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuingi colectivd cu urmétorul regulament de
construire: spre strada Albitei la 3,00 m fatd de aliniament; spre limita laterald stdnga la minim 3,00 m fata de limita
de proprietate; spre limita posterioard la minim 5,00 m fatd de limita de proprietate; spre limita laterald dreapta la
minim 3,00 m fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona Lla — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) dezvoltate in
timp prin refaceri succesive, acestea prezentéind o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si al viabilitafii.
Utiliziri admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri 1n regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.
Utiliziiri admise cu conditioniri: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd
mansardare, ci sd se inscrie in volumul unui acoperis cu panta pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construitd; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitd{i manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora si nu depaseascd 250,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi grele, s nu atragd mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sd nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elabordrii si aprobdrii unor
documentatii P.U.D.; este admisd amplasarea urmétoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
invitdmant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotiziri constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv
cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarieb.ro, email: prim6@primarie6.ro




P.0.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inzltimi
P+2 =1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inil{imi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. BIROU - ARHITECTURA HOBBY CONSTRUCT S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: urb. Aurelia — Carmen C. Botez

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si vizati spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatici se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajarc Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificrile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea
P.U.D. 1 cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. M+ BERA

Director General Adjunct: arh. Mihail Munteanu

l

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

Redactat 3 ex.: ing. Alexandru Bogdan Simion

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Brinzscu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb, Mosecu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._4l6/24 4 din G2.08 2022

IN SCOPUL: desfiintare constructie existentd, construire imobil cu funcliunea de locuinte celective cu regim de
indltime StP 26 1M, refacere imprejmuire teren gi brangare si racordare Lo utilitag.

Ca urmare a Cererii adresate de . cu domiciliul / sediul i judetul -
municipiul ¢ oragul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 1 _, ced postal _ - -
scard _- .etaj - _.ap. - . telefon/fax - . e-mail - | inregistratd lanre 70 5

pentru imobilul — teren §ifsau construetii — situat Tn municipiul Bucuresti, sectorul 6. cod postal ___— _str.  Albitei

nr. _2bis 5i2C _, bloe -, scara -, etaj - . ap. - _sauidentifical prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013. cu modificirile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G.M.B, nr, 2/2016,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii luerdrilor de construclii, republicati, cu
modificirile 5i completarile ulterioare. se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.

Conform Contractului de vinzare-cumpirare autentificat de notarul public & -
intabulat in Cartea funciari nr. ’ ' T , ciisitoritd sub
regimul separajiei de bunuri, detine contructie locuin{d - si teren Tn suprafatd de 530 mp - numdr
cadastra’ , pentru care se folosesle adresa postald nr. 2his 51 2C pe str. Albitei.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren In suprafagd de 550 mp.
Se solicitd: destiintare constructic existentii, consteuire imobil cu functiunea de lecuinte colective cu regim de indltime
S+P+2E+M, refacere imprejmuire teren §i brangare gi racordare la utilitigi
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul este situat in zona Lla — subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indljimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren;
C.U.T. maxim pentru inaltimi P42 = 1.3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru Indlfimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren,
Imobilul se afla in zona fiscald B,

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitale cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile §i completirile
ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Dupd expertizarea prealabild a situaiel existente se permite destiinfarea constructiei existente cu luarea masurilor de protectic
a clidirilor Tnvecinate.
Se permite construirea unui imobil cu funcliunea de locuinte colective, cu regim de Iniltime S+P+2E+M, in baza clabordrii si
gprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel pujin: modul specific de construire in raport cu
funclionarea zonei §i cu identitatea arhitecturali a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fati de limitele
laterale §i posterioari ale parcelei, procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare. oceesele auto i pietonale.
conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indltimi
P-24M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Dupit aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va Intocmi decumentaiia telinici n vederea objinerii autorizajiei de
construire.
Se recomandd amenajarca, conform normativelor in vigoare, a unui spaliu tehnic (nisd) in interiorul constructiei, In vederea
amplasiirii postulul de transformare.
Lucrarile de excavagie cu addncimi mai mari de 3,00 m. misurate de la supralaja terenului situate in localitati urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013.

Realizarea unei constructii noi va fi conditionati de amenajarca unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totali a parcelei afectatd proiectului §i de respectarea prevederilor [.C.G.M.B. nr. 3042009 privind aprobarca Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Se permite refacerea mpreimuirii terenului astfel: imprejmuirile spre stradd vor avea indlfimea de muxim 2,00 metri, din care
un soclu opac de 0,60 metri si o parte transparentd dublati cu gard viu; imprejmuirile spre limitele laterale gi spute ale
sarcelelor vor 11 opace cu tnilfimi de maxim 2,50 metri
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Sistemul constructiv va respecta normele Tn vigoare., Scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza canform prevederilor H.C.G.M.B. nr, 66/2006 si in conformitate cu art. 13°1 din
Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea chii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor.

Execufia lucrdrilor se va lace cu respectarea prevederilor HL.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul §i beneficiarul luerdrilor au
obligafia de a asigura spillarea §i curifarea vehiculelor gi/sau a utilajelor inainte de iegirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de construetii sau degeuri provenite din constructii i desfiintiri. si nu abandoneze sau si depoziteze
degeuri provenite din censtructii si‘sau demoldri pe domeniul public suu privat.

Noti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicatiit, cu modificirile
si completirile ulterivare art. 11, alin. (7) Se pot execura fird autorizatie de construire:

(e) lucrdri de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tchnico-edilitari existenta n zona, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului;

Noetii (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a eladirilor. republicatd, pe lingd aplicarea cerintelor
minime de performanti energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lueriri de renovare majord (definitd conform
legii). in cadru D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant i integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional i al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficiengi energetica
dacd acestea existd,

Notd (3): conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exceutiirii lucririlor de construegii, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterivare, Art. 8, alin. (4): in situatia n care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noud
constructie se elibereazd o singurd autorizatie de constructie in care se indici i se aprobi atdt demolarea constructiel vechi, edt
si construirea celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism P.U.D. si obfinerea autorizagiei de construire,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1 |
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de construcyi — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autoritalil competenie pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLT BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliuhii 85/337/CEE (Directiva F1A) privind evaluarea efectelor anumitor preiecte publice §i private asupra medivlui,
muodificati prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Dircctiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE priviud parlicipares publiculut lu
elaborarea anumitor planuri i pi ograme in leziiturd cu mediul $1 modilicarea, cu privire la participarea publicului i aecesul la justitie, a Dircetivel
$5/337CEE g1 a Directivei 96/6 prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligajin de a contucta autoritatea teritoriald de medin
pentru ca aceasta s analizeze 1 h"l decidd, dupd cuz, incadrareameincadrarea proicctului investitic publice/private in lista proicetelor supuse
evaludrii impacwului asupra mediului.

In anlicaren prevederilor Directivei Consilinlui 85/337/CEL, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoari dupa emiterea certificatului de
urbhanism, anterior depunerti documentatied pentru autorizarea executinii lucririlor de constructii la antoritatea administrajiei publice cc rmpetente,

In vederen satistacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigueiicii consultdrii publice, centraliziri opfiunilor publicului $i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea

investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice,

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului eertificat de urbanism, titularul are obligatin de a se prezenda la autoritalen competentd peniru profectia medinlui Tn

vederen evaludrii initiale a investitiei gi stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/san a procedurii de evaluare

adeevatd. In urma evaluirii initiale & notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al antorititii competente
pentru protectia medinluwi.

——
Im situatia in care autoritaten competenta pentru protectia mediului amlnil ste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului sifsau a evaludirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest Gipt autoritifii a§ministratiei publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru
autorizarea executiirii fucriirilor de construcfii.

In situatia in care, dupdi emiteren certificatului de nrhanism ori pe pa qursul deruliicii prurl.-lhlrii e pvaluare a inlp:lﬁ'hlllli asnpra medinlui,
solicitantul renungi la intentia de realizare a investitiei, acesta are ablighkia de a notifiea acest fapt autoritatii administraciei publice eompetente.
-

g
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie):
h) dovada, Tn copie conformil cu originalul, a titului asupra imokbilului, teren gifsou constructiiz extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi:
¢) decumentatia tehnicd — DT, dupd caz (2 exemplare ariginale):
D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.
d) avizele $i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize §i acorduri privind uiilitGrile urbane si infrastruciura (copie):

alimentare cu api - 8.C. Apa hova Bucuresti 5.4, Alle avize [ acorduri:

canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuresti 5.4, aviz de conformilate

alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B,
M alimentare cu energie termici @ aviz Brigada Rutierd

B paze nawrale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.1.
telefonizare - S.C. Orange Romania Communications S.A.
® salubritate - operator autorizat
O lransporl urban

d. 2. avize §i acorduri privind:
@l securitatea la incendiu protectia civila sandtatea populatiel

d.3. avizelacorduri specifice ale adminisivafiei publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie). B certificat de atestare fiscald; @ certificat de numeratare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 expertizi tehnicd Itocmitd de un expert tehnic atestat; @ P.L.D.
aprobat conform legislatiei in vigoare; 8 sludiu geotehnic: @ caleulul coeficientului de transfer rermic G @ studiu privind

ezabilitaten din punct de vedere tehnic, cconomic, functional si al mediului inconjuritor a utilizdrii sistemelor alternative de

naltd eficientd de producere a energici; @ referate de verificare; B deviz general al lucrarilor, n conformitale cu prevederile
legale in vigoure;
e) punctul de vederefactul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie):
f) documentele de plata ale urmitoarclor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhiteeturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Cererea peniru prelungivea valabilitifii eertificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiriirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, eu modificirile yi completirile ulterioare.

RFETAR LAINFRAL.

PRIMAR,

CIPRIAN-CIUCU DEMIREL SPIRIDON
.,-. : a ) r.l-l r.' . :

o 0

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL BLORENTIN BERA

Sel serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit 2 ex.: cons. Ioana Alexandra Stefan

Achitat taxa de 10,00 lei, conform Chitanfei nr. 77841 __din __ 23.05.2022 __ n B e
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prinpestitadatade 7 ). £ /A
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

republicati, cu modificiirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. din 2022

de la data de pindladatade

Dupa aceasti datd, o noudl prelungire a valabilitiitii nu este posibili, solicitantul urmind si obtini,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de -

din I R

lei, conform O.P./Chitantei nr.
~direct / prin posti.
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MEMORIU GENERAL - PUD

BENEFICIAR

TEMA - CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA " S+P+2E+M"

ADRESA : STR. ALBITEI , NRJ, SECTOR 6, MUN. BUCURESTI

PROIECTANT: SC BIROU ARHITECTURA HOBBY CO NSTRUCT S.R.L.,
J40897/2012 Blv. Gloriei, Nr. 31, Sect.l, Bucuresti

FAZA DE

PROIECTARE : P . U . D .

1. DATE SPECIFICE AMPLASAMENTULUI

a. Terenul se afldRMAIVBITEINR.2J,Secto, BucuresTarenul
beneficiaza de o suprafata bbfabacdeformadastru
b. Terenul are o forma regideffaunghiulara
La NE Vecimdomeniu publStrilbitei

LaN¥V Veci: n cu adresa

Z 243079;
LaS-E Vecir sa Str. Albit
5 si
Vecin Bam Premium Estate Development SRL cu adresa.
;204470
LaSV Vecir Str. Padura
799;
Vecir - 42, NC 228495

Acegsamplasam@at e un terefhavaizt € accesl dEat laamsabill
StrAlbitesi areun front stradal cu o deslehiZiéfem - se propun®

amplasareizolata construcgtienespectand alinierea simpdlada prin
documentatiile supermmamevizile privind zonele de siguranta

1/6



2. JUSTIFICAREA PROPUNERIT:

La cererea benefmik: sa elaborat prezenta
documentatie de urbatnipmPUD
Scopul prezentei documentatii este aprobarea Planului Urbanistic de
PUD, pentrantorizarea constmsitbtuintelective regim maxim de
inaltimeS+P+2E+M
Conform legii 350/06.07.2001 actuaki@8Ganr. 07 /02.02.2011,
Planulirbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifice
parcela in rela ie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate mc
planurile de nivel superior, ci doar detalia modul specific de construire
func ima zonei i cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui st
specialitate.
Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile fa a de limite
i posteriocare ale parcelei, accesurile auto 1 pietonale, eonformarea art
volumetrica, modul de ocupare a terenului.
Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementareec
amanun ita a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general sau Ple
zonal.

¢+ Destnath:Construire imobil cu functiunea de dolmdinieEn
regim de inamé <<S+P+2E+M>>"

e Proprietarul a scliiobtdtertificat de Urbanisfmlby24A
DIN 02.08.20%Mmis de Primar3actomluit aMun. Bucuresti
prin care solicitat paekenimentatie de urbanism.

3. MOBIL AMPLASAT CONFORM PUZ COORDONATOR SECTOR 6 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI-IN UTR: "L1A"

UTR L1A: s locuin e individuale 1 colective mici cu maxim P+2+M niveluri
situate n afara perimetrelor de protec ie;
-POTmax=45%
—CUTmax=1,57
Hmax (inaltimea maxima) a cl dirilor va fi P+2 niveluri (11 metri cornise
Se admite mansardarea cl dirilor existente cu condi ia ca aceasta s
fals mansardare ci s se nscrie n volumul unui acoperi cu pant de 45
suprafa a nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curer

4. SE PROPUN URMATQOAREL E:

PUD in vederea aporbarii autorizarii lucrarilor deunednstruire
locuinteolectiveS+P+2E+M ..

Inprezent, terenul este liber de constructii.
Terenul are o fodmeptunghiularaCa modlitate de construireupent
acesta situatieg a&lesconform prevederilor RRUZ COORDONATOR
SECTOR 6 ,ceade amplasareinsiruisaconstructiei propuse
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Constructia de locuit nou propusa va fi prevazuta cu o structura in cadre
de beton armat si zidarie eficienta tip Poroterm, cu terase, cu preluarea
scurgerii apelor meteorice in incinta proprie si directionarea acestora catre
canalizare. Terasele vor fi termoizolate si hidroizolate corespunzator.
Tamplaria propusa va fi moderna etansa din Al/PVC cu geam termopan care sa
asigure un coeficient de izolare termica min. de 0.77m2K/W.

Locuinta va fi amplasata izolat, cu retrageri de: la 23.00m fata de str. Albitei, la
23.00m fata de lateral drepta, la 23.00m fata de lateral stanga si la 25m fata de
limita posterioara. Este prevazut a se asigura parcarea masinilor in incinta
proprie.

Suprafata totala teren actual conform cadastru=550 mp.

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI SI PROPUSI

NR.
CRT
BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
S teren / mp - UTR L1a
1. Suprafata teren 550.00 mp
ANALIZA INDICATORI URBANISTICI
UTR Lla/mp
PREVEDERI DIN
PERMISI CF. PUZ coord. S6 M.B. | DOCUMENTATIA EXISTENT
DE URBANISM DE| propus TOTAL
NIVEL SUPERIOR SPRE EXISTENT
5 IN VIGOARE | DEMOLARE | propUS |+ PROPUS
6 Suprafata construita (SC) 247.50 46.00 247.50 247.50 |mp
7 Suprafata desfasurata (SD) 863.50 46.00 863.50 863.50 [mp
8 P.O.T 45 8.36 45 45 %
9 C.U.T 1.57 0.08 1.57 1.57
10 Rh maxim* P+2E P S+P+2E+M |S+P+2E+M
11 H cornisa/ atic 11 3.00 11 11 m
12 H max (m) c 4.50 16 16 m
13| Spatii verzi pe sol natural(mp) 110.00 110.00 |mp
14 Spatii verzi pe sol natural(%) 20.00 20.00 %
15| Suprafata totala spatii verzi (%) |min 20% din teren (mp) = 20.00 20.00 | %
16 | Suprafata totala spatii verzi -mp |min 20% din teren (mp) = 110 110 mp
17 Nr. Unitati locative estimate - 10
18| Nr. Locuri de parcare estimate - 10
19 PAVAJ 192.50 |mp
COEFICIENTI UTILIZARE TEREN 100.00
20 (6+16+19) %
*Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;
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DISTANTE / RETRAGERI FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Regimul de aliniere: constructia va respecta alinierea stradala conform tipologiei
predominante - 23.00m de la limita de porprietate.
Retragere fata de limita de proprietate

- in stanga/dreapta: se propune amplasarea la 23.00m fata de limita laterala
dreapta si 23.00m fata de limita laterala stanga.

- posterioara: se va retrage cladirea =5,00m fata de limita posterioara

Regimul de inaltime: obiectivul propus va avea un regim maxim de inaltime
"S+P+2E+M”, de maxim 16.00m.

Regimul juridic: Terenul asupra caruia se intervine este proprietate privata a
Beneficiarului.

Drumuri de acces si parcari: accesul pietonal se va face din Str Albitei. Parcarea
autovenhiculelor se va face pe proprietatea Beneficiarului cu accesul din Str. Albitei.
Se asigura parcarea pentru un numar de 10 autovehicule de tip turism.

CALCUL ANALITIC PENTRU ASIGURAREA NECESARULUI DE LOCURI DE
PARCARE (cfm. HCGMB 66/2006):

TOTAL PROPUS APARTAMENTE: 10 APARTAMENTE(<100mp)

conform art.5 alin. 5.2 normelor de aplicare a HCGMB 66/2006:

"5.2. Subzonele locuintelor semicolective/colective cu acces si lot folosit in comun:

5.2.1 Se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare unitate locativa a carei
suprafata este de maximum 100mp;

5.2.2 Se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa a carei
Suprafata este mai mare de 100mp."

LOCURI PARCARE NECESARE TOTAL: 10 LOCURI PARCARE
-PARCARE IN INCINTA LA NIVELUL SOLULUI : 4 L.P.
-PARCARE IN SUBSOL : 6 L.P.

TOTAL LOCURI DE PARCARE PROPUSE: 10 L.P.

Caracteristici tehnico-edilitare:

Pentru alimentarea cu energie electrica. apa curenta, canalizare, gaze naturale,
proprietatea este racordata la toate utilitatile stradale. Constructia de locuit finala va fi
racordata la retelele de distributie stradale existente: distributia apei, canalizare,
distributia energiei electrice, distributia gazelor naturale.
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Alcatuiri constructive:

Sistemul constructiv: La constructia nou propusa se prevede o structura in cadre
cu stalpi, plansee si grinzi din beton armat, inchideri exterioare din zidarii de
caramida porotherm (25cm) si anvelopare cu termosistem din polistiren expandat (
min. 10cm), finisate cu tencuieli decorative granulatie fina, tip baumit sau similar si
placaje decorative din lemn sau similar.

Compartimentarile interioare vor fi realizate din caramida porotherm de 25 cm si
caramida porotherm de 11,5 cm.

Fundatii: grinzi de beton simplu si beton armat.

Acoperis si invelitoare: terasa hidroizolata - circulabila .

Finisaje interioare: zugraveli lavabile, parchet, gresie si faianta.

Finisaje exterioare: tencuieli decorative granulatie fina, tip baumit sau similar.
Tamplarii: PVC / Al. cu geam termopan pentru cele exterioare si lemn pentru
tamplariile interioare.

Aspect exterior: specific constructillor de locuit contemporane.

Imprejmuire:

Catre strada: Se prevede gard cu soclu de beton de 60cm si elemente metalice
transparente dublate de arbusti catre interiorul parcelei pana la inaltimea de 2.00m

5. ELEMENTE DE UTILITATI S| PROTECTIA MEDIULUI
SURSE DE POLUARE S| PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

Protectia calititii apelor
Aceasta constructie nu afecteaza calitatea apelor din panza freatica.

Protectla aerului
Aceasta constructie nu emite noxe care ar putea afecta calitatea aerului in zona.

Protectla impotriva zgomotului si a vibratiilor

Constructla nu afecteaza confortul fonic al zonei inconiuratoare. Executarea
constructlei si exploatarea acesteia se vor face in conformitate cu normele sanitare,
ale protectiei mediului si de coabitare cu vecinatatile prescrise de legislatla in
vigoare.

In conformitate cu prevederile legilor in vigoare, beneficiarul are obligatia de a obtine
autorizatia de construire de la emitentul certificatului de urbanism si sa respecte
normele si prevederile legale.

Retele edilitare

Incadrandu-se in limita de siguranta a retelelor edilitare din apropiere, in conformitate
cu planurile cadastrale pentru retele edilitare puse la dispozitia beneficiarului de catre
Directia Patrimoniu, constructia nu afecteaza in nici un fel de retelele edilitare.

Cu privire la alimentarea cu apa, conform aviz Apa Nova se precizeaza
urmatoarele:
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- Pentru asigurarea presiunii la etajele superioare si a variatiilor orare de consum
precum si pentru asigurarea debitului de incendiu interior, este recomandat ca
proiectantul de specialitate sa prevada o gospodarie de apa, dotata cu hidrofor.

- Evacuarea apelor uzate din incinta (pluviale si menajere) este limitata la 10 litri/sec.
si hectar; apele pluviale excedentare, rezultate in urma unui breviar de calcul pentru
o ploaie cu frecventa minima de revenire 1/2 aplicata pe suprafata contributiva a
proprietatii se vor stoca intr-un bazin de retentie se vor evacua, numai prin pompare,
in reteaua publica de canalizare.

- La faza urmatoare de proiectare DTAC se vor prezenta breviarul de calcul si
modalitatea de gestionare a apelor pluviale din incinta.

- Apele pluviale, apele accidentale sau rezultate din spalarea pardoselilor, ce vor fi
colectate de pe platformele destinate traficului auto, vor fi evacuate exclusiv prin
intermediul unor instalatii de preepurare locala (separatoare de hidrocarburi) ce vor fi
instalate pe reteaua interioara de canalizare. Apele uzate menajere incarcate cu
grasimi colectate din spatiile prevazute pentru prelucrare produse alimentare vor fi
evacuate exclusiv prin intermediul separatoarelor de grasimi ce vor fi instalate pe
reteaua interioara de canalizare menajera astfel incat apele deversate la racordul de
canalizare sa respecte normele prevazute in NTPA 002.

Circulatii: pietonal si carosabil
Circulatiile carosabile si cele pietonale din afara proprietatil nu se vor schimba.

6. CONCLUzII
Prezentul studiu corespunde solicitarii Beneficiarului precum si conditiilor impuse de
legislatla in vigoare, oferind parametrii tehnici necesari avizarii favorabile a P.U.D.-
ului si a autorlzarii construirii controlate pe terenul studiat.

Intocmit si redactat,
Arh. Urb. Carmen Botez

Sef proiect,
Arh. Urb. Carmen Botez
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PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Strada Albitei nr. 2]

== .. T Str. Albitei nr. 28is, 2C
" & 243078~~~ . N
- Necdiid_ : : ,
/ Avram Jana =
7~/Avram Constantin’
L e 243730
~. _Sava Gabriel 2.
.....5ava Ana Valerica“i».
210759 TR 207095
gD g { 3 Vecin 5
228495 \ONR Lupascu Gheorghe
4 74 ™~ _Lupascu Lucica
Vecin 3 e o
lancu Dan 7 N, N
G ’ _ Vecin 4 B
D N Bam Premium Estate:Develppment
o A2 S L20m0 . o { ~J/
B ™ . 77 ageay/S e
1.IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE
1.1. Vecin1
|AVRAM CONSTANTIN ROBERT SI AVRAM JANA |
cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :|6
str. |Albitei

jnr:
codpostal: [ |Telefon: [ ]JCNP.:

reprezentata prin:

1.2. Vecin2
|SAVA GABRIEL SI SAVA ANA VALERICA

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|BUCURESTI sectorul :|6
str. [Padurarilor

nr:
cod postal: |:|Telefon : |:|C.N.P. :

I !
reprezentata prin:




1.3.

Vecin 3

[TANCU DAN

cu domiciliul
/sediul in:

str.

cod postal: |:|Telefon :

localitatea :

BUCURESTI

[Padurarilor

reprezentata prin:

1.4.

Vecin 4

[ fenps

sectorul :|6

[BAM PREMIUM ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.

cu domiciliul
/sediul in:

str.

codpostal: [ |Telefon:

localitatea :

BUCURESTI

[Padurarilor

reprezentata prin:

1.5.

Vecin 5

I

nr:

sectorul :|6

[41514033 |

[LUPASCU GHEORGHE SI LUPASCU LUCICA

cu domiciliul
/sediul in:

str.

cod postal: |:|Telefon :

localitatea :

BUCURESTI

|Albitei

reprezentata prin:

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi :

Notificari

09.02.2023

[ leNes

Panou

23.02.2023-22.03.2023

Persoane potential afectate :

Panou

23.02.2023-22.03.2023

Anunt ziar

22.02.2023 - ziarul "Romania Libera"

sectorul :|6

5 - notificari prin birou executor judecatoresc



3. LOCUL DE INTALNIRE $I DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de

detaliu si proiectantul va avea loc la sediul:

[Primaria Sectorului 6 |

cusediulin: localitatea :[Bucuresti | sectorul:[p ]
[Calea Plevnei Inr: 147-149

cod postal: |:|Telefon: [0376.204.319 |e-mail: | |

4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. data: 23.02.2023
CTUAT:2/11 06.03.2023
Consultari/ observatii data: Modificari data:
Modificari la
Observatii / Propuneri plansa de
data: reglementari  [Depunere modificari data Nu este cazul

Rispuns data: | | | |

5. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT
[S.C. BIROU - ARHITECTURA HOBBY CONSTRUCT S.R.L. |

cusediulin: localitatea :{Bucuresti | sector :

b-dul. [Bucurestii Noi nr: 78 |
cod postal: |:|telefon: 1021 667 37 39 |e-mail: |office@birou-arhitectura.ro |

Intocmit: ing. Alexandru Bogdan Simion



RAPORT
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Nr. propr.
Data notificarii: 09.02.2023 Nr. anunturi®: |5 anuntati: |5
Continutul
informarii: notificari birou executor judecatoresc

*transmitere prin posta, scrisori, invitafii la Intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : | Montatladata: deladatade 23.02.2023 pani la data de 22.03.2023 \
C.

Data intlnirii : ‘ Nu a avut loc Nr. participanti: ‘ Nu este cazul ‘

Locul de intdlnire: [Primaria Sectorului 6 |

Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu.

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:
In urma notificirii primite prin biroul executorului judecitoresc, dna Lupascu Lucica de la adresa str.
Albitei nr. 2L (vecin direct cu terenul), impreuna cu dl Teisanu Emil, dna Vulpe Mihaela, dna Stroia
Magda, dna Udrea loana si dl Badea Gheorghe (vecini din zond) au formulat obiectii referitoare la
regimul de Tnaltime al cladirii propuse (S+P+2E+M), la suprafata mansardei, la asigurarea numarului
de locuri de parcare, la retragerea fata de limitele de proprietate si acordul vecinilor pentru imobilul
care face obiectul documentatiei PUD.
In termen de 5 zile de la primirea observatiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul documentatiei
PUD (S.C. Birou-Arhitectura Hobby Construct S.R.L.) cu acordarea unui termen de transmitere a
raspunsului de maximum 10 zile.
In termen de 10 zile de la primirea raspunsului argumentat al elaboratorului documentatiei PUD, au
fost informati in scris proprietarii care au transmis opinii cu privire la observatiile primite si raspunsul
la acestea.
Proprietarii vecini mentionati mai sus au revenit cu o adresa in care solicitau clarificari suplimentare
cu privire la regimul de fnaltime maxim permis In zond, la diferenta dintre tipurile de locuire
(individuala si colectiva) sila necesitatea asigurarii de locuri de parcare si pentru vizitatori, la care s-a

raspuns in termen, iar proprietarii vecini nu au mai revenit.



Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:
Elaboratorul documentatiei P.U.D. Str. Albitei nr. 2] (S.C. Birou-Arhitectura Hobby Construct S.R.L.) a
raspuns argumentat sub nr. 13520 din 23.03.2023, in termenul legal de maximum 10 zile, obiectiilor

vecinilor inregistrate sub nr. 11612 din 13.03.2023 referitoare la documentatia PUD.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa
le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D., aprobat prin
H.C.L. Sector 6 nr. 42 din 24.03.2011, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si
Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare documentatia din Strada Albitei nr. 2J.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:2000 aferent imobilului situat in Str. Albitei nr. 2Bis, 2C, sector 6, Bucuresti

} . s < "%

b 3

7 str. Aibitei nr. 2Bis, 2C
O, IE 243230

4}

TN, i r.'._. V\’) <. / -

134
JA'F .;Lr"-

]
i

GHLIANT

- Documentati cadssirsle avaate OCPI Bucuresti, B-dul Expozitigf, pr.1A, sector 1, Bucuresti
- Constructii inregistrate in sistemul integrat Data: 12.05.2022 /

de cadasiru si carle funciara Intocmil: TANASE Madalina
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PUD

STR. ALBITEIL Nr. 2.J,
SECTOR 6, BUCURESTI

IMOBIL DESTINAT CONSTRUIRII:
LOCUINTA COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME
"S+P+2E+M"

STE 5.C. DESIGN HOBEY CONSTRUCT SRL

Sl DETINE DREFTLIRILE EXCLLISIVE DE COPYRICHT

Hume Eemmatura Cerinfa Shudiu Lata SCARA
VERIFICATOR
EXPERT oz 1500
Eannbisinn t
BIRRN-AAHITEETHRA | 4 Froic
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I Titlu Project Editia
Prolacharitjlivms Semnaturs | Cupi- CoNSTRURE LOCUNTA COLEXTIVA CU REGH DS
Set proiact |ArkliroLaren Beler MALTHE “Sefedfotr -
Titlu Plunsa Plansa nr.

Promctal | Arh, UrbCarmen Rates

ILUSTRARE TEMA-INSERTH 30

Desenat

Arh. Lirb Carmen Boler

PUD




Scara 1:00

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
Storan / mp - UTA Lia
1 Suprafata taren_ 550,00
ANALIZA INDICATORI URBANISTICI
UtRLio/mp.
DOCUMENTATIA
PERMISI CF, PUZ coord. S6 M.B, DE URBANISM EXISTENT TOTAL
DE NIVEL PRORUS EXIBTANT
SUPERIOR IN SPRE +

5 VIGOARE DEMOLANE FﬂDF’_Uj_ PROPUS
[ Suprafate construlta (5€) 247,50 46,00 247,50 zuég__
7 | _Suprafata desfasurata {5D) 863,50 46,00 | 863,50 | 863,50 |
3| ST - ) NI Rl S IO 1.1 as a8
9 T | 157 0,08 1,57 1,57
10 Rh maxim® P+2E+M P S+P+2E+M |S+P+2EM)
11 H cornlsa/ atle 11 _ 300 11 11 |m
12 H max (m} . 4,50 16 6 _|m
13| Spatiiveral ga sol natural(mp) ' 110,00 | 110,00 |mp
14| Spatil varz pa sol natural() : | 20,00 2000 %
15| Supralata totala spatil varz| (%) | min 20% din taren {mp)= | 2000 | 2000
16| Suprafata totala spatil varal .mp [min 20% din teran (mp}= | 110 110 |m
17| Nr. Unitati locative estimate . 10
18| Nr. Loturl de parcare estimate - 10
w[ PAVAJ | 182,50 |mp|

COEFICIENTI UTILIZARE TEREN 100,00
0| {6+16+19) L)

59 admita mansardaren ¢ldiriior existante cu condijin co sceasta si nu flo o falsl
monsardara cl sd so nscrla In volumul unul scoperly cu pantd de 45 grada) suprafaga
nivalulul manserdal va fl de maxim 60% din arfn unul nival curent;

IMOBIL AMPLASAT
COORPONATOR BECT

BUCURESTI - IN UTR! "L1A"

UTR L1A: locuinte Individuala gl eolective micl
cu maxim P+2+M nivelurl sltuate in afara
porimatrolor do protecilo;

= POTmax=45%

= CUTmax=1,3+ 60%'AC= 1,67
Hmax (inalimea maxima} a clédirilor va fi P+2+M
nivelurl (11 metrl comisa;

8o admite mansardarea clidirlicr oxistenio cu
condilla ca aceasta s nu fio o falsé rnansardaro cl
ol 50 Tnscrle tn volumul unul acoperlg oy panté de
46 grado; suprafata nivelului mansardal va {l do
maxim 80% din arla unul nivel curen;

NFORM
L MUNICIPIULUI

PROFIL TRANSVERSAL SECTIUNEA; A-A'
STRADA CATEGORIA a lil-a
PROEIL PROPUSB
STRADA ALBITE!
ne. 14200

fomm } ) e 3,00 3.00 1.50
000 1

PROPIL TRANSVERBAL BECTIUNEA: B-B'
STRADA CATEGORIA o IV-a
PROFIL EXISTENT
B8TRADA PADURARILOR

COORDONATE TEREN

PUD

STR. ALBITEI Nr. 2J,

SECTOR 6, BUCURESTI

(AT DESTINAT CONS TR
LOGUINTA COLECTIVA CU REGIM DL INALTIMI
SR 2L M

LEGENDA - SITUATIE EXISTENTA

LIMITE | IMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD
f= == ==d PENTRU CONSTRUIREA UNEI LOCUINTE

COLECTIVECU REGIM DE INALTIME !
"SePe2EEM" |
{emmm LIMITE PROPRIETATE
=== ACTUALIZARE CONSTRUCTII INVECINATE

[ =) LIMITA INTRE UTR-URI L1a, M3 |
{E== == =] ALINIERE EXISTENTA

REGLEMENTARI URBANISTICE (cf. PUZ COORD, SECTOR 6 M.B.)

M3 - ZONA MIXTA (LOCUIRE + SERVICH)
L - ZONA LOCUIRE

ZONIFIGARE FUNCTIONALA

LOCUIRE INDIVIDUALA [
LOCUIRE COLECTIVA [
CULTE

DEPOZITARE

REGLEMENTAR| URBANISTICE PROPUSE
EDIFICABIL CONSTRUCTIE PROPUSA

BALCOANE PROPUSE
fp=====o AMPRENTA S8UBSOL

Ry s e

DU apATIVERZI AMENAJATE LA SOL
CIRCULATII

CIRCULATII PIETONALE
CIRCULATII CAROSABILE

o=

Fas

ACCES AUTO sl PIETONAL IN INCINTA
STUDIATA

CALCUL ANALITIC PENTRU ABIGURAREA NEGEBARULU| DE LOCURI DE PARCARE (afm, HCOMB 88/2008):
TOTAL PROPUS APARTAMENTE: 10 APARTAMENTE(<100mp)

conform a8 atin, 8.2 nomeior d@ apicere 8 HEGMD 0#2000

*0.2, Subzonele focuintelir semicolective/maloalive cu Bceea &l ot folasil In eonaun:

8,2.1 8o va asigurd ninm 1 (un) loe do parcare pentru fesdre unitate fosativaa carel suprafete eale da maxdmum 100me;
842 sgnvw aslgura minim 2 (doua) loguni de pareare Penin Fa20r0 Unitalo localiva & cary BULMAN 0'I0 RA Mare do 16'0mp”

LO PARCARE NECESARE TOTAL: 8 LOCURI PARCARE

PARCARE IN INCINTA LA NIVELUL SOLULUI; 4L.P,

PARCARE IN 8UBSOL : 0 L.P,

TOTAL LOCURI DE PARCARE PROPUBE: 10 L.P.
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