A

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. BLUE CAR SERVICE S.R.L.

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Drumul Sibéreni nr. 100-104 — construire hale metalice cu functiunea de
spalitorie auto, cabina pazai, service auto si magazie depozitare. S teren = 3.500 mp.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 25390/8/8/18.07.2022 din 13.12.2022

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 23,20%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren; Regim de inaltime:
Corp C1: P; H max = 7,00 m;
Corp C2: P; H max = 3,00 m;
Corp C3: P; H max = 8,00 m;
Corp C4: P; H max = 4,00 m.

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoana juridica.

Se avizeaza favorabil construirea unor hale metalice cu functiunea de spalitorie auto, cabina paza, service auto, magazie
depozitare care se vor inscrie in urméatorul regulament de construire: spre sud-vest la 5,00 m fata de limita de proprietate;
spre nord-vest la minim 5,00 m fata de limita de proprietate; spre nord-est la minim 16,00 m fata de limita de proprietate; spre
sud-est la minim 5,00 m fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — in zona M2 — subzonad mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale
unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte
servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult;
comert cu amanuntul; activitafi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere In spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale.

Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd functiuni care admit accesul publicului
in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitdti in care accesul publicului nu este liber, numai cu
conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in zonele existente, se admite conversia
locuintelor in alte functiuni, cu condifia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;
se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri, cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile
pictonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin
unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat
si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se
admit statii de intretinere auto si spaldtorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata
existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia
respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea
statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3 mp A.D.C./mp teren.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro




Elaborator P.U.D.: S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Adrian L. Neagu

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii iIntocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe Redactat 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1065/ 4¢SS  din e ] 2022

iN SCOPUL: construire service auto, spilatorie auto, cabind pazi, magazic, acces pe leren, amenajiri cxterioare,
fmprejmuire teren. orsanizare cxecutare lucrdri, cu pastrarea avizelor obtinute in Certificatul de urbanism nr. 1356/565 din

30.12.2021.
Ca urmare a Cererii adresate de S.C. BLUE CAR SERVICE S.R.L. | cu domiciliul / sediul in judeful _- |

municipiul / orasul / comuna . satul / sectorul [_] ., cod pogtal -, drumul %l ar. _[].bloe -,
anr.

scara _- ,etaj - ,ap._-_,spatiul _ ,telefon / fax _- _,e-mail _- _, inregistratd la _din _26.10.2022
pentru imobilul — teren si/sau constructii - situat in municipinl Bucuresti, sectorul 6, cod postal - ., drumul
_ Sidbireni _nr._100-104 ,bloc - ,scara - _ etaj - _,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. or.
278/2013, cu modificdrile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se
CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vanzare autentificat de notarul public Melente Adrian sub nr. [ [.C. BLUE CAR

SERVICE S.R.L. dejine teren in suprafajd de 3.500 mp - numdr cadastral din imobilul pentru care se foloseste nr.
100-104 pe drumul Sabareni. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. cu Incheierea nr. i’
(conventie, notare interdictii de instriinare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, demolare, construire, restructurare i
amenajare in favoarea BANCIL TRANSILVANIA S.A..

Cu incheierea nr| |se noteaza respingerea cererii de inscriere avind ca obicct “indreptare eroare materiald”.
Cu incheierea nr.l Ise intabuleaza un drept de ipotecd in favoarea BANCII TRANSILVANIA S.A .

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafuja de 3.500 mp.
Sc solicitii: construire service auto, spildtorie auto, cabind pazii, magazie, acces pe teren, amenajari exterioare, imprejmuire
teren, organizare executare lucrdri, cu pastrarea avizelor obtinute in Certificatul de urbanism nr. 1356/56S din 30.12.2021.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordenator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M2 - subzond mixtd situati in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu gi inal{imi maxime de P+ 14 niveluri, cu accente
inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitdti comerciale, sali de spectacole, garaje ete; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscald D.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu medificarile §i completdrile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Se permite construirea unui service auto, spalatorie auto, cabini pazi §i magazie, in baza elaborarii i aprobarii unui Plan
urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei §i cu
identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioara ale
parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica,
conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 70%, cu pasibilitatea acoperirii restului curtii in proportic de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitdgi comerciale, sali de spectacole, gargje ete; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6

nr. 157/2022.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentagia tehnica in vederea obfinerii autorizafiei de

construire.

Se admit stalii de intrefinere auto cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia oblinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului Bucuresti.

Realizarea unei construclii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi condilionatd de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de eel putin 30% din suprafafa totald a parcelei afectata proiectului, din care cel pufin 2/3 va i la sol, tar restul va avea
asiguratd o grosime a solului de 2,00 metri, care sa permitd dezvoltarea vegetalici de talia arbustilor i conditii de drenare a
excesului de umiditate.

Se permite imprejmuirea terenului astfel: imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o Indltime de
maxim 2,00 metri si cu un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de ciitre trecator a fajadei cu vedere
la strada; se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor; imprejmuirile limitelor laterale si posterioard
ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de 2,50 metri.

Sistemul constructiv va respecta normele In vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executdrii lucrdrilor se vor realiza
in incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si in conformitate cu art. 1371 din
Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor.
Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrdrilor au
obligatia de a asigura spalarea §i curafarea vehiculelor §i/sau a utilajelor inainte de iesirea pe cdile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii §i desfiintari, sd nu abandoneze sau sd depoziteze
deseuri provenite din constructii gi/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Nr. inreg. 48886 din 26.10.2022




Notd: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor, republicati, pe linga aplicarea ceringelor
minime de performanti energstica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unar lucrari de renovare majora (definitd conform
legii), in cadru D.T.A.C. se va intoemi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional §i al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de fnaltd eficientd energetics
dacd acestea existd.

Prezentul certificat de urbanism poate [i utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentafici de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

[n scopul elabordrii documentagiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii — de construire/de destiinfare — solicitantul se va adresa
autoritd(ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleeca Lacul Maorii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivel Consiliului 85337 CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efeetelor anumitor proicete publice 5i private asupra mediului, modificaid prin Dhrectiva
Consthulu 97/ 1ACE $1 prn Dareetiva Consilialun g1 Parlamentulin Furopean {35CE privind participaren publicului la elaborarea anumitor planur i programe in
legdturd cu mediul 51 moditicarea, cu prvare la participarea publiculun gi accesul ka justipe, o Directiver 83/337/CEE j1 4 Dircetiver 96/6 1/CE, prin certificatul de urbanisim
se camunicl sohcitantulur obligagie de a contacta autontaten tenionald de mediu pentru ca aceasta 53 analizeze 51 sd decid, dupd caz, incadmreadneincadrarea prosectulul
investipiel publice/private In lista protectelor supuse evaluani impactului asupra mediului
In Jpliu.dn.a [m.w_dcliluf Directiver Consilinlui 85/337/CEE, procedura de emiters a acordulul de medil se desfigoara dupl emiterea certificatului de urbanism, anteror
l‘h.plll'lerl! documentafizi pentru autonzarea cxeeutdni lucrdrilor de constnict la auteritatea admin strafiel publice competente
in vederea satisfaceni cerinjelor ¢u privire la pracedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectin mediului stabileste mecamsmul asigurani
consultani publice, centralizaeii opfiunilor publicului i formulani unui punet de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultani publice

In aceste conditii:

Dupd primirves prezentului certificat de urbanism, titularul are abligagia de a se prezenta ln autoritatea campetentd pentru prafectia mediului in vederea evaludiii
initiale o investifiei si stohilirii denmirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediulul si'sau a procedurii de evaluare adeevari. fn urma evaludeii iniginle a
motificirii privind litemfin de realizare a preiectului se va emite punciul de vedere al autoritarii competente pentru protectio medialui,

=
— .- » . o4 T )
In situatio in care autoritaten compelentd pentru protectio mediulul stabileste efecruarea evaludrii impactului asupra medialui sifsau a evaludrii adecvate, solivitantul
are obligatiu de o notificu acest fapt autoritd (i administragiel publice competente cu privice la menfinerea cererii pentru aulorizarea executarii luerarilor de consbrueii.

In situngin in care, dupd emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulari procedurii de evaluare a impactului asupra medinfui, solicitantul renongd la
intengia de realizare a investifiei, acesin are obligagia de a notifica acest fapt autoritifii administrajici publice com petente,
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
l\‘iDT[TA DE URMATOQARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat

la zi; extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
) documentatia tehnicd — D.'T., dupd caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. O DLT.ALD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize i acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

® alimentare cu apd - 5.C. Apa Nova Bucuresti S A, Alte avize / acorduri:

canalizarc - 8.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

® alimentare cu energie electricd - S.C. E-Distributie Muntenia §.A. ® aviz Comisia Tehnica de Circulagie — P.M.B.
» alimentare cu energie lermicd aviz Brigada Rutiera

| gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. @& acord detinator drept de ipoteca

telefonizare - 8.C. Orange Romania Communications S.A.
salubritate - operator autorizat
transport urban - S.T.B. S.A.

d. 2. avize §i acorduri privind:
securitatea la incendiu 0 protecia civild sdndtatca populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale i‘'sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie). @ cerlilicat de atestare fiscald; @ certificat de numerotare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vicoare; ® studiu geotehnic:
@ calculul cacficientului de transfer termic G; @ studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional 5i
al mediului Tnconjurator a utilizarii sistemelor alternative de Inaltd eficientd de producere a energiei; B referate de verificare;
deviz general al lucrdrilor, intoemit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Avizele in termen, obtinute conform Certifig ism nr, 1356/56S din 30.12.2021 rimin valabile
pentru actualul certificat de urbanism,

Prezentul certificat de urbanism are v |24 __ luni de la data emiterii.

Nr. inreg, 48886 din 26,10.2022




Cererea pentru prelungirea valabilitigii certificatului de urbanism se depune cu cel putin I5 zile inainte de data expirarii
acestuin, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. S0/1991 republieatdl, cu modificarile si completarile ulterinare.

/
PRIMAR, SEAETAB,QE&EML,

| DEMIREL SPIRIDON

ARH. MARCEL FL@RENTIN BERA

Set serviciu: ing, Adriana Gheorghe |
Intocmit 2 ex.: cons. loana Alexandra Stefan

Achitat taxade 41,00 lei, conform O.P.nr. 1239  din _ 24.10,2022 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dircet / prin-pesti-la-data de DQS /4 4:?8 B

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exeeutirii lucriirilor de construetii,
republicatii, cu muodificirile i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
23 din 2022

de la data de pdni la data de

Dupi aceasti data, o noud prelungire a valabilitiii nu este posibild, solicitantul urmand s obfina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SFF,

Data prelungirii valabilitagi: =~~~ o
Achitat taxa de lei, conform O.P'/Chitanteinr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inrcg. 48886 din 26.10.2022



GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

: & Mihal Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresii
) J40 /8626 /13.06.2006 CiF: ROIB758335
G Q N wwaw.grnstudio.ro office@arnstudiogo

Obiectiv: ~ PUD DRUMUL SABARENI NR. 100-104, SECTOR 6, BUCURESTI
Construire hala metalicd cu inchideri perimetrale din panouri sandwich si
functiunea de service auto.

Adresa:  DRUMUL SABARENI NR, 100-104, SECTOR 6, BUCURESTL, |

Beneficiar; Societatea BLUE CAR SERVICE S.R.L.
| ]

BORDEROU GENERAL

ACTEf DOCUMENTE
- Carere depunere
- Certificat de urbanism
- Ridicare topografica
- Studiu geotehnic
- Extras de Carte Fundiard actualizat
- Acte de proprietate

PIESE SCRISE

[ MEMORIU TEHNIC DE URBANISM [ 1 exermplar |

PIESE DESENATE

U-01 | PLAN INCADRARE IN ZONA sc. 1:2000 [ 1 exemplar
1J-01A | PLAN INCADRARE IN PUZ COORD. SECTOR 6 sc. 1:5000 | 1 exemplar
U-02 | PLAN SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 | 1 exemplar
U-02A | SITUATIA EXISTENTA - DOCUMENTAR FOTOGRAFIC 1 exemplar
U-03 | PLAN REGIM JURIDIC sc. 1:500 | 1 exemplar
U-04 | PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500 | 2 exemplare
U-05 | PLAN RETELE TEHNICO-EDILITARE sc, 1:500 | 1 exemplar
LISTA SEMNATURI:

Sef proiect: { Urb. Adrian NEAGU

Proiectat: Urb. Adrian NEAGU

Urb, Ruxandra Nedelcu

Proiectat: Arh. Mihai Alin Dutu




GRN STUDIO DESIGN S.R.L

& nMihat Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresii
240 / 9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
N wwwhgrnstudioro office@ygrnstudiore

MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

1. INTRODUCERE:

PUD DRUMUL SABARENI NR. 100-104, SECTOR 6,/ }
Construire hald metalicd cu inchideri perimetrale din panour sandwich

si functiunea de service auto

1.1. Denumirea lucrani:

1.2. Amplasament;

DRUMUL SABARENI NR. 100-104, SECTOR 6, MUN. BUCURESTI

1.3, Suprafatd teren:

3500 mp (conform midsuratori cadastrale si acte de proprieate)

1.4, Benefidar: Societatea BLUE CAR SERVICE S.R.L.
i i
1.5. Proiectant; Soecietatea GRN STUDIO DESIGN SRL,

Str. Mihai Eminescu nr, 102-104, et. 2, ap. 10, sector 2, mun. Bucuresti

e-mail: gffice@gmmstudio. o

1.6. Data elaborarii: mai 2022
1.7. Faza de proiectare: | PUD
1.8, Proiect . 40772022

2. DESCRIEREA PROIECTULUI:
2.1. Obiectul investitiei:

Prezenta documentatie de urbanism (PUD) are ca obiect: construire hald metalicd cu inchideri
perimetrale din panouri sandwich si functiunea de service auto. Se péstreaza indicatorii urbanistici
aprobati, pe terenul in suprafatd de 3500 mp conform masuratorilor cadastrale si a actelor de
proprietate, teren amplasat pe drumul Sabareni nr, 100-104, sector 6, mun. Bucuresti.

2.2. Regimul juridic:

Imobifu! situat in intravilanul municipiului Bucuresti, sector 6, la adresa drumul Sabareni
nr. 100-104 are categoria de folosintd - curli/constructii si reprezintd proprietate privatd a persoanelor
fizicefjuridice, respectiv societatea BLUE CAR SERVICE S.R.L., conform Extrasului de Carte
Funciara actualizat si a Contractului de Vanzare-Cumpérare cu incheierea de autentificare nr.
din E}_autentiﬁcat de notarul public MELENTE ADRIAN, incheierea de intabulare nr. [ |
din |incheierea de intabulare de ipoteca nr. | lsi acord Banca BT
Transilvania nr.
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2.3. Regimul tehnico-economic:
Destinatia terenului cu nr. cadastral 241834: PUZ “Cocrdonator Sector 6” aprobat

prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si completirle aprobate cu HCGMB nr, 293/2013 si HCGMB
nr. 2/2016, amplasamentul ce face obiectul prezentei docurmentatii PUD este situat in zona:

M2 - subzona mixtd situatd in_afsra limitelor zonei protejate, cu clddii avand regim de

construire continuy sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente fnalte si

este caracterizatd de urmétoni indicatori urbanistici:

P.O.T. maxim = 70%

C.U.T. maxim = 3 mp ADC/mp teren

RH maxim = P+14E

Imebilul cu nr. cadastraiEe afla in zona fiscald D.

Tererul cu nr. cadastral NU este afectat de circulatiife propuse prin documentatia PUZ
"Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificirile si completirile aprobate
cu HCGMB nr, 293/2013 5i HCGMB nr. 2/2016.

2.4, Vecinatitile terenului;

Terenul cu nr, cadastral[:::j in forma poligonald are urmatoarele vecinatit:
la nord-est; domeniul public, linii CFR;

la sud-est: teren propietate privata, din drumul Sabareni;

la sud-vest domeniul public, drumul Sabareni;

la nord-vest: teren propietate privata, din drumul Sabaren.

2.5. Situatia existentd - caracteristici;

Terenul situat Tn intravilanul municipiului Bucuresti, teren in suprafatd misuratad de 3500 mp
cu nr. cadastral] _ |se afl localizat Tn partea vestich a Sectorului 6, in cartierul Giulesti-Sarbi,
chiar la limita cu limita administrativd a Sectorului 1.

Functivnile predominante ale zonei de studiu sunt locuirea individuala si servicit.

Terenul in suprafatd de 3500 mp este liber de constructii.

- Suprafata teren = 3500 mp

- Suprafata construitd =0 mp

- POT existent = (,00%

- Suprafata desfasuratd =0 mp

- CUT existent = 0,00 mp ADC/ mp teren

Circulatii si accese:

Terenul cu nr. cadastral[ ] este incadrat intre linille de Cale Feratd, strada Poaiana
Pietrei, In partea de Nord-Est si Nord-Vest gi strada Sculptorilor si drumul S&béreni in partea de Sud-
Vest 5i Sud-Est, Terenul are accesul auto din drumul Sab3areni, strada de categoria a IV-a, cu profil
atipic compus din zond carosabild cu [3timea de 9,00 m, cu trotuare de o parte si de cealaltd de

2,50 m,

2.6. Situatia propusa - caracteristici:

Proiectul consta Tn construirea unei service auto format dintr-o spalatorie auto (corpul €1) in
partea din fata spre strada, o cabina de paza (corpul C2), serviceul auto — o hala metalica cu inchideri
perimetrale din panouri sandwich {corpul C3) si 0 magazie de materiale auto (corpul C4).
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Circulatii si accese:

Terenul cu nr, cadastral [ INU este afectat de circulatiife prevéizute a se realiza prin PUZ
“Coordonator Sector 6” aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu modificirile si completarile aprobate
cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nir, 2/2016 astfel:

» Circulatie conform plan de reglementar.

Parcarea si gararea autovehiculelor se vor realiza in incinta propiie, la sol si vor respecta
pravederife Anexei nr, 1la H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Prevederi PUD:
e UTR M2 - subzona mixtd situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte
» Regim de construire: izolat
» Functiuni predominante in 2ona: servicii
¢ Retrageri minime fati de aliniament si spatele de lot:
- Spre SUD-VEST la minim 6,00 metr [a strada;
- Spre NORD-EST la minim 5,00 metri spre spate;
» Retrageri minime fatd de limitele laterale:
- Spre NORD-VEST la 5,00 metri;
Spre SUD-EST la minim 5,00 metri.

¢ POT max propus = 23%

o Suprafatd construitd = 805 mp

o CUT max propus = 0,23 mp ADC/mp teren

e Suprafatad desfisurats =805 mp

¢ Inaltimea maxima la cornisa =7,00m

o Inaltimea maxima totala cladin =8,00m

¢ Regim de inaltime = Parter

Bilant teritorial:

e Suprafata teren = 3500,00 mp (100%)
& Suprafatd construitd = 805 mp (23%)
+ Suprafata alei carosabile/pistonals, parcan = 1645 mp (47%)
e Suprafata spatii verzi = 1050 mp (30%)

2.7. Utilitatile:
Alimentarea cu apd potabils:
Alimentarea cu ap3 in scop igienico-sanitar se va face din refeaua publicd de alimentare cu apa.

Canalizarea:

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apai vor fi evacuate in
reteaua publica de canalizare.

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, dupd trecerea printr-un separator de
hidrocarburi, vor fi colectate tntr-un bazin de retentie si apoi pompate in rejeaua publica.

Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electricd se va realiza din reteaua de energie electricd din zond, prin
intermrediul unui post de transformare electric.
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Instalatii termice:
- spatiile interioare vor fi incdlzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan;
- n completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc.

Alimentarea cu gaze naturale:
- s va realiza racord la reteaua publica existenta.

Telefonie:
Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente n zond, pe baza avizelor.

STB:
- statia de autobuz existentd se pastreaza.

2.8,Protectia mediului:

Prin propunerea de mobilare urband se va asigura o suprafatd de spatiu verde de cel putin
30% din suprafata totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol iar restul
va avea asiguratd o grosime a solului de 2,00 metri, care sd permitd dezvoltarea vegetatiel de talia
arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Se vor identifica si pastra arboriifarbustii protejati conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009.

Depozitarea deseurilor menajere
- se va rezolva in moad corespunzdtor colectarea si depozitarea temporard a deseurilor

menajere. Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in
zona special amenajatd pentru depozitarea gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o
societate specializatad n domeniu.

- depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) Ingropate/semiingropate
pentry colectarea separatd a degeurilor,

Prezentul memoriu s-a intocmit in vederea obtinerii avizelor mentionate in certificatului de
urbanism nr. 1356/56S din 30.12.2021 pentru: construirea unei hale metalice cu Inchider
perimetrale din panouri sandwich si functiunea de service auto.

Intocmit:
urb. Adrian Neagu, mai 2022
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PUD DRUMUL SABARENI NR. 100-104
SECTOR 6, BUCURESTI, NC 241834

ILUSTRARE VOLUMETRICA

LEGENDA NORD

LIMITE |

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD $I
LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT IN PUD

= == = ZONA DE STUDIU PUD

NOTA:

1. Pentru parcarea si gararea autovehiculelor se vor respecta prevederile anexei 1,
la HCGMB nr. 66/2006.

2. Se va asigura un minim de 30 % din suprafata terenului, spatiu verde plantat.

3. Actualizarea planului s-a facut conform ridicarii topografice, a planurilor
cadastrale avizate OCPI si a imaginilor satelit google earth;

4. Suprafata terenului conform extras de carte funciara = 3500 mp; nr. cad. 241834.

g%{:ﬁ:;ggg1&52'222";}';“ Titlu HALA METALICA CU INCHIDERI PERIMETRALE DIN

o195/ 13062005 o Rowrsssss | Project |PANOURI SANDWICH SI FUNCTIUNEA DE SERVICE AUTO
G R N ww gmsty dio:ro ’ offi(‘;e @gmstudioo roiec Bucuresti, sector 6, Drumul Sabareni nr. 100-104, NC 241834
Specificatie |Nume Semnatura | Beneficiar Bu?g;gfggﬁ%ﬁ‘{f%ﬁeﬁn';28
Sef Proiect |urb. Adrian Neagu Titlu

Plansa ILUSTRARE VOLUMETRICA
Proiectat urb. Ruxandra Nedelcu
. S Nr. Proiect Data Faza Scara Nr. Plansa

Projectat _|arh. Mihai Alin Dutu 407/2022 | 06.2022 | P.U.D. /- U-06




PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT PROFIL TRANSVERSAL PROPUS cf. PUZ COORDONATOR SECTOR 6 PUD DRUMUL SABARENI NR. 100-104
SECTIUNE A1 - A1' - STR. DRUMUL SABARENI SECTIUNE A2 - A2' - STR. DRUMUL SABARENI
' sc. 1:250 ’ sc. 1:250 SECTOR 6, BUCURESTI, NC 241834
NORD
croliare orcume REGLEMENTARI URBANISTICE @
PETONALA | PETONALA g g i g LEGENDA
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ZONIFICARE FUNCTIONALA
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] LOCUIRE INDIVIDUALA L1a
[""1 ZONA SERVICII / COMERT
[—"] zONA ACTIVITATI PRODUCTIVE A2b

] ZONA MIXTA UTR M3 - M2

CIRCULATII, ACCESE, ZONE VERZI

I CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE CF. PUZ COORDONATOR
SECTOR 6 APROBAT

] CIRCULATII PIETONALE PROPUSE CF. PUZ COORDONATOR
SECTOR 6 APROBAT

I CIRCULATI CAROSABILE EXISTENTE
[] ZONA LINIl FEROVIARE

Ifij
l-i :

[ ZONA TRANSPORTURIUTR T1 - T2

] ZONA VERDE

REGLEMENTARI URBANISTICE

< ¢ ; < &7 1 J.. o -=="X EDIFICABIL MAXIM CF. PUZ COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT
f,;;t{ %% A _ RETRAGERI FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE,

S LR p’ EXPRIMATE IN COTE MINIME

N Y IN% ; ’ ACCES AUTO S| ACCES PIETONAL IN INCINTA

[ SPATIU VERDE PROPUS IN INCINTA

[ ] CIRCULATII CAROSABILE/PIETONALE PROPUSE IN INCINTA
CLADIRI PROPUSE IN INCINTA PENTRU UTR M2:

CORP C1 (PARTER) - SPALATORIE AUTO

CORP C2 (PARTER) - CABINA PAZA

CORP C3 (PARTER) - SERVICE AUTO

CORP C4 (PARTER) - MAGAZIE DEPOZITARE

NOTA:

1. Pentru parcarea si gararea autovehiculelor se vor respecta prevederile anexei 1,
la H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

2. Se va asigura un minim de 30 % din suprafata terenului, spatiu verde plantat.

3. Actualizarea planului s-a facut conform ridicarii topografice, a planurilor
cadastrale avizate OCPI si a imaginilor satelit google earth;

4. Suprafata terenului conform extras de carte funciara = 3500 mp; nr. cad. 241834.

BILANT TERITORIAL
CRITERIU PUZ SECTOR 6 EXISTENT PROPUS PUD
ZONA/SUBZONA FUNCTIONALA/UTR UTR M2 UTR M2
FUNCTIUNI MIXT:LOCURE, COMERT, SERVICII SERVICII
SUPRAFATA TEREN (mp) 3500 mp 3500 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA (mp) 0 812mp 232%
SUPRAFATA ACCESE, ALEI, PARCARI (mp) 0 1638 mp 46,8%
SUPRAFATA SPATIU VERDE (mp) 30% 0 SPATIU VERDE SOL: 1050 mp 30%
POT (%) 70% 0 23.2%
SUPRAFATA CONSTRUITA (mp) 812mp
3,0 mp ADC/mp teren
CUT mp ADC/mp teren +SPOR DE CUT 0,5 PENTRU PARCELE DE COLT 0 0,23 mp ADC/mp teren
+8POR DE CUT SUPRAFATA REZERVATA DRUMURI
: SUPRAFATA DESFASURATA (mp) 0 812 mp pentru CUT 0,23 mp ADC/mp teren
N £ Corp C1 - RH: PARTER (7m de la CTA)
_—— - . v | in functie de distanta dintre aliniamente Corp C2 - RH: PARTER (3m de la CTA)
o L8 ' [} -.4 Dot 8 Jas RH/H (nr. niveluri + metri) (laime strada) 0 Corp C3 - RH: PARTER (8m de Ia CTA)
Nr Coordonate pct.Limita Proprietate Lungimi —— [ . ‘ ‘- i ' - '. Corp C4 - RH: PARTER (4m de la CTA)
ret. [y (m X [m] i) / Trryrrrrrsrs ) GRN STUDIO DESIGN S.R.L
) D(i,i+ .R.L.
- [ IIIIIIIIIIIIIIII” ‘ . Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, sector 2, Bucuresti Tltlu HALA METALICA CU INCHIDERI PERIMETRALE DIN
1 580288.055| 331375.218 | 130.633 ‘ 5 - J40 / 9626 / 13.06.2006 CIF: RO18758335 Proiect PANOURBI SA"#Dthcé-IDSImFPSNETLUnNE{)% 1[())5 NSCEZI}XLEE AUTO
 (EEmmmma| | LM o
3 580195.300| 331282.670 | 21.225 J J ‘ i I - BLUE CAR SERVICE S.R.L.
4 580178.980| 331296.240 | 8.211 i my, ‘7 ’ ‘,V Specificatie | Nume Semnatura | Beneficiar Bucuresti, sector 6, Drumul Sabareni nr. 28
5 580180.600| 331304.290| 61.613 | . . .
_‘ Sef Proiect |urb. Adrian Neagu Titlu
6 | 980226.085| 331345.850 252-322 Plansa REGLEMENTARI URBANISTICE
7 580263.520( 331386.867 . / Proiectat urb. Ruxandra Nedelcu
8 580267.330| 331385.010 | 22922 1 e _— / Nr. Proiect Data Faza Scara Nr. Plansa
Sister de Proiectie Stereografic70 S = 3500 mp - ,' | | ._ . —_ / I'. » Proiectat  (arh. Mihai Alin Dutu 407/2022 | 05.2022 P.UD. 1 /500 U-04
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