SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. STEN CONSULTING S.R.L.
str. Praga nr. 2, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Bulevardul Ghencea nr. 91E — construire spatii comerciale
multifunctionale si spatii cu functiuni complementare locuirii. S teren = 16.365 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicat, cu modificarile
si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism §i avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 41897/9/7/19.09.2022 din 10.01.2023

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

M2: P.O.T. propus = 33%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inéltime: P+Et. tehnic, P+1E; H max = 10,00 m.

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoana juridica.

Se avizeaza favorabil construirea unor spatii comerciale multifunctionale si spatii cu functiuni complementare
locuirii care se vor inscrie in urmitorul regulament de construire: spre nord la minim 5,00 m fatd de limita de
proprietate; spre est la 5,00 m fata de viitoarea limita de proprietate; spre sud la 5,00 m fata de viitoarea limita de proprietate;
spre vest la minim 10,00 m fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6: zona M2 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inal{imi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii
ale unor companii i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si
alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri
de cult; comerf cu amanuntul; activitdti manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere
pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului nu este
liber, numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in zonele existente,
se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din
ADC pe parcela 1n cauzd; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri, cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor existente fara a fi afectate
spatiile verzi existente; se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic
sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare §i aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit statii de Intretinere auto si spaldtorii cu capacitate de pana la 5 posturi
cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice
natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;
statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia
respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si
postutilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare
a statiilor de distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3 mp A.D.C./mp teren.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: primb@primarie6.ro




Elaborator P.U.D.: S.C. ATLANT CONSULT GRUP S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Adrian A. Luca

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata i vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D.
si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe Redactat 3 ex.: cons. Alexandra Crudu

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL ¢ AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 26 [12 (6 din 3> QR 2022

IN SCOPUL; construire spatii comerciale multifunciionale cr regim de fndliiine S=P+I-2E, spatii cu functiuni
complementare locuirii §i imprepmuire feren.

Ca wmare a Cereril adresate de _ 5.0, STEN CONSULTING SR.L. |

micilivl/ sediut in judeful _ -, nwnicipiul/ orasul / comuna _.satnl/ sectorul |, cod postal

, SIT. nr, | . bloc - ,scara_ - _etaj - _,ap. - _.telefon/fax -, c-mail _- _, Toregistratd lanr. 560
dln 06.01.2022 5
pentru imobiful - teren sifsau comstrucii — sitwat in municipinl Bacuregti, scctorul 6, cod pustal -, b-dul
Ghencea _nr._ 9IE _,bloc - scara _ - _,etaj - _,ap._ - _saw identificat prin: planuri cadasusle anexate.

fn temeiul lvsglemenl‘?‘ill]ur documen[apu de m[mmml faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd co JL.C.G .M. nr.
278/2013, vu modifivarile 5 complewdrile aprobate cu H.C.G.M.B. ar. 293/2013 5i H.C.G.M.R. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executrii hncrfrilor de construcii, republicatd, cu
modificirile 51 completarile ulterioars, se

CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilu! este situat i intravilan.

Conform Lxtrasului de Carte funciard nr‘| Pc;inc teren in_sunmfuid de
16.365 mp - numir cadas . situat I B-aulohencea or. 91E. Imobilul & fost infabulat In Carlea funciaril 3]

incheierile nr. ezmembrare, cumprare, notare Minutd din data de 21,08.2015 iucheiaid intre $.C. STEN
CONSULTING S RIL. T M Ap N, prin care pdrtile au convenit ca dreptul de acces pietonal §i auto [a calea publicil 52 se faci
pe drumul exploatare; notare actualizare informatii tehnice privind madificure limite de proprictate, notare drept de servitute de
trecere, acces picignal siaufo precim si dreptil legal de trecere pentry ut}lltﬁtl cu tithu grafuit asupra imobiluiu identificat vy
numirul cadastrat notare actualizare informatii tehnice cu pri ' adresd postald; notare recepfie de
dezmembrare a imobilului in 2 loturi identificate cu numerele cadastralel . notare recepiie de devmuembrire o
imobitului n 2 loturi identificate cu numerele cadastrale | l notare receptie propungre de dezmembiate in 2
Craf de

lofuri identificate ci humerele cadas!l‘aie| L nofare 1e dezmembrare a imobilubui cu nuimira] cadasteal
rezalamd 4 imobite identificate ¢u numerele cadasirale de ia |, nr.| |{nma1‘e

interdictii de instriinare, grevare, inchim ambrare, alipire, canstraire, detnolare, restruclurare 51 anengare M jayodrea
CRE f NK W.V.), nr. {notare actuaiizare informafii tehnice co privire fa numiret postal) i

notare eerlificat de adresd poygtald),

Cu Inchelerea nr, se intabuleaza dreptul de ipotech si notarea interdictiilor de nstritinare, inchiricre, grevare,
demolare, cemtluue 51 demlunhmn in favourca CREDIT EUROPE BANK (HOLLAND} NV, fosti I'{NANSBANI,

(HOLLAND) N.Y i rdictiile de construire §i dezvetubrare).
Cu [ncheierea nr, se m[dbule‘ua f.lt‘]:l[tll de ipoiecd in favoarea CREDIT CURQOPLE BANIL NV,

Adr i i g it etribuitd provizoriu in baza Certificalului de nueierotare nr.
emis de P.MLI, - cu mentiunea ¢fi accesul este descris in Actu] de

lotizare a lerenuiut autentificat sub nrj r

2. REGIMUTL ECONOMIT
fxistent: teren in suprafatd de 16.365 mp.
Se solicith: construire spati: comerciale multifunctionale cu regim de Indilfime S+P+1-2E, spatii cu funcpiuni complemertare
toeuirii si Imprejmuire teren.
Destinatia; conform P.U.Z. Coordonator Sector & imobilul se afld situatl in zona M2 - subzond mixtd situats In atara limitelor
zonel proicjate, avind regim de construire contimi sau discontinuu gi inaliimi maxime de P1 [4 nivelurd, cu accente alte,
P.OUTL maxim = 70%, cu posibilitatea acoperivii restuiui curgit In preportie de 75% cu cladivt cu miaxim 2 niveluri (8 m) pentin
acliviliii comerciale, shli de spectacole, garaje ete; pentru funcfiunile publice se vor respecta normele specifice sau igma
beneficiarului; C.U.T maxim = 3,0 mp ADCimp teren.
Imobiul se afli in zona fiscali B.

I REGEVIUL TEHNIC
Aulurizajia de construire se va emite In conformitate cuw Lepea nr. 30/199 republicats, cu wmodificlsile §i completirile
wlterioare 5i a P.U.Z, Coordonator Sectar a.
Terenul este alectat de circulatiile prevazude a se realiza prin P,U,Z. Coordunater Sector 6, gradul de afeciare urmiind
a i stabilit prin aviz al Comisiet Tehnice de Circulatic - P.M.B., corelat cn studii fopografice pentru delimitayea
terenudui,
Se permite construires unor spatii comerciale multifunctionale ey regim de Tniltime S+P+1-2E, spatil co functivni
complementare locuirii In baza elaboravii si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (U1} care va detalia cel pujin: modul
specific de construire in raport cu funcljionarea zonel gi cu identitaten arhitecturald a acesteia, in baza unui studin de
specialitate, retragerile fajd de limitele laterale si posterivard ale parcelel, procentul de ocapare a terepuluei i modul de ocupare,
acceseie auto §i pietonale, conformarea arhitectural - volumetrics, confermarea spatitlor publice. P.OLT, maxim = 70%; C.1LT.

maxim = 3.0 mp ADC/mp {eren.

Mr. inrcg. 560 din 06.401.2022
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inaltimea maxim3 admisibifa in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul say
dawd nivelori in lunciie de volumetria caraeieristici strizii, cu condijia retragerii acestora in limileke ennd are do cere cu raza de
4,00 metri continuat cu tangenta sa la 43 grade.

upé aprobarea Planubui urbonistic de detaliu (P U.1.) se va intoemi documentatia (chnich in vederea obtinerii antorizatiei de
construire.

Reglizaren unei construgdii noi va fi condifionats de amenajarea unui spatiu verde cu suprafaja de cel puin 30% din suprafaja
totaltl a parcelet afectatd proicctului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, far restul va avea asigurald o grosime a solului de 2,00
melri, care s permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor i conditit de drenare a excesului de umiditate §i de respectarea
prevederilor H.C.G.M B, nr. 304/2009 privind aprabarea Nommelor dc proteetic a spatiilor vers pe feritorinl municipiviui
Bucuresti.

Sistemul constructiv va respecta norimele n vigoare, Svurgerca apelor pluvisle i organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza
Dt incinta. Parcarea §i pararea se vor realiza Tn conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 i Tn confomitale o art,
1341 din Legea nr, 101/2020 pentrv modificarea gi completarea Legii nr, 372/2005 privind performania energeticd a clédiritor.
Se permite inprejmuirea terenului astfel: spre stradf san spre domeniul public Imprejmuirea va 11 transparenld i va aves
tniltimea de maxim 2,00 m, din care un secly opac de 0,60 m; in toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecitor a
faladci cu vederc la stradi; se intcrziee vopsirea in culori stridente §i strilucitoarc a Tmprejonuirilor; gardurile spre limitele
separative vor f opace cu indlfimi de maxim 2,50 1.

Iraprejmuirea reatizats pe viitoarele limite de proprielate va fi definitiva, In cazal in care imprejmuirea se va realiza pe limitele
de proprietate afectate, aceasta va fi dezafectatd in momentul aplicrii reglementirilor de urbanism prevézute Tn zoni,

Execugia Incriirilor se va face cu respectarea prevederilor 11.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul 5i heneficiarul luerdrilor au
ohligajia de a asigura spilarea §i curdjarea vehiculelor gifsan a ulilajeor inainte de legirea pe véile publicy, prelate pentro
transportul materialelor de construetii sau deseuri provenite din constroctii gi desfiin{ri 5i 82 pu abandoneze san si depozitere
desewri provenite din constructii gi/sau demaliri pe domeniut pablic sau privat.

Neda: conlonn Legii nr. 37272005 privind performania energeficd a cladivilar, republicatd, pe langd aplicarea cerngelor
minime de performantd energetici a cladirilor noi/clidirilor existente supuse unor kucrir de renovare majora (definit conform
lepil), 7o cadru D T.A.C. se va Tnloemi de ciitre proieclant gi integra un studin privind fezabilitatea din punct de vedere
fchnie, cconamic, funcfional §i al mediului inconjurgtor 2 ulilizdrii unor sistemc alternative de inaltd eficien{s

crergetich dach aceslea existi.

Prezentul certificat de vrbanism poate 1i utilizat in scopnl declarat pentni: claborarca documentatic de
urbanisin (I.ULD} 81 obinerea aulorizalicl de construirs,

" CERTITICATUL DE URBANISM NU TINE LOC BE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRL/DESFIINTARE SI

... NUCONFERA DREPTUL BE A EXECUTA LUCRAR] DE CONSTRUCTI
4, ORLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUIL DE URBANISM:

In scopui elaborarii documentagici pentru aulorizarea executirit lucririjor de constructii — de constriire/de destiintare - solicitaniul se va

adresa aitorieill campetenta pentre proteetia medinloi;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU] BUCURESTI

Aleea Lacul Marii ur. 1, zectar 4, Boecu restl

i aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva CIA} privind evatuarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupta
medivlui, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1CE 5@ prin Directiva Congiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarca publicului Ia clahorarea anumitor planuri gi programe ™o legaturd cn mediot si modificarea, cu privire la parficiparea publicului §
acecsul la justifie, a Brivectivel 83/33%/CFE §i a Dircelivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanisem se comenica sobicitantului obligatia de a
contacts autoritatea teritoriald de mediu pentriy ca aceasta 5& analizeze si 58 decidd, dupi caz, incadsarea’neincadraren proieclulnl investiiiel
puhlice/privale n liste proiectelor supuse cvaluarii impactulut asipra medioloi.

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliviui 85/33WCEE, procedura de vilere & avordului de mediv se desfisonrd dupd emiterea
certificatulul de urbanism, anterier depunerii docwmentajiel pentia autorizarea exceutdrit Juerdrilor de consiractil le auloritues administrugici
publice competente,

In vederea satisfacerii cermielor cu privire la procedura de caitere o avordulul de media, swlorilalen competentd pentru profeetia medinlui
stabilegte mecanismul asigurdrii consult@rii publice, centrafizérii optiunilor publiculul gi formularii unui punct de vedere oficial vu privive la
realizarea investitiei fn acord co rezultatele consultirii publice.

In aveste vondijii;

Dupa pramiven prezentubui certifieat de prbanisia, ttularsl are ohligatia de 8 se prezenta I antoritatca compelentd pendry protectia mediolulio
vedoreg cvalufieil Inifiade 5 investigied s stabilivii demardivii procedurii de pvaluare a impactedui asupra medindnd $ifsau & proeecurii de evatuare
adeevati, In wma evaluivil inifiale 2 notificaril privind lnten[ia de reallenre 2 profectulud se va emite punctul de vedere al antorititii
competenie pentru procectia mediclul

In slriatia Tn care antorifatea competentl pentre proteclia mediului siabileste efectuarea evaluiirli impactwlni agsnpra medtnloi si/san a evaluget
adevate, solicitandal are obligafia de & nofificn acest fapt autoritgiit sibminictratiel nabliee compefcnte e privire Ia menfinerea cererii penten
HULDFIZATLR Cicen ST

cxrerers v I,
e — e
in siluagiz Tn care, dupd coideren certifieatului de arbanism ori | ji procedurdi de cvaluare a impactului asepra medivlui,
suliciantel renuaef® )3 intenfia de realicare 2 Snveslifiel, acesta are pacest Lapl aulorith(é administeaqiei publice campetenie,

Nr. inreg. 564 din 06,01,2422
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. 5. CEREREA i EMITERE A AUFORIZATIEY DI CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA I}
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanisiy {copic);
by dovada, n copie conformi cu originalul, a {itejui asupra imobilului, teren gi/fsau constructil; extras de plan cadasiral
actualizat |a zi; extras de carte funciara de informare actuslizat a 2
¢) decumnentaia tebinicd -~ T).T., dupd caz (2 exemplave originate):
D.T.A.C, B RT.OL. HD.T.AD.

d) avizele 3i seordurile de amplasament stabilite prin certifieatu] de urbanism:

d L avize gi acorduri privind wilitatile urbane §i infrastructira {copie):

alimentare cu apl - 8.C. Apa Nova Bucureyli §.A, Alte avize [ acorduri;

B canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti 5.4, @ aviz de conformitate

alimentare cu energie electrici - 8.C. E-Distributie Munlenia §.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulajie - P.M B,
O alimenlars cu energie fermicd aviz Drigada Rutiers

gaze paturale - 5.C. Distrigaz Sud Regele 5.R.L. acord detindtor drept de ipotecd

telefoniznre - 8.C. Telekom Romania Communications S.A,
@ salubritate - operator autorizat
O transpoit urban

a2 avize §i acorduri privindg.

B securitatea la incendin M protectia civili # sfindtatea populatici

d 3. avizedacordurt specifice ale admimistratiel publice cenivale sidyun ale serviciifor desceniralizate ofe
ceestora fecopie) B certifteat de atestare fiscald;

A studil de specialitate ({ exemplar origingf): 8@ P UD, aprobat conlonm legistatiel by vigoare; @ studiu peotelmic,
calculn! coeficientulni de transfer termic G; B studiu elaborat de proisciant privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
sconomic, funciional g1 al medivlul mconjurdtor & wdilizaril sistsmelor allernative de nalld eficienid de productiv a energiel;
referate de verificare; B deviz general al kucrdrilor, Intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
¢} punctal de vedere/nctul adminisirativ al sutoritdtii competente pentru protectia med ki (copie);
£} documentele de plala ale urmaloarelor laxe (vopie): avie de vonformitate, timbra de arhitecturd, aulorizatic de constraire.

Prezentul certificat de urbanism arce valabilitate de . 24 Tuni de la data emiterii,

Cererea pentre prelungires valabilitifii cerlificatului de urbanism se depuse cu cel pudin 15 zile Taainle de dals expirarii
acestuia, confarm nonnelor metodologice de aplicare 3 Legii i, 30/1%91 republicats, en modificiivile si completirile ulterioare.

PRIMAL, _-SE£RETAR GENERAL,

T

CRAN it

DEMIRET, SPIRIDON

e

f

ARHITHCT SEF,

RENTIN BERA

Sef Serviciu.: ing, Adriana Gheorghe
futoenmit 2 ex. — ing, Corina-Monica luga

Achitat taxa de __ 170,00 __lci, conform Chitangei nr. __76823 __ din _ 06.01.2022 . .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti ladatade 23 0?2 - 102 '

Nr, inreg. 560 din 06.01.20122
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in confurmiiate cu prevederile Tegii nr. 54/1991 privind autorizarea exccutfirii luerdrilor de construetii,

republicatd, cu modificirile i completirile ulterinare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATREA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Ny, din 2022

de fa data de _ phndladatade

[hipa aceastd datii, o nond prelungire a valabilitifii nu este pasibild, solicitantul urmand si obtind, in
conditiile legii, un all certificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF,

Paata prelungirii valabilitafii;
Achitat taxade lei, condorin O.P./Chitanjeiar. _  din__
Transmis solicitantului la data de direct / prin posla.

Nr. inreg, 564 din 66.01.2022




ATLANT Consult Grup

str. Theodor Sperantia nr. 130, Bucuresti, sector 3
J40/18245/2006 CUuUl 19189050

RO30 ENNE 0038 0244 3014 ROD2
Credit Europe Bank

tel: 0722 7614 67, tel: 021 .310 .41 .41, www atlant.ra

MEMORIVY JUSTIFICA

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea PLAN URBANISTIC DE DETALIU
lucrarii: MAGAZINE

(spatii comerciale multifuctionale pentru produse alimentare si bunuri de larg consum),
IN DOUA ETAPE:
Etapa 1: corp A-magazin LIDL cu regim de inaltime P+Etaj tehnic
Etapa 2: corp B cu regim de inaltime P+1E
AMENAJARE SI IMPREJMUIRE TEREN

b-dul Ghenceanr.91E[ | Bucuresti, sector 6

Beneficiari: STEN CONSULTING SRL
Proiectant: ATLANT CONSULT GRUP SRL
Data elaborarii: iulie 2022

1.2. Obiectul lucrarii

Prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU are ca tema studierea conditiilor de realizare a unor
constructii definitive cu functiunea magazine (spatii comerciale multifunctionale pentru produse alimentare
si bunuri de larg consum) in doua etape: etapa 1 - corp A-magazin LIDL cu regim de inaltime P+Etaj tehnic
si etapa 2 - corp B cu regim de inaltime P+1E, amenajare si imprejmuire teren, pe amplasamentul situat in b-
dul Ghencea nr.91E, Bucuresti sector 6, are numarul cadastral[ ] si este inscris in Cartea Funciara a

sectorului 6sub{ |, Bucuresti.
2. INCADRARE IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatiile elaborate anterior
Terenul se afla in zona de nord-vest a Capitalei, pe b-dul Ghencea nr.91E (Nd:l) din sectorul 6,
este intravilan si are o suprafata de de 16365.00mp conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale.

La elaborarea acestei documentatii s-au respectat:

® prevederile din PUG municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000, prelungit cu HCGMB
232/2012 si RLU aferent.

® prevederile din PUZ coordonator sector 6 aprobat cu HCGMB nr.278/2013 cu modificarile si
completarile ulterioare cu HCGMB nr.293/2013, HCGMB nr.2/2016 si RLU aferent.

® CU nr.126/12G din 23.02.2022 emis de Primaria sectorului 6.

2.2. Generalitati — caracterul zonei

Conform PUZ coordonator sector 6 imobilul din b-dul Ghencea nr.91E, sector 6, N|:] , se afla in
subzona M2 - subzona mixta situata in afara zonei protejate cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

3. SITUATIA EXISTENTA

B PLAN SITUATIE EXISTENTA pentru terenul care a generat planul urbanistic de detaliu (imobilul
din bd. Ghencea nr.91E) precum si pentru zona adiacenta este cuprinsa in plansa nr. A.03 (scara
1/500) si plansa A.04 — documentar foto situatie existenta.

3.1. Caile de comunicatie
Amplasamentul este situat pe b-dul Ghencea nr.91E (N{ ). in vecinatatea nodurilor comerciale de-
a lungul b-dului Ghencea, Prelungirea Ghencea si strazii Brasov. In prezent, zona fiind in curs de structurare,
accesul se va realiza pe traseul viitorului drum expres (amenajat prin conventia partilor interesate) si din drumul
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de exploatare aflat pe latura de nord-vest a amplasamentului, existand posibilitatea ca in viitor accesul sa se
poata face si din drumul ce va fi amenajat pe latura de nord-est si sud-est a ansamblului.
3.2. Limite si vecinatati
In prezent terenul situat in din b-dul Ghencea nr. 91E[ | sector 6, este liber de constructii.
Terenul mai sus mentionat are forma in plan a unui poligon, cu urmatoarele vecinatati:
¢ lanord-est - aliniament la drum (bd. Ghencea nr.9lA|:| — proprietate privata;
¢ lanord-vest — teren privat] | — proprietate privata;
¢ lasud-est — drum privat | |- proprietate privata;
¢ lasud-vest - drum privatl:l— proprietate privata;

3.3. Regim de proprietate
Regimul de proprietate al imobilelor cuprinse in zona studiata este proprietate privata persoane

fizice/juridice si domeniu public/privat al municipiului Bucuresti.

3.4. Regim juridic al proprietatii care a generat PUD-ul
Proprietar persoana juridica: STEN CONSULTING SRL, conform contract de vanzare-cumparare [ |

| lautentificat de BNP Riba Meltiade, pentru imobilul din bd. Ghencea nr. 91, Bucuresti, sector 6,
| |cu o suprafata totala de 138745.60mp.
In urma dezmembrarii terenului mai sus mentionat (pentru istoric vezi extras de carte funciara) a rezultat
imobilul din bd. Ghencea nr.91E,|:| cu o suprafata de 16365.00mp conform actelor de proprietate si
masuratorilor cadastrale, proprietar persoana juridica STEN CONSULTING SRL.

4. REGLEMENTARI URBANISTICE

Prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU se propune Consiliului Local al sectorului 6 aprobarea unui
regulament de construire pentru realizarea unor constructii definitive cu functiunea magazine (spatii
comerciale multifunctionale pentru produse alimentare si bunuri de larg consum) in doua etape: etapa 1 -
corp A-magazin LIDL cu regim de inaltime P+Etaj tehnic si etapa 2 - corp B cu regim de inaltime P+1E,
amenajare si imprejmuire feren, pe amplasamentul situat in b-dul Ghencea nr.91E, Bucuresti sector 6.

W Elementele de regulament de construire si amenajari sunt cuprinse in plansa nr. A.08 -
REGLEMENTARI URBANISTICE (scara 1/500).

4.1. Alinierea constructiilor propuse
Noile constructii se vor inscrie intr-un edificabil determinat de urmatoarele retrageri si alinieri conform
plan amplasament (scara 1/2000):
¢ retragere 5.00m fata de limita nord-est, adiacenta sensului giratoriu |:|
¢ retragere 5.00m fata de limita sud-est a proprietatii, adiacenta drumului privat[ ]
¢ retragere 5.00m fata de limita sud-vest, adiacenta drumului privat
¢ retragere 10.00m fata de limita de nord-vest a proprietatii.

4.2. Bilant teritorial maxim
Constructiile vor respecta urmatorii indicatori de bilant maxim din PUZ coordonator sector 6 aprobat cu
HCGMB nr.278/2013 cu modificarile si completarile ulterioare cu HCGMB nr.293/2013, HCGMB nr.2/2016:

P.O.T. max. 70%
C.U.T. max. 3.0 mp ADC/mp teren
H. max. Nu se limiteaza
R.H. max. Nu se limiteaza

4.3. Bilant teritorial propus
Constructiile nou propuse din b-dul Ghencea nr.91E, sector 6, cu functiunea magazine (spatii comerciale

multifunctionale pentru produse alimentare si bunuri de larg consum) in doua etape: etapa 1 - corp A-
magazin LIDL cu regim de inaltime P+Etaj tehnic si etapa 2 - corp B cu regim de inaltime P+I1E, au

urmatoarele caracteristici de suprafata:
® Arie teren conform masuratori cadastrale = 16365.00mp.
® Aria construita pentru calculul POT (conform Legii 350/2001 actualizata, anexa 2) = 5364.25mp.
* Aria desfasurata pentru calcul CUT (conform Legii 350/2001 actualizata, anexa 2) = 8036.33mp.
e Suprafata spatiilor verzi = 4987.36mp = 30%
® Arie circulatie carosabila si parcari = 8823.93mp=53.9%.
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P.O.T. max. 33%
C.U.T. max. 0.5 mp ADC/mp teren
corp A LIDL 7.00m
H. max. corp B 10.00m
corp A LIDL P+Etaj tehnic
R.H. max. corp B P+ 1E

4.3. Parcarea si gararea
Conform HCGMB 66/2006 parcarea si gararea se vor asigura in incinta proprie, la nivelul solului. Accesul se

va realiza perimetral pe latura de NE, latura de SV si latura de SE a proprietatii.

4.4. Asigurarea utilitatilor

Toate utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele publice existente cu acordul detinatorilor acestora.
Colectarea deseurilor menajere se va realiza de catre serviciile de salubritate conform contractelor incheiate de catre
proprietar.

4.5. Imaginea de ansamblu

Referintele tipologice ale acestui proiect sunt atentia fata de unicitatea structurala a amplasamentului cat si
dorintele exprimate de beneficiar.La solicitarea beneficiarului se propune un regim de inaltime S+P+8E, care sa
utilizeze la maxim potentialul zonei in vederea rentabilizarii investitiei.La alegerea materialele de finisaj se vor avea
in vedere recomandarile regulamentului local de urbanism si dorintele beneficiarului astfel incat acestea sa
contribuie la cresterea calitatii imaginii constructiei, si integrarea acesteia in arealul local.

4.6. Spatii verzi

Spatiul verde constituie 0 componenta principala a ansamblului urbanistic prin functiunile multiple pe care le
indeplineste ca element de recreare si odihna si de completare a ansamblurilor arhitecturale in toate
compartimentele ce compun cadrul de viata, precum si ca factor de imbunatatire a microclimatului, de punere in
valoare sau de corectare a deficientelor cadrului natural si de atenuare sau anihilare a unor nocivitati. Spatiul verde
amenajat in incinta are scopul de a crea conditii pentru recrearea si odihna locatarilor, de a ameliora factorii
climatici si de a completa ansamblul arhitectural.Vegetatia va fi dispusa intr-un mod cat mai natural si totodata
decorativ. Grupurile de arbori si arbusti constituie amestecuri de esente, de culori, de forme si de dimensiuni cat mai
variate. Plantatia se realizeaza cu arbori din anumite specii si cu puieti de talie mica sau medie special produsi in
acest scop. Pentru realizarea unor efecte decorative in timpul noptii se va acorda o deosebita atentie sistemului de
iluminare a spatiului verde, cu ajutorul caruia se va urmari sa se sublinieze anumite aspecte ale compozitiei. Se va
urmari valorificarea, in special, a coloritului plantelor prin instalarea de corpuri de iluminat pitice, si se vor
valorifica perspectivele prin utilizarea surselor de lumina adecvate.Amenajarea si intretinerea spatiilor verzi
respectiv cositul ierbii toaletarea si taierea arborilor uscati cade in sarcina proprietarilor imobilului.

6. CONCLUZII

Pentru realizarea constructiilor definitive cu functiunea magazine comerciale (spatii comerciale
multifunctionale) in doua etape: etapa 1 - corp A-magazin LIDL cu regim de inaltime P+Etaj tehnic si etapa 2 -
corp B cu regim de inaltime P+1E, amenajare si imprejmuire teren, situat in Bucuresti, b-dul Ghencea 91E (NC

[ D, sector 6, se vor avea in vedere urmatoarele:

¢ Aprobarea planului urbanistic de detaliu de catre Consiliul Local al sectorului 6 si intocmirea proiectului
tehnic pentru obtinerea autorizatiei de construire;

¢ Respectarea in faza de proiectare a conditiilor impuse prin avize si acorduri;

¢ Respectarea in faza de construire a proiectului autorizat si consultarea proiectantului la fazele
determinante conform normativelor in vigoare.

¢ Realizarea spatiilor verzi si refacerea plantatiilor necesare ansamblului;

¢ Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiel se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese carosabile si pietonale, circulatii interioare si parcaje.

proiectant specialitate
ARHITECTURAGZURBANISM

ATLANT CONSULT GRUP s.r.l.
BIROU DE PROIECTARE

Director, Proiectat,
Is Is
arh. ADRIAN LUCA arh. ADRIAN LUCA
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ATLANT coNsULT GRUP J40/18245/2006 Titlu proiect: MAGAZINE (spatii comerciale multifunctionale pentru produse alimentare si bunuri de Proiect nr.
BUCURESTI sector 3, str. Theodor Sperantia nr.130 BIROU DE PROIECTARE larg consum) in doua etape: etapa 1 corp A-magazin LIDL cu regim de inaltime 90/2022
TEL: 0722.76.14.67 mail: adrian_|uca@at|ant_ro P+Et.tehnic si etapa 2-corp B cu regim de inaltime P+1E, amenajare si imprejmuire teren
LICENTA AUTODESK, ADOBE, COREL Scara | Beneficiar: STEN CONSULTING SRL FAZA
Intocmit STEN CONSULTING SRL 1/200 Amplasament: b-dul Ghencea nr.91E, sector 6, Bucuresti, NC 240146 IT
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ATLANT coNsULT GRUP J40/18245/2006 Titlu proiect: MAGAZINE (spatii comerciale multifunctionale pentru produse alimentare si bunuri de Proiect nr.
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_LICENTA AUTODESK, ADOBE, COREL Scara | Benefica.  STEN CONSULTING SRL FAZA
Intocmit STEN CONSULTING SRL 1/200 Amplasament. b-dul Ghencea nr.91E, sector 6, Bucuresti, NC 240146 IT
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AR & @ PLAN URBANISTIC DE DETALIU
|

58250

Bucuresti, sector 6

08. REGLEMENTARI URBANISTICE

dosar 52949/202

NC 234i74 LEGENDA:
N TEREN CARE A GENERAT PUD-ul
T
fli, |Coordanato petde contur | = FgEY B [ b-cv' GHENCEA nr. 91E, NC 240146
Pot E[m] N [m] D(i,i+1) sector 6, Bucuresti
NG238160 200 |582628.481 | 323814.821 | 233.374
224 |582521.989 | 323607161  11.451 Proprietar/Beneficiar: STEN CONSULTING srl
DEDEMAN ggg :ig::jggg ggggggsg :;‘;217 conform: - Contract de vanzare-cumparare nr.665/26.04.2007
- - - s BNP Meltiade Riba.
ba.Chiencea nc91hC 233119 221 |582463.191 | 323620.482 | 289.369 eliede Ribe
NC 234119 99 |582595.230 | 323877.970 | 29.544 - Imobil cu Numar Cadastral 240146
> P 206 |582621.544 | 323864.538 2.760 - Imobil inscris in Cartea Funciara nr.240146 OCPIB S6
( Magazin maferiale de constructie SC DEDEMAN SRL ) 3 & 205 |582622.985  323862.184| 2740
g 0 0 i ' 204 |582623.834 | 323859.579| 33.694 S teren = 16365.00 mp (conform actelor de proprietate
203 |582630.562 | 323826.564 5.374 si masuratorilor cadastrale)
202 |582630.735 | 323821.193|  5.373
201 |582629.121 | 323816.068|  1.402 S L i
S(ST)=16365mp P=669.968m Edificabil maxim
[/ Limite de proprietate
‘ . . FOSTA limita de proprietate
| bd.Ghencea nr.91 - inainte de actualizare
\
| MOD DE UTILIZARE A TERENULUI
[ 1 Zone comert si servicii
| Zone in curs de structurare
‘ Teren liber de constructii
|
CONSTRUCTII
‘ [ Comert-servicii
|
NC23e108 REGIM DE INALTIME
| [ Ciadiri joase (P - P+2)
[ Cladiri medii (P+4)
i a4 ) 1 Cladiri inalte (H>P+4)
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| Sss - inainte de actualizare
| mﬁ;ﬂu;&ﬁfm&m . s SCARA 1:200 - cu caracter public
} o= 7o rennie ) "o m Circulatie pietonala
3 gﬁ _@' [ | Spatiu verde in lungul circulatiilor,
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3 ol = wle o2
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J 5.00 ! 1.5011 .50 I Spatiu verde incinta
10.00 * ’—‘\ Acces pietonal magazin
]
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e SCARA 1:200 Binainte de actualizare |~ ETAPA 2 - corp B
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[} [ @ ’
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