PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 k
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. IDEAL DREAM HOUSE S.R.L.
Str. Cap. Dumitru Calin nr. 27, parter, camera nr. 5, sat Rosu, comuna Chiajna, jud. Ilfov

Ca urmare a solicitdrii privind aprobarea P.U.D. — B-dul Timisoara nr. 187-197 — construire ansamblu rezidential
— locuinte colective, birouri si spatii comerciale cu regim de iniltime Sth+P+4E/Sth+P+6E/Sth+P+8E si
2S+P+10E. S masurata teren = 19.995 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 6421/5/8/24.04.2023 din 23.05.2023

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:
P.O.T. propus = 15%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren;
Edificabil 1: Regim de inilfime: 2S+P+10E; H nax = 35,00 m

Edificabil 2: Regim de inilfime: Sy+P+4E (H max = 16 m) / S tP+6E (H max =22 m) / S+ P+8E (H yax = 28 m)
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatad persoand juridica.

Se avizeazi favorabil construirea unui ansamblu rezidential cu functiune mixti — locuinte colective, birouri si
spatii comerciale, cu urmitorul regulament de construire:

Edificabil 1: spre nord pe limita zonei de protectie LEA 110 kw; spre est la 5,00 m fatd de viitoarea limitd de
proprietate; spre sud pana la limita zonei de protectie sanitard a echipamentelor edilitare; spre vest la minim 17,50 m
fata de limita de proprietate.

Edificabil 2: spre nord pani la limita zonei de protectie sanitard a echipamentelor edilitare; spre est la 5,00 m fatd de
viitoarea limitd de proprietate; spre sud la minim 8,00 m pentru tronsonul Sy+P+4E, minim 11,00 m pentru tronsonul
Sth+P+6E si minim 14,00 m pentru tronsonul Sth+P+8E faté de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 — subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

Utiliziiri admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultan{i in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; licaguri de cult; comerf cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spafii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinfe cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Utilizéri admise cu conditioniri: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitdti in care accesul publicului

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro




nu este liber, numai cu condifia ca sd nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strizii incluse in zona mixta; in
zonele existente, se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din A.D.C. pe parcela in cauzi, se admite completarea cu clidiri comerciale in interspatiile
dintre blocuri, cu condifia sd se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si si se respecte cerintele
de protectic a cladirilor existente fard a fi afectate spatiile verzi existente; se mentin unititile productive actuale cu
conditia s& nu fie poluante, sd nu prezinte risc tehnologic sau si fie incomode prin traficul generat si si fic compatibile
ca functionare si aspect cu zona mixta si a obfinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; se admit
stafii de intrefinerc auto si spélatorii cu capacitate de pand la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de
santier pe durata existenfei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu
condifia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti §i cu conditia respectirii prevederilor
Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de
distributie carburanti la autovehicule gi a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de
distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

P.O.T, maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp tercn.

Elaborator P.U.D.: 8.C. UGMA LANDFORM CONCEPT S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Mariana L Uglea

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentafiei se pistreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinsc in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai tn scopul aprobirii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate Tntocmi numai dupi aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
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Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit - 3 ex.: ing. Alexandru Bogdan Simion

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheei, arh, Adrian Lueca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh, Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. lzlf, 7T dn 22.02. 2022

fN SCOPUL: construire ansamblu rezidential — locuinte colective, birouri §i spatii comerciale cu regim de iniltime
28+P+11E §i organizare executare lucriri.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. AVANGARDE GRANDE VILLAGE S.R.L. _, cu domiciliul / sediul in
judetul _ Iifov _, municipiul/oragul/comuna _ Chiajna _, satul/sectorul _ Rogsu _, cod postal _ - _, str. _ Cap. Dumitru Ciilin _
nr._27_,bloc_-_,scara_-_,etaj -_,ap._ - _,telefon/fax - _,e-mail _-_, inregistratilanr. 1691 _din_ 14.01.2022 ,

pentru imobilul — teren i/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal _- _, b-dul _ Timigoara
_nr._187-197 ,bloc_-_,scara_-_,etaj _-_,ap._-_ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nor.
278/2013, cu modificirile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 §i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Iucririlor de constructii, republicats, cu
maodificirile §i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat fn intravilan.
Conform Extrasului de Catte funciard nr. 1012/07.01.2022, S.C. AVANGARDE GRANDE VILLAGE S.R.L. detine imobilul
(teren in suprafat# de 20.000 mp - suprafata masurati de 19.995 mp, numir cadastral 207851 - numir cadastral vechi 7002) situat
in b-dul Timigoara nr. 187-197. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciaréi nr. 207851 (provenit¥ din conversia de pe hértie a C.F.
nr. 51423 BIS) cu incheierea nr. 88966/31.08.2021 (conventie).
Cu Incheierea nr, 88966/31.08.2021 se intabuleazi un drept de ipotecé in favoarea lui Stanciu Gheorghe.
Adresa pogtali — b-dul Timigoara nr. 187-197 - a fost atribuits in baza Certificatului de numerotare nr. 446965/2005 emis de P.M.B.
- din evidente.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren i suprafati de 20,000 mp — suprafaa msurati de 19.995 mp.
Se solicitii: construire ansamblu rezidenial — locuinfe colective, birouri si spaii comerciale cu regim de iniltime 2S+P+11E i
organizare executare lucriiri,
Destinagia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afli situat fn zona M2 — subzon# mixt4 situatii in afara limitelor
zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu i in#lfimi maxime de P+14 niveluri, cu accente fnalte. P.O.T.
maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m) pentru activitati
comerciale, sali de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;
C.U.T maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.
Imobilul se afld in zonele fiscale B §i C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificirile §i completérile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urméind a fi
stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — apeduct §i reea tehnologici — 3i de zona
de protectic a acestora, severitatea afectiirii va fi stabiliti prin avize ale S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. §i S.C. Electrocentrale
Bucuregti S.A.
Se permite construirea unui ansamblu rezidential — locuinte colective, birouri i spatii comerciale in baza elabordrii si aprobirii
unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu
identitatea arhitecturald a acesteia, n baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale §i posterioard ale parcelet,
procentul de ocupare a terenului gi modul de ocupare a terenului, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural — volumetrici
i conformarea spatiilor publice.

timea maxim¥ admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente, pot fi adiugate suplimentar unul sau dou#
niveluri in finctie de volumetria caracteristichi a striizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri, continuat cu tangenta sa la 45 grade.
P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obfinerii autorizagiei de
construire.

Se recomandi amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nigh) n interiorul constructiei, in vederea
amplasirii postului de transformare.

Lucririle de excavatii cu ad4ncimi mai mari de 3,00 m, msurate de la suprafata terenului, situate in localititi urbane vor respecta
prevederile NP 120-2013.
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Realizarca constructiei este conditionati de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafaja total a
parcelei afectatd proicctului, din carc ecl putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurati o grosime a solului de 2,00 metri, care
sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor gi conditii de drenare a excesului de umiditate 5i de respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafefei desfigurate admise egal cu o dati suprafata de teren transferati spre domeniul public atunci cind acest transfer este ficut
pe bazii de act notarial §i fiird despigubiri din partea prim#riei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul
propus prin P,U.Z. in domeniul public fir# a cere despligubiri, cu conditia aprobérii unui spor de depiisire a suprafetei desfigurate
admise egal o dati suprafata transferatd o domeniul public. In cazul parcelelor din care prin P,U.Z. sunt propuse fragmente spre
transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazii avind la baz¥ suprafata terenului tnainte de a fi ficut transferul ciitre domeniul
public, doar dacll proprietarul, in baza unui act notarial, igi da acordul trecetii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fird
a cere despagubiri.

fn cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu
sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public faré a cere despiigubiri, C.U.T. se calculeazi avand la bazi suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publici,

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executirii lucrarilor se vor realiza in
incinti. Parcarea §i gararca se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si in conformitate cn art. 1371 din
Legea nr. 101/2020 pentru modificarca §i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticii a cEidirilor.
Executia lucriirilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul §i beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea si curifarea vehiculelor 5i/sau a utilajelor fnainte de iesirea pe cilile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau degeuri provenite din construciii i desfiin}iri, s nu abandoneze sau s& depoziteze deseuri provenite
din constructii §i/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Noti: conform Legii ar. 372/2005 privind performanta energeticii a elidirilor, republicati, pe 4ng# aplicarea cerinfelor minime
de performantéi energeticl a clidirilor noi/clidirilor existente supuse unor lucriiri de renovare majorti (definits conform legii), in
cadrul D.T.A.C. se va Intocmi de clitre proiectant gi integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, functional si al medinlui fnconjurkitor a utilizirii unor sisteme alternative de fnaltd eficlenjli energeticii daci
acestea existd.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.} 5i obtinerea autorizatici de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATIN ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii — de construire/de desfiingare — solicitantul s¢ va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuregti

In eplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efcotslor anumitor proiccte publice gi private asupre mediului, modificats prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consilivlui 3i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
§i programe tn legiitur® cu mediul §i medificarea, cu privire la perticiparea publicului gi accesul 1a justitic, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/6 1/CE, prin
certificatul de urbanism s¢ comunici solicitantulul obligatia de n comacta sutoritates teritoriald de mediu pentru ca aceasta eii analizeze gi sh decids, dupi caz,
Incadrarea/neincadrarea proiectului investijiei publice/private in lista proiectelor supuse evalusirii impactului asupra mediului,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere 4 acordului de mediu se desfiigoard dup¥ emiteren certificatului de urbaniem,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizares executdnii lueririlor de constructii la autoritatea administraiel publics competente.

fn vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritates competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul

uiguslﬁlﬁ consultirii publice, centralizrii opjiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere ofivial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultdrii publice.

fn aceste conditii:

Dupi primirea prezentulul eertificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competent pentru protectia medlolui 2o

vederea evaludirii inifiale # investitiei §i stahilirii demariirii proceduorii de evaluare a impactului asupra mediului gi/saw a proceduril de evaluare

adecvatd, In urma evaluiirii iniflale a notifickirii privind intenjia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorltilf competente
pentru protecfia mediului,

adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii adifjinistragiel publice competente ¢u privire la menginerea cererii penfrn

Tu situafia 1o care autoritatea competentli pentru protectia mediului stablgbgte efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului gi/sau a evaluirii
autorizaren executirii lugriirilor de construcil,

1n situagia in care, dupi ¢ntiterea certificatului de urbanism o Birli procedurii de evaluare a mpactului asupra mediului,
golicitantul renungil la intenfia de realizare a investifici, acesta ai iflca acest fapt autoritifil administragiei publice competente.
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5. CEREREAU DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originatul, a titlului asupra imobilui, teren §i/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat Ia
Zi; extras de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tchnicd — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
E D.T.A.C. ® D.T.O.E. oD.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize §i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie):

I alimentare cu apé - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri:

B canalizare - 8.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate

M alimentare cu energic electricd - 8.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnici de Circulatie — P.M.B.
O alimentare cu energie termicd aviz Brigada Rutiera

@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L. [ aviz S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A.

[ telefonizare - 5.C. Telekom Romania Communications 8.A. @ acord detinitor drept de ipoteci

[H salubritate - operator autorizat
O transport urban
d.2, avize §i acorduri privind:
B securitatea la incendiv Bl protectia civila [ sinktatea populatied
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie): W certificat de atestare fiscali; :
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; M studiu de fnsorire;
® studiu geotehnic; B calculul coeficientului de transfer termic G; @ studin privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, functional si al mediului Inconjuritor a utilizirii sistemelor alternative de inaltd eficienfd de producere a energiei;
| referate de verificare; M deviz general al lucririlor, fn conformitate cu prevederile legale in vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
1) documentele de plati ale urmiitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitijii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologlee de aplicare a Legil nr. 50/1991 republicati, cu modificBrile gi completiirile ulterioare.

PRIMAR, SJ;ETAR GENERAL.
a oM A N ',‘?
CTPRIAN C U \ " DEMIREL SPIRIDON

ARHITEST SEF,

ARH. MARCEL W)RENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe ¢
fntocmit 2 ex.: cons. Alexandra Crudu

Achitat taxa de 206,00 __lei, conform Chitanfei nr. __ 76879 __ din __ 14.01.2022 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin pogti la data de
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fu conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificiirile si completiirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2022

de la data de péni la data de

Dupi aceastii dati, o nouii prelungire a valabilititii nn este posibili, solicitantul urméind sa obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilititii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.
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Titlul proiectului:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

”"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI SI SPATII
COMERCIALE CU REGIM DE INALTIME Sn+P+4E | Sn+P+6E | Sn+P+8E si 25+P+10E”

Adresa amplasament:
Bdul Timisoara nr.187-197,
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 4/2022
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
” CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI $1 SPATII COMERCIALE
CU REGIM DE INALTIME Sth+P+4E / Sth+P+6E / Sth+P+8E $i 28+P+10E”
Bdul Timisoara nr.187-197
Sector 6, Municipiul Bucuresti
BENEFICIAR: SC IDEAL DREAM HOUSE SRL

LISTA DE SEMNATURI
Sef proiect : urb. Uglea Mariana
Proiectat : urb. Uglea Mariana.
arh. Rézvan Popescu N A
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL

Proiect nr. 4/2022
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

” CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI $I SPATII COMERCIALE
CU REGIM DE INALTIME Sth+P+4E / Sth+P+6E / Sth+P+8E si 25+P+10E ”

Bdul Timisoara nr.187-197
Sector 6, Municipiul Bucuresti

BENEFICIAR: SC IDEAL DREAM HOUSE SRL

BORDEROU

PIESE SCRISE

- Memoriu justificativ

PIESE DESENATE

UO01. Plan de incadrare in zona

U02. Plan de incadrare in PUZ Coordonator Sector 6
U03. Situatie existenta-utilizare functionala

U04. Reglementari urbanistice

U05. Tipuri de proprietate — circulatia terenurilor

SC. 1:2000
SC. 1:5000
SC. 1: 500
SC. 1:500
SC. 1: 500
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PROIECTANT : SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Proiect nr. 4/2022
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
” CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI $1 SPATII COMERCIALE
CU REGIM DE INALTIME Sth+P+4E / Sth+P+6E / Sth+P+8E si 2S+P+10E”
Bdul Timisoara nr.187-197
Sector 6, Municipiul Bucuresti
BENEFICIAR: SC IDEAL DREAM HOUSE SRL

MEMORIU JUSTIFICATIV
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului: P.U.D. - ” Construire ansamblu rezidential - locuinte colective, birouri

si spatii comerciale cu regim de inaltime Sth+P+4E |/ Sth+P+6E /
Sth+P+8E si 2S+P+10E”

Adresa imobilului: B-dul Timigoara nr.187-197, Sector 6, Municipiul Bucuresti
(teren cu nr. cad. 207851)

Proiectant: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
Beneficiar: SC IDEAL DREAM HOUSE SRL
Data: 2023

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta lucrare are ca obiect elaborarea documentatiei P.U.D. in vederea stabilirii ariei edificabile si a
retragerilor minime obligatorii fatd de limitele de proprietate si constructiiile, retelele edilitare existente, pe teren cu nr.
cad. 207851- in vederea construirii unui ansamblu rezidential - locuinte colective, birouri si spatii comerciale cu regim de
inaltime Sth+P+4E / Sth+P+6E / Sth+P+8E si 2S+P+10E.

1.3. Surse de documentare

—  planurile topografice ale zonei ;

—  elementele de recunoastere ale terenului

—  "PUZ Coordonator Sector 6" aprobat cu HCGMB nr.278/2013 cu modificarile si completarile aprobate cu
HCGMB nr.293/2013 si HCGMB nr.2/2016
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2. INCADRAREA iN ZONA

2.1.  Concluzii din documentatii deja elaborate

. Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul ce a generat documentatia P.U.D. este situat in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, in
apropierea limitei UAT Bucuresti cu comuna Domnesti din judetul lifov.

Zona studiata prin P.U.D., cuprinde imobilul de la adresa b-dul Timisoara nr. 187-197 si terenurile din
imediata sa vecinatate.

Terenul ce face obiectul lucrarii poate fi identificat cu nr. cadastral 207851 si are o forméa neregulata.

Zona studiata are caracter mixt si este in curs de dezvoltare.

. Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate anterior

Terenul nu face parte dintr-o zona protejata.

Terenul este reglementat prin "PUZ Coordonator Sector 6” aprobat cu HCGMB nr.278/2013 cu
modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr.293/2013 si HCGMB nr.2/2016 - fiind situat in zona
mixta M2 - zona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau
discontinuu cu densitate mare.

Terenul este afectat de circulatiile prevazute prin documentatia PUZ.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — apeduct - si traseul
zonei de protectie sanitara a acestuia.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — retea tehnologica.

3. SITUATIA EXISTENTA

. Accesibilitatea la caile de comunicatie

in prezent terenul studiat are acces din b-dul Timisoara. Prin PUZ Coordonator Sector 6 sunt
prevazute lucrari de modernizare/largire a bulevardului Timisoara, precum Si propunerea amenajarii unei
strazi noi care afecteaza terenul reglementat pe limita de proprietate est.

° Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul reglementat prin P.U.D. are o forma neregulata si suprafata de 20000 mp - suprafata
masurata de 19995 mp.

Terenul reglementat se invecineaza cu :

- la Nord : teren domeniu public — b-dul Timisoara

- la Sud : teren domeniu publlic — fara geometrie inscrisa in baza de date e-terra
- la Vest: teren cu nr. cad.210061 (rezervat pentru realizare circulatii)

- la Est : teren cu nr. cad.204597 (rezervat pentru realizare circulatii)

. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Pe terenul reglementat prin prezenta documentatie de urbanism nu exista constructii.

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiata prin documentatia P.U.D. are un caracter mixt.
Teritoriul studiat, prezinta caracteristici specifice unei zone in curs de dezvoltare, cea mai mare parte
a terenurilor fiind neconstruite .
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o Destinatia cladirilor

Nu exista cladiri pe terenurile direct invecinate cu terenul reglementat prin P.U.D.

. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Imobilul (teren in suprafata de 20000 mp din acte , 19995 mp suprafata masurata) reglementat
prin prezenta documentatie, cu nr. cadastral 207851) , este proprietate privata pesoane juridice.

Imobilele invecinate cu terenul reglementat prin P.U.D. sunt proprietati private a persoanelor fizice sau
juridice, cu exceptia strazii B-dul Timisoara si o fasie de teren fard geometrie inscrisa in baza de date eterra
care apartine domeniului public al municipiului Bucuresti.

. Echiparea existenta

Amplasamentul studiat poate fi racordat la toate retelele edilitare existente pe b-dul Timisoara— apa,
canalizare, electricitate, gaz, telefonie.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — apeduct - si traseul
zonei de protectie sanitara a acestuia.

Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — retea tehnologica.

In partea de nord, terenul este afectat de Linia Electrica Aeriana de 110kV.

4. REGLEMENTARI

. Prevederi urbanistice reglementate

Conform Certificatului de urbanism nr. 124/15T din 23.02.2022, terenul este reglementat prin "PUZ
Coordonator Sector 6” aprobat cu HCGMB nr.278/2013 cu modificarile si completérile aprobate cu HCGMB
nr.293/2013 si HCGMB nr.2/2016 — fiind situat in zona mixtd M2 — zona mixta situaté in afara limitelor zonei
protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu cu densitate mare.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. INALTIMEA MAXIMA = P+14

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. POT maxim = 70%

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. CUT maxim = 3,0 ADC / mp teren

° Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Se propune “construirea unui ansamblu rezidential - locuinte colective, birouri si spatii comerciale cu
regim de inaltime Sth+P+4E / Sth+P+6E / Sth+P+8E si 2S+P+10E”

. Descrierea solutiei de organizare prin P.U.D.

Modul de organizare a teritoriului a avut in vedere urmatoarele principii :
- crearea unor obiecte de aritectura prin care sa se utilizeze cat mai eficient terenul
- obiectele de arhitectura propuse sa nu sténjeneasca constructjiile invecinate
- dezvoltarea functjunilor compatibile cu reglementarile in vigoare din PUZ Coordonator Sector 6
- sa se coreleze reglementarile retragerilor fatd de aliniamentul propus prin PUZ Coordonator
Sector 6, limite laterale si a regimului de inaliime cu retragerea si inaltimea constructjilor
existente valoroase.
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- Propunerea constructilor au in vedere crearea unui ansamblu rezidential specific locuirii
colective cu servicii conexe.

Modul de organizare a propunerii pe terenul reglementat este conditionat de:

Prezenta zonelor de protectie sanitara a apeductelor, retelei tehnologice si LEA 110 kv
Propunerile din PUZ Coordonator Sector 6 privind dezvoltarea circulatiilor.

Utilizare functionala

— locuire colectiva, comert si servicii

Regim de inaltime

Regimul de inaltime propus respecta prevederile din P.U.Z. Coordonator Sector 6

Edificabil 1:
RH maxim = 2S+P+10E - conform Plansa U03 - Reglementari Urbanistice
H maxim = 35,0 m

Edificabil 2 :

RH maxim = Sth+P+4E / Sth+P+6E / Sth+P+8E
Hmaxim=16m/22m/28m

Regim de aliniere, retrageri

Aria edificabila este conditionata de culoarele de protectie a retelor existente si de aliniamentul
propus prin PUZ Coordonator sector 6.

Au rezultat 2 arii edificabile cu urmatoarele retrageri :

Edificabilul 1

La Nord : fata de aliniament nou b-dul Timisoara — pe limita zonei de protectie LEA 110 kw
La Est : fata de aliniament drum propus — 5,0 m

La Sud: péna la limita zonei de protectie sanitaré a echipamentelor edilitare

La Vest: fata de limita de proprietate - la minim 17,50 m

Edificabilul 2

La Nord : pana la limita zonei de protectie sanitara a echipamentelor edilitare

La Est : fata de aliniament drum propus — 5,0 m

La Sud: fata de limita de proprietate - la minim 8,0 m pentru tronsonul Sth+P+4E, la minim 11,0 m
pentru tronsonul Sth+P+6E si la la minim 14,0 m pentru tronsonul Sth+P+8E
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Mod de utilizare a terenului

Se respectd reglementarile din "PUZ Coordonator Sector 6” aprobat cu HCGMB nr.278/2013 cu
modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr.293/2013 si HCGMB nr.2/2016

POT propus =15% ;
CUT propus = 3,0 ADC/mp teren

. Functiuni admisibile

- Ansamblu locuinte colective, comert, servicii si dotari complementare locuirii

° Organizarea circulatiei carosabile si pietonale

Se rezerva terenul necesar pentru realizarea strazilor propuse prin PUZ Coordonator Sector 6. Se
propun 3 accese in incinta ansamblului.

Accesul auto si pietonal la Edificabilul 1 si la la Edificabilul 2 se va face atét din b-dul Timisoara, cat si
din str. Propusa prin PUZ Coordonator Sector 6.

Numarul necesar de locuri de parcare se va asigura in incinta terenului reglementat prin P.U.D., la sol
si in parcarea subterana.

Numarul de locuri de parcare se va calcula si amenaja in raport cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

. Spatii plantate

Se propune ca spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare sa fie inierbate si plantate.

Minim 30% din suprafata terenului va fi amenajat cu spatiu verde (calculat raportat la suprafata de
teren neafectatd de propunerilede modernizare a circulatiei).

in incinta ansamblului se va amenaja un loc de joaca si agrement, pe suprafata rezervata in acest
Scop.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, zone de protectie a infrastructurii
tehnice, vor fi inierbate si plantate cu minim un arbore la fiecare 100 mp.

Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare.

° Asigurarea utilitatilor

Toate utilitatile se vor asigura din retelele publice existente pe b-dul Timisoara si drumul propus -
apa, canalizare, energie electrica, gaz, telefonie.
Solutia de racordare se va stabili la faza DTAC.
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. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL PROPUS
Situatie existent3 ggg:%?:::j:is‘:ét%% Propus prin PUD
- M2 M2
P.O.T.max - 70% 15 %
C.U.T.max - 3,0 3,0
Rh. max E max. P+14 Sth+P+4E/6E/8E si 25+P+10E

Suprafata teren (din masuratori cadastrale) - IE 207851 19995 mp
Suprafata construita la sol 2700 mp
Suprafata spatiu verde / loc de joaca 6500 mp (33%)
Suprafata pavatd/asfaltata 6247 mp
Suprafata afectata de circulatii PUZ 4512 mp

. Protectia mediului

Proiectul prezentat in cadrul acestei documentatii se refera la realizarea unui ansamblu de locuinte colective,
comert si servicii, activitate permisa conform PUZ Coordonator Sector 6.

Poluarea specifica obiectului analizat, este manifestata pe durata executiei lucrarilor de constructie.

Acest tip de poluare are caracter temporar. Impactul in perioada de executie se exercita ca urmare a
functionarii organizarii de santier prin:

- Traficul periodic desfasurat in cadrul santierului (masini de transport marfa, utilaje, etc.)

- Functionarea utilajelor si echipamentelor in zona de lucru.

Protectia calitatii apelor
Principala sursa de apa care trebuie protejata din zona studiatd prin documentatia PUD este apa subterana.
Pentru lucrarile de constructie nu se vor folosi tehnologii ce pot produce poluarea apelor.

Pentru apele uzate care vor rezulta de la organizarea de santier se va impune respectarea concentratiilor
maxime admisibile in conformitate cu normativele in vigoare.

Cantitatile de poluanti care vor ajunge in mod obisnuit, in perioada de executie si in perioada de operare, in
cursurile de apa, nu vor afecta ecosistemele acvatice.

Mésuri de protectie a calitatii apelor:

In periaoda de executie a lucrarilor propuse, cele mai importante masuri de protectie a apelor, sunt cele legate
de organizarea de santier, de modul de organziare al activitatilor pe amplasamentul proiectului.

Constructorul va avea in vedere urmatoarele masuri pentru colectarea apelor uzate n perioada de executie:

- prevederea unui sistem de colectare a apelor menajere;
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- prevederea de toalete ecologice in organizarea de santier. Apele menajere provenite de la
organizarea de santier vor fi colectate in toalete ecologice asigurate de catre antreprenorul
lucrarii. Aceste toalete vor fi vidanjate periodic sau ori de cate ori este necesar, de catre firma
care le va pune la dispozitie.

in perioada de operare a obiectivului, apele uzate vor fi colectate prin racordare la reteaua de canalizare
publica a municpiului Bucuresti.

Apele pluviale de pe platformele pietonale si carosabile vor fi colectate prin rigole amenajate conform
normelor in vigoare, si deversate in sistemul de canalizare a municpiului Bucuresti.

Protectia aerului

Emisiile din timpul desfasurérii perioadei de executie a proiectului sunt asociate in principal cu miscarea
deseurilor si paméntului, cu manevrarea materialelor de constructie.

Poluantul specific operatiilor de constructii prezentate anterior este constituit de particule in suspensie cu un
spectru dimensional larg, incluzand si particule cu dimensiuni aerodinamice echivalente mai mari de 10 ym
(pulberi inhalabile).

Emisiile de praf variazd adesea de la o zi la alta, in functie de nivelul activitatilor.

Emisiile descrise anterior au un caracter temporar.

In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru protectia calitatii aerului si a climei:

—se vor lua masuri pentru prevenirea degajarii prafului, dupa caz, prin stropirea cu apa a prafului
rezultat, protejarea echipamentelor din zona de desfacere, prin acoperire, instalare bariera de
protectie, efc;

—deseurile identificate si colectate selectiv vor fi valorificate sau eliminate, conform prevederilor legale;

—restrictionarea lucrului la lucrari de terasament cand bate vantul spre zonele invecinate locuite.

in concluzie, realizarea lucrarilor de construire si a activitatii ulterioare, nu vor genera un impact negativ
asupra factorului de mediu aer.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada de executie vor apare surse de zgomot reprezentate de utilajele in functiune si de traficul auto de
lucru, manevrele de incarcare/ desacarcare materiale, deseuri. Sursele de zgomot specifice care se manifesta
in timpul executiei lucrarii vor disparea odata cu inchiderea santierului. Se vor lua toate masurile necesare
astfel incat pe durata desfasurarii lucrarilor proiectate, poluarea fonica sa fie cat mai redusa.
In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoale masuri pentru reducerea zgomotelor si a vibratiilor in
vecinatatea zonelor sensibile la zgomot (locuinte, spatii publice);

— restrictionarea programului de lucru cu utilaje de demolari si a mijloacelor de transport materiale in

perioada de timp 700-20% de comun acord cu comunitatea invecinat;

Prezentul proiect nu va avea un impact negativ in ceea ce priveste poluarea fonicd in zona analizata, nici in
perioada de executie, nici in perioada de exploatare.
Se recomanda amenajarea unei bariere verzi de arbori perimetral locului de joaca ce va fi amenajat.

Protectia impotriva radiatiilor

In structura lucrarilor nu se introduc elemente care produc radiatii, materialele utilizate la lucrari vor fi conform
standardelor sau vor avea agremente tehnice valabile.

Protectia solului si a subsolului

Forme de impact posibile asupra solului pe durata executiei lucrarilor:
e degradarea fizica superficiala a solului pe arii foarte restranse in zonele de parcare si de lucru a
utilajelor - se apreciaza o perioada scurta de reversibilitate dupa terminarea lucrarilor si refacerea
acestor arii;

o deversari accidentale de produse petroliere la nivelul zonelor de lucru - posibilitate relativ redusa in
conditiile respectarii masurilor pentru protectia mediului, posibilitati de remediere imediata;
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In perioada de executie se vor face verificari periodice si ori de cate ori se considera necesar, al utilajelor
utilizate.
Ansamblul de lucrari proiectate nu afecteaza negativ solul si subsolul.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Zonele de protectie sanitard a apeductelor ce traverseaza terenul reglementat se va amenaja si exploata in
conformitate cu avizul administratorului retelei si legislatiei in vigoare.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile produse in procesul de executie vor fi neutre din punct de vedere chimic si organic si vor fi
evacuate si reciclate (depozitate) de catre constructor cu mijloace specifice, conforme cu normele in vigoare.

Deseurile menajere din organizarea de santier, precum si cele inerente rezultate din tehnologiile de
executie, se vor depozita in spatii special amenajate, urmand a fi transportate prin intermediul serviciilor
specializate la cele mai apropiate platforme de deseuri.

Deseurile rezultate din activitatea de executie vor fi colectate corespunzator in pubele, iar acestea vor
fi preluate de o societate autorizata, pe baza de contract.

Intretinerea si micile reparatii ale utilajelor care deservesc santierul nu se vor face pe santier, ci se vor
executa in parcul auto propriu al detinatorului, iar reparatiile capitale numai in unitati specializate.

Din punct de vedere al managementului deseurilor se va realiza inventarierea deseurilor ce pot fi
valorificate si a celor rezultate si eliminate pe amplasament.

Deseurile rezultate din activitatea de locuire, vor fi depozitate intr-un spatiu special amenajat din
interiorul cladirii si evacuate pe baza de contract cu o firma special autorizata pentru colectarea si evacuarea
deseurilor menajere.

Din punct de vedere al managementului deseurilor se va realiza inventarierea deseurilor ce pot fi

valorificate si a celor rezultate si eliminate pe amplasament.

Prevederi pentru monitorizarea mediului

Impactul activitatilor de constructie asupra factorilor de mediu potential cei mai sensibili (are, zgomot)
pentru construirea ansamblului va fi nesemnificativ si utilizarea utilajelor cu risc de poluare a acestor factori
va fi monitorizata.

5. CONCLuUzII
Realizarea obiectivelor propuse prin prezenta documentatie PUD, va aduce beneficii din punct de
vedere economic si urbanistic.
Din terenul reglementat se va rezerva circa 4512 mp teren pentru realizarea strazilor propuse prin PUZ
Coordonator Sector 6, asa cum este evidentiat pe Planul de Reglementari Urbanistice.
Realizarea obiectivelor propuse va definitiva configurarea spatial volumetrica din zona studiata.

Intocmit, 7/ G
Urb. Mariana Uglea . 2\
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e
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PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. B-dul Timisoara nr. 187-197

1.IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE

1.1. Vecin1l
[S.C. IDEAL DREAM HOUSE S.R.L. |

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect.:|6

b-dul. [Timisoara Inr:
cod postal: |:|Telefon : |:|C.N.P. : | |

reprezentata prin:

1.2. Vecin2
|CIOBANU GHEORGHE |
cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|BUCURESTI sectorul :|6
b-dul. [Timisoara Inr:

codpostal: [ |Telefon: [ ]JCNP.: | |

reprezentata prin:

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi : - notificare cu semnatura de primire

Notificari 02.04.2023

Panou 02.04.2023-02.05.2023

Persoane potential afectate :

Panou 02.04.2023-02.05.2023
Anunt 1: 21.04.2022
Anunt ziar [Anunt 2: 17.05.2023




3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de Intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de

detaliu si proiectantul va avea loc la sediul:

[Primaria Sectorului 6 |

cusediulin: localitatea :{Bucuresti | sectorul:Cl
|Calea Plevnei Inr: 147-149

cod postal: |:|Telefon: [0376.204.319 |e-mail: | |

4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. data: 13.02.2023
CTUAT:5/8 24.04.2023
Consultari/ observatii data: Modificari data:
Modificari la
Observatii / Propuneri plansa de
data: reglementari  |Depunere modificari data Nu este cazul

Rispuns data: | | | |

5. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT
[S.C. UGMA LANDFORM CONCEPT S.R.L. |

cusediulin: localitatea :[Bucuresti | sector:2_ |

str. [SIt. Dima Cristescu |nr: 3B |
codpostal: [ telefon: [0747.591.908 Je-mail: [officc@ugma.ro |

Intocmit: ing. Alexandru Bogdan Simion



RAPORT
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Nr. propr.
Data notificarii: 02.04.2023 Nr. anunturi®: |2 anuntati: |2
Continutul
informarii: notificare cu semnatura de primire

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : | Montatladata: deladatade 02.04.2023 pani la data de 02.05.2023 \
C.

Data intlnirii : ‘ Nu a avut loc Nr. participanti: ‘ Nu este cazul ‘

Locul de intdlnire: [Primaria Sectorului 6 |

Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu.

1. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa
le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si In conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D., aprobat prin
H.C.L. Sector 6 nr. 42 din 24.03.2011, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si
Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare documentatia din B-dul Timisoara nr. 187-197.

ARHITECT S$EF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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Limita de proprietate

PROFIL 1-1 - PROPUS
Profil Bulevardul Timisoara (tronson Valea Cascadelor - CET Vest Militari)
conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016
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Limita de proprietate

Sth+p.
+8,
H=28 mE

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

"CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL
- LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI
SI SPATII COMERCIALE CU REGIM DE

iNALTIME Sth+P+4E/Sth+P+6E/Sth+P+8E
si 2S+P+10E"
B-DUL TIMISOARA NR. 187-197,
SECTOR 6, BUCURESTI
NR. CADASTRAL 207851

REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

LIMITE
Limita teren ce a generat P.U.D. - [E = 207851

—— 1 Limite cadastrale

ZONIFICARE FUNCTIONALA

M2 - subzona mixta situata in afara limite zone protejate
I R - zona echipamentelor tehnice majore

[ Locuinte colective

[ZZ777777] Locuinte colective, spatii comerciale, birouri

2S+P+10E
CIRCULATII SI ACCESE
[ Circulatie carosabila I Carosabil in incinta
Gan9 [ ] Circulatie pietonala [ ] Pietonal in incinta
< Acces auto
E 2 <= Acces pietonal
REGLEMENTARI
2S+P+10E\\ Aliniere
[ ] Edificabil propus
Contur subsol
[T Zona de protectie LEA 110 kv
[X]  Stalp LEA110kv
77777777 1eren afectat de circulatiile prevazute prin
PUZ Coordonator Sector 6 - cca. 4512 mp
[ Zona de protectie apeduct
[ Spatiu verde amenajat
BILANT TERITORIAL PROPUS
e % Reglementari cf. PUZ i
Situatie existenta Coordonator Sector 6 Propus prin PUD
- M2 M2
P.O.T.max - 70% 15%
C.U.T.max - 3,0 3,0
Rh. max - max. P+14 Sth+P+4E/6E/8E si 25+P+10E
Suprafata teren (din masuratori cadastrale) - IE 207851 19995 mp
Suprafata construita la sol 2700 mp
Suprafata spatiu verde / loc de joaca 6500 mp (33%)
Suprafata pavata/asfaltata 6247 mp
Suprafata afectata de circulatii PUZ /’ /\ 4512 mp
" UGMA
LANDFORM
CONCEPT
SRk
NEY;
s
TITLU PROIECT: P.U.D. - Construire ansamblu rezidential - locuinte colective, birouri si spatii
comerciale cu regim de indltime Sth+P+4E / Sth+P+6E / Sth+P+8E si 25+P+10E
ADRESA: Bdul Timisoara nr. 187-197, sector 6, Bucuresti
BENEFICIAR : SC IDEAL DREAM HOUSE SRL
PROIECTANT: SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL
o UGMA iaarorm concept Egeon(lj i:?ﬁ!:étélglrgs .20 Semnatura
/// Tel:0747 591 908
02 r' ,f’!' Sef proiect Urb. Mariana UGLEA
: ‘|| | Proiectat Urb. Mariana UGLEA
----------------- || [ Profectat Ath. Rézvan POPESCU
| (771U PLANSA: Nr. Proiect Data Scara Nr. plansa
ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
04/2022 2023 1/500 uo3




