Politehnica Technology Park
NR. 55

PUD STRADA FABRICII
SECTOR 6, BUCURESTI, NC 207033

L 4 /
‘f
’f
-
-~ $ REGLEMENTARI URBANISTICE
&" /
' 4
! A
&" _——/_ = 4 6FDUD JUDILFE
s — /(*(1' FP sH sobql| p
L 4
-
- / ——— ]
_— 1,0,7(
—_—————— —_— /,0,% 7(5(18/8, ®5($ *(1(5$7 38'
iNEEE /,0,7% 7(5(18/8, 5(*/(0(17i4738"
/ / — — /,0,7$ &$I$675$/$
_— $ \ /,0,7$ 875
\ 2 [ 1 &21785 &/,5, (;,67(17(
-~ o . . i .
‘ P \‘ ro_ 3 (), &%%,/( &5, &8 38" $352%I$77(50(1 '( 9$/$%,/, 77
\ ' -~ \‘ SN =21% '(3527(& ,( 7(/(&2081,&$ ,,
&,5&8/%$7,( .y \‘ [ & ] $&&(17('(1 / ,0( 352386(1 38= &225'21$725
352386% - |/ ~—_ \ 6(&725 $352%%$7
&21)250 38= Y =21,),&%$5( )81& ,21$/
&225'21%$725
6(&725 \‘ [ ] =21 32/, 85%%$1, 35,1&,3%/, 875 &%
@2 =21 0.7 8750
/ [ 1 =21 &8 '(67,1% ,( 63(&,$/875 6
, [ 163%,, 9(5=, 38%/,&( &8 $&&(6 1(/,0,7$7 875 9 $
] OO
. / 2 @@ &,5&8/% ,, $872 3,(721$/( =21( 9(5=, BO(1$-
\ / — — © © @@ [ ] &,5&8/$ ,, &$526%$%,/( 352386( &) 38= &225'21$775
/,0,7$ '( 35235,(73%7( &ODGLUHD & / @ @ @@ 6(&725 $352% %7
[ X7 Vvifl \ : Ve _
31FLJW&RSU>GPR@§9DWf'>SEVé R4 11 ) aCLELIICRIATR SRt g 216 ) Ilnln.,,"f; ~0 [ ] &,588/8 ,, 3,(721$/( 352386( &) 38= &225'21$725
, i / | O Gy - N0, 6(&725 $352%87
\ § A "0 g 7
% R / 5 “o“‘ % % [ ] =21 9(5=,352386( &) 38= &225'21$725 6(&725 $d5:
\, “ ‘\ ° 1
&ODGLUHD & - \“ S ! *
T TR e | ',- ” o S ‘ j 5(*/(0(17$5, 85%%$1,67,&(
T _<-rel icPeliilL _ ’ () K / ] s216758& ,, 352385(17(5,258/,07(,'( 35235,(7$7(
' ,' “\“‘ . i & &GLUH SHQWKR WQFXDWHUHQ GIHLWPSEHWHID ( (WDM WHKRDL
e TR ! o “\“ © ' & &PLQHILP GHLP®'® 3 ( (WDM WHKRLF
&ODGLUHD & \3 U “‘\“ > '.' & &GLUH PXOWLIWQYQ PRRQ BXDDOP GHLPRIIDUWHR
1y [eRRUGREOWH SFw Sl 21 o\“‘\‘ ", i & &PLQHILP GHLP®I'® 3 ( (WDM WHKRLF
<>P@ ; >P@ L L A “’00 & &/$|,5( %,5285! 3 ”’, & &PL@SDUWDPH‘[KD_W}'G"’UP(B{IG 3 ( (WDM WHKR?LF
g ““)gt. 63 ( (7K ! & 6SD LX PXOWLIXQF LRQDO FRPHPFEBIGPOLOD B L P K\@ WD Wi QL F
5 e Ps 3 P ' + P I & &GLUH ELHURRPUGHIP® ® 3 ( P
IS 3 vl - !
4ODGLUHD & y c‘, “& & &OGLUH ELHURRPUGHLP® ® 3 ( P
0 &RSU>GPR@QDWIT| f.iv(; ’.HCEX?LWM ,} ; ..‘ f “‘\“ S & &G LUH ELHURRPUGHLYP® 6 3 ( P
B " “““ A & &GLUH ELHRRUGHIWLP® G 3 ( P
5 * / “‘s“ ,/: & &OGLUH ELHRPUGHLP® @ 3 ( (WDM WHKBLF
‘ - / ) // V4 N
— — g “““ R : [ ] i19 o0m7 '8%/ /,&(8(5(185,63257$7(/,(5(
- .'\‘ ] ,/ “ ":1"
21 i £ “o“ R4 I [ ] /2&8,5( &2/(&7,9&0,1 , $3$57$0(17(
° ‘\l : “ , I ’
o o e @ (- “\“ Ko 1 [ ] 6(59,&,, %,5285, &20(5
©) g ’ !
o % i [ 1 $1G( 3/87)250( (&+,330(17( 7(+1,&(
o i TR o \‘ ' R
211 ~-~l o F oy 2 o '/ : 63% ,8 9(5'( 1$785%N ,17(5,258/ 35235,(7
ST e i,i-: @@ ,’ : il » [ ] 63% ,8 9(5'( 3(67( 3%$/&1 ,17(5,258/ 35235,(7
y Fany Q" g —-_~~~' _____ y , (ol .
AT A L , —— Y X R : O000] 63% ,8 9(5'( 875 9 D $0(1$-1$7,17(5,258/ 35235,(7
= (1) A x -y \\\
(= v Ty, H ‘\6\/ : [ ] &,588/$ ,, 8$5263$9%2&@5, 3$58$552386{L ,1&,17
e ] \\
; - " " : &21785 68%62/
] ‘ : I 3,67 '( $/(5*$5(
: I
i el I 2 3,67 '( %.&,&/(7(
! — 1 ‘ _
/ I | l@®] | /2&85, '( 3$5&$5352386(1 ,1&,17
SWITUTO 553 &  &I$'.5( %,5285, ,' 1 : ( ! !
63 ( ! I o EPmmms $/,1,(5(% &/ ',5,/2%) 38= &225'21$725 6(&725 $3%2
: I | % . . .
+PD[LP P : 1 5(75%$*(5,/( &/',5,/25 )$ '(/,0,7% '( 35235,(73$7(
! ,' ! 5(35(=(17$7( ,1 &27( 0,1,0(
/ " : [ > 1 saa(6il &/"',5¢
{ .' I [ > | $&&(6l1 68%62/8$872
; 1 X
. / I 1 [ m ] 67% ,('(11& 5&%$5( 3(1758 0% ,1, (/(&75,&¢(
. $ i ,' i 6835%$)$% '( 7(5(111 35235,(7$7( 352386), &('$7 &
; 2512 i I : 38= &225'21%$725 6(&72%5352%%$7B (1758 (;7,1'(5($
63 ( / I :
+PD[LP P ! 'l I
/ 1 127
b / ,' 1 L QGLFIXWE D QU32W DFHF HORBEESID U F BUWIR FYRBW H U B HQ ISAHW H KGR S RLOY D
i / N I ] VXSUDWHUHQXPXBWBM[FOXGMKNSDBIMHFHVOROGWIWLQGHUHD Duwea]umtw
/ l," - i (° 3 ! |4 I | FLUFX®ODHY [XWBRB=&RRUGRGBMVRRWSURERWSE * 0 QU FXPRGL WL
@ U iEA i . [ ] 1 FRPSQHWH DSUREDWH FX + & * 0 % QU L+&*0% QU
, (@ &N/ /] PR 1 1 3D UF D WHDU D DB R W X ULRAPHNOSREFUMDY H GHOH[@K OB & * 0 %QU DUW
207 i A A ! 5 ] I SDUF D%LHD U D WDKIVR W X UV MFP G BLIRASHP DrIQL Q W H USLIRUWAHEENE LD UFI U REXADERAE O | F
: i’ /A S & &1$',5( %,5285, N I I DVLIXUKQBR WX®IW ORFXUL GH S@HYF®H N @QBIMFW U XXWDWH VI
06 @ 10 / { M~ 1 1 $FWXDO ISIODG®®AMOLF FW Q | RWIPGLIF R S R J U D BLFBIQ XAWDLORWW UTDAWY 3 ,LD
2 . i ( : ',' 6 3 ( ':' [ ] LPDJLQLORU VDWHOLW JRRJOH HDUWK
: ; a l o +PD[LP P ! ] : 6XSUDID D WHUHOXOXL FRQIRUP H[WUPY ®W FPD®H IXQFLDU
) :,- ".' - " . ﬂ
T I8t | ° I
& e | faza ert il
2058 ()¢ | 5 "' ' : :
204 i 5 / (w5 " I
. [ (=5 1
/ : &  &I$',5( %5285, : . I ]
05§ X ,. ! ! 2),/( 75$169(56%
PN =1 +PD[LP P AESTE I i , .
O = ! )250 38= &225'21$725 6
TNt P T L TESEmsmaa_ ' )
g "§" ~~~~~~~~~~ B e '," TN ‘\6‘1 ] 2%$% ’1O$1&J o
® e v S i I >
4 | ;I N\ I )\ ] - - —l N
SA 1 [ j : \ ! 52),/ 75$160(56%0 352386 $ $ 6& Z
= . el T X : A} a) a)
=7 337 /) \ . , o
! 20703 el e Y 1 > > y
; V49 5 0 [ N BN ] \ I 2 o o /%ZQ > i
ALy 1 - / T i ."@ o Ay 1 < - - 2%% < )]
A =5 5* @ o /,/’ ‘ I ; D D //'%% ; =
i3 ¢ ' l L »: ©
\ I o L L ///%//// I O
En; 1 I - | ] a7 5 o
o J= = l = o
5 b 163y 1 90 009 o |
= Qv I
Y= oN 1
s \ I
A o= W TR &$17,1$ ~Cym l N
N e V
Ei . (’ ’ 3$57(5 ¢ \ - < <
) J5 ¥ | 19$730%17 '8/ + P o \ I I o
C5 SRS : , \ ) > PROFIL TRANSVERSAL PROPUS B-BS
s ( | SN0 ' : ‘
D v P o ' i SC.1:200 2
s ~- & 1 )
H e © © A I o > o
; : : 1
i / ,SM@ \ I |z > = > i
31— L] J=4ol W ) % x 2 < 19
i S — k| | " 2 o 2
= i ~— / / \ o 2 LLi z ©
Ty 7(5(1 '( 63257 ] D@ 1 - ol > > 5
. al © 'l RN - = 3
i ! < { C \
: . \ 7 I T H
’ § =/ |/ "i"'lli‘iiﬁi?ﬁi}~--}m B @ / .(I - ) (D “ : 7
X & / Ly — d o i ) Q /
| | ) (S f { g g @ g Leli LT —— 2 £ { @ @ | |
. / Sl Y e~ 7 7 o : —tJ]
Jra AN ] ° "'"'"'liﬁﬁ. \ @ ° : . :
7 A s . . A ET L f ° T OO > = O \ i 3
LA TA LA Jr~—a | T * ] Ny Er0O 3% b : ~T
, N/ - [ e = WE | ¥
\ % &( 9$( YA/ /oo d | [ T T 0 \ I . -
( ) Al I YOO e —l T ',\ ]
201 W 5(=2/9879 A A) [ : ~ e =2 waedy, |
\ 8/7(5,25 X (T —fiei— L O R SO
&4 i ¢,- el i T 1V (2 @@ Y % ) M =1 ;
. %‘ i 1 : N - , \\:
(- Hay / N R (Do 8
OFENE | [§ & aso (&S E\ N G . 214045
1 i fgﬁ i3 ! { V3 ( (7K //’,’\ @ @ % % & &I$",5( @Za@ : _ €
J = i { H __l'_‘\ ; \\\ '\ g 0
ol KNI . P Y- O 2N\ 08/7,)818&7,218/ © e Yo
s [ - e f@& AN 1198730$17 85/ N\ »
ey 5 @ G LR 3$57(5+ P 1% b5l 1 7T = \
= - | ) g e 4 &,5&8/$7,( 352386% &2
#fis !E:" ',: @ ' @ \ 53320, 38= &225'21 $725 6 1 ) 2 5-0/1 \
ERIN oY L~ G = - > 6(&725 e
\ 2/ OO : e
i B H ! 0JO) S \
E =t H ( ' ‘
b ] z i @ : o b 4 2 4
e ] ] , 'V 3 5 2
' i ' 1 ,‘
g el | \ ¥ 5 4
I & 63$7,8 * Pt >
1 o I sLQL 08/7,)81&7,21$1 Y U 2 ’
L ! \ 8&20(5& $/ 6, u x
I T l' -0 %’2(1(7 ?v(m( AN J :
- | N :\3 :,‘ & &%$0,1 P !
I AN I O $3$5780(17( % ; 5 [
BT [ P\ N\ 'V 3 7K \ iz 8 E
05\-/ | \88 \r'é \\\ + (P( f 2N ) ,“ ( o
L 1 TR ° / = ' T/ 1E /
30 ¥ /] N I 18/ \"é, \Y ‘ o A T i
I m’\,_‘ I \\:," % £ w ey o Ay : : A eym s
y I L‘r\)’ B H 180%E R\ i v A ; AW-F JF
2 7P d \35 \% N\ v by o (ol2y t
/ 1 o ! B4 @ X ) v Y & &
Al N l N I A 2\~ Ll e A ) I
N ™ - ' AN
l / o) 1 ="\
N~ I B AN el WA
0,34 ng i ; ft\l : l' - ""3‘32\‘% . 5
e _ £ - 0 - :
' [ ’ " I N mqa/ "—4’— 1 . e 55 4
[0 =,
e ., /\580 = 3\1 i§0 W
31 it N M || b= T T i il 2y 5
. [ = =7 1
1 | ¥
ca
st
egra‘de 32
— v »
~— ’58
0 (: 4
] 6 =
’ 7(17 *51 678',2 '(6,*1 6 5|/
6 75$ , . 6WU OLKDL (PLQHVFX QU varwd L WoQ Pk un 3ROLWHKQLFD 7HFKQRORJ\ 3o
$ - &) 52 SURLHFW %XFXUHVWL VHFWRU 6WUDGD )DEULFLL QU
5, (68 GRN Z22Z JUQVWXGLR UR RITLFH#JUQYWXGLR UR
/ .
Qg 6SHFLILAXWHH 6HPQDWXAHQHIIFLBE (28, I3 T(% 3201451 & J8BE8 3 feuho
\
6HI 3URLHFEN 0D UEXVHD QX 7LWOK
T Q 30DQMD 5(*/(0(17%5, 85%%$1,67,&(
— - 3URLHFWDW $GULDQ ]1HDJX
U 3URLHF®@WD )D]D 6FDUD 1U 30D0Q
—_ . _ — 3URLHFVWKW 5X[DQGUP 1HGHO[FX 35" 5



AutoCAD SHX Text
157

AutoCAD SHX Text
158

AutoCAD SHX Text
159

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
161

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
163

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
165

AutoCAD SHX Text
167

AutoCAD SHX Text
168

AutoCAD SHX Text
169

AutoCAD SHX Text
170

AutoCAD SHX Text
171

AutoCAD SHX Text
172

AutoCAD SHX Text
173

AutoCAD SHX Text
174

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
176

AutoCAD SHX Text
177

AutoCAD SHX Text
178

AutoCAD SHX Text
180

AutoCAD SHX Text
181

AutoCAD SHX Text
182

AutoCAD SHX Text
183

AutoCAD SHX Text
184

AutoCAD SHX Text
185

AutoCAD SHX Text
186

AutoCAD SHX Text
187

AutoCAD SHX Text
188

AutoCAD SHX Text
189

AutoCAD SHX Text
190

AutoCAD SHX Text
196

AutoCAD SHX Text
197

AutoCAD SHX Text
198

AutoCAD SHX Text
199

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
201

AutoCAD SHX Text
202

AutoCAD SHX Text
203

AutoCAD SHX Text
204

AutoCAD SHX Text
205

AutoCAD SHX Text
207

AutoCAD SHX Text
208

AutoCAD SHX Text
210

AutoCAD SHX Text
211

AutoCAD SHX Text
212

AutoCAD SHX Text
213

AutoCAD SHX Text
214

AutoCAD SHX Text
215

AutoCAD SHX Text
216

AutoCAD SHX Text
217

AutoCAD SHX Text
218

AutoCAD SHX Text
209

AutoCAD SHX Text
206

AutoCAD SHX Text
195

AutoCAD SHX Text
194

AutoCAD SHX Text
193

AutoCAD SHX Text
192

AutoCAD SHX Text
191

AutoCAD SHX Text
179

AutoCAD SHX Text
166


32/,7(+1,&$ 7(&+12/2*< 3$5. 9('(5( '( /$ (67 635( 9(67

*51 678',2 '(6,*1 6 5]/
. 6WU OLKDL (PLQHVFX QU vrrwAl WoQgkun 3ROLWHKQLFD 7HFKQRORJ\ 3DL
- &,) 52 3URLHFW %XFXUHVWL VHFWRU 6WUDGD )DEULFLL QU
GRN 777 JUQVWXGLR UR RIILFH#JUQVWXGLR UR
6SHFLILFAX®HH 6HP QD W XAHQHIUFLEY 9 (28, TST(H 325 T (s 18 %BEBEL Teuhe:
6HI 3URDHFEW 0D UEXVHP QX 7LWO[X
30DQMD ,/8675%$5( 92/80(75,&%
SURLHFWRW $GULDQ 1HDJIX
! \
SURLHFWDW 5X[DQGUD lHGHOF)%U SURLHF®WD 3)D8]D. 6FDUD 18U BO&DQ
















1. INTRODUCERE:

MEMORIU TEHN IC DE URBANISM

11. 'DWH GH UHFXQRDUWHUH D GRFXPHQWD LHL

'"HQXPLUHD OX

PUD POLITEHNICA TECHNOLOGY PARK
1.Construire 8 corpuri de cl dire: Cl dire pentru inv . méant dual cu teren de sport, dou corpuri
de cl dire - ¢ min, un corp de cl dire ¢ min-apartamente, o cl dire multifunc ionaOinv . méant
dual, un spa iu multifunc ional +comer. | alimenta ie, dou corpuri de cl diri de birouri, cu
regim maxim de in | ime 3S+P+11E+Etaj tehnic.

2.Desfiin area tuturor cl dirilor aflate pe teren.

Cerin e conform certificat de urbanism:

1.Construire ansamblu cu regim maxim de in | ime 3S+P+11E+Etaj tehnic cu func iune mixt :
trei imobile cu func iune de birouri (institu ii de stat - cercetare ,i incubatoare), trei ¢ mine
studen e ti, un imobil cu func iunea de inv . méant, un imobil pentru organizare d e evenimente,
s li de conferin e, spaii comerciale, servicii ,i alimenta ie public , un imobil cu func iunea de
ingrijire medical , data center, piscin exterioar , sal fitness, terenuri de tenis , fotbal,
platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, accese, imprejmuire
teren, TImprejmuiri interioare, circula ii carosabile ,i pietonale, amenajare incint i organizare
execu ie lucr ri.

2.Desfiin area tuturor cl dirilor aflate pe teren.

Amplasament:

Strada Fabricii nr. 55, sector 6, mun. % X F X U,H,@V 207033

Suprafa. teren:

Conform m  suratori 36345 mp, conform acte de proprietate 36473 mp

Beneficiar: 81,9(56,7%$7(% 32/, 7(+1RNBUCUR(+7,
Municipiul Bucure i, sector6, 6 SODLXO ,QGHSHQGHQ.HL QU
Proiectant: Societatea GRN STUDIO D ESIGN SRL,

Strada Mihai Eminescunr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector PXQ %XFXUH,WL

e-mail: office@qrnstudio.ro!

Faza proiectare:

PUD

DDWD HODERU

FEBRUARIE 202 3 (actualizat 11.05.2023 )

Proiect nr.

440/ 2023







2.5. 6LWXD.LD HN L:varttepeistici
Din punct de vedere al indicatorilor urbanistici situa ia pe teren se SUH]LQW DVWIHO

X 6 X S U Dtbiala teren = 36.345 mp (100%)
xSuprafa. circula ii in incint =943 mp (2 ,59%)

xSuprafa. cale ferat dezafectat =3.982 mp (10,96%)
xSuprafD. O L/Eheldthenajat / vegeta ie spontan = 30.273 mp (83,29%)

xCl diri existente pe teren ce urmeaz a fi demolate :

C1- Ser horticol (Sc =352 mp)

C2- Ser Corp F (Sc =398 mp)

C3- Cl dire de locuit (Sc = 205 mp)

C4- Grup sanitar (Sc =6 m p)

C5- Ateliere intre inere (Sc = 86 mp)

C6- Birouri *cl diri administrative (Sc = 100 mp)
xSuprafa. FR Q V VéxiskehtWotal = 1.147 mp (3,16%)
X 6 XS U Ddd3fa urat H[LV WdiaD W 1.147 mp
xPOTexistent = 3.16%
xCUTexistent =0, 03

&LUFXQIDDFFHVH

Terenul studiat cu nr. cadastral 207033 este situat in zona Universit ii Politehnice din Bucure ti , ca zona
extins se situeaza’intre ,0seaua Vitu ii in partea de vest, splaiul Independen ei in partea de nord, bulevardul
Doina Corneain partea de est ,i bulevardul luliu Maniu in partea de sud.

Accesu auto i pietonal, la teren se face din strada Fabricii, artera de categoria a ll1-a.

2.6. Situa ja propus *caracteristici
Scopul proiectului FR Q V \dbnstr@rea a 8 (opt F R U S X Udire@Htadr@ incintei strada Fabricii nr. 55, corpuri ce
YRU DYHD XU é@ar&tRridtidiH G H V W ke@Qdyeti,Ldimensiuni, suprafe e, In | imi):

1. CL DIREA Cl1. CL DIRE PENTRU TNV - MANT DUAL CU TEREN DE SPORT este amplasat n
partea de centru-sud a terenului, zona adiacent viitoarei artere de circula .e.propus conform PUZCoordonator
Sector 6 aprobat. Cl direa C1se afl pe aliniereafa. de noul aliniament al viitoarei artere de circula ie (aliniere
impus 6 metri conform PUZ Coordonator Secta 6 aprobat), la minim 404 PHWUL ID. GH OLPLWD GH
YHVWLF OD de W& DQPHWUL ID. GH GSRILWWIBMHSHVWREF PABWWLQODP G|
corpul de cl dire propus C4 la sud i la minim 14,00 metri fa. GH RIRIg &l dire propus C7, dimensiunile
maxime ale edificabilului sunt: 42,4m x 67,0m pentru cl dire ,i22,0m x 42,0m pentru terenul de sport. Corpul

C1, cl dire pentru inv . mant dual are suprafa a FR Q V WaUs¥ILldé/1685 mp, suprafaa GHV I ,WdeR:575

mp, regimul maxim de in | ime - RH maxim = P+3E+Etaj tehnic (21 metri) ,i Teren de sport amenajat la sol *

cu suprafa a amenajat _de 924 mp.




2. CL DIREA C2. C MIN amplasat vQ S DUWH D tevexX@ui, Fradiad@ent str zii Fabricii, se afl la minim
10 P H W U de libhita de proprietate sudi F, alipit de cl direa propus C6in partea de vest, la minim 18,50
PHWUL ID. GH Fd&¥&®op0s G3H,i &©dimensiuni maxime la teren de 19,2m x 44,6m cu o suprafa.
FRQVWIH »blWle 817 mp , o suprafa. GHVIUDBWe 10621 mp, regimul maxim de in lime -
RH maxim = Ds+P+ 11E+Etaj tehnic (45 metri).

3. CL DIREA C3. CL DIRE MULTIFUNC -IONAL TNV - 0/ZNTDUAL DPSODYVD Wea d&susBst a
terenului, adiacent V W UF3hlritii, se afl la minim 7,00 metri retragere ID. G Hta@d& praprietate sudic , la
minim 18,50 metri 1D. @lHlirea propus C2, la minim 10,00 retragere fa . de limita de proprietate din est , L
la minim 26,00 metri fa. GEH direa propus CL Cl direa C3 se afl 1in interiorul alinierii fa. de noul
aliniament al strazii Fabricii (aliniere impus 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat). Dimensiunile
maxime ale edificabilului sunt de 20,1m x 49,2m. Suprafa a coQ V W UaX $oWWeste de 988 mp , Lsuprafa a
GHVI , Xéste ¥é 988 mp, regimul maxim de in | ime - RH = Parter (7,50 metri).

4. CL DIREA C4.C MIN amplasat in partea de sud-vest a terenului, In zona adiacent Vviitoarei artere de
circula ie propus . Cl direa C4 se afl pe alinierea fa. de noul aliniament al viitoarei artere de circula ie
(aliniere impus 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat), la o distan . de minim 6,50 metri fa . de
limita de proprietate din partea de vest a terenului, in partea de sud este retras cu minim 9,50 metri fa . de
cl direa SUR S®&6V, in partea de nord se afl la o distan. de minim de 25,00 metrifa . de cl drea SURS XV
C1 Dimensiunile maxime ale edificabilului in plan sunt de 32,5m x 17,6m; Suprafa . DF R Q V WaJs¥ILédte de

576 mp iar Suprafaa GHV I , Xé&ste de 7488 mp, regimul maxim de in | ime - RH maxim = Ds+P+ 11E+Eth
(45 metri).

5. CL DIREA C5. C MIN -APARTAMENTE este amplasat in parWHD V X GekdhuluD la o distanta de
minim 16,0 metri de cl direa propus C4in partea de nord, alipit de cl direa propus C6 in partea de est, se
afl la minim 7,00 metri distan. fa. de limita de proprietate in partea de sud a terenului , la minim 10,00
metri Tn partea de vest a terenului. Cl direa C5 se afl pe alinierea fa. de noul aliniament al strazii Fabricii
(aliniere impus 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat). Dimensiunile maxime ale edificabilului in

plan sunt de 17,2m x 43,6m. Suprafa a F R Q V WdkKlleSte de 715 mp iar Suprafa a GHV 1 , Xés@ dé 7953

mp, regimul maxim de in | ime - RH maxim = Ds+P+11E+Eth (45 metri).

6. CL DIREA C6. SPA-IU MUL TIFUNC -IONAL + COMERCIAL +H ALIMENTA -IE este amplasat in
partea sudic Dterenului, se afla la o distanta de minim 9,50 metri fa. de cl direa propus C4 la nord, alipit

de cl direa propus C2 la est, alipit de cl direa propus C5 la vest, se afl la minim 7,00 metri fa. de limita de
proprietate in partea de sud. Cl direa C6 se afl pe alinierea fa. de noul aliniament al str zii Fabricii (aliniere
impus 6 metri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat). Dimensiunile maxime ale edificabilului n plan sunt
de 18,5m x 44,6m; Suprafaa FR QV WaJsoL&ste de 822 mp iar Suprafaa GHVI , X &s2We 2280 mp,

regimul maxim de in | ime - RH maxim = Ds+P+ 1E+Eth (12 metri).



7. CL DIREA C7. CL DIRE BIROURI +amplasat 1n partea de central a terenului, in zona adiacent
viitoarei artere de circula ie propus . Cl direa C7 se afl pe alinierea fa. de noul aliniament al viitoarei artere
de circula ie (aliniere impus 6 metri conform PUZ Coordonator Secbor 6 aprobat), la o distan. de minim 28,70
metri fa. de limita de proprietate din partea de vest a terenului, in partea de sud se afl la o distan. de minim
14,00 metri fa. de cl direa propus C1, se afl la o distan. de minim de 10,00 metri fa . de limita de

proprietate din est a terenului, iar n partea de nord la o distan. de minim de 16,00 metri fa . de cl direa

propus C8. Dimensiunile maxime ale edificabilului in plan sunt de 46m x 96,2m; Suprafaa FR QV WaJs6l W
este de 4381 mp iar Suprafaa GHV I , Xé&bs@\We 23940 mp, regimul maxim de in |ime - RH maxim pentru
cladirea C7.1. = 3S+P+2E (14 metri), RH maxim pentru cladirea C72. = 3S+P+4E (20 metri), RH maxim
pentru cladirea C73. = 3S+P+5E (26 metri), RH maxim pentru cladirea C74. = 3S+P+8E (36 metri).

8. CL DIREA C8. CL DIRE BIROURI zamplasat in partea de nord a terenului, in zona adiacent viitoarei
artere de circula ie propus conform PUZCoordonator Sector 6 aprobat. Cl direa C8 se afl in interiorul alinierii
fa. de noul aliniament al viito arei artere de circula ie (aliniere impus 6 metri conform PUZ Coordonator Sector
6 aprobat), la o distan. de minim 31,50 metri fa . de limita de proprietate din partea de vest a terenului, in
partea de sud se afl la o distan. de 16,00 metri fa. de cl direa propus C7, se afl la o distan. de minim de
14,00 metri fa . de limita de proprietate din sud-est a terenului, se afl la o distan. de minim de 25,50 metri
fa. de limita de proprietate din est a terenului iar in partea de nord la o distan. de minim de 5,00 metri fa.

de limita de proprietate. Dimensiunile maxime ale edificabilului in plan sunt de 37,2m x 67,5m; Suprafa a
FRQVWasél este de 1943 mp iar Suprafaa GH VI , Xé&bkizWe 23316 mp, regimul maxim de ih |ime -
RH maxim = 3S+P+ 11E+Eth (45 metri).

BILAN - SUPRAFE-E CL DIRI +UTR CB3

Nr. Denumire Suprafa. Regim de Suprafa.
crt. construit vQ O.LPH desf ,urat
1. | CL DIREACI. CL DIRE PENTRUI19 - 0 /E IDUAL 1685 mp P+3E+ETAJ 4575 mp
TEHNIC(21m)
TEREN DE SPORT 924 mp amenajat la sol -
2. | CL DIREAC2. C MIN 817 mp Dst+P+ 11E+Etaj 10621 mp

tehnic (45m)

3. | CLDIREAC3.C/ ',5( 08/7,)81&-,21%19 - OAIDUAL | 989mp | PARTER(7.5m) 989 mp

4. | CL DIREAC4. C MIN 576 mp Dst+P+ 11E+Etaj 7488 mp
tehnic (45m)

5. | CL DIREAGCS. C MIN-APARTAMENE 715 mp Ds+P+ 11E+Etaj 7953 mp
tehnic (45m)

6. | CL DIREAC6. 63%-,8 08/7,)81&-,218%/ 822 mp Ds+P+ 1E+Etaj 2280 mp
&20(5- #/,0(17%-,( tehnic (12m)

7. | CL DIREAC7.1 &/ ', = BIROURI 1504 mp 3S+P+2E (14m) 4512 mp

7. | CL DIREAC7.2 &/ ', E£BIROUR 780 mp | 3S+P+4E(20m) | 3900 mp

7. | CL DIREAC7.3 &/ ', E£BIROURI 1115 mp | 3S+P+5E(26m) | 6690 mp




7. | CL DIREAC7.4 &/ ', & BIROURI 982 mp | 3S+P+8E (45m) 8838 mp

8. | CL DIREACS. CL DIREBIROURI 1943 mp 3S+P+ 11E+Etaj 23316 mp
tehnic (45m)

ST. | SUPRAFR - $STOTAL A CL DIRILOR 11928 mp - 81162 mp

BILAN - SUPRAFE -E AMENAJARI *UTR Via

Nr. Denumire Suprafa. Regim de Suprafa.
crt. construit vQ O.LPH desf ,urat
1. | CIRCULAII PIETONALE PIST DE ALERGAREAMENAJRI 472 mp amenajre la sol 472 mp

BILAN - SUPRAFE-EUTR CB3 + UTR Vila

Nr. Denumire Suprafa. construit Suprafa. desf ,urat
crt. (mp) (mp)

1. | UTRCB3 11928 81162

2. | UTR VA 472 472

3. | SURAFA-ATOTAL 12400 mp 81634 mp

Prevederi PUD:

Unitate teritorial de referin . conform PUZ Coordonator sector 6:

par ial in zona CB3 + subzona polilor urbani principali: POT max = 70%, cu posibilitatea acoperirii

restului terenului in propor ie de 80% cu cl diri cu maxim 2 niveluri, CUT max = 4,5 mp ADC/mp teren,

pentru func iunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

par ial Tn zona Vl1a =*subzona spaiilor verzi publice cu acces nelimitat + parcuri, gr dini, scuaruri |

planta ii de aliniament ale principalelor artere principale sau secundare, plantaii aferente ale

promenadelor pietonale, amenaj ri locale ambientale: POT max = 15% (inclusiv construc ii + circula ii

+ platforme), CUT max = 0,2 mp ADC/mp teren.

Regim de construire: izolat i cuplat.

) X Q i lpredominante in zon : locuire ,i serviciibirouri.

RetragH UL P L Q L &thoubDaliniament, retrageri laterale i spate de lot,

edificabil maxim pentru tot UTR CB3

- Spre NORDIla minim 5,00 metri pan la limita de proprietate ;

- Spre ESTla minim 9,00 metri pan la limita de proprietate ;

- Spre SUDIa minim 6,00 metri pan la limita de proprietate ;

- Spre VEST la minim 6,50 metri pan la limita de proprietate , tot pe latura din vest
6 metri fa. de noul aliniament al viito arei artere de circula ie, conform PUZ Coordonator Sector 6

aprobat.



IN DICATORI URBANISTI CI APROBA -I cf. PUZ SECTOR 6 - UTR CB3:

x POTmaxim cf. PUZ SECTOR 6 = 70,0%
X CUT maxim cf. PUZ SECTOR 6 = 4,5 mp ADC/mp teren

IN DICATORI URBANISTI Cl APROBA -I cf. PUZ SECTOR 6 - UTR Vla:
x POTmaxim cf. PUZ SECTOR 6 = 15,0%

CUT maxim cf. PUZ SECTOR 6 = 0,2 mp ADC/mp teren

IN DICATORI URBANISTI Cl PROPU H:

X Suprafa. total teren proprietate = 36345 mp

X Suprafa. teren cedat pentru circula ii publice =5742 mp

X Suprafa. terenr m sin utr CB3 = 27458 mp

X Suprafa. terenr m sinutrVla =3145mp

X Suprafa . total teren (utr CB3 + utr Vl1a) =30 603 mp

x POTpropus = 40,6%

x CUT propus = 2,7 mp ADC/mp teren
X SuprafD. FR Q VpkbpusL(@B3) = 11.928 mp

X SuprafD .amenajat alei pietonale (V1a) =472 mp

X SuprafD. F R Q\watd) X = 12.400 mp

X SuprafD. GHVIWprtpDs (CB3+Vla) = 81.634 mp

X In | imea maxim total = 45,00 m

X Regim maxim de in | ime = 3S+P+11E+Eth

Cele 8 corpuri de cl dire propuse se incadreaz in indicatorii urbanistici pentru zonele UTR CB3 , UTR Vla,

conform 38= 3&RRaADGHTCW R Uaprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modific rile ,i complet rile

aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 , IH.C.G.M.B. nr. 2/2016.

6 SDIl.vexde va fi de minim = 30 GLQ VXSUDID.DSWipidpd Q) peQexdn amenajarea a 400 de copaci

noi sau relocati in aceeasi suprafata de teren, dupa operatiunile de amenajare a circulatiilor publice propuse

conform PUZ Coordonator Sector 6 apropbat,

OULHQWDUHD ID. HGHDS&Q®O®WGI® ,L DVLJXUDU einu® Wiserd/iL S R LR U P
nr. 119/2014, anexa-art.3, alin (1) DPSODVDUHD FO GLULORU GHVWLQDWH @mREXLQ. !
acestorape R GXUDW Gd{orP LiQuinBtate OD VROVWER L XD \&GHUILDRU GH ORFXLW GLQ
locXL Q.HOH e@ighrare@imidinatului natural.

Corpurile de cl dire existente pe teren C1, C2, C3, C4, C5, Céurmeaz sa fi demolate.

CrEXOD.LIcese:DF

Terenul studiat cu nr. cadastral 207033 este afectat de circXOD.preW HXWH D Mikh ikl D
38= 3&RR WBRKCc W R U apfobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modific rile , complet rile aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 , IH.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel:

x  Crcula .ilconform plan de reglement ri anex la documenta ia de urbanism.
Parcarea ,igararea autovehiculelor se va realiza in incinta proprie, Tn cele 3 subsoluri propuse pentru cl dirile
de birouri, respectiv la sol, iar pentru cl dirile de inv . mént - ¢ mine , lapartamente vor fi desfa ,urate la sol
cat ,L OD G H RdrVveRpectalprevederile Anexeinr. 1 la H.C.G.M.B.nr. 66/2006.
Necesawmul minim de locuri de parcare va fi calculat conform Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art. AvQ

fUQF.GH IXQF.LXQHDASURERVPRQVWUXLW GHVI ,XUDW XWLO °






