ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 7708 /128 6 din_ 29 . f2. 2020

IN SCOPUL: operatiuni motariale - alipire terenuri, construire ansambliu cu funcjiunea de locuinte colective si
functiuni complementare, imprejmuire teren i organizare executare lucréri.

Ca urmare a Cererii adresate de _ $.C. MONTROM INTERNATIONAL S.R.L. reprezentatii prin S.C.

KXL S1TUDIO S.R.L. , cu domiciliul / sediul in judetul _ - _, municipiul / oragul / comuna satul / sectoral _
[ ] - _.telefon/ fax - _, e-mail - _,

inregistratd lanr. 36195 din _ 13.11.2020 _,

pentru imobilul — teren gi/sau constructii ~ situat In municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, b-duf _
Ghencea _nr. 79 ,bloc - ,scara - ,etaj _-_,ap. _-_sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. “Modificare si actualizarc P.U.Z. Coordonator
Sector 67, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 68/2020 3i H.C.G.M.B. nr. 336/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile gi completérile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imcebilul este situat in intravilan.

e Conform Extrasului de Carte funciari or. | |, §.C. MONTROM INTERNATIONAL S.R.L. detine lotul 1 -
teren in suprafati de 9711 mp - numir| | din imobilul pentrn care se foloseste nr. 79 pe b-dul Ghencea.
Tmobilul a fost intabulat in Cartea funciara | cu incheierea nr. | | (dezmembrare, proprietate, notare
actualizare informatii tehnice).

Cu Incheierea nr. | |se noteazi dreptul de servitute in favoarea S.C. ROMANEL INTERNATIONAL GROUP

S.A. si dreptul de servitute precum si o servitute exterioard pentru accesul pietonal §i cu mijloace auto in favoarea 3.C.
MONTROM INTERNATTONAL S.R.L.

Cu Incheierea or. | | se noteaza dreptul de ipotect mobiliara in favoares PIRAEUS BANK ROMANIA S.A.

e Conform Extrasului de Carte funciara nr. | | 5.C. MONTROM INTERNATIONAL S.R.L. detine lotul 2 -
teren in suprafatd de 2.492 mp - numér| | din imobilul peniru care se foloseste ar. 79 pe b-dul Ghencea.
Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 226948 cu Incheierea nr. | | (dezmembrare, proprietate, notare
actualizare informatii tehnice).

Cu Incheierea nr.| | se noteazd dreptul de servitute In favoarea S.C. ROMANEL INTERNATIONAL GROUP

S.A. gl dreptul de servitute precum i o servitute extericard pentru accesul pietonal si cu mijloace auto in favoarea S.C.
MONTROM INTERNATIONAL SR.L.
Cu Incheierea nr. | |se noteazi dreptul de ipotecd mobiliard in favearea PIRAEUS BANK ROMANIA S.A.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafatii totald de 12.203 mp.
Se solieitd: operatiuni notariale - alipire ferenuri, construire ansamblu cu functiunea de locuinfe colective §i functiuni
complementare, imprejmuire teren $i organizare executare lucréri.
Destinatia: conform P.U.Z, “Modificare gi actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 67, imobilul se afld situat in zona CBJ -
subzona polilor urbani principali. P.0.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 4,5 mp A..C./mp teren.
Imobilul se afld in 7ona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicats, cu medificarile $i completdrile
ulterioare si a P.U.Z. “Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 67,
Terenul este afectat de circulatiile prevazute in P.U.Z. "Modificare si actualizare P.U.Z. Coordonator Sector 6%, gradul
de afectare urménd a fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatic - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru
delimitarea terenufui.
Terenul se afld in zona cu servitute aeronauticd — zona TV Bineasa. In vederea autorizirii clidirilor cu indilimi mai
mari de 45,00 m se va obtine avizul Autorititii Aeronauntice Civile Roméne.
Se permite realizarea operatiunilor notariale - alipire terenuri cu numerele cadastrale 226947 §i 226948, cu respectarea
legislatiel in vigoare.
Se permite construirea unui ansamblu cu functiunea de locuinte colective si functiuni complementare in baza elaborarii 5
aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) aprobat conform legislatiei Tn vigoare, care va detalia cel putin: modul
specific de construire In raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a-acesteia, in baza unui studiu de specialitate,
retraperile fatd de limitele laterale i posterioar ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele
auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spaliilor publice, care va avea urmatorl regulement de
construire:
- spre est, sud la 5,00 m faid de viitoarele limite de proprietate stabilite conform avizului Comisici Tehnice de Circulatn -
P.M.B.;
- spre vest la 3,00 m fat de limita de proprietate;
- spre nord retragerca va fi pani la o distantd nu mai micd de 1/5 din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,00 m. Daci 1/5 din
Iniltimea cladirii > 7,50 m, atunci retragerea este de minim 7,50 m.
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In cazu! loturiler cu deschiderea la stradi mai mare de 50,00 m, se poale crea o noud aliniere a constructiilor la o distanta fixa
de 10,00 m sau de 15,00 m fai2 de alinfament, doar daca in spatiile create se creeazi scuaruri plantate in sensul Legii nr.
2472007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Racordarea alinierilor la intersectiile strazilor se va realiza prin proiectul DNT.A.C. de ciitre proiectantul lotului de colf dupd
cum urmeazd; se traseazi bisectoarea unghiului format de aliniamente, se trageazi perpendiculara pe bisectoare care si aiba
lungimea egald cu 1/4 din distanta dintre alinierile strizii cu profilul cel mai mic. Dacd 1/4 din distanta dintre alinieri < 3,00 m,
atunci perpendiculara pe bisectoare = 3,00 m, daci 1/4 din distanta dintre alinieri > 12,00 m, atnci perpendiculara pe
bisectoare = 12,00 m. Prin documentafia de urbanism de palier P.U.D. se pot stabili alte modalititi de racordare decét cele
mentionate anterior.

Cladirile vor respecta fnfre ele distanta reglementati prin documentatia de urbanism P.U.D. de minim de 2/5 indliimea cladirii
celei mai Mnalte. Dacd 2/5 din indl{imea cladirii celei mai inalte > 15,00 nt, distanta mirnima dintre claditi poate fi 15,00 m, daci
prin concluziile studiului de insorire se respectd prevederile legislatiel tn vigoare. Aceste conditii se aplicd inclusiv pentru
fatadele clddirilor unite prin intermediul unui nivel comun (amplasate pe ¢ dalg).

Linia [aadei se poate retrage incepénd de la etajul 2, pentru a se corela Indl{imea cu retragerea impusa conform fieciri U T.R.
Prin documentatia urbanistici de tip P.U.D. se vor studia suplimentar §i urmitoarele aspecte:

» aspectul cladirilor — volumetrie,

s cromatica noilor clidiri;

+ modalitatea de acoperire a clédirilor.

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Se recomand3 amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nigd) fn interiorul constructiilor, in vederea
amplasarii postulni de transformare.

Lucrarile de excavatii cu addncimi mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenului, situate in localititi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013.

Imobilele cu functiunea de locuinte eolective se vor inscrie in limita maximi a unui C.U.T. de 85% din C.U.T.-ul total
aferent lotului. Restul de C.U.T. poate fi consumat concomitent sau ulterior doar pentru alte functiuni admise decdt cea de
locuire, caz in care parterul imobilelor orientate spre strada va ad&posti in mod obligatoriu, pe ¢ adncime de minim 16,80 m
misurati de la aliniers, functioni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare.
Consolele la nivelurile de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia s se tnscrie in tipologia si gabaritele
constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile pastririi unei distante de minim 4,50 m faté de nivelul terenului.

La terenurile de peste 2.000,00 mp se vor asignra circulatii si piatete pietonale, in pondere de minim 7% din suprafata
terenului.

Autorizarea executiril constructlilor este permisé numai dacé este asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m dintr-o circulatie
publica n mod direct sau prin drept de trecers printr-una din proprietitile invecinate, constituit conform legislatici in vigoare §i
notat in cartea funciard, Drumurile de acces trebuic s permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor $i 54 respecte
prevederile conform cadrului legislativ in vigoare.

Numérul si configuratia accesurilor se supun avizului eliberat de Brigada Rutierd.

Daca infrastructura rutierd nu este realizati la profilul prevzut prin P.U.Z. “Modificare i actualizare P.1i.Z. Coordonator
Sector 6, autoritiitile locale pot limita accesul 1a consumarea coeficientului de utilizare al terenulni (C.U.'L.), pini la
jumitate din valoarea lui, pAnd la realizarea infrastructurii rutiere.

In cazul tn care investitorul privat va realiza cu resurse proprii lucrarile de infrastrncturd rutierd reglementate in
prezenta documentatic P.U.Z., acesta va putea autoriza lucririle cu respectarea conditionirilor impuse de avizul de
precoordonare retele ce a stat la baza prezentei documentatii P.U.Z., cu respectarea profilurilor stradale si a clasei de importantd
gl siguranld in concordanld cu proiectarea gi exploatarea dramurilor publice. Investitorul va putea realiza pe cheltuiald proprie
garaje §i parciri subterane, pe care le va pastra in proprietate. Ulterior poate dona céile de circulatie catre administratia locald.
Accesurile pietonale vor fi tnfelese a fi ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, eare pot fi: trotare, striizi pistonale,
pliete pictonale, precum g orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupi caz, pe terenuri proprietate privatd
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legil, Autorizarea executirii constructiilor gi a amenajdrilor de orice fel este
permisi numai dacii se asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constrictiei. Accesurile pietonale vor fi
conformate astfel incht sa permitd circulatia persoanelor cu dizabilititi. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu dizabilititi,

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spafii de parcare se emite numai daca se asigura realizarea
acestora, in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate conform legislatiei In vigoars, pentru care se solicitd
autorizatia de construire,

Numirul minim al logurilor de parcare care trebuic asigurale se stabileste in functic de destinatia §i de capacitatea constructiei,
conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea num#rului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii §1 amenajiiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corcete functiondri a
arterclor de cireulatic.

fn cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigur logurilor de parcare normate, minim 50% se vor amplasa pe
terenul propriu, iar pentru restul se va demongira pri rea formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare. Aceste parcaje vor fi sitnate 12 distants culati conform metodologiei de misurare a distantelor de
evacuare) de 250,00 m de la accesul pe lotul pe care g wtorizatie de construire si pénd la acceswl [a lotul pe care se
asigurd parcarsa (sub condiiia ca locurile de parcare s ite pe toatd durata de existentd a constructiei pentiu care au

fost calculate si antorizate).
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Se recomandi ca modul de conformare a parcajelor la sol sa se fac# in suprafete compacte, dimensionate si dispuse astfel incét
s permitd ulterior construirea unor parcaje supraetajate.

Se vor asigura spatii destinate parcirii bicicletelor conform functiunii de locuinte colective si functiuni mixte:

- functiuni de locuire (locuinte colective): pentru cladiri cu mai mult de 6 apartamente, se va asigura un spatiu destinat
depozitarii bicicletelor integrat cladirii principale sau adiacent acesteia, cu capacitate minima de 1 bicicletd pentru doud unitati
locative;

- functiuni administrative si/sau birouri: 1 loc la 50,00 mp din suprafata destinati publicului si/sau functiunii;

- functiuni comerciale si/sau servicii: 1 loc la 50,00 mp din aria amenajati ca spatiu accesibil publicului;

- functiuni de alimentatie publica: 1 loc la 16 scaune;

- functiuni de culturi: 1 loc la 20 de scaune;

- functiuni de invitimant; 1 loc la 100,00 mp din suprafata destinata functiunii;

- functiuni de sinitate: 1 loc la 200,00 mp din suprafata destinatd functiunii;

- functiuni de sport si/sau agrement: 1 loc la 150,00 mp teren sport si/sau suprafati destinatd functiunii.

Nu se limiteazi Tnéltimea maxima a cladirilor.

iniltimea minim3 a unei clidiri va fi de 11,00 m.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor noi de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni §i realizarii unor ansambluri compozitionale care si tind seama de particularititile lotului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura clidirilor din vecinitate cu care se afl3 in relatii de covizibilitate, cu exceptia interventiilor de regenerare
urbana si urbanizare,

Pentru cladiri mai inalte de 4 niveluri, in cazurile in care acoperirea este de tip sarpanti, aceasta se va masca obligatoriu astfel
incat si nu fie vizibili dintr-o circulatie publicd. Se recomandd acoperirea cu terase Tnierbate.

Imobilele pot avea iesiri in consoli doar in limita a 2/3 din suprafata fiecirei fatade, restul fatadei puténd fi tratat cu balcoane.
Pentru toate zonele functionale se recomandi o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avénd in vedere perceperea
acestora din cladirile inalte. Orice constructie nou#, sau modificare a uneia existente, trebuie si se inscrie armonios In zond,
fiind posibild si armonia prin contrast.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea racordirii de noi consumatori la
retelele existente de api, la instalatiile de canalizare si de energie electrici.

Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice pot fi realizate de citre investitor sau beneficiar,
partial sau in Intregime, dupi caz, in conditiile contractelor/acordurilor incheiate cu consiliul local.

Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in Intregime de investitor sau de beneficiar.
Autorizarea de constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3
va avea asigurati grosimea stratului vegetal de minim 0,60 m, astfel incat sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si
conditii de drenare a excesului de umiditate.

in categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete cu o grosime a solului mai mici de 0,60 m care nu
permite plantarea de arbusti etc.

Amplasarea de spatii verzi pe terase va respecta urmitoarele reguli: a) va avea o grosime a solului vegetal de minim 0,60 m;
b) va avea asigurate solutii de irigare §i drenare; c) terasa va avea o acoperire cu spatii verzi de maxim 70% din suprafata
terasei.

Construirea in subteran este permisi pe maxim 80% din suprafata parcelei, pana la limita propusd pentru domeniul
public, astfel incit si se asigure suprafata de sol permeabil de minim 20%.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avind peste 4,00 m iniltime i
diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit tiieri de arbori in scopul executiei unor lucrari de construire sub conditia strémutérii
lui sau a plantirii in schimb de alti arbori, conform prevederilor avizului de defrisare, in cadrul terenului sau in perimetrul unor
spatii plantate publice din apropiere.

In toate zonele functionale, la fiecare autorizatie de construire se impune plantarea de arbori astfel incat la momentul receptiei,
pentru fiecare 200,00 mp teren, si fie asigurat un arbore, inclusiv cei existenti.

Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu.
Obtinerea unei autorizatii pentru orice functiune pe un teren mai mare de 2.000,00 mp este conditionatd de crearea unor spatii
verzi compacte de minim 150,00 mp, in suprafati insumati de minim 10% din suprafata terenului destinat folosintei in
comun.

Se permite autorizarea de imprejmuiri opace, transparente, decorative sau gard viu, dupd cum urmeaza:

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, vor avea iniltimea de maxim 2,50 m (iniltimea imprejmuirii se va racorda la
imprejmuirea loturilor aliturate), vor avea un soclu opac de 0,20 m pani la 0,60 m, partea superioard fiind realizatd din fier
forjat, lemn, lamele de beton sau plasi metalic sau alte materiale i solutii ne-opace, care permit transparenta si pot fi dublate
de gard viu sau plantatii. Se permite opacizarea pe maxim 2,00 m liniari din toata lungimea gardului, la un loc sau divizati in
doud portiuni 1n scopul amplasarii de firide necesare brangamentelor;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi realizate cu sau fard soclu, opac sau din plasd metalic cu inél{imea intre
1,80 5i 2,50 m;

- imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare pot fi dublate de gard viu sau plantatii sau se pot planta arbori. Atunci cand
raza coronamentului la maturitatea arborelui plantat nu depiseste 2,50 m, nu este necesard obtinerea acordului notarial al
vecinului pentru plantatii si arbori in limita distantei de 0,60 m de la limita de proprietate;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii i
pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc;

- aspectul fmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei. Se interzic culori
stridente sau discordante;
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- fmprejmuirea realizati pe viiloarele limite de proprietate va fi definitivi. in cazul In care imprejmuirea s¢ va realiza pc zona
afectati de circulatiile previizute prin prezentul P.U.Z., atunci aceasta va avea caracter provizoriu §i va fi dezafectati pe
cheltuizla beneficiarului si fird a cere daune materiale si/sau morale cmitentului autorizatiel de construire, in momentul aplicarii
reglomentirilor de urbanism previzute In zond;

- imprejmuirile care se autorizeaza pe terenuri ce urmeazi a fi expropriate ca urmare a realizirii proiectelor de infrastructurs se
pot realiza din plasi sau alte materiale ugoare, cu solutii demontabile.

P.O.T. max = 70%; C.U.T. max = 4,5 mp A.D.C./mp teren.

Constructiile vor respecta retragerile fati de limitele terenului ce va riméne in proprietate fn urma transferului suprafetei de
teren afectate.

P.0O.1'.-ul initial (raportat la suprafata terenului fnainte de transfer} poate fi utilizat in limila a 80% din suprafata de teren
ramasa.

C.U.T.-ul initial (raportat la suprafata terenului tnainte de transfer), la care se adaugi un spor de C.U.T. echivalent cu suprafata
de teren transferatd, poate fi utilizat pe suprafata de teren rimasi.

Sub rezerva oriciror prevederi legale imperative contrare, beneficiile previzute la alineatele de mai sus sunt aplicabile sub
conditia ca beneficiarul s4 13i asume prin declaratie notarial3, ca oricand in decursul a 49 de ani de la obtincrea autorizatiei de
construire, va ceda cu titlu gratuit, fir3 a pretinde niciun fel de despigubiri sau alte compensatii materiale, suprafata propusd
care va fi trecuti tn domeniul public al oricérei autorititi competente ce va face aceasti solicitare. Autorizarea este conditionatd
de instituirea sarcinii cu obligatia de cedare cu titlul gratit in conditiile stipulate anterior.

P.O.T.-ul 5i C.U.T.-ul se calculeazi dear la suprafata terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publicd daci
proprietarii parcelelor nu 15i exprimd intentia si acordul de a ceda gratuit suprafaa de teren afectata,

In cazul proiectelor in care se propune realizarea de parcarl la nivelurile supraterane ale cladirilor, parti din constructii sau
construciii destinate integral parcajelor, se va aplica o majorare a indicelui C.U.T. egald cu suprafafa construith desfasurati
aferentd acestor parcéri, precum si o majarare a regimului de indltime al cladirii, clidirea rezultatd beneficiind de un spor de
iniltime de maxim 3,00 m fird a fi nevoie s4 se retragé suplimentar aferent inaltimii suplimentate.

Constructiile/nivelurile destinate parcdrilor vor avea minim douf laturi cu fatada deschisd sau ventilatd natural, cu aspect
omogen §i 0 proportie a raportului plin/gol de maxim 40%.

Locurile de parcare conslruite vor 11 utilizate doar pentru acoperirea necesarului generat de proiectul de pe lot. Pentru ele se va
institui sarcina privind interdictia de desfiintare sau de schimbare a functiunii pe toatd durata de existentd a clidirii gi functiunii
autorizate.

in toate zoncle functionale parccicle beneficiazs de un spor de C.U.T. = 0,7 dac se amenajeazd un spatiu verde de tip scuar sau
parc, cu acces public nelimitat, Tn sensul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea gi administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localititilor, pe o suprafati de minim 35% din suprafata total3 a terenului, in suprafatd de minim 1.000,00 mp, cu conditia ca
aceastii suprafath de teren sa fie dezmembratd §i sd se noteze in cartea funciard sarcina de a permite acces public nelimitat.

in toate zonele finctionale, parcelele beneficiaza de un spor de C.U.T. de maxim 1,0 daca jumatate din acest spor de C.U.T.
este consurmat pentru amenajarea unot spatii cu dotari de utilitate publica cu fanctiuni de cultura, educatie/invitdmant, sandtate,
sport, agrement in conditiile obtinerii sporului de C.U.T. schimbarea destinatiei acestor spatii cu alte dotfri dect cele
mentionate mai sus, este interzisi.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrérilor se vor realiza
n incint3.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederitor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrdrilor au
oblizatia de a asigura spilarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor fnainte de iegirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din consiructii gi desfiinfiri, si nu abandoneze sau s& depoziteze
degeuri provenite din construclii sifsau detnolari pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pestru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentaiizi peniru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desflinfarc — selicitantul se va
adresa autoritdtii competente pentru protectia medivlui:
AGENTIA PENTRU PROTECT1A MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
in apticarca Dircctivei Consilinlui 85/337/CEE (Directiva FI1A) pnvmd evaluarea efectelor anumitor prodecte publice i private asupra mediulu, moditicat prin

Directiva Consilivlui §7/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentu 2003/35/CE privind participar2a publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la parg jcului 51 accesul lu justijie, a Directivei 85/337/CEE §i a Dircetivei
96/61/CFE prin certificatul de urbanism s¢ comunicd solicitantului obligafia autoritatea tertoniali de mediu pentru ca aceasta si analizeze gi 58
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/priv ieclelor supuse evaludril impactulul asupra medinlui.

in aplicarca prevederilor Directivei Consiltului 85/337/CFE, procedura de en bl de mediu se destisoars dupd emiterea certificatuloi de urbanisn,
anterior depunarii documentatici pentru autorizarca executdrii lucrdrilor de ¢ toritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura dc emiterc a a ﬁediu, anloritatea competentd pentru protcciia mediului stabileste
mecanismul asigurrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicu/u 1ui punct de vedere oficial ou privire la realizarea investifici in acord

cu rezultatels congulefrii publice,

7/
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Tn aceste conditi:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a sc prezenta la antoritatea competentif pentru protecfis mediului in
vederen evaludiril initiale a investitiei sf stabilirii demar3rii procedurii de evaluare a impactului asupra nediutui gi/sau & procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaluirii initiale a notificirii privind intcntia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentrn protectia medinlui.

In situatia in care auteritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarca cvaludrii impactului asupra medinlui gi/sau a evalufirii
adecvare, solicitantul are obligatia de a netifica acest fapt antoritisfii administratiei publice competente cu privire la menfinerca cererii pentru
autorizarea executirii luerdrilor de constructii.

Tn situatia in carc, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliinii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul rennntd 1a intentia de realizare a investifiei, acesta are obligajia de a nofifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTlT A DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a} certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, In copie conforms cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructil; extras de plan cadastral actualizat
la 2i; extras de carte funciari de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
E D.T.A.C, ® D.T.0.E. o D.T.A.D,
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1. avize §i acorduri privind utilitdgile urbane §i infrasiructura (copie).

@ alimentare cu apé - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

@ canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuregti S.A. ® aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electricé - 5.C. E-Distributie Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tchnici de Circulatie —P.M.B.
alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica S.A. [® aviz Brigada Rutiera

B paze natrale - 8.C. Engie Roménia 8.A. ® aviz5.T.S.

@ telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S A. ® aviz A.A.C.R. (pentru indltimi > 45,00 m)

® salubritate - operator autorizat ® avizM.AL

@ transport urban - STB S.A. ® aviz ML.Ap.N.

® acord detiniitor drept de ipoteca
d.2. avize 5i acorduri privind:
& securitatea la incendiu protectia civild @ sinitatea populatiei

d.3. avize/acarduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie); ® certificat de atestare fiscala; B certificat de numerotare;

d. 4. siudii de specialitate (I exemplor originalj: B P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; B studiu geotehnic;
studiu de fnsorire; ® calculul coeficientului de transfer termic G; ® referatc de verificare; ® deviz general al lucrérilor, Tn
conformitate cu prevederile legale in vigoare; @ ridicare topograficd vizatd de O.C.P.L Bucuresti - inventar de coordonate
pentru imobilul rezaltat in urma alipirii;
€) punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f} documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturé, antorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentrn prelungirea valabilitaii certificatului de urbanism se depune cu cel utin 15 zilc fnainte de data expir#rii
acestuia, conform normelo c;;netuﬂplq_gice fe aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si coripletirile ulterioare.

Achitat taxa de _ 128,00 _lei, conform Chitantei nr. 73818  din __ 24.11.2020
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin n posti la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de
constructii, republicatii, cu modificirile si completirilc ulterioarc,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2020

de la data de pand la data de
Dupa aceastid dati, o noud prelangire a valabilitatii mu este posibila, solicitantul urménd s& obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S,
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P /Chitantei nr. din
Transmis solicitantului da data de direct / prin posta.
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QU QU QU
L PRGLILFDW SULQLO®RMNONKUHDQEBRU
OXQLFLSLXOXL %XFXUH WL QU

Surse de informa ii utilizate, date statistice
- '"RFXPHQWD LD FDGDVWUDO D WHUHQXOXL UHJOHPHQWDW
- 'DWH FXOHVH GH SURLHFWDQW GLQ WHUHAQ
- ,QIRUPD LL RE LQXWH GH SURLHFWDQMW]YRDWDUHUKHFEDL) * &t
FDGUXO 3ULP ULHL OXQLFLSLXOXL %YMERQHWRPLSP¥LWH XO 309
- 'DWH RE LOXWH GH OD EHQHILFLDU

Baza topografic
30DQX0O WRSRJUDILF D IRVW UHDOL]RW @Q Y\HLO/PAHHPNGAHDUHDHUHQDRJU

Metodologia utilizat > legisla @aplicat :

OHWRGRORJLD XWLOL]DW HVWH vQ FRGIWRERWBWH FGHOH RDERU

FRQWLQXWXO FDGUEDROVY®QPB QXD XEHMWXORNGEL@MSWRED® $ 7 QI
1

Documenta @are la baz urm toarele legi modificate G completate ulterior:

- /HJHD SULYLQG DPH@BMDX®GIXL WH XUEDQLVPXO FX
FRPSOHW ULOH XOWHULRDUH

- /HIJHD QU FRPSOHWDW PRGLILFDW L UHSXEOLF
H[HFXW ULL FRQVWUXF LLORU L XQHKQK® MORUL SHQWUX UHL

- /HIJHD QU D FDGDVWUXOXL LPREDWIHDU VL SXEOLFLWD I

- /HIJHD QU SWRWIHFGLD PHGLXOXL

- 2UGLQXO OLQLVWUXOXL 6 Q W LL QU UPHORSHIHNUX DG U RE
UHFRPDQG ULORU SWLYLDRG PEGLRSXOD LHL

- 2UGLQXO OLQLVWUXOXL 6 Q W LL QU UPHORS HHNUX. DG U RE
UHFRPDQG ULORU SWLYLRG PEGLRSXOD LHL

- 2UGRQDQ D *XYHUQXONMLYQ®G UHJLPXO GUXPXULORU

- /HJHD QU SULYLQG UHJLPXO MXULGLF DO GUXPXULO
- /HJHD QU SRIWHWIMDA ISD PRQXPHQWHORU
- 2UGLQXO QU SULYLQG LQIRUPD@XID L FRQVXOWDUHE

- $QH[D 1RUPHORU SWHIDY QB DXDXAUPWQLBIBH-DBAXIHQBH X QF
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DGLDFHQW WURWXDUXOXL VXGLF VS MSDHMGHHUGHQ WEPRWXIVUR
DIODW OD QRUG DUH P L DGLDFHQW XQ VSD LX YHUGH GH P
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2FXSDUHD WHUHQXULORU
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GLVS UXWH QX VH DIO vQ ]JRQH SURMHHMDWH VDX vQ VLWXUL DUKHR
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(FKLSDUH HGLOLWDU
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FDODOL]DUH + $SD 1RYD % XFXUH WL 6%

'LQ DYL]XO FRQVXOWDWSLY B&&5($3$6 $ QU GLOQ L
GLQ DYL]XO 6 & $3%8529% &% & QU GLQ WHUHQXO HVWH WUD)
GH UH HD SXEOLF GH FDQDOL]DUH Y IO LGAHDELSORTQNDURP L IL GWHRB®H C
DFHVWHLD

=RQD GH H[SORDWDUMHHUMKMQWH UMH BR BXE|OURHHMWH GH PLQLF
ID GH JHQHUDWRDUHOH ODWHUDO VWKQJD GUHDSWD D UH HOHL ¢
RULFH IHO GH FRQVWUXF LL L DPHQDM UL

5HWHD HGLOLWDU GH DOLPHQWDBEVRX.BD]HLY /W K UD]OGX S
5H HOH (QJLH
&RQIRUP DYL]XO 'LVWULJD] 6XG 5H HOH (1*,( QW REVHUY
XUP WRDUHOH
X %XOHYDUGXO *KHQFHD HVWH HFKLSDWORX QI WRUGK K5 18V VI
30'1 ° L & 3(35°'0Q PP
X 3H 3UHOXQJLUHD WWWH]LQ %BXDVREHHH [HWX &'H3R FRQG X

5H HD SXEOLF BH PX IHCHUW DKW HYMAUNEXFL H (X®WHQLD
&RQIRUP DYL]XOXL IDYRUDELO ( ',675,%8 ,( 0817(1, QR W[LVW
UH HD SXEOLF GH DOLPHQWDUH FX 8DMUWH® RO MAHNUIHIZX G QL LIAVB U E

5H HD SXEOLF LEHDG MW ERXXL WHIIPLF + &07 (%
&RQIRUP DYL]XOXL (E0YR®YDEWO &O07 [L'YW HLQVWDOD LL
WHUPRILFDUH XUEO Q@ LA WEYWR U LVRHBMQ XD XXOFWDX JQIRWD GH VWXC

5H HD SXEOLF GH WUDQVSRUW XUEDQ * 67% 69%
&RQIRUP DYL]XOXL IDYRUDELO 67% 6% QU VH REVI
X 3H %XOHYUDGXO *KHQFHD IXQF LRQHD]U B lv@QL E RGH B WX MRREXU
OLQLL GH WUDPYDL SR]JL LRQDWH vQV W@ J SIUAR SANBIH YIKUDG .
*KHQFHD VHQV 6WUDGD %UD RY
x 1Q D[XO OLQLLORU GH WUDPYDL 67% BS$HDVMKVVIQQFRI® FHDWXL
HOHFWULF DHULDQ GH FRQWDFW WUDPYDLH
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38' %XOHYDUGXO *KHQFHD Q&L LD SHYLILD

6& .;/ 678',2 65/ :
6HFWRUXO  OXQLFLSLXO %XFXNHBBWLG o

,62 FO



X 5HDOL]DUHD UDFRUG ULL VWU ]JLL SUK®HXWBHGXWL K BI&XF BIBDF
DIHFWD J]RQD SURSWHBDP YOOLIQ LIL YRWKAIXO 67% 6%

6HUYLFLLOH BREPKPHF®HLWHO7HOBISRP 5SRPKQLD
&RQIRUP DYL]XOXIHNRPFRIPELQLDHORPPXQIQADWLRQV 6 $
QX H[LVW UH HOH GH LQVWDQDLQW WL RO FRPX.QLHFDRIUL
JHQHUDW 38' XO VDX vQ SUR[LPLWDWH

6HUYLFLLOH SXEOLFH GH VDOXEULWDWH * S8UEDQ 6%
SHQWUX VHUYLFLLOH BIXEDWHH VGH WPRK QUDW FROWUDFWXvQ
YHGHUHD FROHFW ULL GHBROWS RIMWWERHVIBXYWMH GRQ BROQYWUXF LL L GH

SUREOHPH GH PHGLX
$PSODVDPHQWXO VWXGLDW QX ULGLF SUREOHPH GH PHGLX

2S LXQL DOH SRSXOD LHL
2S LXQLOH SRSXOD LHL YRU IL SUH]HQVEBHWH SAEPRDLBEHQ $SXED LS
HODERUDUHD 3 8 ' XOXL 5HJXODPHQWX®\WWLGUMRHGXH GHW HRIDIU
&RQVLOLXO /RFDO DO 6HFWRUXOXL SULQ +RW UkUHD QU

&%$3,72/8/ ,,, 352381(5, '( '(=92/7%$5( 85%%$1,67,&

&RQFOX]LL DOH VWXGLLORU GH IXQGDPHQWDUH
&RQFRPLWHQW FX SUHIHQWD 8GR X HRWVU P MDRODLYBIWH YW XGLL
IXQGDPHQWDUH

5LGLFDUH WRSRDUDHDPL]DW SH DIPVRODW DRH QXVXLOF MBH.FKW® R¥I X F X U

%XOHYDUGXO *KHQRHGL XU WR'SRRW DI v WRRUBRQD\WW vQ VLV
QD LRQDO GH UHIHULQ 6WHUHR C ORW)ILQLDMU BB EDX DJRWSH
LQWHJUDUHD OLPLWHORU LPRELOHORGDWWIHI LV VEXEWHF Q@ W HG
SXVH OD GLVSR]L LH GH 2 & 3,

6WXGLX GH VR@XMDABL]IHD] vQ XWXD DLGD CH{IIFIMW\B Q WWHX W X & % H W
FDUH WHUHQXULOH IDF SDUWH OXkQGK GH]JWREWQVUHGHOB JR QHA

BWXGLX JHRRRIKVMF vQ IXQGDPHQWDUHD FRQGL LLORU JHRWHEKk
QHFHVDUH SURLHFWDDRE OMDUOLF &/K UMRFBIL QXD FRRBEWIRPSOHPH (
FH YD DYHD R VWUXFWXUD GH UH]JLVWHQ vQ FDGUH GH EHWRQ [
+ UDGLHU JHQHUDO GH EHWRQ DUPDW GXIW 5H W /WH DD FHHPW WK GIIWF
HIHFWXDW SULQ FRQVXOWDUHD VWXGLLORU JHRWHKQLFH SH E
HIHFWXDWH DQWHULRW[WFXROQ® GEKWMFWQIH P SI@RDWMAHH JHRW HK
PDQXDOH FX DGKQFLPHD GH PO 1@ OFFHHWRWHIDW H L)Q G )P D WRD
SODQXO GH VLWXD LH SODQ D QU DQH[DW VWXGLXOXL JHRWH

&RQIRUP VWXGLXOXDREHHRMWRRDOG WH FH \DXQMW OQXFHQDERIQVLGH!
SHQWUX DGKQFLPHD GH IXQGDUH GH &G DVWWHROVD WHUHQXOXL

- 6H EXVRQHD] L VH GHEUDQ HD] HYHQWHKD®ISOB VD HQWO i DHJ
DS HWF GDF H[LVW
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&RQVLGHUKQG R DGKQFLPHLPRE LIXQGPW HS WRLAF®B WH DXL RH
UHJOHPHQWDW OD DGKQFLPHD GH P VH SURSXQH H[HFX
VXE WDOX] GH w@ FROG DRSOHQW F XULIL W R DJUWHKD RH EDIDRR G LV W
PLQLP P GH OD OLPLWHOH SURSBUHWXD P VRUADG I RGBW U
SHUH LORU V S WXULL FX HOHPHQWH G B UH DHIQMRIQW V® B UD GV I |
VQWRFPLWRUXO SURLHFWXOXL GH L @UIBN WRRFWXIX F viQL OXRQUF vIcH
13
'XS H[HFXWDUHD FHORU GH PDL VXV VWXWL W UHSGH WD HHXQL ]O
GH IXQGDUH L VH YRU H[HFXWD EDVH GH FROHFWDUH D DSHORI
'XS H[HFXWDUHD VSULMLQLULORU SIDUH[EDRD MWHS WK® L D DLFRR
IXQGDUH GLQ SURLHFW VH SRDWH WUHFH OD H[HFXWDUHD UDGL
6XEVROXULOH YRU IL SUHY ]XWH FX RRIORQW KXQ B WRISKRW ULHDWI
DSHORU GH SUHFLSLWD LL L IUHDWLFH
'XS UHDOL]DUHD VXEVROXULORU VH YOROH H{® AVKXWUDX G PRSROQAAMKUINL
S PkQW DUJLORY ORFDO ELQH FRPSDFW v® ¥W PDW & RDFHHP Bl @ MFD
OXFUXOXL vQ VSD LL VQIJXVWH SHQWUX UHDOL]DUHD XQXL JUDG
3URFWRU UHDOL]DW SH PDWHULDOXO SXV vQ RSHU
1Q MXUXO FRQVWUMNF¥ JXWRUVYURWKDUH HWDQ H FX VFDI L SDQV
&RQIRUP 1250(/25 25,(17$7,9( '( &2168085, '( 5(6856((3'($57,&2
'(9,= 3(1758 /8&5 5, '( 7(5$6$0(17( 7V + HGIRUDW GHHO BE3 & )
vQ FRODERUDUH FX O 1 & (5 & % XFXBH7WEX LRDSURKDW HL GH
S PKQWXULOH L URFLOH vQ FDUW N i QRUGHHIFX WQ ¥ DSV
PHQ LRQDWH vQ VWXGLX
ORQLWRUL]DUHD JHRWHKQLF YD vQF HSRUvVDDWQMCH vVEH KWV BR Q U
YD PDQWD P UFL GH WDVDUH SH QRXIUM®MWXEW{U [EBUYRXSILH]HV
VS WXULL JHQHUDOH VH YD VROLFLW D H B RSAUHRKQIVKLDXLX @ HHEQ
YHULILFDUH D QDWXULL WHUHQXOXL GH IXQGDUH
6H YD HIHFWXD XQ SURJUDP GH P VXUDWRUL vQ FRQFRUGD(
LQVWUXPHQWH GH SUHFL]JLH SUHFXP L GDAMHOEHFKRHE XDAV DA
P VXU WRULORU YD IL WUDQVPLV EH Q$U RAIHIFWXIDQXW X O ®IW B H SRLH.
LQWHUSUHWD
SHFRPDQG ULOH VWXGLXOXL JHRWHKGQIFWXRO XIS DMW 1§ HOADD
FRQFUHWH FH YRU DSDUHD SH SHULRDWRF®X MR UX O RWH FHU 8K
GLVSRQLELOLWDWHD FRODERU ULLUFD IRFM[RB XMW DQW B FHR\QD/ W W}

6WXGLX GH BQWMRUVERI XO GH SUMIHHQIWOREHIBOROMLILQ LPHGLDWD °
DQVDPEOXOXL GH ORFXLQ H FROHFWLYHX LUHIDHF IG4H) LvQF R PLSRH
6'V3 ( L FRQVW vQWU XQ U0LU GH LRDWLGURUBFLED XRPEWHH C5F
WHUHQXO VWXGLDW FkW L SH WHWWDWH L OMD B DQG& IOUHL @ X QDN OLLHADHD
DQXPLWH LQWHUYDOH RUDUH GH OD ,P¥JUQWXI® MRDIUHRD XX QWQD
vQ VWXGLX uL VXQW HPLVH FRQFOX]LL UHIHULWRU OD FDUDFWH

&RQFOX]JLLOH VXGLXOXL VXQW
IQ FRQFOX]LH GLQ GLUXO LPDJLQLORAD VHPY®RWH O\HH SR D @/IH] R
F DQVDPEOXO SURSXV SH WHUHQ QX HVWH XPEULW GH F WUH FF
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&RQVWUXF LD H[LVWHHF¥ L QMW L ODDQ RWUEF SN ULUGHLQRFXLW DYKC
SULQFLSDO IXQF LXQHJF¥RPHWKOQX HQWUDWWE LGEHAVE GLQ 2

'H DVHPHQHD FRQVLGMIK®S R FHOMH FRQVWUXF LL GH ORFXLW
GH PHWUL VH FRQVLEGHWD BURXNWDWMX DIHFWHD] L QX HVWH
DFHVWHD
6H SRDWH REVHUYD F vQ GDWD GH GHFHPEULH LPSDFWXO FO
YHFLQH UHVSHFW 2UGLQXO OLQLVWHUWOXI3FWQ W *LIA$IRISODVDL
FO GLULORU GHVWLQDWH ORFXLQ H®RVWWRWHDE X HHR VG OWD WX UG v
® RUH OD VROVWL LXO GH LDUQ DLUGF ISEBUDRORRFEHQORG M LWD GH
&RQIRUP SUHJHQWXOXL VWXGLX SULQWHDELDYUBLDUFPQQWRIXAE L
RUH GH VQVRULUH D VQF SHULORU GH ORFXLW
3ULQ XUPDUH DYKQG vQ YHGHUH FHOH PDAL BX\Q K@ AW QDHVWH G|
DO VQVRULULL L PISIDIFRVUX 8 UARRSQM\AM UDAFX B U IV @ RIQWIMIIDXWHL SUHEXP |
FRQVWUXF LLORU vORAFMUXWFH DVXKGWBMRSXVH VH VQFDGUHD] v
2 06

SUHYHGHUL DOH GRREXPHORMDQLNVPRDSUBEDWH DQWHULR
&RQIR3BP OXQLFLSLXO %WHUHQWQ HVWHDUHIDHMPHQWDW
VXE]JRQ XQLW LORU SUHGRPLQDQW LQGXVWULDOH

87./.= 5. $'0,6(

- DFWLYLW L SURGXFWLYH QHSROXDQWH GGXV\WXUD®H R D ULR @GV
GHSR]JLWDUHD EXQXHOBRU RHUFBW B UIBMODEIDBH. QG RVWWIW VXSU
PDUL GH WHUHQ &XSULQG VXSUDIH H EHV 8 DA R H/ ISHQMA UKL D/
VSD LX SHQWUX FDPLRDQH + vQF UFDW GHVF UFDW 4L PDQHY
DFWLYLW LOH FDUPDQHRHY MXUXSDBBLGK WHRHUKHDJF HPLVLL SRC

- DFWLYLW L LQGXVWULDOH SURGXFWLYH GH GLIHULWH SURILC
JHQHUDO P ULPL PDUL 4L PLMORFLL

- SDUFDMH OD VRO 4L PXOWLHWDMDWH

- VWD LL GH VQWUH LQHUH GL UHSDUD LL DXWR

- VWD LL GH EHQ]JLQ

- FRPHU DOLPHQWID LHHUYXEDLFPHUVRQDOH

- ORFXLQ H GH VHU YRRLXOXIDQMDUM ML IXU SHUPDQHQ D VDX VHI
i1/ .0($0%:.0 $0.6 $ &/ ',5./25

- VvQ FRQIRUPLWDWH=FX FKLXWRPUN®RBUMOQH FRQGL LRQ

- VH YRU UHVSHFWD vQ O LPL PD[LPH DOH FO GLULORU GH PH

- vQ O LPHD SH VWH PLOH{ ]IRGW H ULROXWIV UL T5Q N VQXQYD GQWUH DOL

- vQ FXORDUHOH UHJHUYDWH OLQLLO®HDHOEBRWRHOR W Y $HER HIF ¥

352&(17 0%$;.,0 '( 2&83%5( $ 7(5(18/8, 3 27
- 327 PDILP

&2(),&.(17 '(87,/,=$5( $ 7(5(18/8, & 8 7
- & 87 YROXPHWULF PD[LP
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&RQIRUP ORGHUGW|PWEILIDBH 3 8 = &RRVURWREGDWRXO6HYVWH

UHIJOHPH@WDHD W% Dt VXE]RQD SROLORU XUEDQL SULQFLSDOL

87./,= 5, $'0,6(

DFWLYLW L DOHLRRUJIDQUYPHO®RW HWUDWHULWRULDOH
DFWLYLW L GH VEWYIFLLLCDFRLIQWIMW UL GH VHUYLFLL VXSSRUW
DFWLYLW L GH VSHFWDFROH FXOWXUDOH L UHFUHDWLYH
DFWLYLW L SURIHVLRQDOH WLLQ LILFH L WHKQLFH
DGPLQLVWUD LH SXEOLF L DS UDUKOD¥XH®UFUL VRFLDOH GLQ
FRPHU FX ULGLFDWD L FX DP QXQWXO

KRWHOXUL UHVWDXUDQWH

LQIRUPD LL L FRPXQLFD LL

LQWHUPHGLHUL ILQDQFLDUH L DVLJXU UL

vQY PkQW

V Q WDWH L DVLVWHQ VRFLDO

WUDQ]DF LL LPRELOLDUH

DFWLYLW L DOH JRVSRG ULLORU S®EH YTDHWH RQDRD 6DWQMWFH BHWD
JRVSRG ULLORU SULY BW HE B ® XSALR G ABHAY ERIQVERXWXD SURSULX
OD VRO L PXOWLHWDMDWH

ELVHULFL L O FD H GH FXOW

ILUPH OXPLQRDVH

UHFODPH EDQQHUH

SXEOLFLWDWH

FRQVWUXF LL X RDUH FX FDUDFWHU BRRNU]JRULXOSREQYWER DH WSl
PLFL SXQFWH GH DDREPHQRRPHH S)XQEW®SD LL DPHQDMDWH

WRDWH FDWHJRULLOH GH ORFXLQ H GHILSUWYL R QORE KL OH Bil
UHSXEWLFDW vQ FO GLUL LQGLYLGKPOB XQXLF& BHFWAKH vG LG
& 87 XO WRWDO DIHUHQW ORWXOXL

UHVWXO GH &87 D XLUW®WHQQ ®RBIWXO I L PERGNMVP DAD X RQMRH UL R U
IXQF LXQLOH SUHY ]XWH PDL VXV FD] RQLHQWHD V8D UNVSHIBIX & WLLPI
DG SRVWL vQ PRG REOLJDWRULX SH R DGXQBFPWPHGBHOPLRQPQL
IXQF LXQL FDUH DG RLW¥F XOPFIHVROP RBES HQ PROUPH @ WXV DSXURBUDP C
IXQF LRQDUH

11/ .,0($ 0%$;:.0 $'0,6, %,/ $ &/ "',5,/25

1X VH OLPLWHD] vQ O LPHD FO GLULORU

352&(17 0%;.0 '( 2&83%$5( $ 7(5(18/8, 3 27

327 PD[LP

&2(). &, (17 '(87,/,=$5( $ 7(5(18/8, & 8 7

& 8 7 PD[LP PS S$'ZHUHQ SHQWUX DRBODWMDPWRWRQHRUP 3!
0XQ %XFXUH WL
& 8 7 PD[LP PS $'& PS 7HUHQ SHQ@WUXSDRSXDN DPEIQPGMAIO

vQ 30DQ D GH 5HJOHPHQW UL XUEDQLVWLFH

6&
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O9DORULILFDUHD FDGUXOXL QDWXUDO
&RQIRUP &HUWLILFDWXOXL GH B8UEDQLVPSQUWVHUHQ VHGYRU DPHC
PLQLP VSD LL YHU]L GLQ VXSUDID D WRWDRO M SWXRDOH L BU Q) FD\
YD DYHD DVLIJXUDW JURVLPHD VWUDWXOXL YHIJHWDO GH PLQLP |
$PSODVDUHD GH VSD LL YHU]L SH WHUDX®L D UHVSHFWD XUP W
x 9D DYHD R JURVLPH D VROXOXL YHIJHWDO GH PLQLP P
x 9D DYHD DVLJXUDWH VROX LL GH LULJDUH L GUHQDUH
X 7HUDVD YD DYHD R DFRSHULUH FX VSDSWUDYMHD]W8HDMHLP GL

ORGHUQL]DUHD FLUFXOD LHL
&LUFXOD LLOH GLQRRQR UM \PLM\OXDQL AKQHGLVOVMQWHUXLWRR) V. VH FF
FX 38 = 7UDP VWGBGHOQW@FEHGLDQ DISUREDW SULQ +& L 38=
&RRUGRQDWRU 6HFWRU

%XOHYDUGXO GKQQFMHWH VH YD UHDOL]D DFFHVXO WH®SRQDU St
LOWHUPHGLXO WHUGH QXWDLQL ®GUGIBW OBDYRD YY X OWKMHLRWU XQ SURILO WF

GLQ FDUH

x FDURVDELO GH P EHQ]JL SH ILHADYE&WW® V BUHHPHU D \OQ OI
WUDPYDL GH P

x DUWHU ORFDO SBHMBWXWW VEBLFDURVDELO SULQWU XQ VSD L

Xx WURWXDU GH P GLQ FDUH VSD LX Y¥BUBH GH P SH ODWXU

X WURWXDU GH P GLQ FDUH VSD LX GHEUGH GH P SH ODWXU

$FFHVY '"HGHPDQ * SUHOXQJLUEDQVRAOWH VA UBURS XQH UHDOL]DUH
DFFHVHOH FDURVDELOH SH WHUHQXO HRXOXKRHRQWDW 80DLQRIUBN FSWH
WUHFHUH YD DYHD vQ XOWLPD ID] X®M$ORILLQ GH P ODQVIRI B BN
SHQWUX SURILOXO GH P VH SUH]LQW DVWIHO
x FDURVDELO
o DUWHUH DFFHV LXWHYNMHBXO® HHGFHD HIAFHHDX QJ I6WHID G B
%UD RY * GH P BHQ]JEBWHILHFDUH VHQV GH PHUV
o SDVDM VXSUDWHUDQ GH P GLQ FODUWHPHBENQ]L SSSHU OL$H D
GHVS U LW GH JRQDBXHBIDFGVERIWDIOKUBQ + WUDPYDL = G
X WURWXDUH GH P
Xx VSD LL YHU]L GWUH FIPURYDELO L WURWXDU
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SHQWUX SURILOXO GH P VH SUH]ILQW DVWIHO

x FDURVDELO GH PDYKkQG FKWH EHQ]L SH ILHFDUH VHQV GH

x ]JRQD WUDQVSRUWXOXL SXEOLF VXSUDWHUDW SMEDBRDDEL G5
JRQ GH P

Xx WURWXDUH GH

X VSD LL YHUJL GH P

BWUDGD GH \LIQBIURBXQH D DYHD XQ SURILO YDULDERPOGERSULQV
FDUH P FDURVDELO L WURWXD UHSWDQM D E LFORHQ ¥ W U@ HL B HH B.D/WFHDQ
GLQ QRUG GLQ FDUH VH IDFH DFFHVXO

$UWHUHOH SURSXVH SULQ 38= &RRDODGRCDBRRSILOSURHLO ' 'P GLQ
P FDURVDELO FX XQ ILU SH VHQV L WURWXDUH GH P

=RQLILFDUH IXQF LRQDO UHJOHPRRGWFDW RELIO R QE DWHLULWLFE!

3ULQ SUH]JHQWXO 30DQXO 8B8UEDQLVWLF GH 'HWDOLX VH SURS.
ORFXLQ H FROHFWLYH L IXQF LXQL FR86GDWBWQWOD % ) CSHNIDWIEXK OV KKt
6HFWRU OXQLMHHUSNIX® @XKZUDID GHSULQ FIPUH VH SUHLDX R S
UHJOHPHQW ULOH 87R GHUWQ&YD UG QL 08 FW XSCRRIU BB BWBRY 6 HFWR U ‘|
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DFHVWD DUH FRQGL LLOH GH FRQVW WML FIRGIGDW.I® Y/ SHEL W AMHD D@
SURSXV VH LQWLWXGHP]WRDIHGH UHJOHPHQW UL

,QGLFDWRUL XUEDQLVWLFL SURSX L
- 327 PD[ SURSXYV

- &87 PD[ SURSXV GLQ FDUH SHQW UXGQ RF&SUAD [LHPS UH ]
GH FRQIRUP &HUWLILFDW GH S8UEDQLVP QU * GLQ

- 5K PD[ SURSXV 6 'V 3 (

-+ PD[ SURSXV P

6H DGPLWH vQ FD]XO vQ FDUH YD IL QHPHIHD OFD |[DRD GHE& FSH)
P VXUDW vQ SODQXQ]DN BB HLFKWISD P H RO G RWDWHKSUEB YYL]H DOH
DELOLWDWH

6H DGPLWH XQ QLYHO WHKQLF UHWUD\GI$HAWDYHP HW DB D UL DG
FRQVWUXLW

5SHWUDJHUL PLQLPH ID GH OLPLWHOH GH SURSULHWDWH
9LLWRUXO DQVDPEDXY® WRVEBHPH UHWUDJHUL
- )D GH OLPLWD QRUGLF * VQWUH GHLSURS®PLHWD®H FRRY
SODQ GH UHJOHPHQW UL
- )D GH OLPLWD HVWLF + PLQLP R WIDW HG H Q RXIONDOG K LS
SURSXV FRQIRUP SODQ GH UHJOHPHQW UL SH@WUHQ HWIXP H
HWDMHOH VXSHULRDUH SHVWH 3 (
- )D GH OLPLWD VXGLF + PLQLP PWDW HG HL GQLRPX.OV D GBLHD B
SURSXV FRQIRUP SODQ GH UHJOHPHQW UL
- )D GH OLPLWD YHVWLF + PLQLP HWDWHGH QRRDWDOG@ L!
SURSXV FRQIRUP SODQ GH UHJOHPHQW UL

$PSODVDUHD FO GLULORU XQHOH ID GH DOWHOH SH DFHHD L S
9LLWRUXO DQVDPEOK]WH V63 QQ&HSUWHEDLFIDWPXDXL GH 8U
&0 GLULOH YRU UHVSHFWD vVQWUH HOH GLVWDQ D UHJOHPHQMW
XUEDQLVWLFH UHVRHPWGY GUVWFQBIPUL PRDWHRAL P VDX
P
%LODQ WHULWRULDO H[LVWHQW L SURSXV
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$FFHVXUL L SDUF UL

$FFHVXULOH FDURVDELOH L SLHWRQDOH VH YRU UHDOL]D WH
ODWXUD QRUGLF D WHUHQXOXL GLQ WX IBQXG VD YK GRDERVLQ +vQH
ORQWURP ,QWHUQDWLRQDO

iQ XUPD UHDOL] ULL DUWHUHORU SURSBWRUS UD® F3BEXXO0FORRY G
SLHWRQDO SH WHUHQ VH YD SXWHD UHDOL]D GLQ DUWHUD SURSXV
DQVDPEOXO YD DYHD DFRFIHY SHHOXIQVBWRHYD VWU JLL %U

iQ XUPD UHDOL] WIRSRUM ISUHQR3IB=S X0 ERRWGRRPMHRX B HSLHWR
FDURVDELO SH WHUHQ VH YD SXWHD @B BIOMWRO L LGV R COXONMH H B & XSIUXF

'HWDOLHUHD L GHILQLWLYDUHD GLVSXQHULL SDUF ULORU SH
UHDOL]D OD ID]D '7%& SIDLUQFG USHDHP O DU B UWE R ¥ O 3MRIQWHA XO GHYHQLG
L VSD LL SHQWUX FLUFXOD LLOH FRPXQH

&RQIRUP &HUWLILFDWXOXL GH S8UEDQLVPVDQUFDUH VH SUWRS XKD
UHDOL]DUHD GH SIUP KLVRHUQUWMHIDQS WDDOHEQ BRYVWRIXF LL VDX
GHVWLQDWH LQWHJUDO SDUFDMHORU VAHGRIDVEEB7DISODEGD FX RIXIBRC
FRQVWUXLW GHVI XUDW DIHUHQW DFMRWRWHSD WMH UILP XSAMF BR \LQ
FO GLULL

1XP UXO PLQLP DO ORFXH VAR VYRGHDYD UXOD FRDIRUP +&ULYLQG
DSUREDUHD QRUPHORKDSQ X F LG XV LRIX@EPUSHUE BB KMUIHQWUX QRLOH
L DPHQDM UL DXWRUL]DWH SH WHULWRULXO OXQLFLSLXOXL %XFXUH

'"HIYROWDUHD HFKLS ULL HGLOLWDUH

%UDQ DUHD YLLWRUXOXL LPRELO OD QYU H RIQIHRQUK LYWKEWH FHX VIHR @
DYL]JHORU GH SULQFLSLX SHQWUX EUDQ DPHQW L UDFRUG FDUH VH

9LLWRDUHOH FRDNVNRWXIFWMH ¢ B WRDWH GWHOIQV]RLOHUHVSHFWLY
GH DOLPHQWDUH FX DGL]®PRWDHOMFWHIRKH. HID]H WHO

/D ID]D GH RE LQHUH $XWRUL]D LH G H RRGMWHU KR HU B OHH GrHR B CBLE
DYL] DPSODVDPHQW XQGH VXQW H[LVWHQWNM UH K QHFRIQI RDFIRVG\L

DFWXDOL]DW 4L PRGLILFDW

SURWHF LD PHGLXOXL
3ULQ VROX LD SURSXV VH VXV LQH S VQ/RDUWUPDDLADOHY GH P
DPHQDMDWH vQ FDDHVSB YR HDWILI XMO B O \8 HHMWPRI@M™AWHUL SHLVDJHUH
6H YD DVLIJXUD XQ SURFHQW FXPXODW G PXQUBPID M/ N8B QAOY
FDUH PLQLP YD IL SH VRO LDU UHVWXO VH YD DPHQDMD SH SOI
DVLIXUDWH R JURWLDPH ©» \sSRHWPOXM. GHDYROWOHHDDYHDHMWUEX WLORU
GUHQDUH D H[FHVXOXL GH XPLGLWDWMNHUMWBBF®H Y UQRFLPHP VADU
'7$& VH YD GHWDOLD L GHILQLWLYD SURFHQMXQW RIHARPP G ) G/IBW LAUY
VSD LXOXL YHUGH SH VRO QDWXUDO SHQWHIGXEPYHMHDPBIPHVYW XIIIDUEB §

&RQVHFLQ H HFRQRPLFH DOH YLLWRUXOXL LPRELO
'"HVFULHUHD LQYHVWL LHL
BURLHFWXO DUH FD VFRS UHDOL]DUHD X@MXLL YIHQ VD PIX@X 1GH)
FRPSOHPHQWDUH FDUH V VH VOQFDGUHUH MR ®XODPBWUL SURSX L S

&RG .;/ 678',2 +)
6& -/ 678' 2 65/ 38' %XOHYDUGXO *KHQFHD QUL LD  SHYLILD
' ' 6HFWRUXO  0XQLFLSLXO %XFXYHEWLG o
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6FHQDULX SUHOLPLQDU
r 327 PD[ SURSXV
r &87 PD[ SURSXYV PS $'& PS WHUHQ
*din care 3.82 pentru locuire (reprezentand 85% din CUT maxim 4,50 mp. ADC/mp.
teren conform Certificat de Urbanism nr. 1105/128G din 29.12.2020);

r 6 GHVI XUDW DSUR[LPDWLY PS
r 5K PD[ 6 'V 3 (
r + PD]J P

&DWHJRULL GIHERRQMNKXEILL DOH LQYHVWL LHL

(WDSL]JDUHD UHDOL] ULL LQYHVWL LHL SURSXVH VH YD UHDOL]EC
DFRUGXULOH LQVWLM)XDLYLQBUHLP SCBLE D@ HBRQID]DY SHULRDGH DOH H)
UHDOL]DUH D SURSXQHULORU

$QVDPEOXO SURSXV VH YD UHDOL]D GEQVMMNULDWLYRUSURSXE
H[FOXVLY GH F WUH DFH WLD

%HQHILFLLOH LQURYDHAR UG DX LY KRIWD SHID LPR EQEXOMLHQRX FRQV!

%HQHILFLLOH ILQDQFLDUH DOH DXWRUGMQ WD SKXE® IDAH WDHRFWD B H |
L WHUHQXOXL

iQ DFHOD L WLPS EHQMH FGILOH AW DGIEU VR WIHD OO H. @ X WR U LW
ORFDOH YRU SURYHQWLD XUIKDKWRQY SHQWQXLFW$D 'HWDOLHUHD V
RUJDQL]DUHD IXQF LRQDO D DFHVWHLOSMH78® IDFH OD ID]D XUP WR

,PDJLQH GLQ QRUG HVW VWDGLRQ

&RG .,/ 678",2 £ )
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,PDJLQH GLQ VXG HVW

,PDIJLQH GLQ VXG YHVW SUHOXQJLUHD VWU ]JL %UD RY

&$3,72/8/ ,9 &21&/8=,, 0 685, 11 &217,18%$5(

BROX LD XUEDQLVWLF D YLLWRXOXL REVBBERO XD YIDF X W XULLD L\QQV
DIODW vQ SOLQ @ HPYSROOWP BIQM DIUHD SUGDYW B H/QLGRBXIRHEWD LD GH X

&RQVWUXLUHD YHMWRHXOKLEBQWDPF GHRDUHFH
r SURSXQH XQ VSD LX SHQWUX R FUH USBX$D GWE DXDV XPKQ X

VXSUDID GH DSUR[LPDWLY PS DGF
&RG .;/ 678',2 +)
6& ../ 678'.2 65/ 38' %XOHYDUGXO *KHQFHD Q&L LD SHYLILD

6HFWRUXO  OXQLFLSLXO %XFXNHBBWLG o
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r XWLOL]HD] WHUHQ W XFLEH W QMU PRI YPR.GI GFWW vDD U DFSIR U W
SRWHQ LDOXO V X
 GLQ SXQFW GH YHGHUH VSD LDO FRQILWKXUBYLL YO DQRXWUDXQ
HVXWXOXL XUEDQ
r ORFXLQ HOH SURSXGH PRI EMOMHIHBLDQ SUR[LPLWDWHD
o ]JRQHORU GH DJUHPHQW BDEHXIOL' UGRPSRHQPEGIBSRUWLY
0 FHQWUHORU FRPHUFHD®RW 'X®PX(® HARPHKAEB Q%), &RWU

6 & .;/ 678',2 6 5/
IQWRFPLW 9HULILFDW

XUE 90DG $QGUHL 1RXU $UK $Q
XUE ODULD &RVWHOLD &ODSD
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