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1. INTRUCERE

1.1. § CEuv} "SE } pu vs]]

VWL |E u EPV Plen Urbanigic de Detaliu t OONSRUIE IMOBIL QU

&hE f/hE Zc D/ d KZ EFfZ y hdZ
>h ZZI_vuw] %o ppEju §@WBd podju ]l ENE
89.

Feza: PU.D.

Beneficiar: W/ Z/ ~ dKZh>h/0 >DhE/ Mh>h/ h hZ cd/ cu sediul

in Calea Plevnei, nr. 1486U ¢« S}E O0U pn UE <8
Poiectant: VEGD CONCEP ENGINEERNGS.R,, cu sediul social in Secto

Bdul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9y pE "S]U "vu SE
j40/13314/2011, telefon +487 148 89 36, fax +487 287 31 3

Data: NQAQEMBRE 2022



1.2. I oPo

>P VEX Al Jv ioXioX1iii % E]JA]v u v i E c8mBdiEGdE]pop]
1 compelt rile ulterioare;

XX VEX AT Jv T0X10Xi660U E %p o] § v 11iT % VSEM %o
urbanism cu modifiaile i complet rile ulterioare;

Regulamentul general de urbanism din 27 iunie 18B@publicare;

Ordin M.L.P.AT. nB7/N/08.06 XTiil % VSEMN %E} E & Po uvs E § .
u s} }ol}P] 0 }E E -eddru}al gdmwylus wbanistic de detaliw /v ] MJ]A
009-2000.

> P VEX i6i Jv idXiiXid66 % E]JA]v % E} E Wo vpou]

cu modificrile 1 compeltrile ulterioare;

>P VvVEX A JvIioXiiX1iil % EJA]lv % E} E Wo vpols] u

N e]pv -a- Zbhe protejate, cu modifidle 4 compeltrile ulterioare;

>P VvEX A6A Jv TIXiIIXT111i %% E]JA]v % E} E Wo vpop]

N ]V -a- Zene de risc natural.

Legea nr. 363 din 21.09.2006 privinhe E} E WO VUOU] uvi E -d E]S

Noe]pv Z ke o SE V% } EikUW compelt ri€ plterioare;

> P VEX 06i6 ]Jv TAXIAXTIIO % VSEUN %E} E KE }v vee

142/2008 privind aprobarea Planglu uvi E d E]S}EJMOoE]] EV ce-d}s/d/

Zone cu resurse turistice, cu modifike 1« compelt rile ulterioare;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembr

Tiii JV(}E&u & <] }vdipws cEprivirddaelaborarea sau revizuirea planurilor de
uvi E S E]S}E]Jpou] ] ME vVv]euX

> P VvEX Ailiedi % EJA]v ps}E]l E /. Tekt dEtlihlingl |laBatdE ] o }

de 31.10.2012, cu modifidle 1 compeltrile ulterioare;

Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modléici compelt rile ulterioare;

> P VEX i1 Jv 16XiAXid88 % E]JA]v A % E } % E ] REpublgaty § E |

in Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.












ujvpu vs o}E ]S} E] U Sp o]l 8 7] >]eS ] D}vpu vS o} E /S}
ulterioare din 24.12.2015 (Ordinul a fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 113 bis
15.02.2016)tte E vpo v » (o v E | % E}S ] u}vpu vsS o} E ]S
WE}S i § }veSEN]S X

24, ]JEo] ¢ - ]%Svo

d E VHO S ] § % E]amplasét® X veSs Ho oe] Ju SE l}a S
respectiv a IV-a, Drumal o }(Sv]e] o W EE °'vslipuzZXunadtre( o
arterele majore de circulaeU Ju%}ES vee o V] riyeblo¢aBd po pd]e]ePeE
asemenea, prin aceast ES*E E o]l | ] eu Bd@ U Maniu, iar prin intermediul

*Su] U o ch extaddrul teritoriului administrativdd puv] J% Jpopu]. 4 HE 5]

]v %opuv $ A E o *] ]o]S ]] % E]Jv u]io} o SE ve%
d e+ EA]S SE VeU%o}ESHO "V JUMPV *p%E § E v ] *p § E vX

La nivel local, peES & o nHo A &, ftradd Majegd QL] EHUHO S O (S
epuvs 0} o]l & 5 @]] o uliolin coh@. Trads@riuk B §GMEN suprateran este
asigurat pe Drumul Valea Doftanei de linia de autdifi® iar pe Strada Valea Oltului de liniile de
autobuz168 ~ &S] & }veS vS]VW]Eoev |Z}wiv 14 (Cet Vest Militarit Dedeman
Ghencea)

Cel ul % E}%] § <5 ce]] U SE}IY *uvBW} ¢Jedelvos 0°]0KD a] ce

}veS v8]v E v pe] o } ]S vee iun luX
Accesul carosabil peteren €€  o]lidin o W « E vyias ckl pigtonal din drumul
pubic de incint 0o A <3po 3SP@ilu paoergXexistent Drumul Valea Doftanei este de

aproximativ 11,00y | E % E}(Jopo ES E ] o \&proxi@ativ12,60 M.uzZ 3
Prin PUZ Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/2016, pentru Drumul Valea Doftanei se propur
un profil de 13,00 m, compus din carosabil de 7,060mS E }Su &E m fiecalkl i

25  Ocupareaterenurilor

v %opv $ A E (pvaclMv @®&J (v 1% ES § E vpo *3p ] SU %
}o 3]A ]Jv ]JA] p@& (v ,e]puv]o u]l]ES U Jve Ex]] I1A}os 8§ E v
% E]A e]X



Din punct de vedere al gradului de ocupare a zonei, cu fond construit, densitateastenei e
medie spremaré&) n & P]u v oce]Ju A1 ]Jo 'VEE W ] W=

Zona, in prezent, deeste v *SEMU SHE S ]V %opVv S A E (ywv ]}
o tendince 1 A } n&ult@&ii @ni realizandu-se un mai multe complexuri rezicke] 0 0} p]voe
colective cu regim mare v o e JarealuVstudiatd A]*S v ] (pv ce]uv] }u%o u
e« EA] J]JU }u Ece ] VA e u v3U E .+ epece]v 3 (HV celuv

Terenul care a generat prezentd pu vseesfeo] & }veSEU ce]]

26. Z%E & E

2v 1}v K]+ SE - o &E e oo}E ]o]s E oJu v E
vVEP] o $E] U 3o (}v] X

S}E (] *}o] 188 A]l v % ES SuSuE}E ce]v §}E]Jo}E E
« A E o]l c]vv }vs }v Jel]]lo Ju%ops E & o ]o]s &
( E vs *3}JE }}Vv(}EuU A]l 0}E } ce]vpus

2.7. Proobleme demediu

Jv. voll ( 3p % o Vv]JA o I}vo %% VEEM VIHO U%O * u v3U
HSE upE o} E % u v3U E Ipod pEU 8} E o W

x Amplasamentul viitoarei dezvoltari nu este supus riscurilor naturale previzibile.

X U%O0 * U VSHO *Spu ] S vy E]] % E} o u u JuX
o0]$§ § Po} o u Juop] v }vipE& S}E ]Jv § E]JS}E]no u]v]
% E ] 3 e §]e( 38} E U o0](] 8]A & Ipod & Jv ‘vepu E A 0}
v %opv 3§ A & oJusd] I}v « v E | "V % MEpwdEE]]

U UE *S] U %o ES] po E]S ] *% ](] u] &} oJu Spopu] p&E vX

W vEEN A]]JS}IE ¢ % E}%pv }Ive EA E "] ‘u pV¥ $pJE} » o
1PE v E ( S}E]JO}E %}op v ] "v-se séaama dedproblenelleUspefifice ale
}] 3]A o}E Jv Ii}v U AE]*3 v « u A]]8} E X

10



10 K%dpv] 0 9%6%do G|

K% e]uv]o % }% po ] ] AYE (] %E | v8 § % o] v pEuUu %
o }E& E } Hu vE e J.DUE% EF] %o E E V%EIT VS 8§ v uE-

Z Puo u v3po % EJv E + A o( suE 5 % E} uE (}
A EYEpPOU] O % E|W2IE0RR0E. v E X

3. WKWE Z/ sk Z hZz EN

31 Prevederiao } pu v38 @& uCE vleu wigaare

-WEA Go } pu VS@IE upE vieu VAP Etextrasconform P.U.Z Qoordonator
Sector 6, aprobat H.CG.M.B. nr. 2/2016

WE I vd } pu vs ce] HE vVv]eu §]% W XFhiXZXCooreonatar al* p
Sectorului 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016,E }Vv(}EuU E Po u vS @dmu} @te S|
amplasa n subzoldRL3a- o I}v ¢ pv ¢ Ededive medi cu P43E t P+4E nivelui formand

ve u PGy ®&3E] v]o s v (EI}v J%9ESi §X

UTR L3a -*py I}v o} plv o}E Yo S]A u PHIE piveNrE formtAnd ansambluri
% E %o}v E vS E 1] v ] o e]Bpotejatey ( E 1}v

} (0] vduE vy |

X Procent maxim de ocupare a terenului

POT 40%.

x Coeficient maxim de utilizare a terenului

CUTt 2 mc. ADC/mp teren.
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3.2. Valoificarea cadrului naural

N % E}%opv  Yve EA E 7] Cumedidui, p@ntr} ip]E ]l }IE }v E
( S}E]JOo}E %o}opn v ] Vv Ese seduta det prphlEmelevspeaifice ale obiectivelor din
IJv U A8 v « u A]]8} E X

W VvSEN "u pv § ce]E ul] €} oJu Spopu] ] % VSEMW % E}S
Ju%e Eu Jo]l E § & vpop] % 3 u]vjupo v o E % VSEU e U

2v Epo Jvd EA ve]l ]l AYE ] v3](] U % *3E ] B E}S i
Ju%e}ES vee] A]*S vee]lX

TerenulA (] uvid puv «% celuy A E L *Hu% E ( ce 0 %o
% E o] ( 338 %E}] Spoup]U v E 0 %opce]v 71T A (] % <}ol
elopop] & + % Euls IAJoS E A P 3§ e] ] § 0] & p-s]o}c

umiditate.

33. D} @& & |Go¢]

Drumul Valea Doftanei v E 1 v ¢]e5 upo ]E po o] « EA]C
de categoria a lll-a. ConformW Xh XX }}E }v S} E ~ BJCE.MB. ndEO S %opv S E
Drumul Valea Doftanei se propune un profil de 13,00 m, compus din carosabilde P PBE E}Spu E
3,00 m fiecare,iarpySEMN © W e« E sepvopunie p 2o piofil de 13,00 m.

s]]18} & ]JVvA ¢3]oe] oe]v  }v3 DrutkldE YaleaDoft¥aeE]} %qu A ojvs EA
‘U E ]JE& po ce]]Jo}E Jv AS E]J}EHUO % E o0 0}E *Su ] S X

" e]lv E u3}A Z] po o}EW
rlope] % E}%pue A ]PUE v ¢ EpO 0} nE] %0 E
% @E A EJo}E ,X X'XDX X VEX 00 ]v ioXi8XIPpE @ %E}E |cEy]
o} HE] %% E E % VSEW V}I]O }veSEM ]] ] uvi E] uS}E]

si a prospectelor necesare unei coke (puv ce]}v E] ES €& o}CE ]E po ce] ¢

HHE -S]_X
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Z §EP (H ce dnitele de proprietate:
JVeSEN ©]]0 %o E}%opue o A}E E SE P p% pu pEuUu 1 W

X ( ce limita de nord: 3,00n;

x ( oe oJu]s 3,00An;*e3W
x ( o oJulsd U W fAiUdT u (o®]v] ®]vhu @ 8 Epo *3E 1]
Doftanei;
x (o oJu]s *SW A u (. ce o]Jv] u vs
udeJparcae

Accesul carosabil pe teren € o]ldin o W e« E v & pegpropjs prin
CWXhXeX }}E }v §}E A SYE 0U % E} ,idr cel pietonal Middunsulpdbi did 11 1 ¢
incint 0 A +3po0 .5 & vpou]

NS e]lv E ] % E E U3}A Z] po 0}E « AVE( @1 [JE wa d
publice }v(}@Eu o P]Jeo @] ] ]v A]P} E X

ConformNP022-2021 t E} @& 3Auo%ddv %E] SE UL U] 7] A SE }ve¥E [9E
%oVIHE @ Uk%o E]JV % 0 0 *% ]] v < E % VSEHM }veS]Su] }t o ]
MEU S} E o W

-e% ] - vestibul;

- filtru;

- vestiar;

- izolator;

- cabinet medical;

-VH 0 4 PEPIA 3P }%]]U u & i} U }EU]SIEU PEMU%

-e% M i} v & o] ®&V

-*% JH uposS](pv J}v oV

- * %o administrativ;

-*% Ju S-BP¥iip} & ¢ X

36.3E %o AG EW
a)*% JpoO i} 'v. E o] & e« }EP V]I 1T W
-0 V]A opo 3 & vpopu] % VSEW 3} ] }%]]1V
14



-% S & e« }vesSg@hrter, ¢thofpn pct. 3.6.3.E2;

b) %0 S(}E&u }Jo § E + o0 3]A "ME]O}EU u%o0 ¢S 0 uj
* }% E]S "] 'VPE 15 V

C)*% ]] %0 vS S V

d o] %] S}vo "] &} ]Jo _

3.6.3EL. M"H SE/V JveFERU 3Jvd JAS 190 @& @A (] uMupu 1o
m2 | }%c%vEE }veSHE JoVIDW vEE N Jvd EA v ]]o *p% E }veSEpn ]]o}E
E " U *% ]uo i} e« A Juvellv }E *%puvl S§}E vpuu Epop] u A
e3( 0 v & pdlo]l 1 ep% E ( 05 Ev $]A%J]o E vpu u ] %p v

363R2. % }Jv]loV Ee%c]Juo Jv S E ] 5 u vew]Epe U % S u vi
*%o0 Juo i} % S @& }ve{H ]| dharter, pentru copii intre 1-3 ani, respectand prevederile
speciale privinds pE]S § o0 ]Jv Vv Ju "] *]JPUE v v A%0} S E "] U &
la pct. 3.9.6 din prezentul normativ.

39.6. "% ]uO i} %} S (] u v i S % -parEr, penthwedpiEiptre]do} E

v]uU *uvs8 v %o0]v]S e]JuposS v pEu §} E o }v]]lIW
e« 0 JE % E I]vd pv ER]ES Ev’pJwo Ju u £Ju o E %o
}8 o & SE ] VML % " "S OUIIl u~u su&E § o }§ § &
e sU% E ( § E ] 5§ mPd]viliuEJuipu i1 u
c L% E ( §E o] +3 1% E]3 Pilv "] & )}E] u]l] -y
cU%B E ( V
* % E]Ju SE 0 *pvS U}lvsS | % E ] ]v %0 A]JPO * ¢ p *S] 0 SC
e) la fiecare 10 m suntu% 0 * § « (E] A nE £S E]E }e & o0

}% E]13 U }v(}JEU § v }v }IE v H %E A &EJo & Po u vs E
Jlv vVIJp E ( E]JS} E 0 E *% 35 E (opLFEuPE]Jo}E -maXimum@D déo v 3
% Ee+} v I(OpEX 2v 0} . E] A pE& + A}YE u}vs 8§} }P
Jv Yu pe8] Jo "] Jvi&] Jo & A}E (] (Jo}e]8 } & % vSEp A
% E( S (pv J}v & %o E niroale @t iodice. @obdganele pentru evacuare sunt
U% O ¢ S %o 0 %M ]v }H 0 SHuE] o S E-+] v 7" (0o v SU v
]*S v (nP fiu v }p JE& 1] ]1( E]S X W E }* o pentu S} }

Als ] v§ Elo o }}E E V
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(e O U%o « E S} }P v o} SE p] E *% S S E]v o
e Z]* Jv & Pouvs E 38 2zZv] ]Jv] 8]A WiioV
Pe euvs (}o}e]s } & usS E] o ]Jv3Iiu pgesS] Jo E vp VvSE
% VSEPU uviE o} pEJo}E i} U 1}volE }% E]3 % vSEU
Ze *HO % § E o A ( % E]V o « E Jv]vs E]}EpMO
]+ + % E A UV *8]JVvP 8}E Y % E(}EuU v u]v]u «3]VP E
U% O * S 'vVo} NE] % E}S i § Elo ]JE 8§ o0 *} E op] » n o

0X KE >he/AD “hZ/EZ KEdEh Z

A"lope] HE v]ed] Al]18} & ] JVA *3]e]] A pEuU E] ]Jvs PE C

}veS]Su]J]E U v E % E }u]v (v cc]pv 0} M]CE ue{BriE P]Ju|
Ju%eo u v E %E& A &Jo (JEupo § v } pu vs o] MHE V]euX
Data
Noiembrie 2022

ntoomit,

urb. Anca Patricia Costan
ef proiect,

urb. Elena Niculache
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