EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent imobilului situat in
BILANT TERITORIAL r TR : om_ P U D
’ Py | Ax existent si pastrat
Prevederi din documentatia  Existent |Propus [Total 3’ , . .‘;E 207409 IE 214508 2 ) (N & o 1 u L
de urbanism de nivel superior existent + e \“& g : > g CONSOLIDARE, MODIFICARI
in vigoare Propus s . 2 B o Y INTERIOARE, EXTERIOARE,
5 . & & RECOMPARTIMENTARE, EXTINDERE,
Suprafata construita (Sc) | 30mp 18.1mp |48.1mp g : i | REZSI.III:."’I::ETI?I:AI':IED%:I’Ez :1:1F ::g:rrfl'}ﬁ o
_ E ' E — DE LOCUINTA INDIVIDUALA, CU REGIM
Suprafata desfasurata 30mp| 114.3mp | 144.3mp = : 2 DE INALTIME P-l-l.E-l-H,LI!AéFACERE
| g @ , @ 2 IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE LA
POT 60 % 20% | 13.5%  33.5% 09022 : u_l RETEAUA DE GAZE NATURALE.
: STR.ORSOVA, NR.96, SECTOR 6
CcuT 2.5 0.2 0.8 1 —4.0 2. 8.4 3.0 40—
2 L B =] REGLEMENTARI URBANISTICE
Rh max P+ 4E P |P+1E4M P+1E+M Vi s 13—
PROFIL TRANSVERSAL EXISTEENT
H cornisé / atic 3m 4.5m | 7.5m e - / _ o SCARAR00 LEGENDA
:} P ' /S AT N f LIMITE
H max (m) 3m 6.5m 9.5m g s ol e 3/3"59 ' Limita zonei de studiu
IE 2 ' - ' / '~ Limita teren care a generat P.U.D.
Sa?;ii verzi pe sol natural _— 25% A = 0503%_’; n /) i - off e 216738 / 2283 .
(%) dey R (i (5 0 REEEN 2283
SEpati)I verzi pe sol natural 43.25ml -7.73m | 35.52m - (3) ) sf\T . IE 228378 . Hop3 REGLEMENTARI URBANISTICE
mp E £ 4/ IE 204774 - e #2867 = 8
'prafata totald spatii 30% _5%% 250 ! |"'_’:§| / SN = v 0 228373/ | Aliniament
" verzi(%) ° ° e y - i ' ' Dr IE #28366 Aliniere — -
SCprails e/t el 43.25m -7.73m | 35.52m el A s (1| Cladire existenta propusa penteu  [IIIIIIIITD
- r s 4 P .
il i B Y& 2" v Edificabil propus
r. unitati locative 1 1 1 Q) G / e
estimate IE£10508, 5,0 7 VEry © [f¥ , >y Balcon deschis SO
Nr. locuri de parcare 0 2 N " % . /| s ors olig 225 f&] IE 728364 - Retrageri gy
_estimate . ki - 0.%: Q. % P+1 i &35z 73 £ e /7 Accese pietonale si carosabile A
AR ~7 soes N : P VS) o . P+1 i e F- ' Spatiu verde de incinta ==
‘ . % ~88 spuse e (oo - 7% / % : Loc de EH
g 23683 A oo /g | %) . oc e parcare
J", : = P+1E a 2% . ’
T 9022 Ay N . = o, N0 s
) N g @" < 30 . L]_a[ \ e, QE 280 /i FUNCTIUNI EXISTENTE
@ : : 2y oy ) [IE22 VA ' Locuire individuala ]
2 Q E 231243 A, IE £28 . : ?
g 2 e 92 ¢ : . G - Circulatii carosabile [ERaT e
,#‘? . ‘—'}? IE 728360 - 8 ' Circulatii pietonale BT
© % Q‘/-: 77 [ I 27052 7 |
v T N9%) i IE 728359 7
0 N2 : L
94 e ™ “ 2 - A
i ) S 08965 | ;
~. 18 > aQ_ IE 28758 ‘
f’ e \—; . -, L& /
’ . o) - f
4 @J 2 Ae 28357 P+3E W 224081 /) pri
/ P+1 Iy, - A lf 54
T ¢ 90 ]
IE 205252 q T
’I . ; = 7
03027 737 Ea v 7 C.U.L 14705699 ;
927 + Oy ' 340/5156/20.06.2002.
1L2a _ : v % s Tel/Fax: 031 440 16,33
K/ : : : e G Mobil:0729.013.589.
AR : N a o IE207828: - office@expertpai.ro
a < o : e e, [ Ay il sef proiect]yri, peis. Serdaru Raluca-Mihaela]
3 : __ : 7% Phar) %2, RS T |proiectat: |yrb.peis.Serdaru Raluca-Mihaela|
£4 2-5 . : g 251 w1 E ! i n ::;20‘ " . - / . desenat: [ing.Ion Paiu | .
B IE24 sy | 0.3 RS / | REMECTATAN.
B gy rese ®, /" okf . " NG
29003 @ : 'é’ 1E41 ; % A W/ j‘% .
N ¢ 012 / ~ §oMeo 22 (32 DENUMIRE PROIECT:
N / P RS / Vs N ofe forrtgl & P.U.D.- Str. Orsova, nr.96,
N . = ot o/ - g“ ; OBt Sector 6, Mun.Bucuresti
N g” ¥ 51 0 N\ Lo .[SPECIALITATEA: URBANISM| FAZA
N IE b p Q! _ Eﬁgﬁf 780) | Scara: BANISM|
= . % v TR SE e R 2 1:500
2 Q) ! w 7o : REGLEMENTARI URBANISTICE | P.U.D.
IE 2110927 A A o S LA S Data:
= documentatii cadastrale avizate OCP04.2023 PLAN NR.: U07 A3

=3 constructii introduse in sistemul integrat de cadastru si carte funciara



ILUSTRARE FOTO P ; U . D .

CONSOLIDARE, MODIFICARI
INTERIOARE, EXTERIOARE,
RECOMPARTIMENTARE, EXTINDERE,
SUPRAETAJARE CORP C1 PARTER,
REZULTIND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA
DE LOCUINTA INDIVIDUALA, CU REGIM
DE INALTIME P+1E+M, REFACERE
IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE LA
RETEAUA DE GAZE NATURALE.

STR.ORSOVA, NR.96, SECTOR 6
ILUSTRARE FOTO

LEGENDA

ILUSTRARE FOTO PROPUS p————

C.U.I. 14705699 ;

J40/5156/20.06.2002.
Tel./Fax: 021.440.10.23

Mobil:0729.013.589.

__loffice@expertpai.ro
sef proiectly p. peis.Serdaru Raluca-Mihael

prolectat: |urb,peis.Serdaru Raluca-Mihaela]
desenat: |ing.Ion Paiu | uw

REMECTATAD. A l

DENUMIRE PROIECT:
P.U.D.- Str. Orsova, nr.96,
Sector 6, Mun.Bucuresti

| SPECIALITATEA: URBANISM| FAZA

ILUSTRARE FOTO P.U.D.
PROPUS

PLAN NR.: U10 A3




ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 453 /-’ din oL 3003

P~
i

iN SCOPUL: consolidare, modificiri interioare, modificdri exterioare, extindere si supraetajare corp Cl, rezultind un
imobil cu functiunea de locuin{a individuali, cu regim de indltime P~1E+M, refacere imprejmuire teren, bransare la refeaua de
gaze naturale.

Ca urmare a Cererii adresate de _ , cu domiciliul / sediul in judetul - |
municipiul /
s 23120 _din _23.05.2023

pemru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, , sectorul 6, cod postal - . str.  Orsova _
nr. 96 _,bloc_ - ,scara_- ,etaj - _,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

[n temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

[n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.

—

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren fn suprafatd de 125 mp - suprafata misurata de 143 mp.
Se soliciti: consolidare, modificdri interioare, modificari exterioare, extindere si supraetajare corp Cl, rezultdnd un imobil cu
functiunea de locuinfd individuald, cu regim de inaltime P+1E+M, refacere imprejmuire teren, bransare la refeaua de gcaze
naturale.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M3 - subzond mixtd situatd in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim
= 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitii
comerciale, sili de spectacole etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. C.U.T.
maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizagia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulafie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Daci expertiza tehnicd intocmitd de un expert tehnic atestat stabileste ca lucririle sunt posibile, se permite realizarea lucririlor de
consolidare si recompartimentiri interioare.
Extinderea si supraetajarea constructiei existente se vor face in baza unei expertize tehnice intocmitd de expert tehnic atestat
si in baza elaborarii si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in
raport cu funcfionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fati de
limitele laterale gi posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului $i modul de ocupare, accesele auto si pietonale,
conformarea arhitectural - volumetrici, conformarea spatiilor publice. P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului
curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitdti comerciale, sili de spectacole etc; C.U.T.
maxim = 2,5 mp ADC/mp teren. Regim de indltime: P+1E+M.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Proiectarea §i executarea lucririlor permise se vor face respectind §1 urmitoarele conditii:
- se va mentine functiunea de locuin{a;
- se vor mengine iluminatul natural direct i ventilarea naturald directd a camerelor de locuit;
- se vor respecta prevederile Codului civil privind servitutile de vedere;
- nu se admite afectarea structurii de rezistentd, a stabilitatii in intreg sau parfial a unor elemente ale constructiei existente;
- vor fi respectate prevederile legislatiei in vigoare, in special cele ale Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
republicata.
P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului cur{ii in proporfie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitdfi comerciale, sili de spectacole etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului. C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren. C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0.5 pentru parcelele situate la
intersectia a doud strizi (parcelele de colf sau, in cazul intersectiei in T parcela situati in dreptul strizii care nu se mai continud).
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Realizarea unei construetii noi va fi condifionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafaga de cel putin 20% din suprafata
totald o parcelei afectatd proiectului ¢i de respectaren prevederilor H.C.G.M.B, nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Se permite refacerea imprejmuirii terenului astfel: imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o
inalfime de maxim 2,00 metri $i cu un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecitor a
fafadei cu vedere la strada - se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor; imprejmuirile spre limitele
laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de 2,50 metri.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spilarea §i curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintdri, si nu abandoneze sau s depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoliiri pe domeniul public sau privat.

Notii (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare: Art. 11, alin. (7) Se pot executa firi autorizatie de construire:

(e) lucrari de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitara existenta in zond, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului;

Noti (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind perfomanta energetici a clidirilor, republicata, pe langd aplicarea ceringelor
minime de performan{d energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majord (definita conform
legii), in cadru D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficien{dl energetici
dacd acestea existd. Pentru cladirile existente supuse unor lucrdri de renovare majord se vor dezvolta misurile previzute in
raportul de audit energetic, in mdsura in care prin auditul energetic al clidirii se stabileste ci acest lucru este posibil din punct
de vedere tehnic, functional si economic.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

) 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
[n scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

{n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
moditicatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidi, dupd caz. incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

[n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizrii optiunilor publicului §i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecfia mediului in

vederea evaluirii inifiale a investitiei si stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/san a procedurii de evaluare

adecvati. In urma evaluirii inifiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritafii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentif pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiitii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucririlor de construefii.

[n situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renuni la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente.
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