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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURAINEBIA FPPC
CIF 28764458

MEMORIU JUSTIFICATIV AFERENT P.U.D.
LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+1E

faza: PUD

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
e Proiect numarul U01.2021
e Denumirea lucrarii — DESIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE IMOBIL
CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIMUL DE INALTIME S+P+1E
e Faza-P.UD.
e Localizare - Bucuresti, sector 6 — INTRAREA PINULUI NR. 3
o Beneficiar
e Proiectant - BIA FPPC
¢ MARTIE 2021
Obiectul lucrarii
Beneficia | o Contract
din 30.07.2020 autentificat la B.N.P ”Baias Valeria”, detine in proprietate o parcela de teren
dupd cum urmeaza:

-~

o t bilul cu numarul cadastral

in suprafata de 196.00mp

(216,00 din masurato in suprafatd cumulatd de
54,00mp.

rezultd cd in prezent se afld in proprietatea beW
imobil cu numérul cadastra (@ llarte funciara ompus din teren

in suprafatd de 196,00mp (216,00mp din masuratori), pe care doreste sa construiasca un
imobil cu destinatia de locuintd unifamiliala, avand regimul de indltime S+P+1E
Amplasamentul studiat se afld incadrat in PUZ Coordonator Sector 6 in subzona M3 -
subzonamixta situata in afara limitelor zonei protejate , avand regim de constructie
continuu sau discontinuu, modul de construire se va stabili prin PUD avizat conform legii.

CAPITOLUL 2 - INCADRAREA iN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

e Amplasamentul studiat se afla Bucuresti, in zona centru-vest, in apropierea
inrersectiei dintre Bulevardul Constructorilor si Calea Giulesti, si este pozitionat intr-o zona
semiaglomeratd, de locuinte individuale si collective cu regim de finadltime
P/P+1E/P+2E/P+3E/P+4E. Trama stradald este preponderent ortogonald, cu strazi de
categoria llI/1V, avand prospectul intre 10,00-19,00m (cu carosabil de 7/11,60m, trotuare
de 1,30/2,40m).
in conformitate cu RLU aferent PUZ Coordonator Sector 6 terenul se afla in subzona M3 -
subzonamixta situata in afara limitelor zonei protejate , avand regim de constructie
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURAIEBIA FPPC

CIF 28764458

continuu sau discontinuu, POT maxim = 60%, CUT maxim pentru indltimi P+4E = 2.50
ADC/mp.teren.

Utilizdri admise:

M3 - subzonamixta situata in afara limitelor zonei protejate , avand regim de constructie
continuu sau discontinuu

Indicatori urbanistici:

POTmax = 60%

CUT = 2.5 - Rh = P+4E;

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

e Topografia terenului este regulatd, neexistand diferente marcante de nivel, din
ridicarea topografica rezultand un plan regulat.
Pe adancimea zonei active a viitoarelor fundatii, terenul este constituit din orizontul Lc de
argile prafoase - prafuri argiloase plastic vartoase, din complexul luturilor de Bucuresti,
urmat de la adancimea de D=4,20m de un strat de tranzitie, de nisip prafos sub care se
dezvolti formatiunea nisipurilor si pietrisurilor de Colentina practic incompresibila in raport
cu stratele acoperitoare. Nivelul apei subterane, a fost masurat anterior in jurul adancimii
de 7m si poate avea variatii ascensionale maxime de cca 0,80m .... Im.
Pentru terenul natural de fundare, stratul de argild prafoasa, plastic vartoasa, se va adopta
o valoare a presiunii conventionale de baza (Pconv), definitd conform STAS 3300/2-85, de:
Pconv = 240 kPa (pentru incércéri din gruparea fundamentala)

CAPITOLUL 3 - SITUATIA EXISTENTA

3.1. Cii de comunicatie, vecinatati, constructii

Accesul la imobil se face din Intrarea Pinului, cu care acesta se invecineaza pe laturile de
nord-vest.

Din Intrarea Pinului, in sensul de mers spre nord, se face legatura cu Calea Giulesti.

Imobilul din Intrarea Pinului, nr.3, cu numarul
C2, C3, C4, este compus din teren in suprafatd de 196,00mp (216,00mp din masurdtori), si
are ca vecinatati:

[ ]
L]
L
Din punct de vedere structural, in cadrul orasului, amplasamentul face parte dintr-o zond
preponderent de locuinte individuale si colective, semiaglomeratd, cu regim de indltime
fntre P/P+1E si P+2E/P+3E/P+4E.
3.2. Caracterul zonei, destinatia cladirilor, regimul juridic
Functiunea preponderentd a zonei este aceea de zond de locuinte individuale - colective, si
zone de servicii, conform PUZ Coordonator Sector 6 conexatd cu activitati complementare
aferente. Terenul care a generat PUD se afla in prezent liber de constructii.
n conformitate cu:
o TIncheierea de intabulare imobilul cu numiarul (D carte funciard
ompus din teren in suprafatd de 196,00mp (216,00mp din
masuratori), se afld in proprietatea beneficiareilORDCHE MARI-SIMONA
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURAIEBIA FPPC
CIF 28764458

Terenul in suprafata de 196,00mp se afld in domeniul privat, din punct de vedere al
regimului juridic, si nu este supus unei interdictii de construire.

3.3. Concluzii din studiile de fundamentare
Pe adancimea zonei active a viitoarelor fundatii, terenul este constituit din orizontul Lc de
argile prafoase - prafuri argiloase plastic vartoase, din complexul luturilor de Bucuresti,
urmat de la adancimea de D=4,20m de un strat de tranzitie, de nisip prafos sub care se
dezvoltd formatiunea nisipurilor si pietrisurilor de Colentina practic incompresibila in raport
cu straturile acoperitoare. Nivelul apei subterane, a fost masurat anterior in jurul adancimii
de 7m si poate avea variatii ascensionale maxime de cca 0,80m .... 1m.
Pentru terenul natural de fundare, stratul de argild prafoasa, plastic vartoasa, se va adopta
o valoare a presiunii conventionale de baza (Pconv), definitd conform STAS 3300/2-85, de:
Pconv = 240 kPa (pentru incarcari din gruparea fundamentald)

Topografia terenului este regulata, neexistand diferente marcante de nivel, din ridicarea
topografica rezultand un plan regulat.
Din punct de vedere al climei si fenomenelor naturale specifice amplasamentul studiat se
afla in zona climatica I, si zona eoliana IV.
Zona seismica de calcul este “C”, cu Ks=0,20.
3.4. Analiza fondului construit
Constructiile ce fac parte din zona studiatd in prezenta documentatie sunt in mare parte
cladiri durabile, cu fundatii din beton, elevatii din ziddrie de caramida, plansee de beton,
sarpante din cherestea de lemn.
Terenul care a generat PUD, este liber de constructii.
3.5. Echiparea existenta
in conformitate cu analiza situatiei existente in ceea ce priveste retelele tehnico-edilitare
pot fi facute urmatoarele mentiuni:

e Retele de alimentare cu energie electrica:

Existent:

Tn zoni exist3 retele de transport al energiei electrice de joasd si medie tensiune,

apartinand SC Enel SA;

e Retele de alimentare cu apa si canalizare:

Existent:

Tn zond existd retea de alimentare cu apd (Dn125mm), si canalizare (Dn315mm),

apartinand SC Apa-Nova SA;

e Retele de gaze:

Existent:

Zona este echipatd cu conducte de distributie redusa presiune.

CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI
4.1. Obiectivele temei-program, si modalitatile de realizare

Beneficiara ¢ D i .~ imobil cu numirul cadastr G EEGD
carte funciar (Do pus din teren in suprafatd de 196,00mp (216,00mp

din maésurdtori) si constructii in suprafatd cumulata de 54,00mp, pe care doreste sa
construiascd dupa desfiintarea imobilelor existente, un imobil cu destinatia de locuintd
UNIFAMILIALA, avand regimul de inaltime S+P+1E.
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURAIZEBIA FPPC

CIF 28764458

in conformitate cu RLU aferent PUZ Coordonator Sector 6, terenul se afld in M3
(subzonamixta situata in afara limitelor zonei protejate , avand regim de constructie
continuu sau discontinuu), modul de construire se va stabili prin PUD avizat conform legii,
conform certificatului de urbanism 1117/105P din 29.12.2020.

Constructia propusa in 2021, avand functiunea de locuinta unifamiliala, se va amplasa in
interiorul unui edificabil definit astfel:

PENTRU M3
pe limita de proprietate la Sud-Vest — vecinatate teren proprietate privata;
pe limita de proprietate la Nord-Est — vecinatate proprietate privata;
pe limita de proprietate la Sud-Est — vecinatate teren proprietate privata;
la 10 m - fatd de de limita de proprietate la Nord-Vest —acces Intrarea Pinului;
Pentru rezolvarea accesului auto se va proiecta un acces din Intrarea Pinului de 3,00m
latime, iar pentru accesul pietonal de 1,00m latime.
4.2. Modalitati de organizare si rezolvare a parcajelor si circulatiilor
Se vor respecta prevederile HCGMB nr.66/06.04.2006, cu referire la functiunea propusa.
Parcdrile se vor realiza la nivelul solului.
Pentru locurile aflate la nivelul solului accesul se va face direct din Intrarea Pinului (in latime
de 3,00m). Tn total accesul carosabil propus, prevazut cu bordurd coboréatd, va avea 4,00m.
Accesul pietonal se va face printr-o poarta de minim 1,00m latime.
Profilul transversal al Intrarii Pinuluiva ramane la fel.
4.3. Spatii verzi, sistematizare verticala
Se va asigura un spatiu verde de minim 30% din suprafata terenului.
Lucrarile de sistematizare verticald nu necesitd o atentie sporitd datorita topografiei
regulate a terenului, apele meteorice fiind dirijate prin intermediul jgheaburilor si a retelei
de canalizare din incinta, catre reteaua de canalizare stradala.
4.4. Regimul de construire (alinieri, inaltimi, POT, CUT)
ELEMENTE DE REGULAMENT
e alinieri principale (la Intrarea Pinului) - la 5,00m (balcon in consola);
e pe limita de proprietate sud-vest (la calcan pe 15,00m);
e la3,00m fata de limita de proprietate la nord-est;
la 5,00m fata de limita spate, latura sud-est;
POTmaxim =41,67%;
CUTmaxim pentru S+P+1E = 0,83;
e pentru regimul S+P+1E - Hmaxim = 7,00m - la cornisa/atic;
4.5. Asigurarea utilitatilor
e Retele de alimentare cu energie electrica:
Propus: in zona existd retele de transport al energiei electrice de joasd si medie
tensiune, apartinand SC Enel SA. Se propune racordarea cladirii la reteaua de joasa
tensiune. In caz ci este necesar un spor de putere se poate prevedea in incinta
respectiva un post de transformare.
e Retele de alimentare cu apa si canalizare:
Propus: In zon3 exist3 retea de alimentare cu apa (Dn125mm), si canalizare (Dn315mm),
apartinand SC Apa-Nova SA. Se propune racordarea cladirii la retelele existente de apa
si canalizare existente.
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Retele de gaze:

Propus: Zona este echipata cu conducte de distributie redusa presiune. Din conducta RP
se va realiza un bransament individual pentru noua cladire.

4.6. Bilant teritorial (propus)

INDICI PENTRU PARCELA STUDIATA

INDICATORI URBANISTICI
TEREN 216,00
POT 41,67%
CUT 0,83
AC 90,00
ADC 180,00

BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL | SUPRAFATA/mp| PONDERE/ %
S.TEREN 216,00 100,00%
ARIA CONSTRUCTIE 90,00 41,67%
PLATFORME BETONATE 68,00 31,48%
SPATII VERZI 58,00 26,85%

CAPITOLUL 5 - CONCLUZII

Relizarea obiectivului propus (locuintd unifamiliala S+P+1E), atrage dupa sine sporirea
gradului de confort urban, prin asigurarea necesarului de spatii de servicii, si prin
reglementarea locurilor de parcare aferente parcelei.

Dup3 avizarea PUD se va parcurge etapa de obtinere a Autorizatiei de Construire, si implicit

demararea lucrarilor de constructii.

Tn baza concluziilor formulate in capitolele de analiza a situatiei existente prezentate

anterior propunerea de reglementare a urmarit:

asigurarea acceselor si a parcajelor in incinta;

asigurarea unitatii si coerentei in interiorul ansamblului astfel incat acesta sa se
poata integra in ansamblul localitatii, dar sa-si pastreze propria individualitate;
pastrarea caracteristicilor functionale prevdzute in PUG-Bucuresti-PUZ Coordonator
Sector 6;

un regim de indltime care sa asigure coerenta zonei;

pastrarea unei distante intre cladiri care sd asigure o buna insorire, ventilare si a

exigentelor PSI;

Tntocmit
arh. PATRIC FRECAN

, ' : \ ////;/f?
& L Vinynod ‘—‘)53/ ’;'//{/ :
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SECTORUL 6 AL MUNICIPTULUL BUCURESTY

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 29)%® dm he.oh N3

TN SCOPUL: construire maobil locuint individuald cu tegim de indlfime $HPHIE s refacere imprejmuine tewen,

- Ca urmare a Cereril adresate de _, o domiciial | sedinl in jodeth -

A2 municipiul | oragul | comuna _ Bucuresti |, salul | sectoral _ 6, cod posal - T - _,SC
. - ey - ap. - Wefondfax - e-mal - inregiswatlanr.

Wi _ pentry imobil - teren i/san constraciii — stuat in municipidl Bucuresty, sectorul §, cod pogtal -, nfr, Pl

ar. 3 ,bloc - ,seara _- _efa) _- _,ap. _- _sauidentifical prin: planur cadastrale anexale.

1n femeinl reglementariior documentatiel de urbanism faza PUZ. Coordonator Bector 6, aprobatd cu HLEG)
. Vi 27182013, cu modificarile st complerarile aprobate ou LC GMB. ur, 2932013 1 HLC G M B, nr. 22016,
Nicath, cu in conformitate cu prevederile Legh nr. SO/1991 privind autorizarea execurarii uerarilor de constraeti, tepul
4 modificarile §i completariie viterioare, se

AB, nr,

CYRTIFICA:
| 1. REGIMUL JURIDIC
| ) Tmobilul este siual in niravilen.
n}“@f’“\“‘_‘“ . Conform Contragiuii de vanzars
, defme imabih . Cartea funciara

swprafatide \96mp | {construefiy, C\ - cladire - numdr cadastral
- suprafata masuratd de 216 mp - numir cada

Atentie. In Anexa | a Exwasulul d
menjlonate constructite dentificate

Tueil SRIstente. Sectorul 6 2l Municipiulul Bucuresti 2 emis Autorizalia de destimtare nr. 146 din 13 05 2022 penfra cons
2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii §1 teren in suprafath de 196 mp - suprafaia msurald de 216 myp.
@ teten. . Se solicitd: construire imobil locuingd individuald cu regim do ndlfime SRR g1 refacere impreymut
X8 Situath in afara mitelor Destinatiar conform P A1 Z. Coordonator Sectot 6, imobilul se afh sital in zona M3 - sabzond m
S PO T i = 61.)“ /o, 70nRA Proteiale, avdnd regim de construire continug saa discontinun g1 nalhmi maxime de P4 niy
) peniru activitaly comerciale, cu postbilitatea acoperirii restulal curtil in proportie de T5% cu cladint cu maxim 2 nivetar (3
1 benefictaruiuy, C U, maxim sali de spectacole, garale efe; pentra funciunile publice se Vot respecia normele specifice san tem
\' =75 wp ADClmp feren.

Tmobilul se 2l in zona fiscald B,

o ‘ ' 3. REGIMUL TERNIC
difichrile §l completinile utericare Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. S0/1991 republicatd, ou m

. N . 2P U Z. Coordonator Bector 6.
e SHPIE, in baza ddborarh 1 Se permite construirea unul imobil cu functiunea de loouwingd wnifamiliala cu regim de in
de construire i raport cu funcfonarea apTobAri unul Plan urbanistic de detalin (P U D), care va detalia cel pufin. modul specific
e fath de Yimitele \aterale §) postenioata 701l § cu identitakea arhitecturald a acesieia, in baza unul studin de specialitate, retrager
i\ pictonale, conformarea arhitectural - e parcelel, procentul de ocupare al terenulul §i modul de ocupare, acceseie ANO

A volumetrich, conformarea spatilor publice.
. P.0O.X. maxim = 60%;, CXT. maxim = 2,5 mp ADChmyp teren.

. Sector 6 nr. 1AM HCL. Sector 6 La elaborarea Planulul urbamistic de detalia (P U DY) se vor aplica prevederiie C L,

o nr SR
L tehnich in vederea Cbfmeril autorizatel de Duph aprobarea Planuiul urbanistic de detalia (P UD) se va intocmi documentats
WY construire,
renulul situaie in localita whane Vot respecta Lucrarile de excavatie cu adincimi mal toart de 3 00 m, rdsuraie de \a suprafala i
. . prevederiie WP 1202014,
de cu suprafaia de cel putin 20% din suprafata Realizarea unel constructii not va fi condifionatd de amenajarea unul spagu ve
B. nr. 304009 privind aprobarea Nomelor de fotald a parcelel afectatd proiectulul §i de tespectarea prevederiior HC.GM!
e . . protectie 3 spagilor verzl pe terioriul rmunicipialul Bucuregi.,
or aver \n‘a_\\u_ne‘a. e i 100 mew, dnomew Se permite refacerea imprejmuinii terenuivl astfel: imprejmuinile spre strada v
arile spre limitele \aterale §i spate ale parcelelor vor sochu opac de 0,60 metri §i o parte transparenta dublath cu gard Vi, imprejm
. . N . i opace cu inAlHmi de raakim 2,39 metm.
Viale S\ orgamizares exeoutdril Wnerdrilor se vor realiza Sisterul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelot pla
AB. nr. 6612006. ) . . n Incinkd, Parcarea g1 gararea se Vot realiza conform prevederior LC.GY
nr. 120120101 executnial §i ‘b"“ﬁ“‘}m\ Werdrlor 2w Executia luerdrilor se va face cu tespectarea prevederiiot HCGMB.
ot inzinte de leqirea pe chlle publice, prelate pentn obligaiia de a asigura sphlatea gl curitarea veniculelor susan a utila
woctil §h desfiinyari, sb no dbandoneze san i depozteze transportul materialelor de constructii sau degeurl provenite din cons
W pravat. degeuni provenite din constracti sisan demolan pe domeniul publie s
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