PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Citre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. TIMONIERULUI RESIDENTIAL S.R.L.
Soseaua Grozavesti nr. 54F, et. 1, ap. 7, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitdrii privind aprobarea P.U.D. — Drumul Timonierului nr. 26 — construire sedii ale unor
organisme extrateritoriale cu regim de inaltime S+P+5E, S+P+9E si S+P+7E+8-9Er. Suprafatd masurata teren
=16.225 mp.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 4728/6/7/29.05.2023 din 21.08.2023

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 50%; C.U.T. propus = 2,52 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniil{ime: S+P+5E, S+P+9E, S+P+7E+8-9Er; H _maxim = 35,00 metri
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privati persoani juridica.

Se avizeazd favorabil construirea a doud corpuri de clidire cu funcfiunea de sedii ale unor organisme
extrateritoriale, cu urmiitorul regulament de construire: spre sud pe noul aliniament al strézii Liniei; spre nord-
vest la minim 10,00 m fata de limita de proprietate; spre nord-est la 10,00 m fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate.
Utiliziri admise: institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale.
Utiliziiri admise cu conditiondri: extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia s& nu incomodeze prin
proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind conditiile impuse de culoarul de zbor.
Utilizari interzise: orice alte activitéti care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesati; activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii
provizorii de orice naturd; depozitare en-gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; lucrari de terasament de naturd si afecteze utilizarea terenurilor invecinate; orice lucrdri de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp. A.D.C./mp. teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri.
Posibilititi de depisire a C.U.T.: proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre
domeniul public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferatd
spre domeniul public atunci cand acest transfer este facut pe bazd de act notarial i fard despdgubiri din partea primariei.
Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fara a cere
despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depasire a suprafetei desfdsurate admise egal cu o datd suprafata
transferatd in domeniul public.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro




Conditii de calcul a C.U.T. in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre (ransler cilre
domeniul public, C.U.T. - se calculeaza avénd la baza suprafata terenului inainte de a fi ficut transferul ciitre domeniul
public, doar daci proprietarul, in baza unui act notarial, 1$i d acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren
afectate fard a cere despagubiri.

Elaborator P.U.D.: S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: urb. Ioana Daniela Rogioru

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice ancxata si vizati spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatici sc pistreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboralorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P,U.D,

Documentatia tehnicd penfru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITKCT SEF,

ARH. I\:{IARCELF].DREN’FLN\ BERA

{

‘\ G
N\

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing, Adriana Gheorghe

Intocmit - 3 ex.: ing. Alexandru Bogdan Simion

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb, Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Bréanescu, arh. Serban Marineseu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bebic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPFULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 294 /207 din__ O£, ©0g 2022

N SCOPUL:; construire sedii ale unor organisme extrateritoriale, cu regim maxim de Indltime P+11E.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C, EXIGENT STORAGE S.R.L. reprezentati de $.C. VEGO DESIGN
EXPERTISE 5.R.L. _, cu domiciliul / sediul in judeful _ -~ _, municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 6
_,cod postal _ - _, s0s. _ Grozivesti_nr. 54F ,bloc_- ,scara_- ,etaj 1 ,ap. 7 .telefon/fax _-_, e-mail -
inregistratd lanr. _ 24179 _ din _ 03.06,2022 , :

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - , drumul
_ Timonierului _nr. 26 ,bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul raglementc’irilor documentatiet de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile §i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. ar. 293/2013 si H.C.G.M.B. ar. 2/2018,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu

modificirile si completirile ultericare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat In intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 59637/25,05.2022, §.C, CONNECTREAL S.R.L. detine imobilul (constructii: depozit
Cl1, depozit C6, magazie metalicd C7, magazie metalici C8, depozit materiale C9, magazie Cl1, cimin, birouri, magazin C2,
birourt C9, birourt C10, stafie pompare C4, statie pompe CS - numdr cadastral 205459-Cl gi teren in suprafati de 16.217 mp -
suprafata masurati de 16.225,35 mp, numdr cadastral 205459 - numiir cadastral vechi 2232) situat In drumul Timonierului or. 26.
Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 205459 (provenit? din conversia de pe hértie a C.F. nr. 13734) cu incheierea nr.
131996/03.02.2011 (adjudecare).
Cu Incheierea nr. 183317/21.03.2011 se noteazi un drept de existentd litigiu tn Dosarul nr. 27128/303/2010 aflat pe rolul
JUDECATORIEI SECTORULUI 6, cu termen la 09.05.2011, avind ca obiect “contestatie la executare” in favoarea lui
DIACONU SIMONA LAURA - CABINET DE AVOCAT.
Cu Incheierea nr. 109307/16.12.2020 se noteaz existents litigiu in Dosarul nr, 9053/303/2016 aflat pe rolul JUDECATORIE!
SECTORULUI 3, privind pe contestatorii FORMBY TRADING LIMITED si EDEN LLC in confradictoriu cu intimatii S.C.
APROMATCO 5.A,, PENGANA LLC WASHHINGTON DC, KAMILLARI LI.C si 8.C. CONNECTREAL S.R.L., avind ca
obiect contestatie la executare,

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii gi teren tn suprafati de 16.217,00 mp - suprafafa masuratd de 16.225,35 mp.
Se soliciti: construire sedii ale unor organisme extrateritoriale, cu regim maxim de maliime P+11E.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul s¢ afla situat in zona CBI - subzona serviciilor publice dispersate in
afara zonelor protegjate. P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; pentru fincfiunile publice, se vor
respecia normele specifice sau tema beneficiarului, dar fara a se depisi C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu
6 $i mai multe niveluri si C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru clidiri cu 3-5 niveluri.
Imobilul se afla in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile 5i completirile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile prevazute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare putind fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circunlatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
Se permite construirea unor sedii ale unor organisme extrateritoriale, in baza elabordrii gi aprobarii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei si cu identitatea
arhitecturalt a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fafd de limitele laterale §i posterioara ale parcelei,
procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural -
voluretrica §i conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC.frnp teren; pentru functiunile publice, se vor respecta normele specifice sau
tema beneﬁciarului, dar fird a se depdgi CU.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru <ladiri cu 6 §i mai multe niveluri si
C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 3-5 nwelun
inalfimea maximi adm131b1la in planul fatadei nu va depas: distanta dintre aliniamente, pot fi adiugate suplimentar unul sau doua
niveluri in functie de volumetria caracteristica a strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui are de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenia sa la 45 grade.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Lucrarile de excavatii cu adancimi mai mari de 3,00 m, _masurate de la suprafata terenului, situate in localitati urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013,
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Se recomandi amenajavea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructitlor, in vederea
amplasirii postului de transformare.

Realizarea vnei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea de spafii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei aferenta proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3
va avea asiguratd grosimea stratului vegetal astfel incat s permiti dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare
a excesului de umiditate si de respectare a prevederilor H.C.G.M.B, nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protecjic a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuregti.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §1 organizarea executdrii lucririlor se vor realiza
in Incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si in conformitate cu Art. 131
din Legea nr, 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a clidiritor.
Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul $i beneficiarul lucrarilor an
obligatia de a asigura spalarea gi curifarea vehiculelor gi/sau a utilajelor tnainte de iegirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din construetii §i desfiintari, s nu abandoneze sau s& depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Posibilitati de depasire 2 C.1L.T.:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer ciitre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfisurate admise egal cu o datd suprafaia de teren iransferatd spre domeniul public atunci cand acest transfer este
ficut pe bazi de act motarial si fird despligubiri din partea primiriei. Actul notarial va confine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despagubiri, cu conditia aprobérii unui spor de depégire a
suprafeiei desfasurate admise egal cu ¢ dath suprafata transferatd in domeniul public.

Conditii de calcul a C.U.T.:

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avénd
la baza suprafata terenului inainte de a fi ficut ransferul citre domeniul public, doar dacd proprietarul, in baza unui act notarial,
isi d4 acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fird a cere despagubiri;

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fird a cere despigubiri, C.U.T. se calculeaza avéind la bazd suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publics;

- Tn calculul suprafetei construite desfigurate nu este consideratd decét jumatate din suprafata ocupatd la parter de functiunile
deschise publicului pe o adancime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

e Nota: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicati, pe lingé aplicarea cerinfelor
minime de performantd energetici a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriiri de renovare majord (definitd conform
legii), in cadrz D.T.A.C. se va intocmi de cfitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economie, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficien{i energetic
dac acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarea docurentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizafici de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa

autoritdfii competente pentru protectia mediului;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuregti

in aplicarea Drrectivei Consilintui 85/337/CEE (Directiva E1A] privind evaluarea efectelor anumitor proicate publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliniui
9511/ si prin Directiva Consilivlui gi Parlamenmilui Furopean 2043/35/CE privind parficiparsa publicului la slaborarea anumitor planuri $i programe in legdourd cu mediul g
modificarea, ou privire la participarea publienlui gi accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se eomunica solicitantuhui
obligajia de 4 contacta auteritatea fentoriald de medin pentru ca aceasts si analizeze §i sa decids, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publio/private in lista
Enieclelor supuse evalwini impactului zsupra mediulod.

aplicarea prevederilor Directivei Congiliulul 25/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea certifiestului de urbanism, anterior depuneri
docurnentatiel peniru autorizarea execurardi lucririlor de consauctii Ia autoritatea admimistrajiei publice competente.
in vederea satisfacerii cetintelor cu privire la procedura de emitere a acordulni de medin, autoritatea competents pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurimi consuitani
publice, centralizarii opfiwnilor publicului 5i formuléni unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel tn acord cu rezultatele consultdrii publice.

fn aceste conditii:

Dupi primirez prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de & se prezenta la autoritatea competentd pentru protecfia mediulwi Tn
vedersa evaludrii initiale a investitiei 5i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra medivlui sifsan 2 pricedurii de evaluare
adecvatd. In urma evatudrii initiale 2 notificarii privind intengia de realizare a proiectulni 3¢ va emite punctul de vedere al autaritifii competente

pentru pro‘tectia mediului.

e e e B ot e e e
In situagia in care autoritatea competentd pentru protecfia v stuarea evalulvii impactului asupra medivlui §i'sau 2 evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt a iei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
auwtorizarea de construciii
In situafia iz care, dupd emiterea certificatului de urbanis ruldvi procedurii de evaluare a impactulvi asupra medinlui,
solicitantul renunfi la intentia de realizare a investitiei, aces otifica acest fapt autorititii administratiet publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE;:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a tithilui asupra imobilui, teren gi/sau construcgii; extras de plan cadasiral actualizat
la zi; extras de carte funciari de mformare actualizat la zi;
€) documentagia tehnica — D.T., dup# caz (2 exemplare originale);
® D.T.A.C. D.T.0.E, O D.T.A.D.
d} avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin cettificatul de urbanism:
d. 1. avize 5i acorduri privind utilitdfile wrbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apd - $.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

® canalizare - 3.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distributie Muntenia S.A. aviz Cowisia Tehnica de Circulatic - P.M.B.
B alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. @ aviz Brigada Rutierd

® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Rejele S.R.L. avizCN.CF.“C.FR” S.A.

telefonizare - §.C. Orange Romanta Communications S.A. @ aviz 5.C. Netcity Telecom S.A.

salubritate - operator autorizat avizM.AL

transport urban - 5.T.B. §.A.

d.2. avize §i acorduri privind.:
® securitatea la incendiu [ protectia civild @ séndtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale yi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie). @ certificat de atestare fiscalg;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu de insorire;
studiu geotehnic; @ calculul coeficientului de transfer termic G; ® referate de verificare; ® studiu privind fezabilitatea din punct
de vedere tehnic, economic, functional si al mediulvi inconjuritor a utilizirvii sistemelor altemative de inaltid eficientd de
producere a energiei; B deviz general al lucrarilor, Tn conformitate cu prevederile legale in vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plati ale urmatoarelor taxe {copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizagie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depuneger cel putin 15 zile fnainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Eegii nr. 50/1991 republicatd, co/modificirile si completdrile ulterioare,

PRIMAR, SH{RETAR/GENBRAL,

DEMIREL SPIRIDON

N ARI-]]'IL‘,CT SEF,

ARH. MARCEL HORENTIN BERA

wef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit 2 ex.: arh. George-Valentin Buchete

Achitat taxade _ 169,00 __ lei, conform fihitan;ei nr. __ 77934 __din _ 03.06.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd la data de
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fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile uiterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2022

de la data de pana la data de

Dupi aceastdi dati, o nowd prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obtini, in
conditiile legii, un alt eertificat de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.s.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posti.

Nr. inreg. 24179 din 03.06.2022



UNg UBLPY HWOOM| | gaelaUny ajes 1% nusepes ep EiBau
2702 3021 BIEG Inwslsis ol sYensibasuy onsisuon |
VINYINON ‘| 101058 ‘v ‘I '1edizodxa -pg mSanong 1450 _ sieziae sjensepeo eluswnoog ]

)

! ot

n¥eInong '9 103998 '9Z JN INJNISIUGWIL [PWNIQ 3SIVE1SVavD NVd 3d SVaLE
ﬂ..




EXTRAS DE PLAN GANSTRAL SCARA 1: 500 afarent |mobllulm situat in Drumul T|momerulu1, Nr. 26, Sector 6, Bucuresti

;m-f 7 g oL~

BLOC
A%y
13.959
173 -542
Stal

113

BLOC 114A
A%rs

13 860
162-307
Mixl

BIOC 118 A

3 ] .
c?;i% \ -:“\\ 89.673. BT s A
5L-197 -~ @ <
it |*§! i g&:&g o
s WH
\ o999~ \\ ~ C/ g‘?y
L 35‘6’&’”\\ i \\5%?05’ 9969

8. .99356*-\“%7;7

b 23 707
IE 211500

|E 215364

¥ .___\ “‘n‘\_\\ 852 - '-\.1l “\._ -.‘_‘\‘.
IE 205459 / 8"” \\\ Camin ‘ \”"{:\_\
Eracts / Ab iy, @ 095 B> Birouri N )
d N SN\ Magazin /
/ Atajrer |IE 2054589 / X5 N e, g f
/ 59-191 $47; e Drumul Timonierului, Nr. 26 , O Ny 26
% K Depozit o 3016 4 NN N & 9004 \\H_ {\ o y

gasj 9%
- 71 /?a?‘-‘?l
637 W iZ 0 |

S |

) ézarf !

Ha-ﬁa

S . N
‘)\/ / Rezerver b ] . \\\5; , ﬁ

@

'
S.¢C ;ﬁpnomrco”s_,a_

' dm str é.;h. 2
rumul Timonierulur nr. 26

Sy | 816225 an 12
v/ & 53-294 |

."'\-ur". . — & - B -
S 4 ° 524 - R = - e == = g = i NYED
__.,ﬁl . ) - -{42 - A - = = TN | . ; : — 3 - : T ..----" — BT L LA A TTT L e
P 257 ' P = . 022 | SCAPRONATEO"3A__S18 — ; ——— e — 1 —] st .mliﬂ'bb’b""
79 A e _§ 5C,APROMAT CO”SA I = . — RITRITI 2 .
( ' fin sir. Orumsk 5“’”"‘3"“"“* ”’25 —0 %23 - .'fu. R I00% :"’E@l agdusernitett gorz
N f sr6225 Pp— == 5 _—,. e T .i;:'.i,-_':%ngagg—f”” 228 A=
L g - e Y TR B o
—T %0 35 ] D l;lllllli‘.‘ ' e _:—.-—__.
: Am.u.a n;!"‘:::.'.'-‘a‘-” Niniiesg 7
- LA LR g - m
P ¢ e -907.9 ‘|l.‘|l:‘.|..|l (TLLY 76 _— = 3 . ORUL Q.
T .'.'.'.’.:‘.it{h‘.ﬁw R p— 0 Lmuw"p'u‘““' B‘-E‘Uﬂ%ﬂ
wjﬁ.‘-t..ﬂ'bwﬂ- Kxnin om.?a ; o d/s:ma
- 2144 Q.
> | - - o S|
= ' ---"'"'M 2B T T RBANISM © 941
j - -~ s govaze & 6‘/ 03021 JZdin 0 2 04...202
&, — gl R T L 4 L IE 226374
:——I"T:j, e SRR \\-"-"‘Hq#&‘, IR R " a a 6/ .....
- ST — F 9" . & e =N T LT Y ) R
3 LA 020 o e
s d o |4 o 0 Nr. inregistrare: 39
— ' ° 03038
o ez 2 & 22 Adrian Paun
6 _ Jeren spor? aws /
[C_—] Documentatii cadastrale avizate ' OCPI Bucuresti, Bd. Expozitiei, Nr. 1A, Sector 1, ROMANIA
[ Constructii nregistrate in sistemul . Data: 12.04.2022

integrat de cadastru si carte funciara intocmit: Adrian P&un



= | AcuM, Aici, NOW, HERE,
V E ' i 0 DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

P.U.D. “CONSTRUIRE SEDII ALE UNOR ORGANISME EXTRATERITORIALE, CU REGIM DE TNALTIME S+P+5-9E,
S+P+7+8-9Er”
Drumul Timonierului, nr. 26, Sector 6, Bucuresti (N.C. 205459)

BENEFICIAR:

TIMONIERULUI RESIDENTIAL S.R.L.
Soseaua Grozavesti, nr. 54F, etaj 1, ap. 7, Sector 6, Bucuresti

PROIECTANT:
VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Bd-ul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9, sector 6, Bucuresti

AMPLASAMENT:
Drumul Timonierului, nr. 26, sector 6, Bucuresti

SEF DE PROIECT:
urb. loana Daniela Rosioru

DATA:
AUGUST 2023

VEGO Butevardul luliv Maniu, nr. 60, etaj 9 vego.holdings office@uego.haldings
© 2023 Sector é, Bucurasti Tel 0371488936 /0371488910 Fax 0372873167/ 0372871942




ACUM, AlC),
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,

VEGO L -

P.U.D. “CONSTRUIRE SEDII ALE UNOR ORGANISME EXTRATERITORIALE, CU REGIM DE INALTIME S+P+5-9E,
S+P+7+8-9Er”
Drumul Timonierului, nr. 26, Sector 6, Bucuresti (N.C. 205459)

PERT;
W EXFERTIS,
g‘: 18 CUlagy S

LISTA COLECTIVULUI DE ELABORARE q‘“ g

PROIECTANT GENERAL: VEGO DESIGN EXPERY

SEF DE PROIECT: urb. loana Daniela RGOS

COLECTIV PROIECTARE: urb. Rusu Roxana
urb. Diana lulia Merisan
urb. Suzana Elena Gaspar
urb. Alexandru Chirita
urb. lonela Teodora Matei
urb. Andreea Stroia 3
urb. Bianca Raluca loana Ned p,. 2
urb. Anca Patricia Cos{\an

YEGO Bulevardul luliv Maniu, nr. 604, etaj 7 vego. haldings office@uego.holdings
2023 Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936/ 0371488910  Fox 0372873167 / 0372871942




ACUM, Alcl,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

P.U.D. “CONSTRUIRE SEDII ALE UNOR ORGANISME EXTRATERITORIALE, CU REGIM DE TNALTIME S+P+5-9E,
S+P+7+8-9Er”
Drumul Timonierului, nr. 26, Sector 6, Bucuresti (N.C. 205459)

MEMORIU GENERAL
Cuprins:

L INTRODUCERE it s i s s iy i i oo s e o e e e O i s 4
1.1, Date de técunoasterea doCUMentatlal coamummimimwivmimeii st s s 4
L2, BTED VBBAIR v sversis iy s s ohsi e oo e S e T A e e AT AT 5
1.8 OBIECHNU [T e i s s s e S S SN SN s S AR 6
Tll: BB R IO LRI cssrm sy N 4R R S B R 5 A N A A NG 7

2. SITUATIA EXISTENTA . ....oreereieiereseeisieieseressieresasesssssss st ssessaseatessse s sesssasstosstesseensssasesasessssnessasesssnses 7
2.1 SR [ oS s BRI s siosmssmmvnsssomssniosssians s o i s o5 s KR S RS S ARSI AP EY RS 7
2.2 EVOIULIA ZOMBI .. cvv ittt 1 ettt bttt e 7
2.3 TNCAArAre T 1OCAIEATE .. ..cvvevirieeeee ettt ettt n e e e e e e ettt 8
2.4 Circulatii carosabile si PIEtONAlE......ci vt 8
2.5 0CUPBred LETRIUITION .ovueseensssssnssnssonsnumonnpergssess nnssnsspmsns snssmnspensnasenmsotsnss sraksbmbissias A4 ANELEIIAREAIE T AAHRTA 9
2.6 Elemente de cadru natural si zone construite protejate.........cccoeiviiniiiiime e, 9
2.0 EChiDated SOICAEE . i s s S T e B A s S R eh 10
2.8 Problere de MM s inaimmems e i s e s i AR R e TR RS 10
Z:9° TIREILI Q18 DODUIEEIRT: ooy mmainimasmsvss s v s v s ow e s ey STl ks IS AR A 10

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA wccuisvivisiiiisiusissasisssssiississssssssisissssmisssvissvessisvasiaiiis 10
3.1 Prevederi ale documentatiilor de urbanism Tn VIigoare ... 10
3.2 Malorificares CRrtlul BATHER] oot mommsv oo o o e e s 11
B3 MOABINTZETEE CITCUIATIE sonsmmiimmamssnmeonisommensin tivs v e (e R ss I  a o 12
3.4 Conditii de instituire a regimului de zona protejatd/zona de protectie a monumentelor si /sau
conditiondr] LS OB A0ATERR .. onersrsms sesshisivasiios s b R R ST R TR R 12
3.5 AElpUrares WEINTENIIOE o o emms omvsndoos oooo s oS Sy o A i By s S o Saaaa 12
3.6 Zonificare functionald - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici, retrageri........... 13

& CONCLUZI; NIASKIR TR COMTINRIARE s wsssivanisssssss vos s eorees oo s wvas v v isessiasis 14

3

VEGO Bulevardul luliu Maniu, nr. 60, etoj 9 vego. holdings office@uego.holdings

®2023 Sector &, Bucurogti Tel 0371488936/ 0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942




ACUM, Alcl,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

P.U.D. “CONSTRUIRE SEDII ALE UNOR ORGANISME EXTRATERITORIALE, CU REGIM DE INALTIME S+P+5-9E,

S+P+7+8-9Er”

Drumul Timonierului, nr. 26, Sector 6, Bucuresti (N.C. 205459)

1. INTRODUCERE

MEMORIU GENERAL

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

Amplasament:

Faza:

Beneficiar:

Proiectant:

Data:

VEGD Butevardul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9
© 2023 Sector &, Bucureghi

Plan Urbanistic de Detaliu — “CONSTRUIRE SEDII ALE UNOR
ORGANISME EXTRATERITORIALE, CU REGIM DE INALTIME
S+P+5-9E, S+P+7+8-9Er” in Municipiul Bucuresti, Sector 6,
Drumul Timonierului, nr. 26

Drumul Timonierului, nr. 26, Sector 6, Bucuresti

P.U.D.

TIMONIERULUI RESIDENTIAL S.R.L. cu sediul in Bucuresti, Sector 6,
Soseaua Grozdvesti, nr. 54F, etaj 1, ap. 7, inmatriculata sub nr.
140/4905/18.03.2021

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. cu sediul social in Bucuresti, Sector
6, Bd-ul luliu Maniu, nr. 6Q, etaj 9, Inmatriculatd sub nr.
140/14430/2018, telefon +40 37 148 89 36, fax +40 37 287 31 37

AUGUST 2023

vego.holdings office@uega.holdings
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Baza legala

Documentatia are la baza urmatoarele legi modificate si completate ulterior:
P.U.Z. Coordonator Sector 6 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2 din 2016;
Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - text actualizat la
data de 30.06.2017;
Ordinul M.LP.AT. nr.176/N/16.08.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Detaliu, indicativ GM-009-2000;
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicatd);
Ordinul M.D.R.T. nr. 2.701 din 30/12/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;
Ordinul nr. 34/N din 7/11/1995 pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor;
Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
Legea nr. 7/1996 cadastrului imaobiliar si publicitatii imobiliare;
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
Codul Civil nr. 505 din 15/07/2011 republicat in Monitorul Oficial, Partea ;
Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului.
Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12/10/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50 din 29/07/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu toate
modificérile si completarile ulterioare;
Legea nr. 10 din 18/01/1991 privind calitatea in constructii modificatd prin Legea nr. 123 /2007;
H.G. nr. 1.739 din 6/12/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se
supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.
Legea nr. 185 din 25/06/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu
modificarile si completarile ulterioare;
0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului cu toate modificdrile si completdrile ulterioare;
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- H.G. nr. 445 din 8/04/2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private

asupra mediului;

- H.G.nr.1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 din 23/06/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatda al populatiei, cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu toate modificarile si
completérile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 54 din 28/06/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, cu toate modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 7 din 13/03/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicatd in data de
03/03/2006 cu toate modificdrile si completarile ultericare;

- 0.U.G. nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu toate modificarile si
completdrile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 43 din 03/01/1997 privind regimul drumurilor cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificarile si
completarile ulterioare.;

- Ordinul nr. 119 din 04/02/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind
mediul de viata al populatiei;

- Normele din 04/02.2014 de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

1.3. Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
“CONSTRUIRE SEDII ALE UNOR ORGANISME EXTRATERITORIALE, CU REGIM DE TNﬁsL,TIIVIE S+P+5-9E,
S+P+7+8-9Er” in municipiul Bucuresti, sector 6, Drumul Timonierului nr. 26, ce serveste la
reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe terenul identificat cu N.C. 205459 cu o
suprafatd de 16.217 mp conform extrasului de Carte Funciard. Terenul se afla in proprietatea
TIMONIERULUI RESIDENTIAL S.R.L. (fosta EXIGENT STORAGE S.R.L.), conform Promisiunii Bilaterale de
Vanzare — Cumpirare cu Incheierea de Autentificare nr. 1542 din 07.04.2022.

Beneficiarul doreste reglementarea terenului initiator P.U.D. Tn scopul CONSTRUIRE SEDII ALE
UNOR ORGANISME EXTRATERITORIALE, CU REGIM DE INALTIME S+P+5-9E, S+P+7+8-9Er. Astfel, prin
reglementarile urbanistice se va prezenta modul de construire si amplasare a viitoarelor imobile si se
va avea in vedere:

" respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;

= gsigurarea acceselor auto si pietonale;

= modul in care este ocupat terenul;

" amenajare pe parcela.

VEGO Bulevardul luliv Maniu, nr. 60, etaj 9 vego.holdings office@uvego holdings
©2023 Sectar &, Bucuresti Tel 0371488936 / 0371488910  Fox 037287067/ 0372871942
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14. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent P.U.D. modificator
» P.U.Z Coordonator Sector 6, aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016

2 SITUATIA EXISTENTA

2.1 Situatia juridica a terenului

Imobilul teren identificat cu N.C. 205459 se afld in proprietatea TIMONIERULUI RESIDENTIAL
S.R.L. (fostd EXIGENT STORAGE S.R.L.), conform Promisiunii Bilaterale de Vanzare — Cumpdrare cu
Tncheierea de Autentificare nr. 1542 din 07.04.2022.

La momentul actual terenul este situat in intravilan avénd categoria de folosinta “curti-
constructii”, Th suprafatd de 16.217 mp, conform acte si 16.225,35 mp, conform masuratorilor
cadastrale, identificat cu N.C. 205459, precum si constructiile edificate pe teren, respectiv:

- constructia C1, identificata cu N.C. 205459-C1:

= depozit C1

" depozit C6

= magazie metalica C7

" magazie metalica C8

= depozit materiale C9

B magazie C11

= camin, birouri, magazin C2

=  birouri C9

= hirouri C10

= statie pompare C4

= statie pompe C5

2.2 Evolutia zonei

Zona din care face parte terenul reglementat se afld la o distantd de aproximativ 500 m fatd de
Plaza Romania si de aproximativ 7 km fata de centrul orasului.

Tesutul urban este Tn curs de constituire, fostele zone cu constructii industriale sufera un proces
de reconversie functionald observdndu-se o tendinta de densificare a tesutului urban si de cregtere a
regimului de inaltime.

Astfel, in zon3 se dezvoltd functiuni mixte, predominand locuirea colectiva si zonele de servicii
si comert.

VEGO Bulevardul luliv Maniu, nr. 60, etaj 9 vego.haldings office@uego.holdings
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2.3 incadrare in localitate

Terenul studiat se afld n intravilanul municipiului Bucuresti, in Sectorul 6, in partea vestica a
capitalei, fiind localizat in imediata vecindtate a arterelor de circulatie Strada Liniei si Drumul
Timonierului.

Terenul este relativ plat, farda diferente de nivel considerabile si prezinta 11 constructii
industriale si edilitare cu Tndltime variabild intre P-P+3E. Toate aceste constructii existente pe teren vor
fi demolate in baza unei documentatii specifice.

Imobilul are urmatoarele vecinatati:

- lanord - teren proprietate publica —Strada Victor lon Popa

- laest - terenuriproprietate publica — Strada Victor lon Popa si Strada Liniei

- lasud - teren proprietate privatd —nr. cad. 232295

- lavest - terenurinecadastrate si terenuri proprietate privatd —nr. cad. 205083, nr. cad. 231425

2.4 Circulatii carosabile si pietonale

Terenul studiat prin P.U.D. se afld amplasat in proximitatea arterei majore de circulatie Strada
Lujerului, de importanta atat la nivelul orasului, cat si la nivel local. De asemenea, prin aceastd artera
se realizeazd si legatura cu Bulevardul luliu Maniu si Bulevardul Timisoara, iar prin intermediul acestuia
se realizeaza legdtura cu exteriorul teritoriului administrativ al Municipiului Bucuresti.

Din punct de vedere al accesibilitatii prin mijloacele de transport Tn comun, zona studiata este
deservita de transportul Tn comun suprateran si subteran.

La nivel local, pe arterele Bulevardul luliu Maniu, Strada Moinesti si Bulevardul Timisoara sunt
localizate statii ale mijloacelor de transport in comun. Transportul in comun suprateran este asigurat
de cele 2 linii de tramvai — linia 25 (CFR Progresul — Depoul Militari) si linia 41 (Ghencea — Piata Presei)
si de cele 4 linii de autobuz — linia 136 (CET Vest Militari — Pod Izvor), linia 137 (Carrefour Militari — Piata
21 Decembrie 1989), linia 138 (Cartier Militari — Dedeman Ghencea) si linia 336 (Complex comercial
Apusului — Piata Rosetti) si linia de noapte N115 (Grup Scolar Auto — Piata Unirii 2), dar si de cele 2 linii
de troleibuz — linia 61 (Master — Piata Rosetti) si linia 62 (Gara de Nord — Grup Scolar Auto).

Cea mai apropiata statie de metrou este statia Lujerului, la o distanta de aproximativ 700 m de
terenul studiat.

Accesul pe terenul ce a generat P.U.D. se realizeazd prin Strada Liniei si Drumul Timonierului.
Profilul arterei Drumul Timonierului este de 10,00 m fiind alcatuit din carosabil de 7,00 m si circulatie
pietonald de cate 1,50 m amplasata stanga-dreapta.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 al Municipiului Bucuresti, terenul este afectat de
extinderea sistemului de circulatii rutiere. Prin aceeasi documentatie profilul existent al Drumului
Timonierului se pastreaza si pentru Strada Liniei, in dreptul terenului studiat, se propune un profil de
40,00 m, compus din zona C.F., carosabil de cate 7,00 m de-o parte si de alta a zonei pentru C.F., spatiu
verde delimitat de carosablil si de zona pietonald de cate 1,50 m si circulatie pietonala de cate 1,50 m.

VEGO Bulevardul luliv Maniu, ar. 60, ataj 9 vego haldings office@ueqgo.holdings
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2.5 Ocuparea terenurilor

Din punct de vedere functional, terenul este ocupat de constructii industriale si edilitare. Pe
terenurile din zona imediat Tnvecinatd a terenului studiat, predomina functiuni precum locuirea
colectiva si individuald, functiuni mixte de servicii si comert.

Din punct de vedere al gradului de ocupare a zonei, cu fond construit, densitatea zonei este
medie spre mare, cu regim de naltime variabil intre P si P+10E.

Zona, in prezent, desi este una destructurata din punct de vedere functional, se poate observa o
tendintd de dezvoltare, in ultimii ani realizindu-se mai multe complexuri rezidentiale de locuinte
colective cu regim mare de indltime (P+9E-P+12E), dar si cladiri de birouri (P+11E) in vecindtatea
terenului studiat.

Terenul care a generat prezenta documentatie nu este liber de constructii si se solicita
desfiintarea constructiilor existente.

Pe terenurile limitrofe exista constructii, cu urmatoarele caracteristici:

N.C. REGIM DE H. (m) FUNCTIUNE DISTANTA FATA DE LIMITA
INALTIME DE PROPRIETATE
- P+4E 16,5m Locuinte colective 22,50 m
- P+8E 29,5 m Locuinte colective 9,50 m
- P+8E 29,5m Locuinte colective 11,50 m
- P+8E 29,5m Locuinte colective 20,00 m
231425 p 45m Locuinta individuala 3,00 m
- P+4E 16,5 m Locuinte colective 6,70 m

2.6 Elemente de cadru natural si zone construite protejate

Imobilul este localizat in zona centrald a Sectorului 6, iar fatd de elementele principale de cadru
natural din zon3, se afla localizat la o distanta de 1,5 km fatad de Parcul Drumul Taberei side 3,5 km fata
de Gradina Botanica.

Localizarea terenurilor in vecindtatea cdii ferate impune conditii specifice de construire in zona
de sigurantd si de protectie a caii ferate, care vor fi specificate in Avizul C.F.R,, respectiv Avizul
Ministerului Transporturilor.

Din analiza efectuatd asupra fondului construit protejat precum si din consultarea Listei
Monumentelor Istorice LMI 2015, anexa la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015, pentru
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea
Listei Monumentelor Istorice, actualizatd si a Listel Monumentelor Istorice disparute, cu modificarile
ulterioare din 24.12.2015 (Ordinul a fost publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, Nr. 113 bis,
15.02.2016) — terenul nu este Tncadrat ca monument istoric, nu se afla in raza de protectie a
monumentelor istorice si nici nu se afld in Zona Protejata Construitd. De asemenea amplasamentul nu
se suprapune cu perimetru siturilor arheologice si nu se afla in raza de protectie a siturilor arheologice
clasate ca monumente istorice.

VEGO Bulauardul luliu Maniu, nr. 60, etaj 9 vego.holdings office@uego.holdings
@ 2023 Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936/ 0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942



- ACUM, AIC, NOW, HERE,
V E G O DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

2.7 Echiparea edilitard

Tn zond existd trasee ale retelelor edilitare de alimentare cu ap3, canalizare, gaze naturale,
energie electricd, energie termica, telefonie.

Au fost solicitate avize din partea tuturor detindtorilor de retele din zond. Amplasarea
constructiei se va realiza tindnd cont de conditiile impuse de retele edilitare precum si de zonele de
protectie aferente acestora conform avizelor obtinute.

Avizele operatorilor, distribuitorilor si administratorilor de retele tehnico-edilitare vor mentiona
zonele de protectie si de sigurant3 ale infrastructurii existente si conditiondrile ce trebuie respectate
in vederea asigurdrii unei functiondri normale ale sistemelor de echipare edilitara.

2.8 Probleme de mediu

Din analiza realizati la nivel zonal a alunecirilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezultd
urmatoarele:
e Amplasamentul viitoarei dezvoltari nu este supus riscurilor naturale previzibile
e Amplasamentul studiat nu ridicd probleme de mediu
Calitatea globald a mediului Tnconjurdtor din teritoriul administrativ al localitatii Bucuresti este
apreciatd ca satisficatoare, calificativ rezultat din fnsumarea valorilor calitatii aerului, apei si solului.
Din punct de vedere climatic zona se Tncadreaza in parametrii microclimatului Municipiului
Bucuresti cu particularitati specifice microclimatului urban.
Pentru viitor se propune conservarea si Tmbundtdtirea calitatii mediului, printr-o judicioasd
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale
obiectivelor din zona, existente sau viitoare.

2.9 Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in
elaborarea documentatiilor de tip P.U.D., procedura care in prezent este in curs de desfasurare.

Regulamentul prin care se va desfdsura aceastd procedurd a fost aprobat de Consiliul Local al
Sectorului 6 prin Hotérérea nr. 42/24.03.2011.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Prevederi ale documentatiilor de urbanism fin vigoare — extras conform P.U.Z. Coordonator Sector 6,
aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016

Terenul care a generat P.U.D. se afld sub incidenta P.U.Z Coordonator al Sectorului 6, aprobat
H.C.G.M.B. nr. 2/2016 si conform reglementarilor acestuia este amplasat in subzona functionala UTR
CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate.
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Raportandu-ne la regimul tehnic al terenului studiat, coeficienti urbanistici aferenti UTR CB1
sunt urmatorii:

e Procent maxim de ocupare a terenului
P.O.T. —50 %.

o Coeficient maxim de utilizare a terenului
C.U.T.-2,4 mp ADC/mp teren

e H. max. = Tndltimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

Numdr niveluri suplimentare admise *):
Litimea strazii naltimea (A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu
Numdr niveluri

intre maxima raza de 4,0 metri si tangenta la 45 °la acesta
conventionale

aliniamente(metri) admisa (3,20 metri) () in planul fatadei la clidirile de colt pe o
[ profile standard (metri) ! lungime de maxim 15 metri, apoi retrase
actuale (A)

39,01-42,00 m 2 T [ esiisnins.

(B) - 2 niveluri

3.2 Valorificarea cadrului natural

Se propune conservarea si imbunétatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a
factorilor poluanti Tn cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor din
zona, existente sau viitoare,

Pentru Tmbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accesuri, circulatii pietonale, terase.

Tn cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a
parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a
solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de
umiditate.

Spatii plantate

- realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de

amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei

afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurata o grosime a

solului de 2,00 metri, care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor, si conditii de

drenare a excesului de umiditate;

1%
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- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100,00 mp.

3.3 Modernizarea circulatiei

Terenul are acces din Strada Victor lon Popa cu o deschidere de 161,00 m si din Drumul
Timonierului cu o deschidere de aproximativ 25,20 m. Dar va avea acces si din Strada Liniei cu o
deschidere de 205,00 m, conform documentatiei P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 2/2016.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016, la nivelul circulatiilor
se propun urmatoarele:

e Strada Victor lon Popa are un profil existent si mentinut de 8,00 m, compus din carosabil de

6,00 m si circulatie pietonald de cate 1,00 m amplasata stanga-dreapta

e Drumul Timonierului are profil existent si mentinut de 10,00 m compus din carosabil de 7,00 m
si circulatie pietonald de cate 1,50 m amplasata stanga-dreapta

e Strada Liniei va avea un profil de 40,00 m, compus din zond C.F., carosabil de cate 7,00 m de-o
parte si de alta a zonei pentru C.F., spatiu verde delimitat de carosabil si de zona pietonald de

cate 1,50 m si circulatie pietonala de cate 1,50 m.

Viitoarea investitie tine cont de profilele mentinute, dar si de profilul propus al Strazii Liniei si
nu va interveni asupra circulatiilor din exteriorul parcelelor studiate.

Stationarea autovehiculelor:

Solutia propusd va asigura necesarul de locuri de parcare in incinta studiatd conform
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66 din 06.04.2006 care aprobd ,Norme privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti
si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului
Bucuresti”.

3.4 Conditii de instituire a regimului de zond protejatd/zond de protectie a monumentelor si /sau
conditionari impuse de acestea

Tn zona studiatd precum si In apropierea ei nu existd zone declarate protejate, monumente
istorice sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Prezenta documentatie nu oferd detalii tehnice de construire, insa prin proiectul de autorizatie
de construire ce va fi intocmit ulterior, vor fi precizate toate specificatiile necesare.

3.5 Asigurarea utilitatilor

Bransarea la retelele publice edilitare existente in zond se va realiza conform avizelor obtinute
de la operatorii: APA NOVA BUCURESTI S.A., DISTRIGAZ SUD RETELE, E-DISTRIBUTIE MUNTENIA etc.

Amplasarea constructiilor se va realiza tindnd cont de conditiondrile ce trebuie respectate,
precum si de zonele de protectie si de sigurantd ale infrastructurii existente avand in vedere ca lucrdrile
sa nu afecteze instalatiile si retelele existente.
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3.6 Zonificare functionald - reglementdri, bilant teritorial, indicatori urbanistici, retrageri

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
“CONSTRUIRE SEDII ALE UNOR ORGANISME EXTRATERITORIALE, CU REGIM DE TNALTIME S+P+5-9E,
S+P+7+8-9Er” In Municipiul Bucuresti, Sector 6, Drumul Timonierului, nr. 26, ce serveste la
reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe terenul identificat cu N.C. 205459 avénd o
suprafatd de 16.217 mp (conform acte) si 16.225,35 mp (conform masurdtori).

Cladirile propuse vor avea functiunea de birouri si servicii, iar accesul principal va fi realizat din
Drumul Timonierului si din Strada Liniei.

Indici si indicatori urbanistici propusi:

cB1

Suprafatd teren = 16.225,35 mp

Suprafata construitd max. propusa = 7.132 mp
Suprafata desfasuratd max. propusa = 40.900,84 mp
Suprafatd min. spatii verzi = 4.279,61 mp

P.0O.T. max. propus = 50%

C.U.T. max. propus = 2,52

H. max. propus =35 m

R.h. max. propus = P+9E

Tn urma unei analize comparative existent conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 / Propus au
rezultat urmatoarele:

BILANT TERITORIAL TEREN CARE A GENERAT P.U.D.
ZONA FUNCTIONALA - CB1 ZONA FUNCTIONALA - CB1
NR. EXISTENT CONFORM P.U.Z, Sector 6
CRT. DENUMIRE aprobat H.C.G.M.B. 2/2016 LSl
mp | % mp [ %
1 SUPRAFATA INITIALA TEREN 16,225.35 mp 16,225.35 mp
SUPRAFATA TEREN AFECTATA DE EXTINDEREA

2 | CIRCULATIILOR PUBLICE TRap Agna0my

3 SUPRAFATA TEREN DUPA EXPROPRIERE 14.265,35 100 14.265,35 100

4 P.O.T. maxim 50 S0

S C.U.T. maxim 2,52 2,52

6 SUPRAFATA CONSTRUITA 7.132,68 50 7.132,68 50

7 SUPRAFATA DESFASURATA * 40.900,84 2 40.500,84 -

8 SPATII VERZI ** 4.279,61 30 4.279,61 30

P+12E (+ 2 niveluri suplimentare
10 R. H. maxim™*** retrase) i
11 H. maxim*** 40 m [+ 6 m retras) 35m
13
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* Confarm art. 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului, alin.(5) posibilitati de depdsire a C.U.T.: - proprietarii parcelelor care
prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cdtre domeniul public, beneficiazd de un spor al suprafetei desf3surate admise
egal cu o datd suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci ednd acest transfer este ficut pe baz3 de act notarial si
fdra despdgubiri din partea primdriei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in
domeniul public fard a cere despdgubiri, cu conditia aprobdrii unui spor de depdsire a suprafetei desfdsurate admise egal cu o datd
suprafata transferata in domeniul public. si alin. (6), litera b) in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre
transfer catre domeniul public, CU.T. se calculeazd avand la baza suprafata terenului inainte de a fi ficut transferul citre domeniul
public, doar dacd proprietarul, in baza unui act notarial, Tsi da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate far3
a cere despagubiri;
** Realizarea aricarei constructii noi va fi conditionati de amenajarea si intretinerea corespunzitoare a unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totald a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol permeabil, iar restul
va avea asiguratd o grosime a solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici si conditii de
drenare a excesului de umiditate.

##* Tnaltimea maxim3 admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente; pot fi adiugate suplimentar unul sau
doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc da cerc cu raza de 4,00
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

Retrageri fata de limitele de proprietate si fatd de noul aliniament (Strada Liniei):
Constructiile propuse se vor retrage dupd cum urmeaza:

e fatd de limita de nord: 10,0 m;

e fatd de limita de vest: 10,0 m;

e fatd de limita de est: 10,0 m.

Accesuri si parcaje
Accesurile carosabile si pietonale se vor realiza din Drumul Timonierului si din Strada Liniei.
Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice.

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica a viitoarei investitii va urmariintegrarea coerenta a acesteia in tesutul in curs
de constituire, n care predomind functiunile de locuire, servicii, comert, cu regim de inalti jhmi RSI
T ; ; : WERERRTTS
mare, prin implementarea prevederilor formulate in documentatia de urbanism. %0 Wagy, N

ey Q
E
Data : { )
August 2023 w

¥
~ R 60(‘:;@9‘99@“'

urb. Suzana Efena Gaspar
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PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE S$I CONSULTARE A PUBLICULUI
Drumul Timonierului nr. 26

-/ R Nécin 5

e N g N .\wmlui]‘nr.& BLIT4A S T g
N, L L S iy g P/} L
: : _st_r,Azurul'ui, nr.5:bl.118A° e N / e

Veriny/
: strVelei/nr. 15

‘Vécin 2

f o

1.IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE

1.1. Vecin 1

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :[6

Str. [LINIEI [nr:
nr. cadastral:|205053 Telefon : |:IC.N.P. £ | |

reprezentata prin:

1.2 Vecin 2

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :|6

str. [VELEI |or:
cod postal: I:ITelefon 2 |:[C.N.P. - | |

reprezentata prin:




1.3 Vecin 3

cu domiciliul
/sediul in:

str.

localitatea :[Bucuresti

[VELEI

sect. :|6

nr. cadastral::ITelefon : [:[C. N.P.: | ]

reprezentata prin:

1.4 Vecin 4

ﬂ

cu domiciliul
/sediul in:

str.

localitatea :|Bucuresti

[AZURULUI

nr:

sect. :|6
[NR. 5 BL. 118A |

|

cod postal: I:ITelefon : [:lC.N.P. £ |
reprezentata prin: Presedinte || GG

1.5 Vecin 5

I |

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :|6

Str. [AZURULUI |nr : [NR. 3 BL. 114A]

codpostal: [ [relefon: [ Jenp: | |
reprezentati prin: Presedinte [Nl (Scara A), Presedinte || (Scara ©)

1.6 Vecin 6
7
cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. ;|6
str. [AZURULUI |nr: INR. 1 BL. 113B|

codpogtal: [ [Telefon: [ JeNP: | I
reprezentati prin: Presedinte | IIIIll (Scara 1), Presedinte [ (Scara 2)

1. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi : 6 - notificari prin birou executor judecatoresc

Notificari 26.06.2023
Panou 06.07.2023 - 21.07.2023




Persoane potential afectate :

Panou 06.07.2023 - 21.07.2023
Anunt ziar [06.07.2023 -"Ziarul National"

2. LOCUL DE INTALNIRE $I DISCUTII

Locul de Intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de
detaliu si proiectantul va avea loc la sediul:

[Primaria Sectorului 6 |

cusediulin: localitatea :[Bucuresti | sectorul:Cl
|Calea Plevnei Inr: 147-149

cod postal: |:|Telefon: [0376.204.319 |e-mail: | |

3. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D.
data: 02.02.2023
CTUAT:6/7 29.05.2023
Consultari/ observatii data: Modificari data:
Modificari la
Observatii / Propuneri plansa de
data: reglementari  |Depunere modificari data Nu este cazul

Raspuns data: | | | |

4. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT
[S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. |

cusediulin: localitatea :[Bucuresti | sector:[6 |
b-dul. [luliu Maniu Inr: l60 |
cod postal: |:|telefon . 0755121262 |e-mail : loffice@vego.holdings |

Intocmit: ing. Alexandru Bogdan Simion



RAPORT
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Nr. propr.
Data notificarii: 26.06.2023 Nr. anunturi: |6 anuntati: |6
Continutul
informarii: notificari birou executor judecatoresc

*fransmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : \ Montat ladata: dela data de 06.07.2023 pana la data de 21.07.2023
G

Data intalnirii : ‘ Nu a avut loc Nr. participanfi: | Nu este cazul

Locul de intalnire: |Primiria Sectorului 6

Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu.

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:
In urma notificarilor primite prin biroul executorului judecitoresc si afisirii panoului de informare pe
teren, au fost primite sesizari atat de la vecinii directi si alti locuitori afectafi din zona.
Acestia au formulat obiectii referitoare la densificarea locuirii din zona, supraaglomerarea aleilor
de circulatie locala, afectarea microclimatului din zona prin poluare si afectarea insoririi, la
distanta mica fata de vecinatatile construite, detalierea functiunilor propuse si la regimul de
indltime propus pentru imobilul care face obiectul documentatiei PUD.
In termen de 5 zile de la primirea observatiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul documentatiei
PUD (S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.) cu acordarea unui termen de transmitere a raspunsului de
maximum 10 zile, in conformitate cu prevederile Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 42 din 24.03.2011.

Sesizare 29804 /04.07.2023 (Proprietari Str. Azurului 5bl | Transmis raspuns Vego in

1 118A) - transmisa in 06.07.2023 catre proiectant, care a 26.07.2023 la sesizarea vecinilor
raspuns cu 32682/20.07.2023 29804 (identica cu 31786 si cu

31919).

Sesizare 30147 /06.07.2023 (Proprietari Str. Azurului 3 bl | Transmis raspuns Vego in

2 114A siinca 5 asociatii de proprietari) - transmisa in 26.07.2023 la sesizarea vecinilor
11.07.2023 catre proiectant, care a raspuns cu 32686/ 30147.
20.07.2023
Sesizare 30315/07.07.2023 (NG Transmis raspuns Vego in

3 | vecini) - transmisa in 11.07.2023 catre proiectant, care a 26.07.2023 la sesizarea vecinilor
raspuns cu 32675/ 20.07.2023 30315.




Sesizare 30317 /07.07.2023 (| transmisa Transmis raspuns Vego in

4 in 11.07.2023 catre proiectant, care a raspuns cu 32673/ 26.07.2023 la sesizarea vecinilor
20.07.2023 si a transmis si studiul de insorire sub nr. 30317 si studiul de insorire in
37032 /11.08.2023 21.08.2023.
Sesizare 30960/11.07.2023 (|| GG - Transmis raspuns Vego in

5 | transmisa in 13.07.2023 catre proiectant, care a raspuns cu | 26.07.2023 la sesizarea vecinilor
32681/ 20.07.2023 30960.
Sesizare 31823 /17.07.2023 (Proprietari Str. Centurii 9 bl Transmis raspuns Vego in

6 | 113 sc C) - transmisa in 19.07.2023 catre proiectant, care a | 26.07.2023 la sesizarea vecinilor
raspuns cu 32903/ 21.07.2023 31823 (identica cu 31830)
Sesizare 31909/17.07.2023 () - transmisd in | Transmis raspuns Vego in

7 |1 19.07.2023 catre proiectant care a raspuns cu nr. 09.08.2023 la sesizarea vecinilor
35961/07.08.2023 31909
Sesizare 32424 /19.07.2023 (||} ) identica | Transmis raspuns Vego in
cu sesizarile 32434, 32440,32448,32450, 32460, 03.08.2023 la sesizarea vecinilor

g 32706,32710,32991 si 32998 din 19.07.2023- 32424, identica cu sesizarile
transmisa in 25.07.2023 catre proiectant, care a raspuns 32434, 32440, 32448, 32450,
cu 35133/ 02.08.2023 32460,32706,32710,32991 si

32998/ 19.07.2023

Sesizare 32452 /19.07.2023 ([ NEGNEGEGEGEGEN) - Transmis raspuns Vego in

9 | transmisa in 25.07.2023 catre proiectant, care a raspuns 03.08.2023 la sesizarea vecinilor
cu 35134/ 02.08.2023 32452.
Sesizare 32498/20.07.2023 (|l - transmisa in Transmis raspuns Vego in

10 | 25.07.2023 catre proiectant, care a raspuns cu 35137/ 03.08.2023 la sesizarea vecinilor
02.08.2023 32498
Sesizare 32986/24.07.2023 (Adrian Tilinca) - transmisa in | Transmis raspuns Vego in

11 | 25.07.2023 catre proiectant, care a raspuns cu 36006/ 09.08.2023 la sesizarea vecinilor
08.08.2023 32986
Sesizare 33074 /24.07.2023 (D - transmisi in | Transmis raspuns Vego in

12 | 25.07.2023 catre proiectant, care a raspuns cu 35136/ 03.08.2023 la sesizarea vecinilor
02.08.2023 33074
Sesizare 33084 /24.07.2023 () - transmisi in | Transmis raspuns Vego in

13 | 25.07.2023 catre proiectant, care a raspuns cu 35128/ 03.08.2023 la sesizarea vecinilor
02.08.2023 33084
Sesizare 33086/24.07.2023 (I - transmisain | Transmis raspuns Vego in

14 | 25.07.2023 catre proiectant, care a raspuns cu 35130/ 03.08.2023 la sesizarea vecinilor
02.08.2023 33086

In termen de 10 zile de la primirea raspunsurilor argumentate ale elaboratorului documentatiei PUD,
au fost informati in scris proprietarii care au transmis opinii, cu privire la observatiile primite si
raspunsul la acestea.

Au fost primite doua sesizari (30765/10.07.2023 si 30777 /10.07.2023) de la chiriasii constructiilor
existente pe teren si de la alti locuitori din zona, referitoare la demolarea acestora, sesizari la care a
raspuns direct Compartimentul de studii urbanistice si sistematizare urbana din cadrul Directiei
Generale Arhitect Sef .

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:
Elaboratorul documentatiei P.U.D. Drumul Timonierului nr. 26 (S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE
S.R.L.) a raspuns argumentat sub nr. 32673/20.07.2023, nr. 32675/20.07.2023, nr.
32681/20.07.2023, nr. 32682/20.07.2023, nr. 32686/20.07.2023, nr. 32903/ 21.07.2023, nr.
35128/02.08.2023, nr. 35130/02.08.2023, nr. 35133/02.08.2023, nr. 35134/02.08.2023, nr.
35136/02.08.2023, nr. 35137/02.08.2023, nr. 36006/ 08.08.2023 si nr. 35961/07.08.2023, in
termenul legal de maximum 10 zile, obiectiilor vecinilor referitoare la documentatia PUD.



Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa
le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si In conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D., aprobat prin
H.C.L. Sector 6 nr. 42 din 24.03.2011, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si
Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare documentatia din Drumul Timonierului nr. 26.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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P.U.D.“CONSTRUIRE SEDIl ALE UNOR ORGANISME EXTRATERITORIALE
CU REGIM DE INALTIME S+P+5-9E, S+P+7+8-9Er"

DRUMUL TIMONIERULUI, NR. 26, SECTOR 6, BUCURESTI (N.C. 205459)

7 &

LEGENDA

LIMITE

B mm Limita teren care a generat P.U.D. - S = 16.217 mp (conform acte) si 16.225,35 mp
(conform masuratori)

e Limita U.T.R. conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016

ZONIFICARE FUNCTIONALA

conf. P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6 aprobat H.C.G.M.B. nr. 2/2016
4 & M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim

de construire continuu sau discontinuu si inaliimi maxime de P+14 niveluri cu
accente inalte

W & #M3 - subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri
1L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie

¥ L4a - subzona locuintelor colective inalte cu P+5, P+10 niveluri, formand ansambluri
preponderent rezidentiale, situate in afara zonelor protejate
¥ S1 - zona cu destinatie speciala cu caracter urban
V1a - subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri,
precum si plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii
aferente promenadelor pietonale, amenajari locale ambientale

CIRCULATII
I Zona circulatiilor carosabile
Zona circulatiilor pietonale

CONDITIONARI C.F.R.

Limita C.F.R.

Zona de siguranta infrastructura feroviara publica (in limita a max. 20 m de la zona
caii ferate)
Zona de protectie infrastructura feroviara publica (in limita a max. 100 m de la zona
caii ferate)

REGLEMENTARI - PROPUNERI P.U.D.

W | mita edificabil propus

Limita subsol propus cu caracter orientativ

Clédiri propuse cu caracter orientativ - Birouri si servicii

[ 1Cladire propusa cu caracter orientativ - Birouri si servicii cu functiune educationala
la parter (cresa, gradinita, after school)

[ Suprafata de teren afectata de circulatiile propuse (suprafata=1.960 mp)

[N Circulatii carosabile de incinta propuse

[C—"""] Circulatii pietonale de incinta propuse

[ Spatii verzi amenajate

[ ]Acces auto in incinta propus

[ & ] Acces pietonal in incinta propus

[ & ] Acces in subteran propus

—_____1Limita orientativa balcoane propuse
Retragere propusa

Nota:
Locurile de parcare se vor asigura fn incintd n conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006,
(conform Acordului de Principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie a P.M.B. nr. 1981503/11031 din

20.09.2021)
Propunerea de amenajare a incintei este orientativa si va putea suferi modificari la faza de Autorizatie de

Construire

BILANT TERITORIAL TEREN CARE A GENERAT P.U.D.

ZONA FUNCTIONALA - CB1 ZONA FUNCTIONALA - CB1
NR. EXISTENT CONFORM P.U.Z. Sector 6
CRT. FEREMIRE aprobat H.C.G.M.B. 2/2016 i gt
S mp o mp | %
1 |SUPRAFATA INITIALA TEREN 16,225.35 mp 16,225.35 mp
SUPRAFATA TEREN AFECTATA DE
2 |EXTINDEREA GIRGULATILOR PUBLIGE s 10 p
3 [SUPRAFATA TEREN DUPA EXPROPRIERE 1426535 | 100 | 1426635 [ 100
4 P.O.T. maxim 50 50
5 C.UT. maxim 252 252
6 |SUPRAFATA CONSTRUITA 7.132,68 50 7.132.68 50
7 |SUPRAFATA DESFASURATA* 40.900,84 v 40.900,84 %
8 |SPATIIVERZI* 427961 LA 427961 30
10 |R. H. maxim™* P+12E (+ 2 niveluri suplimentare retrase) P+9E
11 |H. maxim*** 40 m (+ 6 mretras) 35m

* Conform art. 16 Coeficient maxim de utilizare a terenului, alin.(5) posibilitdti de depasire a C.U T.: - proprietarii parcelelor care prin P.U.Z sunt
propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafeta de teren
transferatd spre domeniul public atunci c&nd acest ransfer este ficut pe bazd de actnotarial si fara despagubiri din partea primariei. Actul notarial
va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. Tn domeniul public fara a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui
spor de depasire a suprafeiei desfasurate admise egal cu o daté suprafala transferata Tn domeniul public. si alin. (6), litera b) in cazul parcelelor
din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cétre domeniul public, C.U.T, se calculeazé avand la baza suprafata terenului fnainte de
a fi fcut transferul cétre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial, Isi dd acordul trecerii in domeniul public a suprafetei
de teren afectate fira a cere despagubiri; : : a

“* Realizarea oricarei constructii noi va fi conditionata de amenajarea si intretinerea corespunzétoare a unui spatiu verde cu suprafala de cel putin
30% din suprafata totald a parcelei afectata proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol permeabil, iar restul va avea asigurata o grosime a solului

care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate,

J

*** Inélimea maximé admisibilé in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in
| functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora Tn limitels unui arc de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangenta
|sa la 45 grade

PROFILE CARACTERISTICE sc. 1:250

PROFIL 1-1 - EXISTENT SI MENTINUT
Profil Strada Popa Victor lon
conform P.U.Z_ Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 272016
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PROFIL 2-2 - EXISTENT $I MENTINUT
Profil Drumul Timonlerului
conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 272016

PROFIL 3-3 - EXISTENT
Profil Strada Liniei (tronsonul Str. Valea Lunga - Str. Propusa 62)
conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu HC.G.M.B. nr. 2/2016

ZONADE

PROTECTIE C.F.
PROTECTIE C.F.

ZONADE

PROFIL 3-3 - PROPUS
Profil Strada Liniei
conform P.U.Z. Coordonator Ssctor 6 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 212016
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