PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. INCHCAPE MOTORS S.R.L.
bd. Pipera nr. 1, biroul nr. 3, Voluntari, jud. Ilfov

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. - Str. Valea Cascadelor nr. 22A - construire centru
multifunctional auto. Suprafata teren = 10.062 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere
recomandarile Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr.56188/8/4/25.09.2023 din 10.01.2024

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 20%; C.U.T. maxim = 2,20 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: P+1E; H maxim = 18,00 m

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privata persoana juridica.

Se avizeaza favorabil construirea unui centru multifunctional auto cu urmatorul regulament de
construire: spre nord la 10,00 metri fatd de viitoarea limita de proprietate; spre est la 10,00 metri fatd de
viitorul aliniament al strazii Valea Cascadelor; spre sud la minim 3,00 metri fata de limita de proprietate; spre
vest la minim 80,00 metri fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate.
Utilizari admise: institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale.
Utiliziiri admise cu conditiondri: extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sd@ nu incomodeze prin
proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind conditiile impuse de culoarul de zbor.
Utiliziri interzise: orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesati; activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii
provizorii de orice naturd; depozitare en-gros; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; lucrdri de terasament de naturd sd afecteze utilizarea terenurilor invecinate; orice lucréri de
terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro




P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp A.D.C./mp teren pentru cladiri cu 6 i mai multe niveluri;
C.U.T. maxim = 2,2 mp A.D.C./mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri.

Elaborator P.U.D.: S.C. WESTLAND IA DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Nicolae Adrian C. Cioangher

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre
neschimbare,

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT SEF,

ARH. MA [TIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe ¢

Intocmit - 3 ex.: arh. Alina Ignat |

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh, Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urh. Moscu Cristian



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. S/ TV din 41 07 222

IN SCOPUL: operatiuni notariale - alipire (erenuri, construire centru multifunciional auto shawroom, birouri,
service, spiltorie, comer(, nmenajiiri exterioare, parcdri, imprejmuire teren i brangamente si racorduri la utilitai,

Ca urmare a Cererii adresate de  8.C, INCHCAPE MOTORS S.R.L. reprezentati de Mitrache Anca | cu

domiciliul / sediul in judequl _ Nfov , municipiul / oragul / comuna  Voluntari | satul / sectorul - . cod pogtal -, hedul
~ Pipera _nr. 1, bloc - [ scara - etaj - ,ap. -, biroul 3 | telefon/ fax - | comail - . inregistrata Ja nr
_46758 din  08.12.2021

pentru imobilul - teren si/sau construc{ii -~ situat in municipiul Bueuaresti, seclorul 6, cod postal - | str. ‘
_ Valea Cascadelor _nr. 22, bloc_ - ,scara -, etaj - ,ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.GM.B. nr.
278/2013, cu modificirile §i completarile aprobate cu H.C.G.M.B, nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 212016,
{n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicaté, cu
modificarile gi completarile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan,
e Conform Extrasului de Carte funciard nr. 106270/13.10.2021, S.C. INCHCAPE MOTORS S.R.L. detine teren in suprafaia de
5.000 mp - suprafata mésurati de 4.999 mp, numér cadastral 209348 - numdr cadastral vechi 1393/2 din imobilul pentru care se
foloseste nr. 22 pe str. Valea Cascadelor. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 209348 (provenita din conversia de pe
hartie a C.F. nr. 66023) cu Incheierile nr. 1147749/27.12.2007 (cumpdrare) si nr. 65247.27.09.2017 (notarc actualizare
informatii tehnice - radiere constructii).
e Conform Extrasului de Carte funciars nr. 106271/13.10.2021, S.C, INCHCAPE MOTORS S.R.L. detine teren in suprafata de
5.000 mp - suprafaj masuratd de 5.063 mp, numar cadastral 209350 - numar cadastral vechi 1393/3 din imobilul pentru care se
foloseste nr. 22 pe str. Valea Cascadelor. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 209350 (provenita din conversia de pe
hartie a C.F. nr. 66024) cu Incheierile nr. 1147846/27.12.2007 (cumpdrare) si nr. 65245/27.09.2017 (notare actualizare
informatii tehnice — radiere constructii).

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafati de 10.000 mp - suprafata masuratd de 10.062 mp.
Se soliciti: operatiuni notariale — alipire terenuri, construire centru multifunctional auto -- showroom, birouri, service. spalatorie,
comert, amenajdri exterioare, parciri, imprejmuire teren si bransamente si racorduri la utilitati. ,
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se aflé situat zona CBI - subzona serviciilor publice dispersate in
afara zonelor protejate. P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; pentru functiunile publice, se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar fard a se depasi C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu
6 si mai multe niveluri si C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri.
Imobilul se afla in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite In conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile $i completdrile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare va fi stabilit
prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatic — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul este situat in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
Se permite alipirea imobilelor cu numerele cadastrale 209348 si 209350, cu respectarea legislatiei in vigoare.
Dupi alipirea terenurilor se permite construirea unui centru multifunctional auto — showroom, birouri, service, spalatorie,
amenajdri exterioare, parcari, in baza elaborarii si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin;
modul specific de construire In raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fa(@ de limitele laterale §i posterioara ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare,
accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrics, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 50%; C.U.T, maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; pentru functiunile publice. se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiarului, dar fard a se depasi C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 6 $i mai multe nivelur; si
C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri.
Posibilitdti de depagire a C.U.T.: proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, beneficiazd de un spor al suprafefei desfasurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferatd spre domeniul public
atunci cdnd acest transfer este ficut pe baza de act notarial i fara despdgubiri din partea primériei. Actul notarial va contine
acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fira a cere despagubiri, cu conditia aprobarii
unui spor de depégire a suprafelei desfagurate admise egal cu o daté suprafaja transferatd in domeniul public.
Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentajia tehnica in vederca objinerii autorizajiei de
construire.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.
Se vor identifica, pstra §i proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importangi existenii avand peste 4,00 metri inaltime
si diametrul tulpinii peste 15,00 c¢m.
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In cazdl taierii unui arbore, se vor planta in compensare alr 10 atbori pe tererl Freqariu iar in cazs) i cire e 2
posibilitate, plantarea we v execils pe o supralad de teren indicd deocatre Admunisteatia Dacu Parsuarl 510 Agremen
Bucureyti sau de Primiria Sectoralun 6

Parcijele amenajate T sol vor (i plantate cu minim un atbsore Ia fccare 4 aryind ) vor 1 incongueate cu o gard vin de i
1,20 metri indljime.

Realizaren upei constructii noi pe suprafefe mal mari de 1,000,00 mp v 1 conditionan de arerajarea umii spatiu verde oy
suprafaly de cel pagin 30% din suprafafa totald o parceled afeatata proiectulud, din cire cel gt 200 wis £1 ba ol dar restul va
avew asigurati o grosime a solulai de 2,00 metri, care sa pennitd dezvoltires vegetatici de talig arbustifor of conditii de drenare
a excesuln de umiditate.

Sistemul construetiv va respecta normele in vigoare. Scurgeres apelor pluviale oi organizares exeotani lucrarifor se vor realiza
in incinta. Parcares si gararca se vor realiza conform prevederiior HLC.GMB. nr 66/2000 4 in conformitate cu art. 1371 din
Legea nr. 10172020 pentru modificarea 3i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirifor,

Se permite imprepmuirea terenului astfel: spre strada vor fi transparente, cu indltimes de mizim 2,00 metri, vor aves un sochy
opac de circa 0,60 metri, partea superioard fiind realizata din fier forjat sau plasa metaslica 51 vor §i dublate de gard viu, pe
hmitele laterale 5i posterioare, imprejmuirile vor fi opace cu inaliimi de 2,50 metri.

Imprejmuirea realizata pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva. In cazul in care imprejmuires s¢ va realiza pe limiele
de proprictate afectate de circulagiile prevazute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter ProvizoTiv i
va fi dezafectata pe cheltuiala beneficiarului si fara a cere daune materiale si‘sau morale emitentuluj autorizatiei de construfre,
in momentul aplicarii reglementarilor de urbanism preyazute in zona,

Executia luerdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul §1 beneficiarul Jucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea i curajarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesires pe céile publice, prelate peniru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintari, sa nu abandoneze sau 54 depoziteze
deseuri provenite din constructii si‘sau demolari pe domeniul public sau privat.

Notd (1): ® Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata, pe langa aplicarea
¢ lor minime de performantd energeticd a cladirilor noiicladirilor existente supuse unor lucrar de renovare majora
(aunnita conform legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din
punct de vedere tehnic, economic, functional si al mediului inconjurdtor a utilizdrii unor sisteme alternative de inalts
eficientd encrgeticdl daca acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizafiei de construire.

~ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
’L,,,, _______ NUCONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentagici pentru autorizarea executdrii luerdrilor de construetii - de construiresde desfiingare — soliciantul 5= va
adresa autoritdlii competente pentru protectia mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Maorii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Dircctivei Consiliului 83/337/CEE (Directiva FIA) privind evaluarea efectelor anumitor proecie publies 1 private wsupra mediulul, modificats
prin Dircctiva Constlinbur 97/11/CE i prin Directiva Consiliulur 5§ Parfamentului Furopean 2003/354 privind participares publicului la ¢lahorares arumitos
planuri si programe in legaturd co mediu} 5i modificarea, cu privire fu participarea publiculur 51 sccesul 1a Justitie, a Directivel 853370HE o o Direetive
96/61/CE prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obheatia de 2 contacta autoritates writenials de mediu pentru o wcrasta si anabizeze i sa
decida, dupa caz, incadrarcw/neincadrarea proicetului investitiei publice/private inlista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra medinlui.

in aplicarea prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE, procedura de ermitere a acordului de mediy s¢ destazoard dupd emiterea centificatuhui de urbsnivm
apterior depuneni documentatici pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructif la avtoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritates COmpelend pentru protectiz mediolyl wahileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului §i formulanii unyi punct de vedere oficial cu privire la relizares oy c‘imic*‘m
acord cu rezullatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urhanism, titularul are obligatia de a se prezenta la avtoritaten competentd pentru protectia mediului in

vederca evaludirii initiule 2 investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra medivlui si/sau a procedurii de evaluare

adecvaiz. in urmy evaluarii initiale a notificdrii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritagii competente
pentru protectia mediului,

e —— - e ——
in situagia in care autoritates competent pentry protectis medivhy stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra medivlui si/sav a evalugrii
adecyate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritayii administraiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentry
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

— ———— =
Tn situatiz in care, dups emiterea certificatului de urbanism ori | Qarc'ursul dervlarii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renungd Ja intenfia de realizare a investifiei, acestu are pllizytia dr‘a notifica acest fapt autoritatii administrajiei publice competente.
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" S CF,RI",RF.AM DE EMITERE A AUTORIZATHI DE CONSTRUIRF/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DF URMATOARELE DOCUMENTY:
#) certitieatu] de urbanisin teopie);
b} dovada, in copic confonma cu originaiul, a titlolud asupra imaobilad, teren gizsa construggii; eximas de plan cadasteal actualizat
la 2 exiras do enrfe Tunciaed de mtomure actuglizat s zi;
€) documentidiu telinic 1.1, dupi caz {2 exemphire originale):
DT AL WD 108 OD.T.AD.

d) avizele yi acordurile de amplusament siabitite prin certificatul de urbanisim:

d 4. avize s acordur privind wilitdite wrbane yi iifiustructiora feopie):

B alimentare cu apd - 8,C. Apa Nova Bucuresti S.A. Adte avize / acorduri;

B canalizare - $.C. Apa Nova Bucurcsti S.A. aviz de conformitate

W alimentare cu enerygie electricd - 8.C. E-Distributic Muntenia S.A. aviz Comisia Tehnica de Clrculatie - P.M.B.
M aitmcentare cu energic termicd - C.M, Termoenergetica Bucuresti 8. A, aviz Brigada Rutiers

M gaye naturale - 8.0, Distrigaz Sud Refele S.R.L. aviz C.NLCF “CF R S.A,

B tclefonizare - S.C. Telekom Romanin Communications S.A.
M salubritate - operator autorizat
M transpert urban - 8.T.B. S.A.

d.2, avize §i acorduri privind:

@ securitaiea la incendiu O proteciia civild séniitatea populatici

d.3. avize/acorduri specifive afe adninistratied publice cemtrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copiej: B certificat de atestare fiscala; ® certificat de numerotare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar vriginal). 8 P.UD. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studin geotchnic: B
calculul coeficientului de transfer termic G; B studiv privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional si al
mediului inconjuritor a utilizarii sistemelor alternative de inaliit eficientd de producerc a cnergici; ® referate de verificare; B
deviz general al lucririlor, fntocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare; B ridicarc topograficd vizati de O.C.P.I.
Bucurest! - inventar dc coordenate pentru imobilul rezultat in urma alipirii; _
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copis);

f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 __ luni de 1a data emiterii.

Cererea pentru prelungivea valabilitifii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiriirit
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare.

PRIMAR, SECRET AR GENERAL.,

DEMIREL SPIRIDON

ARH]TllCT SEF,

ARH. MARCEL FIJURENTIN BERA

intoemit 2 ex.: arh. Dimitrie Mitrache.
e

Achitat taxa de _ 106,00 lei.conform Chdanternr, 76623 din 08122021 Y. -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis selicitantului direct / prin postrtadatade ¢ < £ { L:‘-G&_

—_

Nr. inrcg, 46758 din 08,12,.2021



TOTAL AMI DESIGN S R L

BUCURESTI, STR. VASILE GHERGHEL, NR. 70, SECTOR 1, TEL/FAX: 021 2246200
N R INREGISTRARE: J40 / 18426/1894

WESTLAND IA DESIGN

STRADA LIBELULEI NR 35A,

SECTOR1 - BUCURESTI

J40/1794/2016, CIF 35621051

My oo

gei]

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
P.U.D. - Construire centru multifunctional auto
[P.U.D.— P 26/ 2022]

DENUMIRE PROIECT Construire centru multifunctional auto, amenajari exterioare

parcari, imprejmuire teren, bransamente si racorduri la utilitati
STRADA VALEA CASCADELOR NR. 22A, SECTOR 6

BUCURESTI
PROIECT NR. P 26/ 2022
BENEFICIAR S.C. INCHCAPE MOTORS S.R.L.
PROIECTANT GENERAL TOTAL AMI DESIGN BIROU DE ARHITECTURA
Str. Vasile Gherghel nr 70. Sector 1, Bucuresti

WESTLAND IA DESIGN
Strada Libelulei nr. 35A, Sector 1, Bucuresti

PROIECTANT DE SPECIALITATE
J 40/1794 2016, CIF 35621051

SPECIALITATE URBANISM

FAZA DE PROIECTARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU

DATA OCTOMBRIE 2023




TOTAL AMI DESIGN S R L
BUCURESTI STR. VASILE GHERGHEL, NR. 70, SECTOR 1, TEL/FAX: 021 2246200 —
: INREG|QTRAF'E JAD / 18426/1994 CF: RG6G434382 SR EN 1SO 9001:2008

WESTLAND IA DESIGN
STRADA LIBELULEI NR 35A,
SECTOR1 - BUCURESTI
J40/1794/2016, CIF 35621051

| _plesEsoRIsE 1

1. Introducere
1.1. - Prezentare generala;
1.2. - Obiectul lucrarii;
1.3. - Surse documentare;

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. - Incadrare in localitate;
2.2. - Incadrare in zona;
2.3. — Incadrare in documentatii de urbanism aprobate
2.3.1. - Incadrare in PUG;
2.3.2. — Incadrare in PUZ Coordonator Sector 6
2.4. — Analiza situatiei existente lot si zona studiata
2.4.1. — Cai de comunicatie
2.4.2. - Zonificare functionala
2.4.3. — Fond Construit
2.4.4. — Echipare edilitara
2.4.5. — Regim juridic si obiective de utilitate publica

3. Propuneri si Reglementari
3.1. Cai de comunicatie (propuneri)
3.2. Zonificare functionala (propuneri)
3.3. Fond Construit (propuneri)
3.4. Echipare edilitara (propuneri)
3.5. Regim juridic si obiective de utilitate publica (propuneri)
3.6.Retrageri fata de aliniament si limite laterale
3.7. Parametrii urbanistici de ocpare si utilizare
3.8. Bilant teritorial;

= PIESEDESENATE SRR b

1. Localizarea in oras 1:100.000 01
2. Incadrare in PUG 1: 5000 02
3. Incadrare in PUZ Coordonator Sector 6 1: 2000 03
4. Vedere satelit 1: 2000 04
5. Incadrare in zona 1: 2000 05
6. Documentar foto fara scara 06
7. Analiza situatiei existente 1. 500 1
8. Regimul juridic si circulatia terenurilor 1:500 2
9.

Reglementan urbamstlce 1:500 3

| Il ANEXE

1. Certificat de Urbanism
2. Contract de Vanzare Cumparare
3. Extras de Carte Funciara
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MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

1. INTRODUCERE

1.1. PREZENTARE GENERALA

Prezenta documentatie serveste la reglementarea si zonificarea functionala a terenului situat in
Bucuresti - Sector 6, Strada Valea Cascadelor, NR. 22A.

Supata de teren care a generat PUD se afla in proprietate-privaté a S.C. INCHCAPE MOTORS
S.R.L.., conform Actului de Alipire (Comasare), autentificat cu nr. 20 din 18 ianuarie 2022. Terenul
are o suprafata de 10.062mp si este inscris in Cartea Funciara cu nr. 241882.

1.2.OBIECTUL LUCRARII

OBIECTUL prezentei documentatii PUD, il constituie realizarea unui centru multifunctional
auto pe terenul situat in Bucuresti - Sector 6, Strada Valea Cascadelor, NR. 22A.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Prezenta documentatie a utilizat ca baza documentara urméatoarele informatji:
PUG Municipiul Bucuresti

Documentatii de urbanism aprobate realizate in cadrul zonei de studiu
“Zincurile” topografice ale PMB

Actele de proprietate ale beneficiarului

. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ZONEI

N

2.1. INCADRARE IN LOCALITATE

Suprafata analizata si reglementata de prezentul Plan Urbanistic de Detaliu are o arie totala
de 10.062,00 mp din masuratori cadastrale (compus din terenul cu CF 241882) si se gaseste
amplasat in zona de vest a Municipiului Bucuresti.

Terenul studiat are urmatoarele vecinatati directe:

La nord: Cale ferata industriala, respectiv teren inscris in CF cu nr. 210019
La est: Domeniul Public - Strada Valea Cascadelor

La sud: Proprietate privata (imobil inscris in CF cu nr. 224127)

La vest: Proprietate privata (teren inscris in CF cu nr. 209352)

2.2. INCADRARE IN ZONA
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Terenul care a generat studiul este situat in zona Valea Cascadelor / Timioara.
Aria studiata prezinta urmatoarele repere importante la nivel urban:

= |lanord: Cale ferata - Strada Liniei
= |aest Strada Valea Cascadelor
= Lasud: Bulevardul Timisoara

Zona are un caracter mixt, in curs de constituire, fiind prezente preponderent functiuni
comerciale, depozitare si servicii.

Regimul de inaltime al constructiilor variaza de la Parter inalt pana la P+1/2E, iar starea
fizica a fondului construit fiind in general buna.

Trama stradala din zona este in principal de categoria a |-a (Valea Cascadelor, care are i
linie de tramvai pe centru in acea zond) si a lll-a (strazile de deservire locala), cu un profil in
principiu constant, fara variatii.

Zona destructuratd din punct de vedere al accesibilitatii se gaseste in proximitatea liniei de
cale ferata (Strada Liniei), unde profilul cailor de acces este variabil ca profil, iar starea fizica este
medie spre rea.

Terenul care a generat documentatia are o suprafata totala de: 10.062,00 mp (compus din
terenul cu CF 241882) si se afla in proprietatea privata a S.C. INCHCAPE MOTORS S.R.L.

Relieful este relativ plan/plat cu o usoara declivitate pe directia est (+90,95) > vest (+90.33).

2.3. INCADRAREA IN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE
2.3.1. INCADRAREA IN PUG

Prevederile Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat de CGMB in
21 dec. 2000 incadreaza suprafata detaliata in prezentul studiu, in:

A2b - SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE $I DE SERVICII

POT maxim = 80%,
CUT volumetric maxim % =15
H maxim=20m

Utilizari admise:

e activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia i
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala care necesita suprafete
mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient
spatiu pentru camioane — incarcat / descércat si manevre. In mod obisnuit sunt permise
activitatile care necesita spatji mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.

e activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari
si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala
care necesita suprafete mari de teren. - servicii pentru zona industriald, transporturi,
depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare - in suprafata
maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vanzare).

e parcaje la sol si multietajate;
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statii de intretinere si reparatii auto;

statii de benzing;

comert, alimentatie publica si servicii personale;

locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

Utilizari admise cu conditionari:

terenurile accesibile pe cale feratd industriala vor fi rezervate activitatilor productive si de
depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse.
activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminudrii cu cel putin 50% a
poludrii actuale in termen de 5 ani;

extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatja poluarii;

se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni: 1. birouri
incluzénd oricare din urmatoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii
pentru afaceri; c) institutii financiare sau bancare; d) posta si telecomunicatji 2. activitati
productive i servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizéri: a) productie manufacturiera;
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundarg; c)
activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale; d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia
celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; e)
depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

se admite depozitare comerciala $i comer{ in suprafata maxima de 3000 mp ADC (1500 mp.
suprafata de vanzare) per unitate si/sau amplasament;

in cazul abandonarii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, in loc, garaje si
parcaje publice supraetajate.

in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale
abandonate;

in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente
de poluare sau contaminare a solului.

T2 - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE

POT maxim = 80%,
CUT volumetric maxim % =15
H maxim=20m

Utilizari admise:

statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalaii, constructii, depozite si amenajari
necesare functionarii serviciilor feroviare;

servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;
amenajari, lucrari de terasamente si infrastructurd, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar,

lucrari de protectie impotriva poludrii (ziduri antifonice etc.).




TOTAL AMI DESIGN 8 R L
BUCUREST]I, STR VASILE GHERGHEL NR. 70, SECTOR 15 TEL/FAX 021 2246200 —
NR. INREGISTRARE: J4 /184 26/199 RGA4 34382 SREN 150 9001:2008

SECTOR1 - BUCURESTI

sign

4 WESTLAND IA DESIGN
: ‘\m STRADA LIBELULEI NR 35A,

T AR J40/1794/2016, CIF 35621051

spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;
parcaje pentru salariai si pentru calatori.

Utilizari admise cu conditionari:

pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile
de protectie specificate prin R.G.U. si legislatja in vigoare.
spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:
- R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5:
- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane — Indicativ P
132-93;
- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate
pentru autoturisme - indicativ NP 24 — 1997;
parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inalfime.
constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor
autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din
R.G.U. modificat;
zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o
parte si de alta a caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma
functionarii acesteia;
depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile i normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

2.3.2. INCADRAREA IN PUZ COORDONATOR SECTOR 6

Terenul studiat si aria de studiu a fost cuprins in PUZ COORDONATOR SECTOR 6 prin intermediul

caruia s-a reglementat atat utilizarea terenurilor cat si sistemul de circulatie.

Suprafata care a generat PUD se afla incadrata in acest PUZ in:

CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

POT max = 50%,

CUT max = 2,40 mp. ADC / mp. teren pentru cladiri cu 6 $i mai multe niveluri si CUT maxim 2,2
pentru cladiri cu 3-5 niveluri

H max. = 45 m (P+14)

Utilizari admise:

instituii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale
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Utilizari admise cu conditionari:
e institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale
e se vaasigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor.
e in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind conditiile
impuse de culoarului de zbor.

2.4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE LOT SI ZONA STUDIATA

2.4.1. CAI DE_COMUNICATIE

Accesul carosabil catre lotul care a generat documentatia se poate face direct prin
intermediul Strazii Valea Cascadelor pe latura de est a acestuia.

In ceea ce priveste dezvoltarea sistemului de circulatie pentru zona studiata, PUZ
COORDONATOR SECTOR 6 prevede dezvoltarea profilului Strézii Valea Cascadelor de la limita
terenului studiat catre est de la 26 m, cat are in momentul de fata, la un total 43 de metri, cu
mentinerea aliniamentului vestic. De asemenea, in zona nordica a terenului studiat se prevede
dezvoltarea sistemului de circulatie prin realizarea unor noi strézi care bordeaza calea ferata si care
va afecta lotul care a generat PUD.

2.4.2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona prezinta un caracter mixt, fiind prezente in mod special activitéti comerciale, de
depozitare si servicii. Suprafata care a generat PUD este in prezent libera de constructii.

2.4.4. FOND CONSTRUIT

Terenul care a generat PUD este liber de constructii, iar fondul construit invecinat se afla in
general intr-o stare fizica buna. Din punct de vedere al calitatii fondului construit, in zona studiata nu
se remarca constructii cu o valoare arhitecturala ridicata.

2.4.5. ECHIPAREA EDILITARA

Intreaga zona dispune de toate utilitétile necesare.

2.4.6. REGIM JURIDIC SI OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

in zona analizatd de prezentul PUD centru multifunctional auto - Strada Valea
Cascadelor, Sectorul 6, Bucuresti, suprafata de teren de la nr. 22A se afla in proprietatea privata
a S.C. INCHCAPE MOTORS S.R.L.

3. PROPUNERI S| REGLEMENTARI

Studiul efectuat pentru lotul ce a generat acest studiu s-a realizat pe o zona ce a inclus atét
parcela care face obiectul acestui proiect, cat si vecinatatile imediate.
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3.1. CAl DE COMUNICATIE (propuneri)

fn acord cu prevederile celorlalte documentatii de urbanism deja aprobate si in mod special
cu cele ale PUZ COORDONATOR SECTOR 6, in dreptul lotului studiat, Strada Valea Cascadelor
este prevazuta a fi largita pe directia est, cu pastrarea aliniamentului vestic. fn acest context,
suprafata care a generat PUD nu va fi afectata. In schimb datorité propunerilor de dezvoltare ale
sistemului de circulatie din zona Liniei, va fi afectata latura nordica a terenului studiat. Sistemul de
circulatie propus va avea in componenta strazi dezvoltate de-o parte si de alta a caii ferate
existente. Prezenta acestui sistem va permite un posibil acces auto si pietonal catre lotul studiat de
pe latura nordica.

Accesul auto catre lotul studiat se va face direct din Strada Valea Cascadelor si (posibil)
din Strada Liniei.

3.2.  ZONIFICARE FUNCTIONALA (propuneri)

fn acord cu prevederile PUZ COORDONATOR SECTOR 6, in UTR CB1 - este permisa
realizarea unui centru multifunctional auto.

Pe suprafata reglementatd de PUD vor fi realizate constructii care vor adaposti functiunile
prezentate mai sus, dar si locuri de parcare, respectiv spatii verzi amenajate.

3.3. FOND CONSTRUIT (propuneri)

Se propune astfel realizarea unui ansamblu de constructii cu regim de inaltime Parter Inalt,
respectiv P+1E, care se incadreaza in parametrii urbanistici specifici subzonei CB1.

3.4. ECHIPAREA EDILITARA (propuneri)

Se prevede racordarea constructiei propuse la toate utilitatile prezente in zona. Toate
bransamentele vor fi realizate ingropat. Racordul la utilitati se va realiza la limita de proprietate.

3.5.  REGIM JURIDIC SI OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA (propuneri)

Pentru lotul care a generat Planul Urbanistic de Detaliu, se prevede modificarea regimului juridic
odata cu implementarea proiectelor de dezvoltare ale sistemului de circulatie. Vor fi afectate
suprafete de teren care vor face obiectul transferului in domeniul public.

3.6. RETRAGERI FATA DE ALINAMENT SI LIMITE LATERALE

Retragerile laterale fata de limitele lotului sunt conform plansei anexe, urmatoarele :

n La nord: Cale ferata............... min. 20,5 m fata de limita actuala de proprietate
(respectiv min.10,0m fata de viitorul aliniament al strazii propuse)
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" Laest: Strada Valea Cascadelor........... minim 14,0 m fata de limita actuala de

proprietate (respectiv min.5,5 m fata de viitorul aliniament propus)
. La sud: Proprietate privata................ min. 8,0 m (respectiv 3,0 m fata de copertina)
= La vest: Proptietate privata..aasmnnimnnasmamasnaaime s min, 80,0 m

3.7. PARAMETRII URBANISTICI DE OCUPARE SI DE UTILIZARE

Pentru lotul reglementat de prezentul Plan Urbanistic de Detaliu cu o suprafata de {Slot =
10.062,00mp), se propune urméatorul mod de ocupare al solului, reflectat in parametrii urbanistici.
Functiunile propuse vor avea urmatorii parametrii urbanistici:

POT max. - 30%

CUT max. — 0.50 mp. ADC/ mp. teren

Rh. max. - P+1E (H max. =10 m)

H max. Panouri / semnale publicitare = 18,0m

Acesti parametrii sunt raportati la intreaga suprafata a terenului si se inscriu in limita
parametrilor prevazuti prin reglementérile UTR CB1, conform PUZ COORDONATOR SECTOR 6.

Intocmlt:/ urb.—&_i_irla'n‘fgl_Qfal‘:I‘GH ER

s
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PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PUD Valea Cascadelor nr. 22A

579700

210019
Vecin 3 - SOMACO HOLDING S.A.

o STRAZILOR

BUCUREST]

" 209352
l: ecm/23 z e R | o Ie 224127
SNCHCAPE MOTORS AT *Veecin 1 - IMOBILIAR COM 2000 S.R.L

1.IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE

1.1. Vecin1l

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :|6

str. [Valea Cascadelor nr: 24 Lot 1.1
nr. cadastral:[224127 Telefon: [ |CNP.: | |

reprezentata prin:

1.2 Vecin 2

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :|6

str. [Valea Cascadelor nr:
nr. cadastral:[209352 Telefon: [ |CNP.: | |

reprezentata prin:

1.3 Vecin 3

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :|6

str. [Valea Cascadelor nr:
nr. cadastral:[210019 Telefon: [ ]|CNP.: | |

reprezentata prin:




1. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi : 4 - notificari prin birou executor judecatoresc

Notificari 25.01.2023
Panou 11.01.2023-10.02.2023

Persoane potential afectate :

Panou 11.01.2023-10.02.2023
Anunt ziar |18.01.2023 - "jurnalul.ro”

2. LOCUL DE INTALNIRE S$I DISCUTII

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de

detaliu si proiectantul va avea loc la sediul:

[Primaria Sectorului 6 |

cusediulin: localitatea :(Bucuresti | sectorul:[e ]
|Calea Plevnei nr: 147-149
cod postal: |:|Te1efon : [0376.204.319 |e-mail: | |

3. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D.
data: 14.12.2022
CTUAT :8/4 25.09.2023
Consultari/ observatii data: Modificari data:
Modificari la
Observatii / Propuneri plansa de
data: reglementari Depunere modificari data Nu este cazul

Raspuns data: | | | |

4. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT
[S.C. WESTLAND IA DESIGN S.R.L. |

cusediulin: localitatea :(Bucuresti | sector :

str. [Libelulei nr: [35A |
codpostal: [ Jtelefon: | le-mail : [westland_iadesign@yahoo.com |

Intocmit: arh. Alina Ignat



RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:
A.

Data notificarii: 25.01.2023 Nr. anunturi’: Nr. propr. anuntati :

Continutul informarii: |notificéri birou executor judecatoresc |

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : | Montat ladata: deladatade 11.01.2023 pana la data de 10.02.2023 \
C.

Data Intalnirii : ‘ Nu a avut loc Nr. participanti: ‘ Nu este cazul ‘

Locul de intalnire: |Priméria Sectorului 6 |

Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu.

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:
In urma notificarii primite prin biroul executorului judecitoresc, .araspuns
direct beneficiarului P.U.D.-ului, exprimandu-si dezacordul pentru documentatia de urbanism si a
invocat doua motive: o posibila incalcare de proprietate prin construirea unui gard in anul 2020 si
nerespectarea normelor de siguranta CFR in ceea ce priveste interzicerea constructiilor in zona de
siguranta a caii ferate (100m).
Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:
Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa
le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:
Potrivit avizului C.N.C.F. "CFR" S.A. nr. R.2/21/541 din 27.10.2022, in zona de protectie a caii ferate
(100m din ax) se va solicita, la urmatoarea faza de proiectare, avizul CFR pentru constructiile
propuse, iar in zona de siguranta (20m din axul caii ferate) nu sunt amplasate constructii prin PUD.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D., aprobat prin
H.C.L. Sector 6 nr. 42 din 24.03.2011, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si
Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare documentatia din Valea Cascadelor nr. 22A.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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