PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6 5
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. DESIGN HOBBY CONSTRUCT S.R.L.
B-dul Gloriei nr, 31, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea P.U.D. — Str. Viscolului nr. 81D - construire imobil cu functiunea de
locuinta colectiva cu regim de indltime S+P+2E+M. Suprafata masurati teren in urma exproprierii =641 mp.
In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile gi completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificirile si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr. 49882/11/13/07.11.2022 din 22.08.2023

al Arhitectului Sef cu urmétoarele conditii:

B.T. propus = 45%; C.U.T. maxim = 1,57 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniltime: S+P+2E+M; H maxim cornisi = 11,00 metri; H maxim = 15,00 metri;
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoane fizice.

Se avizeazi favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective, cu urmitorul regulament de
construire: spre strada la 3,00 metri fatd de noua limita de proprietate; spre stinga la minim 3,00 metri fata de limita
de proprietate; spre limita posterioara la minim 5,00 metri fata de limita de proprietate; spre dreapta la minim 3,00
metri fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) dezvoltate in
timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitétii si al viabilitafii.
Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P4+2+M niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.
Utilizéiri admise cu conditioniri: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsa
mansardare, ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu panta pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construita; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere,
cu conditia ca suprafafa acestora sd nu depaseasca 250,00 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, sd nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sé nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250,00 mp se pot admite cu condifia elaborrii si aprobdrii unor
documentatii P.U.D.; este admisd amplasarea urmétoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crege,
invatamant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care
in majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupé caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv
cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: primb@primarie6.ro




P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indltimi P+1 = 0,% mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi
P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inal{imi P+2+M — 1,57 mp ADC/mp leren.

Elaborator P.U.D.: S.C. DESIGN HOBBY CONSTRUCT S.R.L.
Specialist cu drept de semnéaturd R.U.R.: urb. Aurelia — Carmen C. Botez

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexati gi vizatd spre neschimbare,
Al doilea exemplar al documentatiei se péstreazi In arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

LElaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin, (2), lit. g) din Legea nr, 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITEQT/SEF,

N,
NP

T

Dircctor gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

]

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe €

ntocmit -3 ex.; ing. Alexandru Bogdan Simion

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arth. Bogdan Brinescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian



ROMANIA

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1182 /433\ ain {5 1] 2021

IN SCOPUL: construire imobil cu functiunca de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+2E+M. refacere
Imprejmuire teren, bransare si racordare la utilitdti §i organizare cxceutare lueriiri,

Ca urmare 2 Cererii adresate de . cu domiciliul / sediul
n judetul i . i -
bloc - .scara - .etaj - ,ap. - , telefon/fax - ,e-mail -, inregistratd la nr. 38370 din
29.09.2021 . '
pentru imobilul — teren gifsau construetii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6. cod pogtal - str.  Viscolului
nr. 81B .bloc - .scara - .etaj - ,ap. - sauidentificat prin: planuri cadastrale ancxale.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu [L.C.G.M.B. nr.
278/2013. cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B, nr. 203/2013 i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr, S0/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construetii, republicata. cu
modificirile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat Tn intravilan.

Conform Contractului de vanzare autentificat de notarul public Andreca Dana Raduleseu sub ar. 2043/20.08.2021. i
, soli, detin imobilul {teren arabil in suprafaa de 710 mp, din care 39,80 mp drum de acces - numar

cadastral 226582) situal in ste. Viscolului nr. 81B (actual nr. 8113},

Imabilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 226582 cu incheierea nr. 886009/24.08.2021 (conventic).

Adresa  postald - str. Viscolului nar. 81D - a fost  atribuita  in  bara Certificatului  de numerotare  nr.

1313570/1309140/2686/2051/2015 emis de .M.B. - din evidenie.

Adentie: extrasul de Carle funciard nu are actualizat numarul postal.

2. REGIMUL ECONOMIC

Existent: teren in suprafati de 710 mp, din care 39,80 mp drum de acces.

Se soliciti: construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de indltime S1P 2E+M, refacere imprejmuire teren,

bransare si racordare la utilitdti si organizare exccutare lucrari.

Destinajin: conform P.U.Z. Coordonator Seclor 6, imobilul se afli situat in zona Lla: subzona locuinielor individuale si

colective mici cu maxim PH2E+M niveluri situate in afara perimetrelor de proteciie. PLOLT. maxim — 45%: C.U.T. maxim pentru

maliimi P+1E - 0.9 mp A.D.C./mp teren; C.ULT. maxim pentru inal(imi P+2E = 1,3 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim peniru

inallimi P 2EHM — 1,57 mp AD.C/mp teren.

Imobilul se afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC

Autorizajia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati. cu modificarile si completdrile ulterioare

sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Scetor 6, gradul de alectare urmiind a fi

stahilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.VLB., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.

Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective in baza claboririi si aprobirii unui Plan urbanistic de

detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pugin: modul specific de construire in raport cu functionarca zonei si cu identitaten

arhitceturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fajd de limitele laterale $i posterioara ale parcelei, procentul

de ocupare a terenului i modul de ocupare, accesele auto si pietonale. conformarea arhitectural - volumetricd, conformarca

spatiilor publice. P.OLT. maxim — 45%; C.U.T. maxim pentru indlgimi PHE = 0,9 mp A.D.C./mp teren: C.ULT. maxim pentru

indltimi P12E = 1.3 mp A.D.C./mp teren: C.U.T. maxim pentru indltimi P12E+M — 1,57 mp A.D.C./mp teren.

Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.1N.) se poate Tntoemi documentatia tehnicd in vederen obtinerii autorizatiei de

construire.

Lucrdrile de excavatii adnci mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenului, situate in localitdtile urbane se vor respecta

prevederile NP 120-2013.

Se recomandi amenajarea, conform normativelor vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor in vederea

amplasarii postului de transformare.

Realizarea unei constructii noi va fi condijionati de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafaa

lotald a parcelei afectatd proiectului i cu respectarea prevederilor 1L.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarca Normelor de

protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfor citre domeniul public. heneficiazd de un spor al

suprafetei desfasurate admise egal cu o data supralata de teren transleratd spre domeniul public atunci cind acest transfer este

Ficut pe bazd de act notarial §i fard despagubiri din partea primariei, Actul notarial va confine acordul proprictarului de a transfera

terenul propus prin P.ULZ. in domeniul public ffrd a cere despagubiri. cu conditia aprobrii unui spor de depasire a suprafetel

destasurale admise egal cu o datd suprafata ransferatd in domeniul public.

“n
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In cazul parcelelor din care prin P.U 7. sunt propuse fragmente spre transfer ciitre domeniul public, C.U.T. se caleuleazi avand la
bazii suprafaga terenului inainte de a fi facut transferul ciitre domeniul public, doar daci proprietarul, in baza unui act notarial, jgi
di acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fard a cere despagubiriz in cazul parcelelor din care prin P.U.Z.
sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord eu transferyl terenului in
domeniul public fird a cere despigubiri, C.U.T. se calculeazd avand la bazi suprafata terenului rdmas neafectat de obicctivele de
utilitate publica.

Se permite refacerca imprejmuirii terenului asticl: spre stradi sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparenté si va avea
mdltimea de maxim 2,00 m, din care un socly opac de 0.60 m; in toate cazurile se va asigura perceperca de citre treciilor a fatadei
cu vedere la stradi; se interziee vopsirea in culori stridente si stralucitoare a impreimuirilor; gardurile spre limitele separative vor
fi opace cu iniljimi de maxim 2,50 m.

Imprejmuirea realizata pe viitoarele limite de proprietate va i definitiva, in cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
afectata de circulaiile previzute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasia va avea caracler provizoriu si va fi
dezafectatit de ciitre beneficiar, pe cheltuiala proprie si fard a cere despiigubiri materiale si/sau morale emitentului aulorizaliei de
construire, In momentul punerii in aplicare a reglementirilor de urbanism aprobate.

Se permite amenajarea incintei cu alei §i circulalii pietonale. Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore [a
ficcare 4 masini si vor (i inconjurate de gard viu de minim 1,20 metri indltime.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost previzute
camere speeiale de depozitare in interiorul cladirii), suprafata de depozitare a platformelor sc va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomanda proiectarea si amenajarca de platforme
prea mari, care implicd ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi) si care pot genera disconform si
insalubritate, Platformele se vor amenaja la distanie de minimum 5,00 metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de
locuinte.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea exceutdrii lucrarilor se vor realiza
in incinta. Parcarea gi gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 $i in conformitate cu art. 13~ din
Legea nr, 101/2020 pentru moditicarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor.
Executia lucrdrilor sc va face cu respectarca prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul §i beneticiarul lueririlor au
obligatia de a asigura spalarea $i curdfarea vehieulelor sifsau a utilajelor Tnainte de iesirca pe cdile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintdri, sid nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demolri pe domeniul public sau privat.

Noti (1): Conform Legii nr. 50/199] privind aulorizarea exceutdrii lueririlor de constructii, republicati, cu modificarile $i
completarile ulterioare: Art. 11, alin. (7)

¢) luerdri de brangamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-cdilitara existemtdd in zona, cu
acorduliautorizatia administratorului dramului.

Notd (2): conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticii a clidirilor, republicati, pe linga aplicarea cerintelor
minime de performanti energetica a eladirilor noifeladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majora (definiti conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de ditre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utiliziivii unor sisteme alternative de inalti eficientd encrgelicd
daci acestea existi,

Prezentul certifieat de urbanism poate fi utilizat in scopul deelarat pentru: claborarea documentatici de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DES FIINTARE SI
. NUCONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DF, URBANISM:
in scopul elaborarii documentatici pentru autorizaren executarii lueririlor de const efii — de construiredde destiintare — solicitantul se va adresa
auloritiiii competente pentru pratecia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Marii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivel Consiliului 83337/CEE (Directiva FIA ) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modifientd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE sioprin Directiva Cansiliului i Parlamentulu] European 2003/35/C1E privind participarca
publicului la ¢laborarca anumitor planuri §i programe in legdrd cu mediul 3o modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul |a
Justitic, o Directivei 83/337/CEE sia Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacte
autoritaten teritoriald de medin pentru ca accasta sd analizeze siosi decida, dupat caz. ineadrarcaneineadrarea projcetului mvestitiel
publice/private in lista proicctelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,
In aplicarca prevederilor Dircetivei Consiliului 8533WCEE. procedufa de emitere a acordului de mediu se destisoara dupd emiteren
certificatului de urbanism. anterior depuncrii documentatici pentru autofizarea executarii luerdrilor de constructii la autoritatea administraici
publice competente.
[n vederea satisfacerii cerinelor cu privire [a procedura de emitere a J!I ordului de medin, awtoritatea competenti pentru protectino mediului
stabileste mecanismul asigurdirii consultarii publice, centralizirii opliuni n}(uhliuuhn $i Tormulirii unui punct de vedere oficial cu privire li
realizarea investitiei in acord eu rezultatele consultarii publice. /
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[n aceste conditii:

Dupi prinirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta 4 nutoritales competenti pentra proteefia mediului in
vederes evaluirii inifiale a investitici si stabilivii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra medivlui gifsau a procedurii de evaluare
adeevati. inurma evalwirii inigiale a notilicarii privind intentia de re alizare 1 proicetului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru pratectia medinlui.

- e — — ——
In situalia in care antoritaten competenti pentru protectia mediului sta bileste efectuaren evaludri im pactului asupra mediului sifsau a cvaluarii

adecvate, solicitantul are obligafin de a natifica aeest fapt autoritifii administrafici publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru

autorizares executiirii lueririlor de constructii.
r.
5

Ss. CERERFEA DE EMITERE A AUTORIZATIET DE CONSTRUIR E/DESFIINTARE VA Tl
iI\'SUTITE DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copic. conforma cu originalul, a titllui asupra imobilului, teren si/sau constructiis extras de plan cadastral
actualizat la zi: extras de carte funciard de informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici - DT, dupi caz (2 exemplare originale):

D.T.A.C. ® D.T.0.F. O DT.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d. 1. avize si acorduri privind wtilitaile wrbane §i infrastructura (copie);

e ——— e ——— —
— ——

S ———
uatia in care, dupd emiterea certificatnlui de urbanism ori pe parcursul derulivii procedurii de evaluare impactului asupra mediului,
itantul renunid la intentia de realizare a investifici, acesta are obligatia de s notitica aeest fapt antori@iii administragici publice competente.

@ alimentare cu apii - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri;
@ canalizare - 8.C. Apa Nova Bucuresti 5.A. @ aviz de confarmitate
® alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distributic Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnicd de Cirenlatic - P.M.B.
{1 alimentare cu energie termicd ® aviz Brigada Ruticrd

® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
@ telefonizare - S.C. Telekom Romania Communications S A.
salubritate - operator autorizat
(1 transport urban
d. 2. avize si qeorduri privind:
securitatea a incendiu protectia civila ® sandtatea populatie

d.3. avizelacorduri specifice ole administratiei publice centrale gilsau ale serviciilor descentralizate afe
ceestora (copie): certificat de atestare fiscali;

d.4. studii de speciaitate (1 exemplar oricinal): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare: @ studiu de nsorire:
studiu geotehnic; @ caleulul coelicientului de transfer termic G; ® studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
cconomic, functional si al mediului inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inaltd eficientd de producere a energici, ®
referate de verificare; @ deviz general al lucrarilor, Ttoemit in conformitate cu prevederile in vigoare:
¢) punctu! de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie):

) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): timbru de arhiteeturd, aviz de conformitate, autorizatic de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitiifii certificatului de urbanism se depune cu cef putin 15 zile inainte de data expiririi

acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. S0/1991 republicatd, cu modificirile si campletarile ulterioare.

STERETAR GENERAL,

DEMIREL SPIRIDON

\
Al |
ARIH. MARCEL FHJORENTIN BERA
Intocmil 2 ex. - Maria
Achitat taxa de 10,00 lei, conform Chitantei nr. 76252  din  29.09.2021, oo S DOT

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin pm;r.yff ata de
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50

1991 privind autorizarea executirii lueririlor de construcii,
republicatd, cu modificirile si completiirile ulterioare,

SKE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr._U82 [ 13% \ din_ 1S, (1L, 2021

deladatade |4 (1 2087 pandladatade |4 . i{: 2023

Dupi aceasti datd, o noui prelungire a v

alabilitiitii nu este posibila, solicitantul urméand si obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

/

7 PRIMAR::. SEGRETAR GENERAL,
- /
.11 l.'-' 1 (
N\ PRI

ARHITECF SEF,

Data prelungirii valabilitatii: 8 o9 P 022 _ _
Achitattaxade L, 00O ,lei. conform O.P/Chitantci nr. 136G 24 1 din 16 09 2R ?

s - e Tl Fal 1 ‘ ) . ™
Iransmis solicitantului la data de 2 ¢ & U Lop 2 direct / prin-peosti-
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ROMANIA

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERI/IFICAT DE URBANISM
Nr. Gf2/Gr{ din_ /6.0, 2023

IN SCOPUL: construire imobil cu functiunen de locuinte colective cu regim de initltime S+PA2EEM, refacere
imprejmuire teren, bransare $i racordare Ia wtilititi si organizare executare lugrari.

Ca urmare a Cererii adresate de e domicilin / sedind
bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - telefon / fax o c-mail _ = _, Toregistrald la nr. 22875 _din
22.05.2023
pentru imobilul - teren gifsau constructii — situat in municipiul Bueuresti, seciorul 6, cod pogtal - ;s _ Viscolului _
nr. 81D _, bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

ln temeiul reglementirilor documentatiei de urbanisim faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatid cu H.C.G.M.B. nr.
2782013, cu modificirile $i completiirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/20i3 i 1L.C.G.M.B, nr. 2/2016.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicatd, cu

modifiedrite i completdrile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imebilul este situat n intravilan.
Conform Conform Contractului de vanzare autentificat de notarul public Andreea Dana Radulescu sub nr. 2043/20.08.2021,

sofi, defin imobilul {teren arabil in suprafatd de 710 mp - din care 59,20 mp druin acces, nwnidr

cadastral 226582) situat in str. Viscolului nr. 818 (actual nr, §1D).
linobilul a fost intabulat tn Cartea funeiarii nr. 226582 cu incheierile nr, R6609/24.08.207 ( (conventic), nr. 104361/23.002027
(notarc numir pogtal) si nr. [ 10097/10.10.2022 (notare actualizare jn formatii tehnice).
Atentie: Tn Anexa ne, | la Partea | a Extrasului de Carte funciari nr. 48854/18.05.2023, la capitolul ,,Date referitoare la teren”
sunt mentionate suprafefele de teren: 641 mp avind categoria de folosing arabil si suprafafa de 69 mp avind categoria de
folosintd drum,
Adresa pogtald - str. Viscolului nr. 81D - a fost atribuitd in baza Certificatului de numerotare nr. 153199/26.10.2022 emis de
P.M.B..
Atentie: conform Anexer Ripozitiei nr. 869/28.04.2022 emisi de Primarul General al Municipiului Bucuresti, la pozitia nr. 17 se
regisegte numdrul cadastral 226582 cu supratafi expropriati de 69 mp.

L. REGIMUL ECONOMIC
Existent: feren in suprafati de 710 mp, din care 59,80 mp drum de acces (conform actelor), conform exproprierii teren
suprafati de 641 mp.
Se soliciti: construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de iniiltime S+P+2E+M, refucere imprejmuire teren,
brangare si racordare Ja utilitagi 5i organizare executare lucriri,
Destinatia: conform P.U.Z, Coordonator Scctor 6, imobilul se afla situat in zona Lla: subzona locuintelor individuale si
colective micl cu maxim P+2E+M nivelur! situate in afira perimetrelor de protectie. PLO.T. maxim = 45%: C.U.T. maxim pentru
indltimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru iilfimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru
iniiltimi P+2E+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imebilul se afli in zona fiscali B,

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare
sia P.U.Z Coordonator Sector 6.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective pe terenul riimiis dupi expropriere in baza claboririi si
aprobdrii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D ) eare va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarca
zonel yi cu identitatea arhitecturall a acesteia, tn baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioarid
ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural -
volumetricd, conformarea spatiiior publice. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim peutru indl{imi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren;
C.U.T. maxim pentry inilfimi P42E = 1.3 mp ADC/mp teren; C.U,T. maxim pentru indlifimj P+2E+M = 1,57 mp ADC/mp teren,
La elaborarea Planulii urbanistic de detaiiu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 i a H.C.L. Secior 6
nr. 157/2022.
Dupit aprobarea Planulul urbanistic de detalin (P.U.D.) s¢ poate fntocini docurmentafia tehnicd Tn vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Lueriirile de excavatii adinei mai mari de 2,00 metel, misurate de Iy suprafata terenului, situate in localititile urbane se vor
respecta prevederile NP 120-2013,
S¢ recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nigid) Tn interiorul constructiilor in vederen
amplasirii postului de kanstormare.
Realizarea unei constructii noi va fi condifionatii de amenajarea unui spafiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totalil a parcelei afectatd proiectului si cu respectaren prevederilor [L.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spafiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
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Se permite refacerea fmprejmuirii terenului astfel: spre stradé sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparentii si va aved
indlfimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri; Tn loate cazurile se va asigura perceperea de ciiire trecitor a
fatadei cu vedere la stradii; se interzice vopsirea in culori stridente §i stralucitoare a imprejmuirilor; gardurile spre limitele
separative vor fi opace cu ndliimi de maxim 2,50 metri.

Sistemul constructiv va respeeta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executiirii lucrdrilor se vor realiza in
tneinti. S¢ permite amenajarea incintei cu alei si circulatii pietonale. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr, 157/2022 si in conformitate cu Art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru
modificarea §i completarea Legii nr. 372/2005 privind performania energeticii a clidirilot.,

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul In care nu au fost previizute
camere speciale de depozitare Tn nteriorul clitdirii), supratata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunciului 3i a ritmului de evacuare a acestuia, Nu se recomandi protectarea si amenajarea de platforme
prea mard, care implici ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii verzi) si care pot genera disconfort §i
insalubritate. Platformele se vor amenaja la distante de minimom 10,00 metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de
locuirite,

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrdrilor au
obligatin de a asigura spilarea §i curidtarea vehiculelor sifsau a utilajelor Tnainte de jesirea pe ciiile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintiri, si nu abandoneze sau sit depoziteze
degeuri provenite din constructii §i/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Noti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execntiirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioarc: Art. 11, alin. (7) Se pot executa firi autorizatic de construire:

e) fucriri de bransamente §i racorduri executate pe domeniul pubiic la infrastructura tehnico-edifitarii existenta in zond, cu

acordul/autorizatia administratorului deumului.

Notit (2): conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticii a ckidirilor, republicatd, pe langi aplicarea cerintelor
minime de performanti enereeticdt a clidirilor noifelidirilor existente supuse unor fucriiri de renovare majord (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant gi integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnie, econamic, functional si al medinlui fnconjuritor a utilizicii unor sisteme alternative de Tnalti eficientii encrgetici
ducd acestea existii,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatici de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

[ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

ATl |

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;
in seopul elaborlrii documentaicl peniri autorizarea executiri luciriiilor de construetii — de consiruire/de desiiinjare ~ soliciantul s va adresa
antoritdfii competente pentru proteciia mediului;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Alcea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consilinlui 85/337/CER (Direetiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificati prin Direetiva Consilivivi 9%11/CE g prin Directiva Consiliuini ¢ Parlamentului Furopean 2003/35/CE privind participarea
publicului ia elaborurca anumitor planuri si programe n leglwed cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul Ta
Justitie, o Divectivel R53FUCEE i a Divectivel 96/61/CE, prin certificatul de urbaniem se comunicd selicitantului eblipulia de o contasta
autoritaten teritoriald de medin pentru ca aceasta s3 analizeze §i s decidd dupd caz. Tncadravewneineadraren profeciului investifiel
publive/private in lista proiectelor supuse evaludrii impaciului usupra mediului,

In aplicaren prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se destisoarit dupil emiterea
certificatului de wbanism. anterior depunerii documentaici pentru autorizarea executirii Juerivilor de constructii lo autoritatea administratied
publice competente,

In vederea satistacerii cerinfetor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurivii consultivii publice. centralizieii optiunilor publicufui §i formuliii wnoi punct de vedere oficiat en privire la
realizarea investitici in acord cu rezultatele consultdiii publice.
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© n aceste conditii:

Dupd primirea pregentuiod certifieai de urbanism, tituinrel are obiigafia de a se prezenta ia avtoritaien compefentii penivu protecfia mediviui n
vederea evidudirii inifinle xinvestitiei si stabilirii demariivii procedueii de evalware a impactalui asupra mediului gi/san o procedurii de evaluare
adeevatd, Tn urma evaluii inigiate 2 notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoriti{ii competente
pentrn protecfin mediubui,

In situatia in care autoritatea competentd pentru proteetin medinfud stabileste efectoarea evalwirii inpactuli Asnpra medivbi sidsau a evaluirii
adecvnte, solicitantul are obligatia de o notifica acest fapt astoritifii administeaticr publice competente cu privire ln menfineren cererii pentru
anutorizaren excentivii loerdirilor de constructii.

Tn situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parearsul deruliieii procedorii de evaliare a impactalui asupra mediului,
solivitantul renungd kv intentin de realizare a iweestifiei; acesta are obligagia de a notifica peest fapt nutoritifii administrafici publice competenic.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTI:
a) certificatul de wbanism (copie);
b} dovada, n copie, conforma cu orviginalul. a titiului asupra imebilului, teren sifsau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciari de informare actualizal I 2i;
¢€) documentagia tehnicit - D.T., dupil caz (2 exemplare originaie):
D.T.A.C. @ D.T.O.E. 0 D.T.A.D.
d} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin cectificatul de urbanism:
d. 1, avize yi acorduri privind utillitdiile wrbane $i infrasiructura {copie).

® alimentare cu apd - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize [ acorduri;
® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A., @ aviz de conformitate
alimentare cu energie elecirici - S3.C. E-Distributie Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnica de Circulatic - P.M .B.
o1 alimentare cu energie termici @ aviz Brigada Rutieri

aze naturale - S5.C, Distrigaz Sud Retele S.R.L.
@ telefonizare - 5.C. Orange Romania Communications S.A.

@ salubritate - operator autorizat

03 transport urban

d.2. avize si acorduri privind:

@ securitatea la incendiu @ protectia civila siinditatea populatiei

d.3. avicefacorduri specifice ale administraiei publice centrale sissau ale serviciilor descentralizaie ale
acestora (copie); @ certificat de atestare fiscali;

d 4. stuclii de specialitate (1 exemplar origingl): @ P.U.D, aprobat contorm legislatiei in vigoare; @ studiu de insorire;
studiu geotehnic; ® caleulul coclicientului de transfer fermic G: 8 studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
eeonomic, [unctional §i al mediului inconjuritor a wtilizirii sistemelor alternative de Tnalta eficiendd de producere a energiei;
teferate de verificare; ® deviz general al lucrivilor, intoemit in conformitate cu prevederile in vigoare;

e} punctul de vedereractul administrativ al autoritifii competente pentru protectin mediului (copic);
{) documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): timbru de arhitecturd, aviz de conformitate, autorizatie de construire.

Avizele Tn termen, obtinute conform Certificatului de urbanism nr. 1182/133V din 15.11.2021, ramiin valahile
pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism ave valabilitate de __ 24 luni de fa data emiterii.

Cererea pentry prelungiren valabilititi cortificatului de urbanism s depune cu cel putin 15 zile Inainte de duta expiviri
acestuin, conform normelor metodologice de aplicare a Legii ne. S0/1991 republieati, cu modificiirile 5i completirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

G}Cil‘i{ﬁ’iﬁ,CIUC DEMIREL SPIRIDON

(“m

\\ & PHINAK \\}w
4
\x’*fuwlc'.f’\“/

ARH, MARC.‘EL{B ORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh, Mihail Munteanu "
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: cons. Maria Butc@

Achitat taxa de 11,00 lei, conform Chitantei nr. 80016 din _ 22.05.2023

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dueut!prlu_pgm-trdaﬁl\dv ﬁ 3)@ 2 2 ).

Mr. Tnreg. 22875 din 22.05.2023




in eonformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 nrivind antorizares executdrii luerdrilor de censtructii,
republicatii, cu modificirile §i com pletiirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

de la data de pini la data de

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibili, solicitantul urménd si obfina, in
condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagi: =~ -
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogti.

Nr. inreg. 22875 din 22.05.2023
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’ EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in

Str. Viscolului, nr.81D, sector 6, Bucuresti.
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f i-- Documentalii cadastrale avizate

|-~ Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

OCPI Bucuresti, B-dul Expozitiei, nr.1A, seclor 1. Bucuresti,
Data: 18.05,20023
intoumii; Diaconu Viad



g - EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in
Str. Viscolului, ni.81D, sector §, Bucuresti.
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[T71- Documentatil cadastrale avizate

[ 1-- Constructii inregistrate in sistemul integral de cadastru si carle funciara

OCP| Bucuresli, B-dul Expozitiei, nr. 1A, sector 1, Bucuresti,
Data: 18 05.20023
intocit: Diacon Viad



PROIECTARE-AVIZARE-IMIOBILIARE
180/717117/72021; CUI: 45011786 /BUCURESTI
TEL: 021 GG7 37 39; FAX: 021 687 39 490
MAIL: office@birou-arhitectura.ro ,

www.birou-arhitectura.ro

HORRY ansTnucT .

e e e e e e e e T

MEMORIU GENERAL.- “PUD”
BENEFI(‘IAR
JEMA: | CONSTRUIRE LOCUINTA COLECTIVA " S+P+2E+M"
ADRESA : Str. VISCOLULUI, NR. 81D, SECTOR 6, MUN. BUCURESTI

'PROIECTANT: | SC DESIGN HOBBY CONSTRUCT S.R.L., J40/17117/2021, Biv.
Gloriei, Nr. 31, Sect.1, Bucuresti,

FAZA DE =
proctare: | P.U.D.

i. DATE SPECIFICE AMPLASAMENTUL!

a. Terenul se affa in STR. VISCOLULUI, NR.81D, Sector 6, Bucuresti.
Terenul beneficiaza de o suprafata totala de 710.13 mp conform

cadastru.

b. Terenui are o forma reguiata - dreptunghiuiara:
La N - Vecin cu adresa : Str. Viscolului, nr.87-91,
lot 4/1, Sector.6, Mun Bucuresti, NC 241311 si vecin
cu adresa: Sir. Viscoiuiui , nr. 87-91, ot 4/2, Sector.8, Mun Bucuresti, NC
241153
La S — Vecin domeniu public- str. Viscolului:
La E — Verin (sati) cu adresa : Str.
Viscolului, nr. 81C, Sector.6, Mun Bucuresti, NC 226255
La V - Vecin Cu adiesa . Sir. Viscoluiui, nr. 81C (fost 81B),

Sector.6, Mun Bucuresti, NC 226583

Acest amplasament este un teren favorizat de accesul direct la carosabil al Str.
Viscolului si are un front stradal cu o deschidere de 17.00 m - se propune o amplasare
izolata a constructiei, respectand alinierea stradala impusa prin documentatiile
superioare sau avizile privind zonele de siguranta.

1/6



2. JUSTIFICAREA PROPUNERII-

La cererea beneficiaruiui s-a
elaborat prezenta documentatie de urbanism tip PUD.

Scopul prezentei documentatii este aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
— PUD, pentru autorizarea construirii unei locuinte colective cu regim maxim de
inaltime « S+P+2E+Mp».

Conform legii ni. 350/06.07.2001 actualizata cu OUG nr. 07 /02.02.2011,
Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o
parcela in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica
planurile de nivel superior, ci doar detalia modul specific de construire in raport cu
functiunea zonei gi cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate,

Planul urbanistic de detaliu reglementeaza retragerile faia de iimiteie iaterale
$i posierioare ale paicelei, accesurile auto si pietonale, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului.

Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea
amanuntiita a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic
zonal.

e Destinatia: Construire imobil cu functiunea de locuinta colectiva cu

regim de inaitime <<S+P+ZE+ii>>"
e Proprietarul a solicitat si obtinut Certificat de Urbanism nr. 615/61V

din 16.06.2023 emis de Primaria Sectorului 6 a Mun. Bucuresti,
orin care s-a solicitat prezenta documentatie de urhanism,

peealant | ARy

3. IMOBIL AMPLASAT CONFORM PUZ COORDONATOR SECTOR 6 AL
MUNICIPIULUI BUCUREST! - IN UTR: "L1A"

UTR L1A: s locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie;
POTmax=45%

- CUTmax=1,57
Hmax (inaitimea maxima) a ciddirilor va fi P+2 niveluri (i metri cornisa);

Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falséd mansardare ci sa se Inscrie In volumul unui acoperis cu panta de 45 grade;
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent:

PUD in vederea aporbarii_autorizarii_lucrariior _de construire unei
locuinte colective ,,S+P+2E+M"..

In prezent, terenul ecte liber de constructii,
Terenul are o forma dreptunghiulara. Ca modaiitate de construire pentru

e ol a2 ™=y Lo

acesia siluaiie, s-a ales conforim prevederiior RLU PUZ COORDONATOR
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SECTOR 6, cea de amplasare insiruita a constructiei propuse.

Constructia de iocuit nou propusa va fi prevazuta cu o structura in cadre
de beton armat si zidarie eficienta tip Poroterm, cu terase, cu preiuarea scurgerii
apelor meteorice in incinta proprie si directionarea acestora catre canalizare.
Terasele vor fi termoizolate si hidroizolate corespunzator. Tamplaria propusa va
fi moderna etansa din AI/PVC cu geam termopan care sa asigure un coeficient
de izolare termica min. de 0.77m2K/W.

Locuinta va fi amplasata izolat, cu retrageri de: 3m de la limitele laterale (est,
vest) ale parcelei, cu 25.00m retragere de la limita de proprietate posterioara si
cu 3.00m retragere de la zona cedata domeniului public pentru modernizarea
strazii Viscolului si conform alinierii preluata cf. tipologiei predominante
existente pe strada. Este prevazut a se asigura parcarea masinilor in incinta
proprie.

Suprafata totala teren actual conform cadastru=710 mp.

INDICATORI URBANISTIC! EXISTENT! St PROPUSI

NR.
cRT
. BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
Steren [ mp - UTR L1a

1 Suprafata teren cf cadastru 710.00 mp
S teren cedat drum acces-CF
2 HCGMEB 401/2021 69.00 mp
care a fost raportata analiza
3 indicatorilor urbanistici 641.00 mp

5teren propusa spre codare pentru
imodernizare drum-Etapa de porspectival

a prafil stradal 13m cf aviz SPU 8.88 mp
ANALIZA INDICATORI URBANISTICI
UTR L1a/mp
PREVEDERI DIN
PERMISI CF. PUG DOCUMENTATIA
DE URBANISM DE TOTAL
NIVEL SUPERIOR EKISTENT

5 24, IN VIGUARE Lsm STENT| PROPUS |+PROPUS

6 [ Suprafata construita (5C) 288.45 0 28845 | 288.45 |mp
7 Suprafata desfasurata (SD) 1006.37 - 1,006.37 | 1,006.37

8 P.O.T 45 - 45 45 %
9 cu.T 1,57 - 1.57 1.57

10 Rh maxim* P+2E - S+P+2E+M |S+P+2E+M

11 H cornisa/ atic 11 - 11 11

12 H max (m) - - 15 15 m
13 | Spatil verzl pe sal natural{mp) 128:20 12820 [mp
14 I Spatll vers] ne sal A7) 000 | 2000 1o
15 | Suprafata totaia spatil verzi (%) [min 20% din teren (mp) = 20,00 20,00 | %
16 | bupraiata totaia spatii verzi -mp [min 20% din teren (mp)= | 128.20 | 128.20 |mp
17| Mr. Unitati locative estimate - 9

18| Nr.lLocurl de parcare est-lm_‘na - 11

19 PAVAI 22435 [mp

COEFICIENTI UTILIZARE TEREN 100.00
Eil {6+16+19) %

*Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta s3 nu fie o fals
mansardare ci s se inscrie in volumul unul acoperig cu pant3 de 45 grade; suprafata
nivelulul mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;
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Regimul de aliniere: constructia va respecta alinierea stradala conform tipologiei
predominante - 3.00 m de la noua limita de porprietate, conform cedarii pentru
modernizarea drumului.

Retragere fata de limita de proprietate

- In stanga/dreapta: se propune amplasarea la 3m fata de limitele laterale de
proprietate.

- posierioara: se va reirage cladirea 25,00m fata de limita posterioara

Regimul de inaltime: obiectivul propus va avea un regim maxim de inaltime
"S+P+2E+M”", de maxim 15.00m.

Regimul juridic: Terenu! asupra caruia se intervine este proprictate privata a
Beneficiarului.

Drumuri de acces si parcari: accesul pietonal se va face din Str Viscolului.
Parcarea autovehiculelor se va face pe proprietatea Beneficiarului cu accesul din Str.
Viscolului. Se asigura parcarea pentru un numar de 11 autovehicule de tip turism.

Caracteristici tehnico-edilitare:

Pentru alimentarea cu energie electrica. apa curenta, canalizare, gaze naturale,
proprietatea este racordata la toate utilitatile stradale. Constructia de locuit finala va fi
racordata la retelele de distributie stradale existente: distributia apei, canalizare,
distributia energiei electrice, distributia gazelor naturale.

Alcatuiri constructive:

Sistemuli consiructiv: La constructia nou propusa se prevede o structura in cadre
cu stalpi, plansee si grinzi din beton armat, inchideri exterioare din zidarii de
caramida porotherm (25cm) si anvelopare cu termosistem din polistiren expandat (
min. 10cm), finisate cu tencuieli decorative granulatie fina, tip baumit sau similar si
placaje decorative din lemn sau similar.

Compartimentariie interioare vor fi realizate din caramida porotherm de 25 cm si
caramida porotherm de 1,5 cm.

Fundatii: grinzi de beton simplu si beton armat.

Acoperis si invelitoare: terasa hidroizolata - circulabila .

Finisaje interioare: zugraveli lavabile, parchet, gresie si faianta.

Finisaje exterioare: tencuieli decorative granulatie fina, tip baumit sau similar.

tamplariile interioare.

Aspect exterior: specific constructillor de locuit contemporane.

Imprejmuire:

Catre strada: Se prevede gard cu soclu de beton de 60cm si elemente metalice
transparente dublate de arbusti catre interiorul parcelei pana la inaltimea de 2.00m
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5. ELEMENTE DE UTILITAT! S! PROTECTIA MEDIUL U
SURSE DE POLUARE Si PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

Protectia calititii apelor

Aceasta constructie nu afecteaza calitatea apelor din panza freatica.

Protectia aerului

Aceasta constructie nu emite noxe care ar putea afecta calitatea aerului in zona.

Protectla impotriva zgomotului si a vibratiilor

Constructla nu afecteaza confortul fonic al zonei inconiuratoare. Executarea
constructlei si exploatarea acesteia se vor face in conformitate cu normele sanitare,
ale protectiei mediului si de coabitare cu vecinatatile prescrise de legisiatia in
vigoare.

In conformitate cu prevederile legilor in vigoare, beneficiarul are obligatia de a obtine
autorizatia de construire de la emitentul certificatului de urbanism si sa respecte
normele si prevederile legale.

Retele edilitare

Incadrandu-se in limita de siguranta a retelelor edilitare din apropiere, in conformitate
cu pianuriie cadastraie pentru reteie ediiitare puse ia dispozitia beneficiaruiui de catre
Directia Patrimoniu, constructia nu afecteaza in nici un fel de retelele edilitare.

Cu privire la alimentarea cu apa, conform aviz Apa Nova se precizeaza
urmatoarele:

- Pentru asigurarea presiunii la etajele superioare si a variatiilor orare de consum
precum si pentru asigurarea debitului de incendiu interior, este recomandat ca
proiectantul de specialitate sa prevada o gospodarie de apa, dotata cu hidrofor.

- Evacuarea apelor uzate din incinta (pluviale si menajere) este limitata la 10 litri/sec.
si hectar; apele pluviale excedentare, rezultate in urma unui breviar de calcul pentru

proprietatii se vor stoca intr-un bazin de retentie se vor evacua, numai prin pompare,
in reteaua publica de canalizare.

- La faza urmatoare de proiectare DTAC se vor prezenta breviarul de calcul si
modalitatea de gestionare a apelor pluviale din incinta.

- Apele pluviale, apele accidentale sau rezultate din spalarea pardoselilor, ce vor fi
colectate de pe platformele destinate traficului auto, vor fi evacuate exclusiv prin
intermediul unor instaiatii de preepurare locala (separatoare de hidrocarburi) ce vor fi
instaiaie pe reteaua interioara de canaiizare. Apeie uzate menajere incarcate cu
grasimi colectate din spatiile prevazute pentru prelucrare produse alimentare vor fi
evacuate exclusiv prin intermediul separatoarelor de grasimi ce vor fi instalate pe
reteaua interioara de canalizare menajera astfel incat apele deversate la racordul de
canalizare sa respecte normele prevazute in NTPA 002.



Circulatii: pietonal si carcsabil

i
Circulatiile carcsabile si cele pietonale din afara proprietatil nu se vor schimba.

Prezentul studiu corespunde solicitarii Beneficiarului precum si conditiilor impuse de
legislatla in vigoare, oferind parametrii tehnici necesari avizarii favorabile a P.U.D -
ului si a autorlzarii construirii controlate pe terenul studiat

Intocmit si rg
Arh. Urb. Carry
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PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. Viscolului nr. 81D

LE. 241153 L.E. 2413711
Vecin 2 Vecin 3
Vecin 4
|
E I.LE. 228000
: L.E. 226255
201402 LE. 226583 |.E. 226582 Ll
Vecin 1 |
|
|
/ | o
= / <tr. VISCOLULUI
J
Str. Viscolului, nr. 3157 7%

1.IDENTIFICAREA PARTILOR INTERESATE

1.1. Vecin1

cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect.:|6

str. [Viscolului nr:
nr. cadastral: Telefon: I:lC.N.P. : | |

reprezentata prin:




1.2 Vecin 2

cu domiciliul

/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :|6
Str. [Viscolului [nr 87-91 lot4/1
nr. cadastral:[241153 Telefon: [ |CNP.: | |
reprezentata prin:

1.3 Vecin 3
I |
cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :|6
Str. [Viscolului [nr 87-91 lot4/2
nr. cadastral:[241311 Telefon: [ |CNP.: | |
reprezentata prin:

14 Vecin 4
I |
cu domiciliul
/sediul in: localitatea :|Bucuresti sect. :|6
str. [Viscolului [nr:

nr. cadastral:|226255 Telefon :

reprezentata prin:

[ Jene:

1. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati:

Vecini directi :

Notificari 25.10.2022

01.11.2022-01.12.2022

Panou

Persoane potential afectate :

01.11.2022-01.12.2022
Anunt ziar |26.10.2022 - Ziarul News

Panou

2. LOCUL DE INTALNIRE S$I DISCUTII

4 - notificari prin birou executor judecatoresc

Locul de intalnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de

detaliu si proiectantul va avea loc la sediul:

[Primaria Sectorului 6




cusediulin: localitatea :[Bucuresti | sectorul :CI
[Calea Plevnei [nr: 147-149
cod postal: |:|Te1efon : [0376.204.319 |e-mail: | |

3. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D.
data: 01.11.2022
CTUAT:11/13 07.11.2022
Consultari/ observatii data: Modificari data:
Modificari la
Observatii / Propuneri plansa de
data: reglementari Depunere modificari data Nu este cazul

Raspuns data: | | | |

4. DATE CONTACT REPREZENTANT PROIECTANT
[S.C. DESIGN HOBBY CONSTRUCT S.R.L. |

cusediulin: localitatea :[Bucuresti | sector:[ 1 |
Str. [Ardealului nr: [11 |
cod postal: |:|telefon | le-mail:  |office@birou-arhitectura.ro |

Intocmit: ing. Alexandru Bogdan Simion



RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Nr. propr.
Data notificarii: 25.10.2022 Nr. anunturi®: |4 anunfafi: |4
Continutul
informarii: notificari birou executor judecatoresc

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.

PANOU : | Montatladata: deladatade 01.11.2022 pani la data de 01.12.2022 |
C.

Data intalnirii : ‘ Nu a avut loc Nr. participanti: ‘ Nu este cazul ‘

Locul de intalnire: |Primiria Sectorului 6 |

Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu.

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

. In urma notificarii primite prin biroul executorului judecitoresc, au fost formulate obiectii de
catre vecinii directi ai terenului (limita stinga - si limita dreapta -
si ) prin adresele cu nr. 51389/09.11.2022 si nr.

51626/10.11.2022 referitoare la regimul de inaltime al cladirii propuse (S+P+2E+M), afectarea
insoririi locuintelor vecine, la retragerile balcoanelor fata de limitele de proprietate si la inatimea
subsolului propus pentru imobilul care face obiectul documentatiei PUD.

Unul dintre proprietarii vecini mentionati mai sus a revenit cu doua adrese (51320/09.11.2022 si nr.
53207/22.11.2022) in care solicita sa primeasca o copie dupa certificatul de urbanism eliberat pentru
imobilul care face obiectul documentatiei PUD si o copie dupa plansele PUD si memoriu, adrese la care
s-a raspuns in termen.

A fost notificat elaboratorul documentatiei PUD (S.C. Birou-Arhitectura Hobby Construct S.R.L.) cu
acordarea unui termen de transmitere a raspunsului de maximum 10 zile, iar raspunsul argumentat al
elaboratorului documentatiei PUD, a fost transmis proprietarilor vecini cu nr. 54510 (49882)/
19.12.2022, iar proprietarii vecini nu au mai revenit.

° Alte obiectii au fost formulate de catre Asociatia " " prin
adresele cu nr. 53787/25.11.2022 si nr. 53780/25.11.2022 referitoare la functiunea de locuinte
colective In subzona L1a, la insuficienta spatiilor verzi pe teren, la afectarea Insoririi locuintelor vecine,

la prospectul ingust al strazii in zona accesului pe teren, la asigurarea locurilor de parcare In incinta si



la alte imobile de locuinte colective construite de dezvoltator care nu ar fi respectat indicatorii
urbanistici ai zonei In care au fost edificate.

Prin adresa 53780, 53787 (49882)/ 29.12.2022, Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana a raspuns Asociatiei si cu acordul elaboratorului PUD i-au fost transmise in copie studiul de

insorire faza PUD si certificatul de urbanism, iar Asociatia nu a mai revenit.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:
Elaboratorul documentatiei P.U.D. Str. Viscolului nr. 81D (S.C. Birou-Arhitectura Hobby Construct
S.R.L.) a raspuns argumentat sub nr. 54510 din 05.12.2022 obiectiilor vecinilor directi referitoare la
documentatia PUD.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa
le rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:
Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completdrile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip P.U.D., aprobat prin
H.C.L. Sector 6 nr. 42 din 24.03.2011, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si
Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare documentatia din Str. Viscolului nr. 81D.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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CALCUL ANALITIC PENTRU ASIGURAREA

NECESARULUI DE LOCURI DE PARCARE(cfm. HCGMB 66/2006):

BILANT DE SUPRAFETE:

conform art.5 alin. 5.3.1a normelor de aplicare a HCGMB 66/2006:
"5.3. Subzonele locuintelor colective(tip blocuri):

5.3.1.8e va asigura minim 1(un) loc de parcare pentru fiecare
apartament;

5.3.2. Fata de prevederile articolului 5.3.1. este necesara,

pentru vizitatori, suplimentarea cu minim 20% a totalului locurilor
de parcare/garare stabilite."

9apartamente+ 20%vizitatori=NECESAR:9+2=11locuri parcare
11LOCURI PARCARE OFERITE ASTFEL :

IN PARCAJ SUBTERAN: 8 LOCURI PARCARE

LA NIVELUL SOLULUI : 3 LOCURI PARCARE -2 pentru vizitatori+1 pentru persoane cu dlzahllltatl|
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LEGENDA - SITUATIE EXISTENTA
LIMITE

fo= o w=l | IMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD

frm—] | |MITA PROPRIETATE
CF. CADASTRU
=== AGTUALIZARE CONSTRUCTII INVECINATE

REGLEMENTARI URBANISTICE (cf. PUZ COORD. SECTOR 6 M.B.}

[T ] M2-ZONA MIXTA (LOCUIRE + SERVICII)

B L - ZONA LOCUIRE

=== = ALINIERE PRELUATA CF. TIPOLOGIEI PREDOMINANTE
EXISTENTE PE STRADA - 3.00m

ZONIFICARE FUNCTIONALA

LOCUIRE INDIVIDUALA

LOCUIRE COLEGTIVA

COMERT ! SERVICII

SUPRAFETE CEDATE
27 ZONA PROPUSA SPRE CEDARE PENTRU MODERNIZARE DRUM

LIMITA EXPROPRIERE
REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

m EDIFICABIL COMSTRUCTIE PROPUISA
AMPRENTA SUBSOL

1 SPAT! VEREZI AMENAJATE LA SOL

CIRCULATII
[ """ 7] CIRCULATII PIETONALE
CIRCULATII CARCQSABILE

<P ACCES AUTO IN INCINTA STUDIATA

£ ACCES PIETONAL IN INGINTA STUDIATA

CALCUL ANALITIC PENTRU ASIGURAREA NECESARULU! DE LOCURI D
BILANT DE SUPRAFETE;

conform art.5 alin. 5.3.1a normelor de aplicare a HCGMB 66/2006:

"5.3. Subzonele locuintelor colective(tip blocuri):

5.3.1.5e va aslgura mivim 1(un} loc de parcare pentru fiecare apartament;
5.3.2. Fata de prevederile articolulul 5.3.1. este necesara, pentru vizitatori, suplimentarea
cu minim 20% a totaluui locurilor de parcare/garare s tabilite."
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LA NIVELUL SOLULUI : 3 dintre care: 2 pentru vizitatori, 1 penfru persoane cu dizahil itati
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