
                                          

HOTĂRÂRE 
privind aprobarea documentaţiei tehnice faza studiu de fezabilitate şi a indicatorilor                       

tehnico-economici pentru obiectivul de investiţii “AMENAJARE TEREN DE SPORT                       
STR. DRUMUL TABEREI NR. 34, SECTOR 6, BUCUREȘTI” 

 
 

Având în vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6, Nota de fundamentare                       
a Administraţiei Domeniului Public şi Dezvoltare Urbană Sector 6 nr. 1391/30.01.2024 şi Raportul                   
de specialitate al Direcţiei Generale Investiţii Publice nr. 433/06.02.2024, din cadrul aparatului                       
de specialitate al Primarului Sectorului 6; 
 Luând în considerare avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Sectorului 6            
nr. 1, nr. 5 și nr. 6; 

Ţinând cont de prevederile: 
- Art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finanţele publice locale, cu modificările                        
şi completările ulterioare;  
- H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare şi conţinutul-cadru al documentaţiilor                    
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiţii finanţate din fonduri publice,                        
cu modificările şi completările ulterioare; 

În temeiul art. 139 alin. (3) lit. a), art. 166 alin. (2) lit. k), art.196 alin. (1) lit. a) şi art. 197                      
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

Consiliul Local al Sectorului 6 
 

HOTĂRĂŞTE: 

   Art. 1. Se aprobă documentaţia tehnică faza studiu de fezabilitate şi indicatorii                       
tehnico-economici aferenţi obiectivului de investiţii “AMENAJARE TEREN DE SPORT                       
STR. DRUMUL TABEREI NR. 34, SECTOR 6, BUCUREȘTI”, conform Anexelor nr. 1 şi nr. 2,                  
care fac parte integrantă din prezenta hotărâre. 

Art. 2. Finanţarea obiectivului de investiţii prevăzut la art. 1 se va face din fonduri aprobate                 
cu această destinaţie din bugetul A.D.P.D.U. Sector 6 şi/sau alte surse de finanţare legal constituite. 

Art. 3. (1) Primarul Sectorului 6 şi Administraţia Domeniului Public şi Dezvoltare Urbană  
Sector 6 vor duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri. 

(2) Comunicarea şi aducerea la cunoştinţa publică se vor face, conform competenţelor, prin grija 
Secretarului general al Sectorului 6. 

  Art. 4. Prezenta hotărâre se poate contesta de cei interesați la instanța competentă în termenul 
prevăzut de lege.  

 
PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ,                                                              CONTRASEMNEAZĂ  

                                                                              pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)  
     Marius Ionel Ungureanu                                                                       din O.U.G. nr. 57/2019  
                                                                                                        Secretarul general al Sectorului 6,  
 
  
                                                                                                                       Demirel Spiridon 
 
Nr.: 41                                                                          
Data: 29.02.2024 

_____________________________________________________________________________ 
Bucureşti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, CUI RO4340730 Tel.: 037.620.4319;                          

Fax: 037.620.4446; www.primarie6.ro;  e-mail: prim6@primarie6.ro; facebook.com/PrimariaSectorului6 

 

ROMÂNIA 
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6 

AL MUNICIPIULUI BUCUREȘTI  
 



SC GENERAL PROIECT CONSTRUCT SRL     

Nr. Reg. Comerțului: J40/11137/23.06.2005; C.U.I.: RO17718235, email:bududaniel@gmail.com, office@archigpc.ro 
Str. Râmnicu Sărat, nr. 18, sector 3, București, Cod poștal 031914; tel:0740055362 

 

DENUMIRE PROIECT 
 

 
 

AMENAJARE TEREN DE SPORT  
STR. DRUMUL TABEREI NR. 34, SECTOR 6, BUCUREȘTI 

 
BENEFICIAR 

ADMINISTRAȚIA DOMENIULUI PUBLIC ȘI DEZVOLTARE URBANĂ 
SECTOR 6 

 
AMPLASAMENT 

 
 STR. DRUMUL TABEREI NR.34, SECTOR 6, BUCUREȘTI 

  
PROIECT NR. 6.028/2023 

STUDIU DE FEZABILITATE (S.F.) 
 
 
 
 

                ANEXA NR. 1 

la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 41/29.02.2024

PRESEDINTE DE SEDINTA,
    Marius Ionel Ungureanu
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FOAIE DE CAPĂT 
 

STUDIU DE FEZABILITATE (S.F.) 
 

 
TITLUL PROIECTULUI: 

AMENAJARE TEREN DE SPORT  
STR. DRUMUL TABEREI NR.34, SECTOR 6, BUCUREȘTI 

 
NUMARUL PROIECTULUI: 

 
6.028/2023 

 
FAZA DE PROIECTARE: 

 
S.F.– STUDIU DE FEZABILITATE 

 
TITULARUL INVESTIȚIEI 

ADMINISTRAȚIA DOMENIULUI PUBLIC ȘI 
DEZVOLTARE URBANĂ SECTOR 6 

 
BENEFICIAR: 

 ADMINISTRAȚIA DOMENIULUI PUBLIC ȘI  
DEZVOLTARE URBANĂ SECTOR 6 

 
DATELE 
PROIECTANTULUI: 

Proiectant general:  
GENERAL PROIECT CONSTRUCT S.R.L. 
Proiectant de specialitate – rezistență/arhitectură:  
GENERAL PROIECT CONSTRUCT S.R.L. 
 

 
DATA INTOCMIRII: 

 
DECEMBRIE 2023 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
INTOCMIT CONFORM HOTĂRÂRII NR. 907 DIN 29.11.2016 PRIVIND ETAPELE DE ELABORARE 
ȘI CONȚINUTUL CADRU AL DOCUMENTAȚIILOR TEHNICO-ECONOMICE AFERENTE 
OBIECTIVELOR / PROIECTELOR DE INVESTIȚII FINANȚATE DIN FONDURI PUBLICE 
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A.  PĂRȚI SCRISE 

FOAIE DE CAPĂT 

BORDEROU 

ECHIPĂ ELABORARE PROIECT 

MEMORIU TEHNIC STUDIU DE FEZABILITATE 

OPIS ANEXE: 
Anexa 1: Devizul general al investiției și Devizele pe obiecte 

Anexa 2: Graficul de realizare a lucrărilor de intervenție 

Anexa 3: Ridicare topografică 
Anexa 3: Studiu geotehnic 

Anexa 4: Analiză Cost-Beneficiu 

B.  PĂRȚI DESENATE 

             
A-01 PLAN ÎNCADRARE ÎN ZONĂ  
A-02 PLAN SITUAȚIE 
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Specialitate 
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Șef proiect 
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Arhitectură 

 
 
 

 
arh. Daniel BUDU 

 
 
 

 
arh. Octavian BUTOESCU 
 

 

 
 Conducere 

Dir.Gen./Ec./Teh.dev.antem. Alina BUDU  
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MEMORIU TEHNIC 

 

STUDIU DE FEZABILITATE (S.F.) 
 
 

1. INFORMAȚII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTIȚII: 
1.1.Denumirea obiectivului de investiții; 
1.2 Ordonator principal de credite / investitor; 
1.3 Ordonator de credite (secundar / terțiar) ; 
1.4 Beneficiarul investiției; 
1.5 Elaboratorul studiului de fezabilitate. 

 
2. SITUAȚIA EXISTENTĂ ȘI NECESITATEA REALIZĂRII LUCRĂRILOR DE INTERVENȚII: 

2.1 Concluziile studiului de prefezabilitate (în cazul în care a fost elaborat în prealabil) 
privind situaţia actuală, necesitatea şi oportunitatea promovării obiectivului de investiţii 
şi scenariile / opţiunile tehnico- economice identificate şi propuse spre analiză; 

2.2 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislaţie, acorduri relevante, structuri 
instituţionale și financiare; 

2.3 Analiza situaţiei existente şi identificarea deficienţelor; 
2.4 Analiza cererii de bunuri şi servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu şi lung privind 

evoluţia cererii,   în scopul justificării necesităţii obiectivului de investiţii;   
2.5 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investiţiei publice 
 

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA ŞI PREZENTAREA A MINIMUM DOUĂ SCENARII / 
OPŢIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE 
INVESTIŢII: 

 

3.1 Particularităţi ale amplasamentului: 
a) descrierea amplasamentului (localizare – intravilan / extravilan, suprafaţa terenului, 

dimensiuni în plan, 
regim juridic - natura proprietăţii sau titlul de proprietate, servituţi, drept de preempţiune, zonă 

de utilitate 
publică, informaţii / obligaţii/constrângeri extrase din documentaţiile de urbanism, după caz); 
b) relaţii cu zone învecinate, accesuri existente şi / sau căi de acces posibile;  
c) orientări propuse faţă de punctele cardinale şi faţă de punctele de interes naturale sau 

construite; 
d) surse de poluare existente în zonă; 
e) date climatice şi particularităţi de relief; 
f) existenţa unor: 
- reţele edilitare în amplasament care ar necesita relocare / protejare, în măsura în care pot fi 

identificate; 
- posibile interferenţe cu monumente istorice / de arhitectură sau situri arheologice pe 

amplasament sau în zona imediat învecinată; existenţa condiţionărilor specifice în cazul 
existenţei unor zone protejate sau de protecţie; 

- terenuri care aparţin unor instituţii care fac parte din sistemul de apărare, ordine publică şi 
siguranţă naţională; 

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat 
conform 

normativelor în vigoare, cuprinzând: 
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(i) date privind zonarea seismică; 
(ii) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea convenţională şi 

nivelul maxim al apelor freatice; 
(iii) date geologice generale; 
(iv) date geotehnice obţinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fişe complexe cu 

rezultatele determinărilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu 
recomandările pentru fundare şi consolidări, hărţi de zonare geotehnică, arhive accesibile, 
după caz; 

(v) încadrarea în zone de risc (cutremur, alunecări de teren, inundaţii) în conformitate cu 
reglementările tehnice în vigoare; 

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite în baza studiilor existente, a 
documentărilor, cu indicarea surselor de informare enunţate bibliografic. 
3.2 Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, funcţional-arhitectural şi 

tehnologic:; 
- caracteristici tehnice şi parametri specifici obiectivului de investiţii; 
- varianta constructivă de realizare a investiţiei, cu justificarea alegerii acesteia; 
- echiparea şi dotarea specifică funcţiunii propuse. 

3.3 Costurile estimative ale investiţiei: 
- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investiţii, cu luarea în considerare a 

costurilor unor investiţii similare, ori a unor standarde de cost pentru investiţii similare 
corelativ cu caracteristicile tehnice şi parametrii specifici obiectivului de investiţii; 

- costurile estimative de operare pe durata normată de viaţă / de amortizare a investiţiei 
publice. 
3.4 Studii de specialitate, în funcţie de categoria şi clasa de importanţă a construcţiilor, 

după caz: 
- studiu topografic; 
- studiu geotehnic şi/sau studii de analiză şi de stabilitate a terenului; 
- studiu hidrologic, hidrogeologic; 
- studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficienţă ridicată pentru 

creşterea performanţei  energetice; 
- studiu de trafic şi studiu de circulaţie; 
- raport de diagnostic arheologic preliminar în vederea exproprierii, pentru obiectivele de 

investiţii ale căror amplasamente urmează a fi expropriate pentru cauză de utilitate 
publică; 

- studiu peisagistic în cazul obiectivelor de investiţii care se referă la amenajări spaţii verzi 
şi peisajere; 

- studiu privind valoarea resursei culturale; 
- studii de specialitate necesare în funcţie de specificul investiţiei. 

3.5 Grafice orientative de realizare a investiţiei. 
 

4. ANALIZA FIECĂRUI / FIECĂREI SCENARIU/OPŢIUNI TEHNICO-ECONOMIC(E) 
PROPUS(E): 
4.1 Prezentarea cadrului de analiză, inclusiv specificarea perioadei de referinţă şi 

prezentarea scenariului de referinţă; 
4.2 Analiza vulnerabilităţilor cauzate de factori de risc, antropici şi naturali, inclusiv de 

schimbări climatice, ce pot afecta investiţia; 
4.3 Situaţia utilităţilor şi analiza de consum: 

- necesarul de utilităţi şi de relocare / protejare, după caz 
- soluţii pentru asigurarea utilităţilor necesare. 

4.4 Sustenabilitatea realizării obiectivului de investiţii: 
a) impactul social şi cultural, egalitatea de şanse; 
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b) estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea investiţiei: în faza de realizare, în 
faza de operare; 
c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversităţii şi a siturilor 
protejate, după caz; 
d) impactul obiectivului de investiţie raportat la contextul natural şi antropic în care acesta se 
integrează după caz. 

4.5 Analiza cererii de bunuri şi servicii, care justifică dimensionarea obiectivului de investiţii; 
   4.6Analiza financiară, inclusiv calcularea indicatorilor de performanţă financiară: fluxul 

cumulat, valoarea 
actualizată netă, rata internă de rentabilitate; sustenabilitatea financiară; 
4.7Analiza economică, inclusiv calcularea indicatorilor de performanţă economică: valoarea 
actualizată netă, rata internă de rentabilitate şi raportul cost-beneficiu sau, după caz, analiza 
cost-eficacitate; 

4.8 Analiza de senzitivitate; 
4.9 Analiza de riscuri, măsuri de prevenire / diminuare a riscurilor. 

 
5. SCENARIUL / OPȚIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(Ă) OPTIM(Ă), RECOMANDAT(Ă) 

5.1 Comparaţia scenariilor/opţiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, 
financiar, al sustenabilităţii şi riscurilor 
5.2 Selectarea şi justificarea scenariului / opţiunii optim(e) recomandat(e) 
5.3 Descrierea scenariului / opţiunii optim(e) recomandat(e) privind: 

a) obţinerea şi amenajarea terenului; 
b) asigurarea utilităţilor necesare funcţionării obiectivului; 
c) soluţia tehnică, cuprinzând descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, 

funcţional- arhitectural şi economic, a principalelor lucrări pentru investiţia de bază, 
corelată cu nivelul calitativ, tehnic şi de performanţă ce rezultă din indicatorii tehnico-
economici propuşi; 

d) probe tehnologice şi teste. 
5.4 Principalii indicatori tehnico-economici aferenţi obiectivului de investiţii: 

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectului de investiţii, exprimată în lei, cu 
TVA şi, respectiv, fără TVA, din care construcţii-montaj (C+M), în conformitate cu devizul 
general; 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă - elemente fizice / capacităţi fizice 
care să indice atingerea ţintei obiectivului de investiţii - şi, după caz, calitativi, în 
conformitate cu standardele, normativele şi reglementările tehnice în vigoare; 

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat / operare, stabiliţi în funcţie de 
specificul şi ţinta fiecărui obiectiv de investiţii; 

d) durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii, exprimată în luni. 
5.5 Prezentarea modului în care se asigură conformarea cu reglementările specifice 

funcţiunii preconizate din punctul de vedere al asigurării tuturor cerinţelor fundamentale 
aplicabile construcţiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice; 
5.6 Nominalizarea surselor de finanţare a investiţiei publice, ca urmare a analizei 
financiare şi economice: fonduri proprii, credite bancare, alocaţii de la bugetul de stat / 
bugetul local, credite externe garantate sau contractate  de stat, fonduri externe 
nerambursabile, alte surse legal constituite. 
 

6. URBANISM, ACORDURI ȘI AVIZE CONFORME 
6.1 Certificatul de urbanism emis în vederea obţinerii autorizaţiei de construire; 
6.2 Extras de carte funciară, cu excepţia cazurilor speciale, expres prevăzute de lege; 
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6.3 Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului, măsuri de 
diminuare a impactului, măsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor 
acordului de mediu în documentaţia tehnico-economică; 
6.4 Avize conforme privind asigurarea utilităților; 
6.5 Studiu topografic, vizat de către Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară; 
6.6 Avize, acorduri și studii specifice, după caz, în funcție de specificul obiectivului de 
investiții și care pot condiționa soluțiile tehnice. 
 

7. IMPLEMENTAREA INVESTIŢIEI 
7.1. Informaţii despre entitatea responsabilă cu implementarea investiţiei; 
7.2. Strategia de implementare, cuprinzând: durata de implementare a obiectivului de investiţii 

(în luni calendaristice), durata de execuţie, graficul de implementare a investiţiei, 
eşalonarea investiţiei pe ani, resurse necesare; 

7.3. Strategia de exploatare / operare şi întreţinere: etape, metode şi resurse necesare; 
7.4. Recomandări privind asigurarea capacităţii manageriale şi instituţionale. 
 

8. CONCLUZII ŞI RECOMANDĂRI 
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1. INFORMAȚII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTIȚII: 
 
• Denumirea obiectivului de investiții: 

 
AMENAJARE TEREN DE SPORT - STR. DRUMUL TABEREI NR.34, SECTOR 6, 

BUCUREȘTI 
 
1.2.    Ordonator principal de credite/investitor: 
 

ADMINISTRAȚIA DOMENIULUI PUBLIC ȘI DEZVOLTARE URBANĂ SECTOR 6 

 
1.3.    Ordonator de credite (secundar/terțiar): 
 
  

ADMINISTRAȚIA DOMENIULUI PUBLIC ȘI DEZVOLTARE URBANĂ SECTOR 6 

 
1.4.    Beneficiarul investiției: 
 

ADMINISTRAȚIA DOMENIULUI PUBLIC ȘI DEZVOLTARE URBANĂ SECTOR 6 

 
1.5.    Elaboratorul studiu de fezabilitate (S.F.): 
 
Proiectant general:  
 

GENERAL PROIECT CONSTRUCT S.R.L. 
 
Proiectant de specialitate rezistență/arhitectură:  
 

GENERAL PROIECT CONSTRUCT S.R.L. 
 
 
2. SITUAȚIA EXISTENTĂ ȘI NECESITATEA REALIZĂRII LUCRĂRILOR DE 

INTERVENȚII: 
2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (în cazul în care a fost elaborat în 

prealabil) privind situaţia actuală, necesitatea şi oportunitatea promovării 
obiectivului de investiţii şi scenariile / opţiunile tehnico-economice identificate şi 
propuse spre analiză: 

 Anterior, nu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate pentru acest obiectiv de 
investiție. 

 
2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislaţie, acorduri relevante, 

structuri instituţionale şi financiare: 
 
În sectorul 6 al municipiului București se doreşte a se realiza dezvoltarea serviciilor 

de bază pentru populaţia prin asigurarea unor condiţii optime de petrecere a timpului liber 
şi de recreere, contribuind la creşterea gradului de civilizaţie şi la înfrumuseţarea oraşului, 
în vederea apropierii de standardele europene, cu directe implicaţii benefice în asigurarea 
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unui climat sănătos de convieţuire în cadrul comunităţii locale şi cu un impact pozitiv 
asupra creşterii gradului de socializare a locuitorilor din cadrul oraşului. 

 
Conform C.U. 1207/155T din 13/11/2023: 
Autorizația de construire se va emite în conformitate cu Legea nr. 50/1991 

republicată, cu modificările și completările ulterioare și a P.U.Z. Coordonator Sector 6.  
Se permite amenajarea unui teren de sport multifuncțional, pe o suprafata de cca. 

510 mp, amplasat pe platforma betonată cu rol de parcare, în vecinătatea blocului de 
locuințe cu inițiala de proiectare "OD3", înregistrat cu nr. 30 pe drumul Taberei, realizat 
conform legislalției în vigoare. 

Se vor reloca locurile de parcare afectate de investiția în cauză. 
Se vor identifica, proteja și păstra în timpul executării construcțiilor arborii importanți 

existenți având peste 4,00 metri înălțime cu diametrul tulpinii peste 15,00 cm. În cazul 
tăierii unui arbore se vor planta în schimb alți 10 arbori în perimetul unor spații plantate 
publice din apropiere. 

Intervenția asupra vegetației situată pe domeniul public sau privat se executa 
conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind Normele de protectie a spațiilor verzi pe 
teritoriul Municipiului București - Anexa nr. I, art. 6 (I) a) în baza avizelor de specialitate 
(defrișare, toaletare, reduceri și regenerări de coronament, tansplantare, amenajări/ 
reamenajări spații verzi) emise de către Prirnăria Municipiului București prin Direcția de 
Mediu. 

Sistemul constructiv va respecta normele în vigoare. Organizarea executării 
lucrărilor se va realiza fără a afecta circulația pietonală și carosabilă din zonă. 

 
Execuția lucrarilor se va realiza în conformitate cu legislația în vigoare, avizele și 

documentația tehnică verificată la cerințele de calitate, vizată spre neschimbare.  
Execuția lucrărilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: 

executantul și beneficiarul lucrărilor au obligația de a asigura spălarea și curățarea 
vehiculelor și/sau a utilajelor înainte de ieșirea pe căile publice, prelate pentru transportul 
materialelor de construcții sau deșeuri provenite din construcții și desființări, să nu 
abandoneze sau să depoziteze deșeuri provenite din construcții și/sau demolări pe 
domeniul public sau privat.  

 
Legislație – Principalele acte legislative și normative care sunt luate în 

considerare în cadrul proiectului: 
 Legea 24/2007 actualizată şi republicată. Legea privind reglementarea şi 

administrarea spaţiilor verzi din intravilanul localităţilor, republicată în Monitorul Oficial nr. 
764 din 10.11.2009; 

 Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu 
modificările și completările ulterioare.; 

 Normativ privind proiectarea terenurilor sportive şi stadioanelor (unitatea 
funcţională de bază) din punct de vedere al cerinţelor Legii 10/1995 indicativ NP 066-
2002; 

 Hotararea Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare; 
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 Ordonanța de Urgență a Guvernului Nr.195/2005 privind protecția 
mediului, cu modificările și completările ulterioare; 

 
• Clasa de importanță IV - conf. P 100-1/2013; 
• Categoria de importanță conf. HGR 766/1997 este C - normală. 

 
Stabilirea categoriei de importanță conf. HGR 766/1997: 

NR FACTORI 

DETERMINANTI 

PUNCTAJ CRITERII ASOCIATE PUNCTAJ 

 

 

1 

 

 

IMPORTANTA 

VITALA 

OAMENI IMPLICATI DIRECT IN CAZUL UNOR 

DISFUNCTII ALE CONSTRUCTIEI                           

- 2 

OAMENI IMPLICATI INDIRECT IN CAZUL UNOR 

DISFUNCTII ALE CONSTRUCTIEI                           

-2 

CARACTERUL EVOLUTIV IN CAZUL UNOR 

DISFUNCTII ALE CONSTRUCTIEI                           

- 2 

 

 

 

2 

 

 

2 

 

 

IMPORTANTA 

SOCIAL 

CULTURALA SI 

ECONOMICA 

MARIMEA COMUNITATII CARE APELEAZA LA 

FUNCTIUNILE CONSTR./VAL. BUNURILOR                 

- 2 

PONDEREA PE CARE FUNCTIUNILE CONSTR. 

O AU IN COMUNITATE                                     

- 1 

NATURA SI IMPORTANTA FUNCTIILOR                    

-1 

 

 

 

2 

 

 

3 

 

 

IMPLICAREA 

ECOLOGICA 

MASURA IN CARE REALIZ. SI EXPLOATAREA 

CONSTRUCTIEI INTERVINE IN PERTURBAREA 

MEDIULUI NATURAL SI CONSTRUIT                       

- 1 

GRADUL DE INFLUIENTA NEFAV. ASUPRA 

MEDIULUI NAT. SI CONSTRUIT                            

- 1 

ROLUL ACTIV IN PROTEJAREA MEDIULUI 

NATURAL SI CONSTRUIT                                  

- 1 

 

 

 

1 

 

4 

 

NECESITATEA 

LUARII IN 

CONSIDERARE A 

DURATEI DE 

UTILIZARE 

DURATA DE UTILIZARE PRECONIZATA                    

- 2 

PERFORMANTE ALC. CONSTRUCTIVE IN 

RAPORT CU DURATA DE UTILIZARE                       

- 2 

ROLUL ACTIV IN PROTEJAREA MEDIULUI 

NAT. SI CONSTRUIT                                       

- 2 

 

 

2 

 

5 

 

NECESITATEA  

ADAPTARII LA 

CONDITIILE 

LOCALE DE TEREN 

SI MEDIU 

SOLUTII CONSTR./ FUNCTIE DE COND. 

LOCALE DE TEREN SI MEDIU                              

- 1 

EVOLUTIA DEFAVORABILA IN TIMP A COND 

DE TEREN SI MEDIU                                       

- 0 

DETERMIN. DE MASURI PT. EXPLOATARE 

FUNCTIE DE COND. LOCALE DE TEREN                     

- 0 

 

 

1 
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6 

 

VOLUMUL DE 

MUNCA SI DE 

MATERIALE 

NECESARE 

PONDEREA VOLUMULUI DE MUNCA 

SI MATERIALE INGLOBATE                                

-2 

VOLUMUL SI COMPLEX. ACTIV. NECESARE PT. 

MENTINEREA PERF. CONSTR. PE DURATA DE 

EXPLOATARE                      -1 

ACTIV DEOSEBITE IN EXPLOATAREA CONSTR. 

IMPUSE DE FUNCTIUNILE CONSTR.                        

- 1 

 

 

2 

TOTAL   10 

 
Conform “Regulamentului privind stabilirea categoriei de importanță a construcțiilor”  

tabel  3, pentru punctaje cuprinse între 6-17 puncte -  Categoria de importanță a este 
C – normală. 

 
Măsurile de protecție a mediului 
- Ordonanţa de urgență nr. 114/2007 pentru modificarea și completarea Ordonanţei 

de urgență a Guvernului nr. 195/2005 privind protecţia mediului.  
- OUG 59 din 2007, aprobată prin Legea 343 din 2007 și a Ordinului 1166 din 2007.  
- Programul național de îmbunătăţire a calităiții mediului prin realizarea de spații 

verzi în localităţi. 
Măsurile de protecție civilă: 
În proiectare şi execuţie se vor respecta:  
• „Norme generale de prevenire şi stingere a incendiilor” aprobate cu O.M.I. 775/98;  
• „Normativ de prevenire şi stingere a incendiilor pe durata executării lucrărilor de 

construcţii şi instalaţii aferente acestora” - C 300/94; 
• „Normativul de siguranţă la foc a construcţiilor” – P118/99 
 Organizarea de șantier și măsuri de protecția muncii:  
 Pe durata lucrǎrilor, antrepriza va lua mǎsuri de eliminare a factorilor de disconfort 

(praf, zgomot). Lucrǎrile de construcţie vor fi executate de unitǎţi specializate, autorizate 
în conformitate cu legea. Depozitarea materialelor necesare realizǎrii investiţiei se va face 
în limitele spaţiului deţinut de titular. Organizarea de şantier va face obiectul unei 
documentaţii separate. 

 La execuţia lucrărilor de sprijiniri şi consolidări de versanţi, se vor respecta toate 
prescripţiile legale în vigoare referitoare la tehnica securităţii muncii, astfel:  

- Hotărare nr. 300/2006 - privind cerinţele minime de securitate şi sănătate pentru 
şantierele temporare sau mobile; 

- Lege nr. 319/2006 - a securităţii şi sănătăţii în muncă; 
- Hotărâre nr. 1048/2006 - privind cerinţele minime de securitate şi sănătate pentru 

utilizarea de către lucrători a echipamentelor individuale de protecţie la locul de muncă; 
- Hotărâre nr. 1876/2005 - privind cerinţele minime de securitate şi sănătate 

referitoare la expunerea lucrătorilor la riscurile generate de vibraţii; 
- Hotărâre nr. 1425/2006 - pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a 

prevederilor Legii securităţii şi sănătăţii în muncă nr. 319/2006; 
- Hotărâre nr. 1091/2006 - privind cerinţele minime de securitate şi sănătate la locul 

de muncă; 
- Hotărâre nr. 1136/2006 - privind cerinţele minime de securitate şi sănătate 

referitoare la expunerea lucrătorilor la riscuri generate de câmpuri electromagnetice; 
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- Hotărâre nr. 971/2006 - privind cerinţele minime pentru semnalizarea de securitate 
şi/sau de sănătate la locul de muncă; 

- Hotărâre nr. 1028/2006 - privind cerinţele minime de securitate şi sănătate în 
muncă referitoare la utilizarea echipamentelor cu ecran de vizualizare; 

- Hotărâre nr. 493/2006 - privind cerinţele minime de securitate şi sănătate 
referitoare la expunerea lucrătorilor la riscurile generate de zgomot; 

- Hotărâre nr. 1051/2006- privind cerinţele minime de securitate şi sănătate pentru 
manipularea manuală a maselor care prezintă riscuri pentru lucrători, în special de 
afecţiuni dorsolombare; 

- Hotărâre nr. 1218/2006 - privind stabilirea cerinţelor minime de securitate şi 
sănătate în muncă pentru asigurarea protecţiei lucrătorilor împotriva riscurilor prezenţei 
agenţilor chimici; 

- Hotărâre nr. 1058/2006 - privind cerinţele minime pentru îmbunătăţirea securităţii 
şi protecţia sănătăţii lucrătorilor care pot fi expuşi unui potenţial risc datorat atmosferelor 
explozive; 

- Ordin nr. 706/2006 - privind cerinţele minime de securitate şi sănătate referitoare 
la expunerea lucrătorilor la riscurile generate de radiaţiile optice artificiale; 

- Ordin nr. 753/2006 - privind protecţia tinerilor în muncă; 
- Ordin nr. 94/2006 - pentru aprobarea Listei standardelor române care adoptă 

standardele europene armonizate referitoare la echipamente individuale de protecţie. 
Prezenta documentaţie face parte din proiectul tehnic și a fost elaboratǎ cu 

respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicată) și Legii nr.10/1995 privind calitatea 
lucrǎrilor în construcţii precum şi a normativelor tehnice în vigoare.  
 

2.3. Analiza situaţiei existente şi identificarea deficienţelor: 
În prezent există o platformă betonată cu rol de parcare, în vecinătatea blocului de 

locuințe cu inițiala de proiectare "OD3", înregistrat cu nr. 30 pe drumul Taberei, realizat 
conform legislalției în vigoare - face parte din categoria domeniu public al municipiului 
București administrat de Administrația Comercială Sector 6. 

Se vor reloca locurile de parcare afectate de investiția în cauză.  
Din dorinţa de a oferii comunităţii din sectorul 6 doreşte asigurarea unor condiţii optime 
de petrecere a timpului liber şi de recreere, ADMINISTRAȚIA DOMENIULUI PUBLIC ȘI 
DEZVOLTARE URBANĂ SECTOR 6 urmărește realizarea unui teren de sport.  

Terenul pe care se dorește realizarea terenul de sport are următoarele date 
caracteristice:  

- S=510,00 mp  
 
Accesul pe teren se realizează din strada Drumul Taberei. 
Vegetație și dotări existente:  
Terenul pe care se propune amenajarea unui teren de sport multifunctional, 

reprezintă platfomă betonată cu rol de parcare aferentă blocului de locuințe cu nr. 30. 
 
Deficiențe și degradări constatate: 
Spațiul descris anterior nu este utilizat și nu contribuie cu nimic la aspectul vizual 

al zonei.  Se vor reloca locurile de parcare afectate de investiția în cauză. 
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2.4. Analiza cererii de bunuri şi servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu şi 
lung privind evoluţia cererii, în scopul justificării necesităţii obiectivului de 
investiţii: 

Investițiile reprezintă o contribuție importanță la rezolvarea problemelor economice 
și sociale în România: la protecția sănătății, îmbunătățirea calitații vieții și stimularea 
dezvoltării economice. Pentru a contribui la dezvoltarea regiunilor, România trebuie să 
faca investiții semnificative în infrastructură. 

Prin tema de proiectare beneficiarul solicită lucrări de construire a unui teren de 
sport pentru copii. 
 

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investiţiei publice: 
În ciuda obiectivelor clare de dezvoltare stabilite la nivel comunitar și național, 

România tinde să se confrunte în continuare cu provocări în ceea ce privește dezvoltarea 
teritorială echilibrată a economiilor și comunităților (inclusiv în ceea ce privește crearea și 
menținerea locurilor de muncă), cu efecte negative în ceea ce privește competitivitatea 
la nivel societal. Conform rapoartelor oficiale prezentate până în prezent, s-au înregistrat 
și se înregistrează în continuare progrese vizibile, dar încă sunt necesare măsuri 
suplimentare clare, în varii domenii printre care și în ceea ce privește promovarea 
incluziunii sociale și a dezvoltării economice, atât la nivel de regiuni/comunități locale cât 
și la nivel național. 

Prezentul proiect este o cale viabilă care face posibilă rezolvarea unor mari 
necesități ale locuitorilor sectorului 6: 

-îmbunătățirea accesului populaţiei comunităţii locale, a tuturor categoriilor de 
vârstă la practicarea activității sportive și a jocurilor sportive individuale. 

-răspunde cererilor locuitorilor care manifestă un interes deosebit pentru locurile de 
recreere;  

-este o posibilă opţiune educativă și sănătoasă la petrecerea timpului liber, cu 
impact în dezvoltarea abilităților sociale a celor mici, având de asemenea impact asupra 
creșterii nivelului de sănatate al locuitorilor sectorului;   

Scopul final este acela de a răspunde nevoilor numărului foarte mare de copii cu 
privire la lipsa terenurilor de sport, locurilor de joacă amenajate și diminuarea sau chiar 
eliminarea sitațiilor în care copiii petrec cea mai mare parte a timpului în locuri improprii, 
neamenajate. 

 

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA ŞI PREZENTAREA A MINIMUM DOUĂ 
SCENARII / OPŢIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI 
DE INVESTIŢII: 

 
3.1. Particularități ale amplasamentului: 
• Descrierea amplasamentului (localizare – intravilan / extravilan, suprafaţa 

terenului, dimensiuni în plan, regim juridic - natura proprietăţii sau titlul de 
proprietate, servituţi, drept de preempţiune, zonă de utilitate publică, informaţii / 
obligaţii / constrângeri extrase din documentaţiile de urbanism, după caz); 

Terenul pe care urmează să fie amplasat terenul de sport este situat în domeniul 
public al Municipiului București, și are o suprafață de 510,00 mp.  

• Relaţii cu zone învecinate, accesuri existente şi/sau căi de acces posibile; 
Vecinătăți: 
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La Nord - Spațiu verde; 
La Est - Biserica “Acoperământul Maicii Domnului”; 
La Sud - Drumul Taberei  
La Vest  - Parcare, Complex Comercial Drumul Taberei 
 
• Orientări propuse faţă de punctele cardinale şi faţă de punctele de interes 

naturale sau construite; 
Din punct de vedere al amplasării pe teren, amplasamentul nu este umbrit pe durata 

zilei de construcţiile din vecinătate. 
 
•  Surse de poluare existente în zonă; 
Nu este cazul. 
 
• Date climatice şi particularităţi de relief; 

Teritoriul municipiului București situat într-o zonă cu climat temperat-continental 
cu nuanțe excesive, cu variații evidente de temperatură de-a lungul celor patru 
anotimpuri, e caracterizat prin următoarele valori: (după Monografia Geografică a 
României). 

• Regimul temperaturilor: 
- temperatura medie anuală:                   +10,7˚C 
        Bucureștiul joaca un rol de insulă termică în raport cu împrejurimile. 
• Adâncimea maximă de îngheț:                  0,90m 
• Regimul precipitațiilor:                                
        Cantitatea de precipitații medii multianuale, măsurate într-o perioadă de zece 

ani, e de 500-550mm repartizată după cum urmează: 
• Regimul vânturilor: 
- vânturile dominante sunt cele de est (21,2%), vest (16,3%}, nord-est 

(14,2%} și sud-vest (11,2%). 
- viteza medie anuală a vânturilor de nord-est – 2,4m/s 
- viteza medie a vânturilor de est și vest – 2,3m/s 
- numărul zilelor cu vânt tare – peste 16m/s – 16 zile. 
- frecvența calmului atmosferic este de 18,9% 
 

• Existenţa unor: 
- reţele edilitare în amplasament care ar necesita relocare/protejare, în măsura 

în care pot fi identificate; 
Dacă în timpul execuției lucrărilor se vor găsi rețele de utilități, constructorul va avea 

grijă ca acestea să fie mutate sau protejate și să nu fie afectate de lucrările ce necesită 
săpături (terasamente și plantări).  

 
- posibile interferenţe cu monumente istorice/de arhitectură sau situri 

arheologice pe amplasament sau în zona imediat învecinată; existenţa 
condiţionărilor specifice în cazul existenţei unor zone protejate sau de protecţie; 

Terenul nu este inclus în zona de protecție a monumentelor istorice. Nu există 
monumente istorice/de arhitectură sau situri arheologice pe amplasament sau în zone 
învecinate. De asemenea, amplasamentul nu interferează cu situri arheologice. 
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- terenuri care aparţin unor instituţii care fac parte din sistemul de apărare, 
ordine publică şi siguranţă naţională; 

Nu este cazul. 
 
• Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul 

geotehnic elaborat conform normativelor în vigoare, cuprinzând: 
 
(i) Date privind zonarea seismică; 
Conform normativului P 100/1– 2013 zonarea teritoriului României în termeni de 

valori de vârf ale accelerației terenului de proiectare (ag=Ks*g) pentru cutremure având 
intervalul mediu de recurență IMR=225 ani, sectorul 6 București, se încadrează la 
Ks=0,30, iar conform zonării în termeni de perioadă de colt Tc a spectrului de răspuns 
Tc=1,6s. 

 
(ii) Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea 

convenţională şi nivelul maxim al apelor freatice; 
        Din punct de vedere litologic zonă cuprinde: pământuri bune de fundare. 
     Următoarele tipuri de sol au fost cercetate în urmă săpării unui foraj geotehnic 
pe aceasta locație:                                          
     -  0,00-0,70m – umplutură 
     -  0,70-1,50m – praf argilos cafeniu cu rar pietriș mic, plasticitate mare, vartos,  
        compresibilitate mare 
     -  1,50-3,80m – praf argilos galben cafeniu cu plasticitate mijlocie, tare 
     -  3,80-6,00m – praf argilos galben cafeniu cu intercalații cenușii și ruginii, 
rădăcini, 
        plante carbonizate, rar pietriș mic 
        Stratificația e, practic, uniformă și orizontalș. 
        Nivelul freatic nu a fost întâlnit în timpul forajului. 
Apa subterană: 

- ca mediu acvifer e prezentă, în zonă, la adâncimi de peste 6,00m și nu poate 
creea probleme investiței viitoare. 

- nivelul apelor subterane depinde de variațiile sezoniere, cantitatea de 
precipitații care cade în teren si de schimbările efectuate în utilizarea terenului. 

 
 (iii) Date geologice generale; 
       Evoluția geologică a teritoriului studiat e legată de: evoluția întregii Câmpii 

Române fiind amplasat la nord de falia pericarpatică, în zona avanfosei carpatice.  
Bucureștiul e situat în: Câmpia Vlăsiei, o diviziune de tip tabular a Câmpiei Române. 
Sectorul 6 al acestuia e amplasat în: câmpia Snagovului, parte a câmpiei Vlăsiei. 

        Din punct de vedere geologic Câmpia Vlăsiei e formată la suprafață din 
formațiuni care aparțin exclusiv Cuaternarului. Acestea sunt alcătuite mai ales din 
loessuri, care acoperă cea mai mare parte a câmpiei cu grosimi de 20,00-40,00m și 
depozite aluvionare formate din pietrișuri și nisipuri aduse de râuri și depuse dealungul 
văilor formând sesuri aluvionare sau lunci uneori late de mai mulți kilometri de o parte și 
de alta a râurilor.  
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        Morfologia zonei prezintă un aspect general uniform cu altitudini cuprinse între: 
60m și 100m evidențiindu-se interfluvii largi presărate cu crovuri, movile, vaiugi și lacuri, 
având o ușoară înclinare spre sud-est. 

        Pe fondul reliefului de câmpie apare ca derivat relieful antropic datorat 
intervenției omului: desecări, indiguiri, taluzări, ramblee și deblee. Din cauza acestor 
lucrări, se formează, în crovuri, care apar mai ales pe suprafețele despădurite, acumulări 
de apă în exces – din ploi, zăpezi – care duc la transformarea solurilor de sub ele. Acestea 
devin mai argiloase și mai slab permeabile. 

 
(iv) Date geotehnice obţinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fişe 

complexe cu rezultatele determinărilor de laborator, analiza apei subterane, 
raportul geotehnic cu recomandările pentru fundare şi consolidări, hărţi de 
zonare geotehnică, arhive accesibile, după caz; 

Detaliile tehnice se regăsesc în documentația tehnică - studiului geotehnic anexată 
de către beneficiarul prezentului studiu de fezabilitate. 

 
 (v) încadrarea în zone de risc (cutremur, alunecări de teren, inundaţii) în 
conformitate cu reglementările tehnice în vigoare; 

Categoria geotehnică în care poate fi încadrat amplasamentul examinat reprezintă 
riscul geotehnic al acestuia, care poate fi exprimat funcție de o serie de factori legați atât 
de teren, cât și de vecinătăți, după cum urmează (conform NP 074/2022). 

Factori de avut in 
vedere 

 Punctaj 

Condiții de teren Terenuri bune 2 

Apa subterană Fără epuismente 1 
Clasificare 

construcției după 
categoria de 
importanță 

 
 

Redusă 

 
2 

Vecinătăți Fără riscuri 1 

Zonarea seismică ag=0,30g 3 

Riscul geotehnic Redus 9 

        Riscul geotehnic e redus, deci amplasamentul poate fi încadrat în: categoria 
geotehnică 1. 

Nr. crt. Riscul geotehnic Categoria 
geotehnica Tip Limite punctaj 

1 Redus 6…9 1 

2 Moderat 10…14 2 

3 Major 15…21 3 
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(vi) Caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite în baza studiilor 
existente, a documentărilor, cu indicarea surselor de informare enunţate 
bibliografic. 

Detaliile tehnice se regăsesc în documentația tehnică - studiului geotehnic 
anexată de către beneficiarul prezentului studiu de fezabilitate. 

 
3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, funcţional-arhitectural 

şi tehnologic: 
• Caracteristici tehnice şi parametri specifici obiectivului de investiţii; 
Prezenta documentație tratează la faza studiului de fezabilitate lucrarea 

“AMENAJARE TEREN DE SPORT MULTIFUNCTIONAL STR. DRUMUL TABEREI 
NR.34, SECTOR 6, BUCUREȘTI” care își propune realizarea unui teren de sport. 

Suprafața de teren pe care urmează a se realizeze investiția reprezintă platfomă 
betonată cu rol de parcare aferentă blocului de locuințe cu nr. 30 (Se vor reloca locurile 
de parcare afectate de investiția în cauză), astfel se doresc următoarele: 

 
ALTERNATIVA 1  
DESCRIEREA LUCRĂRILOR DE ARHITECTURĂ: 
Din punct de vedere arhitectural alternativa 1 presupune: 
-curățare teren existent  
-realizarea unui teren de sport și împrejmuire 
-realizare iluminat pentru terenul de sport 
 

Terenul de sport (multisport – fotbal și baschet) 
Va avea următoarele dimensiuni 29,00x17,00m (zona împrejmuită). Suprafaţa de joc 

va fi acoperită cu material special din mastic sintetic elastic (tartan) și va fi marcată 
corespunzător fiecărei suprafeţe din amenajare, în conformitate cu standardele 
federaţiilor sportive naţionale. Acest finisaj se va aplica pe o placă de beton armat. 
Terenul va fi împrejmuit cu un gard metalic cu stâlpi de 80x80x4mm poziționați la o 
distanță de 2.50m și h=4,00 m. Între stâlpi se vor suda elemente orizontale de rigidizare 
60x40x4mm și elemente verticale. Peste terenul de sport va fi montată plasă textilă 
ancorată de gardul perimetral, pentru protejarea mingilor. Terenul de sport este prevăzut 
cu două porți de acces, realizate din structură metalică similară împrejmuirii. 
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Terenul de sport va fi dotat:  
 cu două porţi de fotbal din oțel (3x2m), profil rotund cu diametrul de 80mm, 

vopsite în câmp electrostatic, fixare cu conexpadnuri în placa de beton. Recomandată 
pentru exterior, pentru terenuri de minifobal și terenuri multisport, în două culori. Plasele 
de poartă de minim 3 mm, sunt incluse în sistem. 

 Sistem baschet competițional cu înălțime reglabilă și panou baschet cu fibră 
de sticlă sau policarbonat transparent rezistent la lovituri. 

Indicatorii specifici propuși sunt: 
 Suprafata teren: 510.00 mp; 
 
DESCRIEREA LUCRARILOR PROIECTATE PENTRU INSTALATII 
 

 Instalatii electrice: se va asigura un iluminat corespunzător al locului de joacă și 
a terenului de sport cu stâlpi echipați cu corpuri de iluminat stradal. Realizare 
branșament electric la rețeaua de iluminat public. 

 Instalații termice: nu este cazul 
 Instalatii sanitare: nu este cazul 

 
ALTERNATIVA 2  
DESCRIEREA LUCRARILOR DE ARHITECTURĂ: 
Din punct de vedere arhitectural alternativa 2 presupune: 
-curățare teren existent  
-realizarea unui teren de sport și împrejmuire 
-realizare iluminat pentru terenul de sport 

 
Terenul de sport (multisport – fotbal și baschet) 

Va avea următoarele dimensiuni 29,00x17,00m (zona împrejmuită). Suprafaţa de joc 
va fi acoperită gazon universal, pentru utilizare intensă, cu mare capacitate de regenerare 
și grosime a substratului 1-3 cm. Acest finisaj se va aplica pe o placă de beton armat. 
Terenul va fi imprejmuit cu un gard metalic cu stâlpi de 80x80x4mm pozitionați la o 
distanță de 2.50m și h=4,00 m. Între stâlpi se vor suda elemente orizontale de rigidizare 
60x40x4mm și elemente verticale. Peste terenul de sport va fi montată plasă textilă 
ancorată de gardul perimetral, pentru protejarea mingilor. Terenul de sport este prevăzut 
cu două porți de acces, realizate din structură metalică similară împrejmuirii. 
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Terenul de sport va fi dotat:  
 cu două porţi de fotbal din oțel (3x2m), profil rotund cu diametrul de 80mm, 

vopsite în câmp electrostatic, fixare cu conexpadnuri în placa de beton. Recomandată 
pentru exterior, pentru terenuri de minifobal și terenuri multisport, în două culori. Plasele 
de poartă de minim 3 mm, sunt incluse în sistem. 

 Sistem baschet competițional cu înălțime reglabilă și panou baschet cu fibră 
de sticlă sau policarbonat transparent rezistent la lovituri. 

 
Indicatorii specifici propușă sunt: 
 Suprafata teren: 510,00 mp; 
 
DESCRIEREA LUCRARILOR PROIECTATE PENTRU INSTALATII 

 
 Instalatii electrice: se va asigura un iluminat corespunzător al locului de joacă și 

a terenului de sport cu stâlpi echipați cu corpuri de iluminat stradal. Realizare 
branșament electric la rețeaua de iluminat public. 

 Instalații termice: nu este cazul 
 Instalatii sanitare: nu este cazul 

 
VARIANTA ALEASĂ ESTE ALTERNATIVĂ 1. 

Scenariul recomandat este alternativă 1, acesta fiind mai bun din punct de 
vedere economic, financiar și tehnic, conform explicațiilor de la capitolele 
anterioare. 

• Echiparea şi dotarea specifică funcţiunii propuse. 
Pentru varianta propusă (Alternativa 1) sunt necesare următoarele echipamente 

și dotări: 
• Dotări teren de sport: 
Porți metalice fotbal și handbal 
Sistem coș de baschet 
Sistem de iluminat – 6 stâlpi 

Prin suprafaţa și amplasamentul vizat, aceste spații pot deservi un număr destul 
de mare de tineri, care sunt privaţi în prezent de tot ceea ce înseamnă practicarea 
sporturilor propuse prin acest proiect în aer liber, atât în timpul zilei cât și a nopţii. 

Spațiul alocat terenului de sport, prezintă diferențe de nivel minore conform studiului 
topografic anexat, în baza căruia se dezvoltă documentația în cauză. 

În incinta terenului se vor amenaja și locuri de parcare accesul realizându-se 
din Str. Viitorului. 

Aleile pietonale sunt realizate din pavaj minim 30x30. 
Aleile pietonale vor fi iluminate cu stâlpi având h=5,00 m înălțime. 

 
• Descriere funcțională și tehnologică  

Obiectivul se afla situat pe strada Drumul Taberei și prezintă funcțiuni cu caracter 
sportiv și de recreere, deservind zonei limitrofe. Amenajarea are dotări care sunt 
destinate pentru practicarea activităților fizice în aer liber.  
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Terenul propus poate deservi unui număr destul de mare de tineri, care sunt 
privaţi în prezent de tot ceea ce înseamnă practicarea sporturilor propuse prin 
acest proiect în aer liber, atât în timpul zilei cât și a nopţii. 
 

Terenul de sport se încadrează după cum urmează: 
• Categoria de importanță C 
• Clasa de importanță IV 

 
Caracteristicile fiecărui spațiu se regasesc în tabelul de mai jos: 
 

Teren sport 510,00 mp 
 

3.3.Costurile estimative ale investiţiei: 
- Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investiţii, cu luarea în 

considerare a costurilor unor investiţii similare, ori a unor standarde de cost 
pentru investiţii similare corelativ cu caracteristicile tehnice şi parametrii specifici 
obiectivului de investiţii; 

 
ALTERNATIVA 1 
Costurile totale estimate ale realizării investiției sunt, conform devizului general (total 

inclusiv TVA) de 1,272,526.63 lei. 
Costurile totale estimate ale realizării investiției (C+M) sunt, conform devizului 

general atașat prezentei documentații (total inclusiv TVA) de 765,690.84 lei. 
Costurile totale estimate ale realizării investiției conform CAPITOLUL 4  - Cheltuieli 

pentru investiţia de bază  sunt, conform devizului general atașat prezentei documentații 
(total inclusiv TVA) 862,067.01 lei. 

 
ALTERNATIVA 2 
Costurile totale estimate ale realizării investiției sunt, conform devizului general (total 

inclusiv TVA) de 1,277,307.50 lei. 
Costurile totale estimate ale realizării investiției (C+M) sunt, conform devizului 

general atașat prezentei documentații (total inclusiv TVA) de 769,114.62 lei. 
Costurile totale estimate ale realizării investiției conform CAPITOLUL 4  - Cheltuieli 

pentru investiţia de bază  sunt, conform devizului general atașat prezentei documentații 
(total inclusiv TVA) 865,490.79 lei. 

 
SE RECOMANDĂ ALTERNATIVA 1 ! 

 
- Costurile estimative de operare pe durata normată de viaţă / de amortizare a 

investiţiei publice. 
Costurile estimative de operare pe durata normată de viață/amortizare a investiției; 
Analiza financiară a fost efectuată din punct de vedere al titularului investiţiei şi este 

realizată pe o perioada de operare de 20 de ani, în conformitate cu Reglementările 
Comisiei Europene pentru investiţii finanţate prin acest domeniu de intervenţie. 

Costurile estimative de operare se vor regăsi în analiza cost-beneficiu anexa 2. 
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 3.4. Studii de specialitate, în funcţie de categoria şi clasa de importanţă a 
construcţiilor, după caz: 

- Studiu topografic; 
Detaliile tehnice se regăsesc în documentația tehnică - studiului topografic anexată 

de către beneficiarul prezentului studiu de fezabilitate. 
 
- Studiu geotehnic şi/sau studii de analiză şi de stabilitate a terenului; 
Detaliile tehnice se regăsesc în documentația tehnică - studiului geotehnic anexată 

de către beneficiarul prezentului studiu de fezabilitate. 
 
- Studiu hidrologic, hidrogeologic; 
• Nu este cazul. 
 
- Studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficienţă 

ridicată pentru creşterea performanţei energetice; 
Detaliile tehnice se regăsesc în documentația tehnic anexată prezentului studiu de 

fezabilitate. 
 
- Studiu de trafic şi studiu de circulaţie; 
• Nu este cazul. 
 
- Raport de diagnostic arheologic preliminar în vederea exproprierii, pentru 

obiectivele de investiţii ale căror amplasamente urmează a fi expropriate pentru 
cauză de utilitate publică; 

• Nu este cazul. 
 
- Studiu peisagistic în cazul obiectivelor de investiţii care se referă la 

amenajări spaţii verzi şi peisajere; 
• Nu este cazul. 
 
- Studiu privind valoarea resursei culturale; 
• Nu este cazul. 
 
- Studii de specialitate necesare în funcţie de specificul investiţiei. 
• Nu este cazul. 
 

 3.5. Grafice orientative de realizare a investiţiei 

ALTERNATIVA 1 
Graficul fizic și valoric de execuție a lucrărilor se regăsește atașat prezentei 

documentații. 
 

ALTERNATIVA 2  
Graficul fizic și valoric de execuție a lucrărilor se regăsește atașat prezentei 

documentații. 
SE RECOMANDĂ ALTERNATIVA 1 ! 
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4. ANALIZA FIECĂRUI/FIECĂREI SCENARIU/OPŢIUNI TEHNICO-
ECONOMIC(E) PROPUS(E): 

4.1. Prezentarea cadrului de analiză, inclusiv specificarea perioadei de 
referinţă şi prezentarea scenariului de referinţă 

Cadrul de analiză se va desfășura pe o perioadă de 12 luni pentru realizarea 
investiției din care 10 de luni sunt pentru execuția lucrărilor, 2 luni proiectare (obținere 
autorizație de construire DTAC-PT). 

 

4.2. Analiza vulnerabilităţilor cauzate de factori de risc, antropici şi naturali, 
inclusiv de schimbări climatice, ce pot afecta investiţia 

 
Categoria geotehnică în care poate fi încadrat amplasamentul examinat reprezintă 

riscul geotehnic al acestuia, care poate fi exprimat funcție de o serie de factori legați atât 
de teren, cât și de vecinătăți, după cum urmează (conform NP 074/2022). 

 
 

Factori de avut în 
vedere 

 Punctaj 

Condiții de teren Terenuri bune 2 

Apa subterană Fără epuismente 1 
Clasificare 

construcției după 
categoria de 
importanță 

 
 

Redusă 

 
2 

Vecinătăți Fără riscuri 1 

Zonarea seismică ag=0,30g 3 

Riscul geotehnic Redus 9 

 
        Riscul geotehnic e redus, deci amplasamentul poate fi încadrat în: categoria 
geotehnică 1. 
 

Nr. crt. Riscul geotehnic Categoria 
geotehnica Tip Limite punctaj 

1 Redus 6…9 1 

2 Moderat 10…14 2 

3 Major 15…21 3 
 
4.3. Situaţia utilităţilor şi analiza de consum: 
- Necesarul de utilităţi şi de relocare/protejare, după caz; 
- energie electrică 400KWh lunar 
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- Soluţii pentru asigurarea utilităţilor necesare. 
- Alimentarea cu apă menajeră: nu este cazul 
- Evacuarea apelor pluviale se va face la terenul natural. 
- Alimentarea cu energie electrică: Realizare branșament electric la rețeaua de 

iluminat public. 
 
4.4. Sustenabilitatea realizării obiectivului de investiţii: 
 
• impactul social şi cultural, egalitatea de şanse; 

În sectorul 6 din Municipiul București se doreşte a se realiza dezvoltarea serviciilor 
de bază pentru populaţia din sector prin asigurarea unor condiţii optime de petrecere a 
timpului liber şi de recreere, contribuind la creşterea gradului de civilizaţie şi la 
înfrumuseţarea oraşului, în vederea apropierii de standardele europene, cu directe 
implicaţii benefice în asigurarea unui climat sănătos de convieţuire în cadrul comunităţii 
locale şi cu un impact pozitiv asupra creşterii gradului de socializare a locuitorilor din 
cadrul oraşului. 

La elaborarea proiectului s-a avut în vedere respectarea prevederilor legislative în 
vigoare, atât la nivel național cât și la nivelul comunității europene, cu privire la egalitatea 
de gen, nediscrimare și accesul persoanelor cu dizabilități. 

În implementarea proiectului, în toate etapele sale, vor fi luate în considerare toate 
politicile și practicile cu privire la egalitatea de șanse și de tratament între femei și bărbați. 
Se va avea în vedere să nu promoveze deosebiri, excluderi sau preferințe, indiferent de: 
rasă, naționalitate, etnie, limbă, religie, convingeri, gen, orientare sexuală, vârstă, 
handicap, boală cronică necontagioasă, infectare cu o boală transmisibilă necontagioasă, 
apartenența la o categorie defavorizată sau orice  alt criteriu care ar avea ca scop 
restrângerea sau înlăturarea recunoașterii, folosinței sau exercitării în condiții de egalitate 
a drepturilor omului și a libertăților fundamentale sau a drepturilor recunoscute prin lege, 
în domeniul politic, economic, social sau în orice alt tip de domeniu al vieții publice. 

În România, norma cadru ce recunoaşte nediscriminarea ca fiind unul dintre 
principiile fundamentale este Constituţia, în capitolul II fiind definite drepturile şi libertăţile 
fundamentale ale cetăţenilor. Cadrul legislativ românesc mai cuprinde Ordonanţa de 
urgenţă a Guvernului nr. 137/2000 privind prevenirea şi sancţionarea tuturor formelor de 
discriminare, republicată, care garantează principiul egalităţii de tratament între cetăţeni 
prin eliminarea oricărei forme de discriminare în ceea ce priveşte, printre altele, 
numeroase drepturi politice, economice şi sociale.   Legea nr. 202/2002 privind egalitatea 
de şanse între femei şi bărbaţi, modificată şi republicată, reglementează măsurile pentru 
promovarea egalităţii de şanse între femei şi bărbaţi, în vederea eliminării discriminării 
directe şi indirecte după criteriul de sex, în toate sferele vieţii publice în România. Această 
lege transpune Directiva Consiliului nr. 76/207/CEE din 9 februarie 1976 pentru 
implementarea principiului egalităţii de tratament pentru bărbaţi şi femei referitor la 
accesul la ocupare, pregătire profesională, promovare şi condiţii de muncă, cu 
modificările şi completările aduse prin Directiva Parlamentului European şi a Consiliului 
2002/73/CE din 23 septembrie 2002.   Acţiunile concrete care vor fi puse în aplicare de 
către instituţiile publice din România în sensul atingerii egalităţii de şanse la nivelul 
societăţii, aşa cum este prevăzut şi în Carta Drepturilor Fundamentale a Uniunii 
Europene, sunt prevăzute în cel de-al II-lea Plan de Egalitate de Şanse între Femei şi 
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Bărbaţi pentru perioada 2005-2009. Beneficiarul se va asigura că principiul 
nediscriminării este respectat prin asigurarea condiţiilor de manifestare a concurenţei 
reale, pentru ca orice operator economic, indiferent de naţionalitate, să poată participa la 
procedura de atribuire, să aibă şansa de a deveni contractant.   

  De asemenea, va asigura respectarea principiului tratamentului egal, prin 
stabilirea şi aplicarea pe parcursul procedurii de atribuire de reguli, cerinţe, criterii identice 
pentru toţi operatorii economici, astfel încât aceştia să beneficieze de şanse egale de a 
deveni contractanţi. Criteriile de atribuire vor fi clar formulate, pentru a nu exista 
posibilitatea departajării ofertanţilor pe baze nejustificate. In plus, în urma realizarii 
acestor investitii, acesul la nivelul locurilor de joac se va produce nediscriminatoriu, pentru 
toate categoriile amintite anterior. 

 
• estimări privind forţa de muncă ocupată prin realizarea investiţiei: în faza 

de realizare, în faza de operare; 
- Număr de locuri de muncă în faza de realizare: pe perioada execuției personalul 

angajat atât în faza de execuție cât și în faza de operare va fi în principiu din zonă; 
- Număr de locuri de muncă în faza de operare: pentru întreținere după darea în 

exploatare nu se vor crea locuri de muncă, nefiind necesare alte lucrări de întreținere față 
de cele deja asigurate de beneficiarul investitiei. 

 
• impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversităţii 

şi a siturilor protejate, după caz; 
          Prin evaluarea impactului asupra mediului (EIM) a proiectului pentru investiția 
”AMENAJARE TEREN DE SPORT MULTIFUNCȚIONAL STR. DRUMUL TABEREI 
NR.34, SECTOR 6, BUCUREȘTI”, se oferă posibilitatea de a se lua în considerare 
aspectele de mediu, înainte de a fi luată decizia finală privind componentele proiectului 
de lucrări de intervenție. 

Terenul nu este inclus în zona de protecție a monumentelor istorice. Nu există 
monumente istorice/de arhitectură sau situri arheologice pe amplasament sau în zone 
învecinate. De asemenea, amplasamentul nu interferează cu situri arheologice. 
 

Șantierul și refaceri 
În cazul în care contractantul se folosește de acomodarea obținută de el pentru a 

scăpa de materialele excedentare, el va obține acordul scris al proprietarului sau 
autorităților, ca urmare a schimbării terenului unde se găsește această acomodare și se 
va face o înregistrare cu acordul proprietarului, locatarul sau autoritățile privind starea 
acelui teren înaintea preluării. 

În cazul în care contractantul se folosește în mod special sau provizoriu, sau ca 
acomodare suplimentară pusă la dispoziția sa de beneficiar în scopurile contractului, 
terenul unde se află situația aceasta acomodare va fi considerat ca făcând parte din 
șantier. La încheierea lucrărilor din această zonă, contractantul va reface zona aducând-
o la starea sa inițială. 

Înaintea începerii oricărei părți din cadrul lucrărilor, contractantul va asigura toate 
drumurile de acces provizorii necesare, inclusiv orice derivații provizorii care pot fi uneori 
necesare. Contractantul va întreține aceste drumuri într-o stare corespunzătoare pentru 



MEMORIU TEHNIC – STUDIU DE FEZABILITATE – S.F.  

 

27 

 

 

desfășurarea circulației vehiculelor în condiții de siguranță și trafic lejer, până când aceste 
vehicule nu vor mai fi necesare pentru scopul contractului. 

Înainte de a începe orice lucrare contractantul va face o înregistrare a stării 
suprafețelor oricăror terenuri publice sau particulare necesare pentru accesul pe șantier. 
Contractantul va face ca toate aceste suprafețe să fie adecvate accesului și va întreține 
toate aceste suprafețe într-o stare corespunzătoare de curățenie și reparații, pe durata 
executării lucrărilor. La terminarea utilizării de către contractant a acestor accese, el va 
readuce suprafețele la o stare cel puțin egală cu cea dinaintea începerii oricăror lucrări. 

Contractantul nu va intra prima dată, în nici o parte de pe șantier, trecând peste 
terenuri particulare, fără a avea în prealabil acordul proprietarului acelor terenuri. 

Contractantul va menține șantierul într-o stare curată, ordonată și igienică, pe 
întreaga perioadă cât el este răspunzător de lucrare. 

Contractantul se va asigura că toate drumurile folosite de el nu sunt murdărite ca 
urmare a acestei utilizări, iar în eventualitatea că acestea se vor murdări, contractantul va 
lua toate măsurile necesare pentru a le curăța, fără cheltuieli suplimentare din partea 
beneficiarului. 

Structura, calitatea, materialele și calitatea execuției tuturor drumurilor și refacerea 
trotuarelor se va face conform STAS 174, STAS 179, STAS 6978, STAS 9095. 

Protecția calității aerului 
Emisiile de praf, care apar în perioada de execuție a lucrărilor de construire, sunt 

asociate lucrărilor de manipulare și punere în operă a materialelor de construcție, precum 
și altor lucrări specifice de construcții. Degajările de praf în atmosferă variază adesea 
substanțial de la o zi la alta, depinzând de nivelul activității, de specificul operațiilor și de 
condițiile meteorologice. 

În timpul exploatării, obiectivul propus pentru executare nu prezintă nici un impact 
asupra aerului.  

Pentru perioada de dezafectare, se recomandă următoarele măsuri de diminuare a 
emisiilor de poluanți: 

• Întreținerea corespunzătoate a echipamentelor utilizate în conformitate cu un 
program de reparații/revizii periodice; 

• Prevenirea ridicării prafului prin acțiuni de stropire (dacă este cazul); 
• Reducerea duratei lucrărilor cât mai mult posibil; 
• Curățarea zilnică a căilor de acces din vecinătatea șantierului. 
Protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor 
Singura sursă de poluare este zgomotul produs de echipamentele angrenate în 

activitatea de demolare și dezmembrare a instalațiilor, care va crea un disconfort pentru 
personalul angrenat în această activitate. 

Zgomotul și vibrațiile produse de fucționarea echipamentelor și utilajelor vor 
înregistra valori între 75 și 90 dB. Nu se vor executa lucrări în timpul nopții. 

Pentru transportul materialelor (pământ, balast, prefabricate, beton, asfalt, etc.) se 
folosesc basculante/autovehicule grele. Pentru evaluarea valorilor traficului de șantier, s-
a apreciat capacitatea medie de transport a vehiculelor de 10 t. 

Menționam că impactul zgomotului se va manifesta pe perioadă limitată, în funcție 
de volumul lucrărilor și al utilajelor disponibile. 

Protecția împotriva radiațiilor 
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Activitatea din incintă nu va general radiații electromagnetice, radiații ionizante și 
nici poluare biologică. 

Protecția solului și subsolului 
Pe amplasament nu au fost identificate urme de poluare din activitățile desfășurate 

în timpul funcționării. Înainte de începerea lucrărilor se vor verifica instalațiile și căminele, 
dacă acestea există. 

În cazul unor poluări accidentale (scurgeri de motorină, uleiuri de la întreținerea 
utilajelor), pământul contaminat va fi exacat și preluat pentru depozitare, tratare sau 
eliminare de către firmele autorizate. 

Pe durata de execuție a lucrărilor de dezafectare/demolare, sursele de poluare a 
solului ar putea fi depozitarea necorespunătoare a deșeurilor rezultate din activitatea pe 
amplasament și scurgeri de carburanți/uleiuri de la utilaje. 

Deșeurile generate în urma activității de demolare vor fi depozitate pe sorutir (tipuri- 
ex.: azobiment, materiale bituminoase) în recipient etanș și vor fi predate agenților 
economici autorizați pentru acest gen de activitate (colectare și preluare). 

Prin tehnologiile de demontare și deafectare prevăzute nu se vor evacua ape uzate 
la suprafața solului sau în subtern, de asemenea nu se vor depozita materiale sau 
substanțe periculoase direct pe sol, deci nu există surse continue de poluare a subsolului. 

Pentru evitarea unei poluări accidentale a solului se recomandă ca evacuarea 
deșeurilor rezultate din demolare să fie evacuate de pe amplasament progresiv și 
folosirea de utilaje și echipamente în bună stare de funcționare. 

Măsuri propuse pentru protecția solului și a subsolului: 
• Accesul auto și parcarea auto pe suprafețe prevăzute cu această destinație; 
• Zone amenajate pentru depozitarea deșeurilor prin impermeabilizarea suprafețelor 

utilizate și asigurarea împotriva împrăștierii; 
Protecția ecosistemelor terestre și acvatice 
Obiectivul propus reprezintă o incintă delimitată cu gard de protecție ce va fi 

securizată pe perioada lucrărilor. Ca urmare, se consideră că populația, fauna, flora, 
peisajul și interrelațiile dintre acești factori nu vor fi afectate prin lucrările proiectate. 

Impactul activităților desfășurate pe amplasament este considerat nesemnificativ 
pentru ecosistemele terestre.  

Măsuri de protecția muncii 
Pentru executarea lucrărilor prevăzute în cadrul prezentului proiect este absolut 

necesar respectarea de către executant și beneficiar a prevederilor din "Regulamentul 
privind protecția și igiena muncii în construcții" aprobat cu ord. 9/15.03.1993 al MLPAT 
publicat în BC 5-6-7-8 

Atât executantul cât și beneficiarul vor respecta din ordinul de mai sus cu precădere 
următoarele articole: 

• reguli generale 1583-1680; 
• pentru executarea săpăturilor 537-566, 574-590, 568, 1611-1661; 
• pentru turnarea și compactarea betoanelor 762-770; 
• pentru lucrările executate pe timp friguros 283-292; 
• Se vor respecta de asemeni: 
• Norme generale de protecția muncii 2002; 
• Norme specifice de protecția muncii pentru lucrări de zidărie, montaj 

prefabricate și finisaje în construcții ind. IM 006/96 aprobat cu ord. nr. 73/N/15.01.1996; 
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• Norme specifice de securitate pentru lucrări de instalații tehnico-sanitare și de 
încălzire aprobate cu ord. 117/96 de MM și PS; 

• Legea protecției muncii 90/96 și normele metodologice de aplicare; 
• PE 006/81 Instrucțiuni generale de protecția muncii pentru unitățile MEE; 
• Norme specifice de securitate a muncii pentru preparare, transport, turnarea 

betoanelor și executarea lucrărilor de beton armat, precomprimat aprobat cu ord. 136/95 
de MM și PS; 

• Norme specifice de protecția muncii pentru lucrări de cofraje-schele, cintre 
esafodaje, Ind. Im 006-96, cap. 24, 29; 

• DCS nr. 400/81 pentru instituirea unor reguli privind exploatarea și întreținerea 
instalațiilor utilajelor și mașinilor, întărirea ordinii și disciplinei în muncă în unitățile cu foc 
continuu. 

Gospodărirea deșeurilor 
Deșeurile produse în timpul execuției se gestionează de antreprenorul lucrărilor, 

deșeurile fiind colectate organizat. 
 Gospodărirea substanțelor toxice și periculoase 
Dintre substanțele și preparatele clasificate prin legea 451/2001 ca periculoase, pe 

perioada demolării va fi utilizat doar carburantul diesel (motorină) pentru utilajele specifice 
utilizate la demolare. 

Pentru cazuri de urgență (deversări accidentale), pe amplasament trebuie să fie 
disponibile materiale absorbante, nisip și lopeți.              

 
• Impactul obiectivului de investiţie raportat la contextul natural şi antropic în 

care acesta se integrează, după caz; 
Proiectul nu va avea un impact negativ asupra contextului natural și antropic. 

 
4.5. Analiza cererii de bunuri şi servicii, care justifică dimensionarea 

obiectivului de investiţii 
Analiza de apreciere a eficienţei economice descrie impactul proiectului în întreaga 

economie, subliniind efectele asupra obiectivelor majore ale politicii economice (cum ar 
fi creşterea economică, distribuirea veniturilor regionale şi sociale). Proiectul are o 
influență minimă asupra mediul economic prin salarii, costuri de întreţinere şi cerere nouă 
de produse şi servicii, dar are o influență ridicată în ce priveste impactul la nivel social, în 
cadrul comunitatilor locale din sectorul 6. Analiza economică are ca obiectiv evidenţierea 
impactului economic al proiectului, în principal, în termeni calitativi.   

Beneficii directe: Economice minime.      
Beneficii indrecte: Amenajarea va avea un impact important în desfăşurarea unei 

activităţi eficiente în folosul locuitorilor din zonă și prin valorificarea optimă a unor spații 
urbane, abandonate. 

Oportinitatea și avantajele investiției: Proiectul se adresează copiilor, dar și adulților, 
indiferent de religie, etnie, stare socială. In majoritatea cazurilor, copiii, după terminarea 
orelor și a temelor de casă ăși petrec timpul fie în fața calculatorului, a televizorului sau 
jucându-se în jurul casei, în locuri neamenajate sau improvizate. Din acestea reiese faptul 
ca, amenajările propuse aduc un plus de valoar spațiului urban.          

Caracteristici:   
  - Propune activităţi variate de recreere: jocuri, concursuri etc.   
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 - Propune un spațiu propice pentru recreere și un mod plăcut de apetrece timpul 
liber. Sportul şi educaţia fizică contribuie în mod esenţial la dezvoltarea fizică armonioasă, 
menţinerea stării de sănătate la cote optime, precum şi la întărirea spiritului de echipă 
celui și de competiţie. De aceea, practicarea sportului de către tineri este o necesitate 
imperativă ale cărei beneficii pe termen scurt, mediu şi lung sunt foarte însemnate.         
Având în vedere faptul că tinerii sunt din ce în ce mai atraşi de activităţi statice (computer, 
telivizor,etc.) în detrimentul celor care implică sport şi mişcare, este necesară 
implementarea unor măsuri care să contribuie la atragerea tinerilor către activităţile 
sportive.  

În raport cu aspectele menționate mai sus, se vizează implementarea unui proiect 
care să vină în sprijinul nevoilor populației din sectorul 6, Municipiul București prin 
îmbunătățirea dezvoltării și potențialului la nivel local, va avea un impact pozitiv asupra 
calității vieții din sector, asigurând condiţii optime de petrecere a timpului liber şi de 
recreere. 

Realizarea proiectului de investiţii va asigura un impact pozitiv economic şi social în 
cadrul comunității. Ţinând cont de aceste elemente, necesitatea şi oportunitatea 
investiţiei devin majore. 
 

4.6. Analiza financiară, inclusiv calcularea indicatorilor de performanţă 
financiară: fluxul cumulat, valoarea actualizată netă, rata internă de rentabilitate; 
sustenabilitatea financiară 

Analiza financiară a fost efectuată din punct de vedere al titularului investiţiei 
ADMINISTRAȚIA DOMENIULUI PUBLIC ȘI DEZVOLTARE URBANĂ SECTOR 6 şi este 
realizată pe o perioadă de operare de 20 de ani, în conformitate cu Reglementările 
Comisiei Europene pentru investiţii finanţate prin acest domeniu de intervenţie. 

Calcularea indicatorilor de performanță se regăsesc în anexele 5, 6, 7 si 8 (ACB). 
Sustenabilitatea financiară este verificată dacă fluxul net de numerar este mai mare 

decât zero pentru toți anii luați în considerare. Planul financiar demonstrează 
sustenabilitatea financiară, ceea ce înseamnă că proiectul nu trebuie să riște să rămână 
fără bani, aceasta ținând cont de planificarea primirii fondurilor și plăților ce vizează 
implementarea proiectului.  

Sustenabilitatea apare în cazul în care rândul fluxului net de numerar generat este 
pozitiv pentru majoritatea anilor luați în considerare. 
 

4.7. Analiza economică, inclusiv calcularea indicatorilor de performanţă 
economică: valoarea actualizată netă, rata internă de rentabilitate şi raportul cost-
beneficiu sau, după caz, analiza cost-eficacitate 

În cadrul analizei economice s-au respectat următoarele etape : 
• stabilirea perioadei de analiză a proiectului (împărțită pe perioada de execuție 

precum și în perioada de operare), 
• determinarea costului de construcție și a eșalonării temporale a acesteia, 
• stabilirea costurilor auxiliare, generate de proiect (costuri de exploatare, 

întreținere), 
• calculul beneficiilor nete, 
• calculul indicatorilor sintetici ai investiției (Valoarea Netă Adăugată, Rata Internă 

de Rentabilitate, Raportul Cost/Beneficiu). 
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  Având în vedere că proiectul propus spre finanțare este un proiect care nu 
generează venituri directe, la nivelul analizei economice realizate, variabilele critice 
identificate (care pot avea variații pozitive și negative) au fost cele legate de costurile 
investiției dar și cele referitoare la costurile de întreținere și operare. 

Calcularea indicatorilor de performanță se regăsește în anexele 5, 6, 7 și 8 (ACB). 
 

4.8. Analiza de senzitivitate 
Analiza de senzitivitate trebuie să determine și valorile indicatorilor de performanță 

a investiției pentru cea mai nefavorabilă situație, precum și pentru cel mai avantajos caz. 
Pentru aceasta s-au considerat variații absolute de 5%, favorabile și nefavorabile, 

ale variabilelor cheie și s-au calculat valorile corespondente pentru rata internă de 
rentabilitate economică și valoarea netă actualizată. 

Această variație de [-5%;5%] poate fi considerată ca fiind intervalul maxim de 
variație a factorilor care influnțează modelul. 

Calcularea indicatorilor privind analiza de senzitivitate se regăsește în anexele 7 și 
8 ( ACB). 

 
4.9. Analiza de riscuri, măsuri de prevenire / diminuare a riscurilor 
 
Alternativa  1 şi Alternativa 2 
În cadrul acestei secţiuni sunt tratate alte riscuri decât cele naturale identificate la 

secţiunea 4.2. și pentru care sunt menţionate măsurile de prevenire și/sau diminuare, și 
anume riscurile generate de evenimente imprevizibile (în afara controlului uman) sau 
accidente provocate de greşeli umane: 

• incendiu provocat de funcţionarea necorespunzătoare a instalaţiilor electrice; 
• incendiu provocat de la un foc deschis provocat din neatenţie;  
• vandalism - deteriorarea mobilierului și finisajelor; 
• Riscuri privind personalul. 
Riscul potenţial de incendiu provocat din cauza unor şocuri sau scurtcircuite 

electrice este evitat prin măsuri prevăzute în proiect - instalaţiile electrice și 
echipamentele sunt prevăzute cu protecţii. Există totuşi riscuri potenţiale care nu pot fi 
gestionate cu mare acurateţe de ex.: 

• execuţia neconformă a unor lucrări - se va da o deosebită atenție verificării în 
execuţie a tuturor lucrărilor de instalaţii conform prescripţiilor aplicabile; 

• întreţinerea necorespunzătoare a unor echipamente sau aparate, fie prin omiterea 
înlocuirii consumabilelor, fie a subansamblelor, la duratele indicate în fișele tehnice ale 
furnizorilor - se va da o importanță deosebită angajării unor persoane cu pregătire tehnică 
adecvată și contractarea unor unitați de service care să asigure verificările periodice, 
reviziile generale și reparaţiile curente, precum și ținerea la zi a registrelor de intervenţii. 

Vandalism - intensitatea acestui risc depinde de gradul de conștientizare a 
cetățenilor, care poate fi bine dezvoltat de către Primărie și asociațiile locale prin 
organizarea unor acțiuni de sensibilizare a populației asupra importanței conservării 
corespunzătoare a terenurilor sportive. 

 
5. SCENARIUL / OPȚIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(Ă) OPTIM(Ă), RECOMANDAT(Ă) 
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5.1. Comparaţia scenariilor / opţiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, 
economic, financiar, al sustenabilităţii şi riscurilor: 

 
Comparația scenariilor din punct de vedere tehnic 

Alternativa 1  Alternativa 2 

ARHITECTURĂ 
Suprafața de teren pe care urmează a se 
realizeze investiția este în prezent 
neamenajată, astfel se doresc următoarele: 

-curățare teren existent  
-realizarea unui teren de sport și 

împrejmuire 
-realizare iluminat pentru terenul de 

sport 
 

Terenul de sport (multisport – 
fotbal și baschet) 

Va avea următoarele dimensiuni 
29,00x17,00m (zona împrejmuită). 
Suprafaţa de joc va fi acoperită cu material 
special din mastic sintetic elastic (tartan) și 
va fi marcată corespunzător fiecărei 
suprafeţe de joc din amenajare, în 
conformitate cu standardele federaţiilor 
sportive naţionale. Acest finisaj se va aplica 
pe o placă de beton armat. Terenul va fi 
împrejmuit cu un gard metalic cu stâlpi de 
80x80x4mm pozitionați la o distanță de 
2.50m și h=4,00 m. Între stâlpi se vor suda 
elemente orizontale de rigidizare 
60x40x4mm și elemente verticale. Peste 
terenul de sport va fi montată plasă textilă 
ancorată de gardul perimetral, pentru 
protejarea mingilor. Terenul de sport este 
prevăzut cu două porți de acces, realizate 
din structură metalică similară împrejmuirii. 

Terenul de sport va fi dotat:  
 cu două porţi de fotbal din oțel 

(3x2m), profil rotund cu diametrul de 80mm, 
vopsite în câmp electrostatic, fixare cu 
conexpadnuri în placa de beton. 
Recomandată pentru exterior, pentru 
terenuri de minifobal și terenuri multisport, 

Suprafața de teren pe care urmează a se 
realizeze investiția este în prezent 
neamenajată, astfel se doresc 
următoarele: 

-curățare teren existent  
-realizarea unui teren de sport și 

împrejmuire 
-realizare iluminat pentru terenul 

de sport 
 

Terenul de sport (multisport – 
fotbal și baschet) 

Va avea următoarele dimensiuni 
29,00x17,00m (zona împrejmuită). 
Suprafaţa de joc va fi acoperită gazon 
universal, pentru utilizare intensă, cu mare 
capacitate de regenerare și grosime a 
substratului 1-3 cm. Acest finisaj se va 
aplica pe o placă de beton armat. Terenul 
va fi imprejmuit cu un gard metalic cu stâlpi 
de 80x80x4mm pozitionați la o distanță de 
2.50m și h=4,00 m. Între stâlpi se vor suda 
elemente orizontale de rigidizare 
60x40x4mm și elemente verticale. Peste 
terenul de sport va fi montată plasă textilă 
ancorată de gardul perimetral, pentru 
protejarea mingilor. Terenul de sport este 
prevăzut cu două porți de acces, realizate 
din structură metalică similară 
împrejmuirii. 

Terenul de sport va fi dotat:  
 cu două porţi de fotbal din 

oțel (3x2m), profil rotund cu diametrul de 
80mm, vopsite în câmp electrostatic, fixare 
cu conexpadnuri în placa de beton. 
Recomandată pentru exterior, pentru 
terenuri de minifobal și terenuri multisport, 
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în două culori. Plasele de poartă de minim 
3 mm, sunt incluse în sistem. 

 Sistem baschet competitional 
cu înaltime reglabilă și panou baschet cu 
fibră de sticla sau policarbonat transparent 
rezistent la lovituri 

Indicatorii specifici propuși sunt: 
 Suprafata teren: 510.00 mp; 

 

în două culori. Plasele de poartă de minim 
3 mm, sunt incluse în sistem. 

 Sistem baschet 
competitional cu înaltime reglabilă și 
panou baschet cu fibră de sticla sau 
policarbonat transparent rezistent la 
lovituri 

Indicatorii specifici propuși sunt: 
 Suprafata teren: 510,00 mp; 
 
 

INSTALAȚII 
Instalatii electrice: se va asigura un 
iluminat corespunzător al locului de joacă 
și a terenului de sport cu stâlpi echipați cu 
corpuri de iluminat stradal. Realizare 
branșament electric la rețeaua de iluminat 
public. 
Instalații termice: nu este cazul 
Instalatii sanitare: nu este cazul 

Instalatii electrice: se va asigura un iluminat 
corespunzător al locului de joacă și a terenului 
de sport cu stâlpi echipați cu corpuri de 
iluminat stradal. Realizare branșament 
electric la rețeaua de iluminat public. 
Instalații termice: nu este cazul 
Instalatii sanitare: nu este cazul 

Comparația scenariilor din punct de vedere economic 

Raport cost/beneficiu: 1.0525 Raport cost/beneficiu: 1.0150 

Comparația scenariilor din punct de vedere financiar 

Valoare totală investiție (T.V.A. inclus):   
1,272,526.63 lei 

Valoare totală investiție (T.V.A. inclus):   
1,277,307.50 lei 

Comparația scenariilor din punct de vedere al sustenabilității și riscurilor 

Planul financiar demonstrează sustenabilitatea 
financiară, ceea ce înseamnă că proiectul nu 
trebuie să riște să rămână fără bani, acesta 
ținând cont de planificarea primirii fondurilor și 
plătilor ce vizează implementarea proiectului. 
În cazul de față, alternativele de proiect 
analizate conduc la obținerea aceluiași rezultat, 
doar nivelul costurilor de investiție are influență 
asupra deciziei de selectare. Astfel, prin 
compararea scenariilor, se urmărește 
minimizarea valorii nete actualizate a costurilor. 
Sustenabilitatea apare în cazul în care 
investiția este susținută și în momentele critice 
de creștere sau scădere a costurilor 
investiționale și de modificări fiscale apărute pe 
parcursul implementării proiectului. 
Instrumentul de cuantificare al riscului ce 
influenţează activităţile economice şi 
demanagement, este o metodă de analiză şi 
diagnostic financiar utilizată în studiul 
echilibrului financiar şi o tehnică de evaluare 
financiară şi fundament al deciziei. Pentru 

Planul financiar demonstrează 
sustenabilitatea financiară, ceea ce înseamnă 
că proiectul nu trebuie să riște să rămână fără 
bani, acesta ținând cont de planificarea primirii 
fondurilor și plătilor ce vizează implementarea 
proiectului. 
În cazul de față, alternativele de proiect 
analizate conduc la obținerea aceluiași 
rezultat, doar nivelul costurilor de investiție 
are influență asupra deciziei de selectare. 
Astfel, prin compararea scenariilor, se 
urmărește minimizarea valorii nete actualizate 
a costurilor. 
Sustenabilitatea apare în cazul în care 
investiția este susținută și în momentele critice 
de creștere sau scădere a costurilor 
investiționale și de modificări fiscale apărute 
pe parcursul implementării proiectului. 
În compararea alternativelor de proiect care 
urmăresc obţinerea unui singur efect sau 
rezultat comun, dar care poate diferi în 
intensitate. Aceasta are ca scop selectarea 



MEMORIU TEHNIC – STUDIU DE FEZABILITATE – S.F.  

 

34 

 

 

fiecare scenariu, s-a calculat raportul cost-
eficacitate, considerând respectiva variabilă în 
conformitate cu scenariul analizat, iar celelalte 
variabile rămânând la nivelul rezultatului.  
Amenajarea propusă prin acest alternativa 1 
răspunde favorabil la criteriile tehnice, 
economice, financiare, al sustenabilităţii şi 
riscurilor.  Alternativa I oferă o varietate și 
complexitate optimă pentru amenajare și costuri 
de achiziție și execuție care să se încadreze 
într-un buget rezonabil. 

acelui proiect care, pentru un nivel dat al 
rezultatului, minimizează valoarea netă 
actualizată a costurilor, sau, alternativ, pentru 
un cost dat, maximizează nivelul rezultatului. 
Amenajarea propusă prin alternativa 2 
răspunde favorabil la criteriile tehnice,  
financiare, al sustenabilităţii şi riscurilor, dar 
este mai putin eficient din punct de vedere 
economic.   

VARIANTA RECOMANDATĂ - ALTERNATIVA 1 
 

5.2. Selectarea şi justificarea scenariului / opţiunii optim(e) recomandat(e) 
Alternativa 1 a fost selectată ca soluţie tehnică pentru realizarea proiectului, 

justificarea fiind argumentată din compararea celor 2 opţiuni selectate pentru realizarea 
obiectivului de investiţie. 

S-a optat pentru alternativa 1 pentru toate specialitățile, din considerente legate de 
economie, funcționare, consumuri, mentenanță echipamentelor, eficiența funcțională și 
energetică, dar şi aspecte tehnice şi socio‐economice. 

Cele două scenarii de realizare a investiției au fost dezvoltate luând în considerare 
caracteristicile terenului indicat de Investitor.  

Analizând scenariile propuse atât din punct de vedere tehnic, economic, financiar şi 
al riscurilor proiectantul a selectat ca şi alternativă optimă, alternativa cu numărul 1. S-a 
ales această alternativă întrucât per ansamblu oferă soluţii bune din punct de vedere 
tehnic şi financiar pentru implementarea proiectului. 

    Lucrările necesare ale alternativei 1 include în plus costul mai redus de execuție, 
elementele de natură tehnică fiind identice în ambele alternative. 

Avantajele alternativei recomandate: 
 Execuție ușoară, rapidă, fără complicații și mentenanță facilă; 
 Valoare de investiție mai mică în raport calitate/preț; 
 Pe lângă costul de execuţie mai scăzut prezintă avantajul unor costuri de 

întreținere mai reduse. 
Referitor la celelalte criterii de comparaţie, avem vedere că: 
• cele două alternative au fost alese astfel încât să se obțină aceleaşi rezultate în 

implementare 
• impactul asupra mediului este nesemnificativ 
• sustenabilitatea este diferită 
• riscurile după realizarea investiţiei sunt diferite 
     În concluzie singurele criterii ce determină alegerea scenariul recomandat sunt 

cele de natură financiară și de eficacitate a costurilor de întreținere pe termen lung după 
punerea în funcţiune. 

 
5.3.Descrierea scenariului / opţiunii optim(e) recomandat(e) privind: 
 
• Obţinerea şi amenajarea terenului; 
Terenul pe care se dorește realizarea locului de joacă este amplasat în sectorul 6 
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al municipiului București și are următoarele date caracteristice:  
- Steren=510,00 mp  
- Se află în domeniul public al Municipiului București 
  Terenul pe care se propune amenajarea unui teren de sport reprezintă platforma 

betonata cu rol de parcare aferenta blocului de locuinte cu nr. 30 pe drumul Taberei - face 
parte din categoria domeniu public al municipiului București administrat de Administratia 
Comerciala Sector 6. 

Accesul principal în incinta terenului se realizează din Strada Drumul Taberei. 
Terasamente 
Înainte de începerea lucrărilor de terasamente (și după predarea către constructor 

al amplasamentului și a reperului de cota ± 0.00) vor fi executate toate lucrările 
pregătitoare necesare Deasemenea vor fi executate și recepționate toate rețelele și 
instalațiile subterane (dacă există).  

 
Împrejmuire 

  Terenul va fi imprejmuit cu un gard metalic cu stâlpi de 80x80x4mm pozitionați la 
o distanță de 2.50m și h=4,00 m. Între stâlpi se vor suda elemente orizontale de rigidizare 
60x40x4mm și elemente verticale. Peste terenul de sport va fi montată plasă textilă 
ancorată de gardul perimetral, pentru protejarea mingilor. 
 

• Asigurarea utilităţilor necesare funcţionării obiectivului; 
- Alimentarea cu apă menajeră: nu este cazul 
- Evacuarea apelor menajere: nu ste cazul 
- Evacuarea apelor pluviale se va face la terenul natural. 
- Alimentarea cu energie electrică: Realizare branșament electric la rețeaua de 

iluminat public. 
 

• Soluţia tehnică, cuprinzând descrierea, din punct de vedere tehnologic, 
constructiv, tehnic, funcţional-arhitectural şi economic, a principalelor lucrări 
pentru investiţia de bază, corelată cu nivelul calitativ, tehnic şi de performanţă ce 
rezultă din indicatorii tehnico-economici propuşi; 

 
DESCRIEREA LUCRĂRILOR DE ARHITECTURĂ: 
 
Din punct de vedere arhitectural alternativa 1 presupune: 
-curățare teren existent  
-realizarea unui teren de sport și împrejmuire 
-realizare iluminat pentru terenul de sport 
 

Terenul de sport (multisport – fotbal și baschet) 
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Va avea următoarele dimensiuni 29,00x17,00m (zona împrejmuită). Suprafaţa de joc 
va fi acoperită cu material special din mastic sintetic elastic (tartan) și va fi marcată 
corespunzător fiecărei suprafeţe de joc din amenajare, în conformitate cu standardele 
federaţiilor sportive naţionale. Acest finisaj se va aplica pe o placă de beton armat.  

Suprafetele sintetice turnate tip tartan sunt realizate din materiale extrem de durabile, 
concepute să reziste în diverse condiții climatice. Deși întreținerea este minimală, ea 
trebuie realizată în mod regulat, tocmai pentru ca suprafața din tartan să ofere îndelung 
aceleași proprietăți inițiale. Infrastructura unui teren multisport cu tartan cuprinde 
umplutură din beton armat sau asfalt peste care se aplică covorul din tartan. Terenurile 
cu tartan sunt caracterizate prin proprietăţi elastice şi bună rezistenţă în timp. 
Tartanul are la bază un material alcătuit din granule fine de cauciuc şi fibre reciclate din 
cauciuc lipite cu un adeziv poliuretanic special. 

Terenul va fi împrejmuit cu un gard metalic cu stâlpi de 80x80x4mm poziționați la o 
distanță de 2.50m și h=4,00 m. Între stâlpi se vor suda elemente orizontale de rigidizare 
60x40x4mm și elemente verticale. Peste terenul de sport va fi montată plasă textilă 
ancorată de gardul perimetral, pentru protejarea mingilor. Terenul de sport este prevăzut 
cu două porți de acces, realizate din structură metalică similară împrejmuirii. 
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Terenul de sport va fi dotat:  
 cu două porţi de fotbal din oțel (3x2m), profil rotund cu diametrul de 80mm, 

vopsite în câmp electrostatic, fixare cu conexpadnuri în placa de beton. Recomandată 
pentru exterior, pentru terenuri de minifobal și terenuri multisport, în două culori. Plasele 
de poartă de minim 3 mm, sunt incluse în sistem. 

 Sistem baschet competițional cu înălțime reglabilă și panou baschet cu fibră 
de sticlă sau policarbonat transparent rezistent la lovituri. 

Indicatorii specifici propuși sunt: 
 Suprafata teren: 510.00 mp; 
 
DESCRIEREA LUCRARILOR PROIECTATE PENTRU INSTALATII 
 

 Instalatii electrice: se va asigura un iluminat corespunzător al locului de joacă și 
a terenului de sport cu stâlpi echipați cu corpuri de iluminat stradal. Realizare 
branșament electric la rețeaua de iluminat public. 

 Instalații termice: nu este cazul 
 Instalatii sanitare: nu este cazul 

Probe tehnologice şi teste. 
Antreprenorul va trebui să asigure toate măsurile necesare ca lucrările să se 

încadreze atât din punct de vedere al calității materialelor puse în operă, cât și ca 
dimensiuni și funcționalitate, în prevederile documentației tehnice a proiectului. 

 
5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenţi obiectivului de investiţii: 

 
• Indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectului de investiţii, 

exprimată în lei, cu TVA şi, respectiv, fără TVA, din care construcţii-montaj (C+M), 
în conformitate cu devizul general; 

 
ALTERNATIVA 1 
Costurile totale estimate ale realizării investiției sunt, conform devizului general (total 

inclusiv TVA) de 1,272,526.63 lei. 
Costurile totale estimate ale realizării investiției (C+M) sunt, conform devizului 

general atașat prezentei documentații (total inclusiv TVA) de 765,690.84 lei. 
Costurile totale estimate ale realizării investiției conform CAPITOLUL 4  - Cheltuieli 

pentru investiţia de bază  sunt, conform devizului general atașat prezentei documentații 
(total inclusiv TVA) 862,067.01 lei. 

 
ALTERNATIVA 2 
Costurile totale estimate ale realizării investiției sunt, conform devizului general (total 

inclusiv TVA) de 1,277,307.50 lei. 
Costurile totale estimate ale realizării investiției (C+M) sunt, conform devizului 

general atașat prezentei documentații (total inclusiv TVA) de 769,114.62 lei. 
Costurile totale estimate ale realizării investiției conform CAPITOLUL 4  - Cheltuieli 

pentru investiţia de bază  sunt, conform devizului general atașat prezentei documentații 
(total inclusiv TVA) 865,490.79 lei. 
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SE RECOMANDĂ ALTERNATIVA 1 ! 
 
• Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă - elemente fizice / 

capacităţi fizice care să indice atingerea ţintei obiectivului de investiţii - şi, după 
caz, calitativi, în conformitate cu standardele, normativele şi reglementările tehnice 
în vigoare; 
 

INDICATORI FIZICI 
Suprafață teren 510.00mp 

 
INDICATORI VALORICI 

 ALTERNATIVA 1 
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI: (incl. TVA)        1,272,526.63 lei
Din care constructii + montaj (C+M)                    765,690.84 lei
Investitia specifica/m2 arie utila  2,495.15 lei     

 
 
 ALTERNATIVA 2 

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI: (incl. TVA)        1,277,307.50 lei
Din care constructii + montaj (C+M)                    769,114.62 lei
Investitia specifica /m2 arie utila     2,504.52 lei     

  
Se recomandă alternativa 1 ! 

 
• Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat / operare, stabiliți 

în funcție de specifiul și ținta fiecărui obiectiv de investiții; 
• ALTERNATIVA 1 

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI: (incl. TVA)       1,272,526.63 lei
Din care constructii + montaj (C+M)                    765,690.84 lei
Investitia specifica/m2 arie utila  2,495.15 lei     

 
Obiectivul specific socio – economic al proiectului. În urma realizării investiției se 

urmărește : 
- este îmbunătățirea condițiilor de viaţă şi socializare pentru locuitorii 
- sprijinirea activităților educaționale sociale, economice, comerciale și turistice, prin 

dezvoltarea unei infrastructuri minimale; 
- creșterea atractivității și interesului cetățenilor pentru participarea activa la 

rezolvarea problemelor comunității locale prin comunicare și implicare; 
 

• Durata estimată de execuție a obiectivului de investiții, exprimată în luni. 
Se estimează că durata de execuție a lucrărilor va fi de 12 luni și se va realiza astfel: 

pentru realizarea investiției din care 10 de luni sunt pentru execuția lucrărilor, 2 luni 
proiectare (obținere autorizație de construire DTAC-PT). Graficul de realizare a lucrărilor 
de execuție se regăsește anexat prezentei documentații. 
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5.5. Prezentarea modului în care se asigură conformarea cu reglementările 
specifice funcţiunii preconizate din punctul de vedere al asigurării tuturor 
cerinţelor fundamentale aplicabile construcţiei, conform gradului de detaliere al 
propunerilor tehnice 
 

Solutiile propuse prin proiect au creat premisele unei bune comportari in timp. 
In conformitate cu prevederile legii 10/1995 privind calitatea in Constructii si cele 
in "Regulamentul de verificare si expertiza tehnica a proiectelor de Constructii" 
aprobat prin H.G. 925/1995, documentatia la faza P.T.E. va fi supusa verificarii 
tehnice de catre un verificator de proiecte atestat MLPAT, la urmatoarele cerinte: - 
"A1"- Rezistenta si stabilitate la solicitari statice, dinamice inclusive la cele 
seismice pentru Constructii cu structura de rezistenta din beton armat. 

 
Rezistență și stabilitate: 
Este asigurată conform prevederilor tehnice aferente prezentei documentaţii - parte 

rezistență/structură. 
■ Alunecare - Pavajele sunt din materiale antiderapante și se vor menține curate; 
■ împiedicarea - Se recomandă ca diferențele de nivel să fie de maximum de  

înălțimea unei trepte; 
■ Contact accidental cu proeminente joase - Nu este cazul; 
■ Contact cu suprafețele vitrate - Nu este cazul 
 
Securitate la incendiu: 
Având în vedere că lucrarea se referă la amenajare teren sport în aer liber, acest 

criteriu nu se aplică. 
 
Igienă, sănătate și mediul înconjurător: 
Confortul igienic se va asigura prin folosirea unor finisaje ușor de întreținut, prin 

echipamentele și instalațiile existente care asigură calitatea apei și prin controlul evacuării 
deșeurilor. 

Deșeurile rezultate în urma activităților din aceste spații se vor depozita în 
containere, separate pe tipuri. Deșeurile menajere vor fi colectate în europubele 
amplasate pe o platformă din curtea de serviciu și ridicate periodic de către o unitate 
specializată, în baza unui contract cu primăria. Se vor respecta prevederile normelor de 
salubritate în vigoare. Evacuarea deșeurilor se va face zilnic în perioada caldă (aprilie-
octombrie) și în maxim trei zile în perioada rece (octombrie-aprilie). 

La gospodărirea deșeurilor se vor avea în vedere prevederile cap. V din ordinul 
536/97 elaborat de Ministerul Sănătății. 

 
Siguranță și accesibilitate în exploatare:  
Accesele sunt dimensionate și amplasate conform necesităților și conform 

flux/fluxurilor de circulație pentru categoriile de persoane. 
Pardoselile pe zonele de circulație vor fi antiderapante. 
Toate instalațiile sunt prevăzute cu sisteme de protecție si siguranță în exploatare. 
 
Protecție împotriva zgomotului:  
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Protecția la zgomot din surse exterioare s-a asigurat prin arbori cu coroana mare. 
 
Utilizare sustenabilă a resurselor naturale:  
Deoarece lucrările de intervenție nu presupun executarea sau demolarea unor părți 

de construcții, cantitatea de materiale sau deșeuri obținute prin acest proces este limitată. 
Astfel nu se impune reutilizarea sau reciclarea materialelor și părților componente după 
realizarea lucrărilor ce fac obiectul acestei documentații. 
 

5.6.Nominalizarea surselor de finanţare a investiţiei publice, ca urmare a 
analizei financiare şi economice: fonduri proprii, credite bancare, alocaţii de la 
bugetul de stat / bugetul local, credite externe garantate sau contractate  de stat, 
fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite. 

Sursa de finanțare: Buget Local/Finanțări 
 
6. URBANISM, ACORDURI ȘI AVIZE CONFORME 
6.1. Certificatul de urbanism emis în vederea obținerii autorizației de construire: 
Certificat de Urbanism Nr. 1207/155T din data de 13.11.2023  
 
6.2. Extras de carte funciară, cu excepţia cazurilor speciale, expres prevăzute 

de lege; 
• Se va atasa de către autoritatea contractantă. 
 
6.3. Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului, 

măsuri de diminuare a impactului, măsuri de compensare, modalitatea de integrare 
a prevederilor acordului de mediu în documentaţia tehnico-economică; 

Nu este cazul. 
 
6.4. Avize privind asigurarea utilităților: 
Avize: conform C.U. 
 
6.5.Studiu topografic, vizat de către Oficiul de Cadastru şi Publicitate 

Imobiliară; 
Studiu Topografic este elaborat de către beneficiar și va fi anexat prezentului studiu 

de fezabilitate. 
 
6.6. Avize, acorduri și studii specifice, după caz, în funcție de specificul 

obiectivului de investiții și care pot condiționa soluțiile tehnice. 
Avize, acorduri și studii specifice specificate prin Certificatul de Urbanism se vor 

atașa documentației pentru obținerea Autorizației de Construire de către beneficiar. 
 

7. IMPLEMENTAREA INVESTIȚIEI 
7.1. Informații despre entitatea responsabilă cu implementarea investiției  
Entitatea responsabilă cu implementarea proiectului ” AMENAJARE TEREN DE SPORT 

STR. DRUMUL TABEREI NR.34, SECTOR 6, BUCUREȘTI” este ADMINISTRAȚIA 
DOMENIULUI PUBLIC ȘI  DEZVOLTARE URBANĂ SECTOR 6.  
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7.2. Strategia de implementare, cuprizând: durata de implementare a 
obiectivului de investiții (în luni calendaristice), durata de execuție, graficul de 
implementare a investiției, eșalonarea investiției pe ani, resurse necesare 

Atașat – Graficul de implementare a investiției 
Cuprinde: 
Activitățile de prestări servicii necesare, de execuție lucrări și achiziții bunuri, pentru 

proiect. Durata estimativă a acestora (repere de început și sfârșit al activităților) 
Costurile totale și eșalonate pe parcursul derulării proiectului. Costurile pe ani de 

implementare 
 
7.3. Strategia de exploatare / operare şi întreţinere: etape, metode şi resurse 

necesare 
 
Monitorizarea construcției  
Pe parcursul șantierului controlul calității lucrărilor și al materialelor puse în operă 

va fi asigurat prin organismele și metodele legale: angajați proprii ai beneficiarului (firme 
de dirigenție de șantier) RTE, reprezentanții ISC local. Se va întocmi și urmări programul 
de control al calității. Odată cu încheierea lucrărilor de construire sarcina controlului și a 
urmăririi evoluției în timp îi revine beneficiarului sau reprezentanților acestuia. Costurile 
de monitorizare sunt suportate din bugetul investiției pe parcursul derulării șantierului și 
din buget local pe parcursul exploatării. 

 
Tehnologii pentru protectia mediului  
Se vor urmări regulile specifice pe perioada desfășurării șantierului astfel încât să 

se evite contaminarea terenului, contaminarea apelor curgătoare sau freatice învecinate, 
poluarea fonică a vecinătății, degajarea de noxe sau substanțe în suspensie în atmosferă. 
Toate operațiunile de evacuare a deșeurilor se vor face în baza unui contract cu o 
companie de salubrizare automatizată sau direct către o groapă de gunoi dar în baza 
unui contract preplatit. 

 
7.4. Recomandări privind asigurarea capacităţii manageriale şi instituţionale 
Strategia de monitorizare a proiectului prevede faptul că managementul de proiect 

va fi realizat de Managerul de proiect, funcție ocupată de reprezentantul legal 
ADMINISTRAȚIA DOMENIULUI PUBLIC ȘI  DEZVOLTARE URBANĂ SECTOR 6 cu 
ajutorul unei echipe de implementare ce va fi subcontractată printr-un contract de 
consultanță în management de proiect. 

Din componența echipei de implementare vor face parte un: 
• Coordonator de proiect; 
• Responsabil achiziții publice; 
• Responsabil financiar; 
• Responsabil tehnic. 
În conformitate cu prevederile strategiei de monitorizare, rolul și atribuțiile fiecărui 

expert implicat în implementarea și monitorizarea proiectului, vor fi detaliate de beneficiar. 
Echipa de implementare a proiectului va fi completată cu personal de specialitate 

care va monitoriza activitatea antreprenorului general pe parcursul execuției lucrărilor de 
construcții-montaj: 
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• Diriginte de șantier, operator economic contractat, responsabil de 
supravegherea lucrărilor de șantier; 

• Proiectanți de specialitate, operator economic contractat, responsabil de 
asigurarea asistenței tehnice pe parcursul realizării proiectului tehnic de execuție pe 
șantier. 

 
8. CONCLUZII ŞI RECOMANDĂRI 
 
Recomandări privind etapele următoare: 
Prezentul Studiu de fezabilitate este valabil numai pentru scopul și obiectivele 

menţionate în acesta. Documentaţia tehnico-economică (piese scrise, piese desenate, 
devize estimative) reprezintă parcurgerea etapei a ll-a de proiectare a obiectivului de 
investiţie. Devizul general întocmit la faza studiu de fezabilitate în cazul obiectivului nou/ 
de investiţii se actualizează prin grija beneficiarului investiţiei/investitorului, ori de câte ori 
este necesar, dar în mod obligatoriu în următoarele situaţii: 

• la data supunerii spre aprobare a studiului de fezabilitate/documentaţiei de avizare 
a lucrărilor de intervenţii; 

• la data solicitării autorizaţiei de construire; 
• după finalizarea procedurior de achiziţie publică, rezultând valoarea de finanţare 

a obiectivului de investiţii; 
• la data întocmirii sau modificării de către ordonatorul principal de credite, potrivit 

legii, a listei obiectivelor de investiţii, anexă la bugetul de stat sau la bugetul local. 
Următoarele etape care trebuie parcurse sunt: 
Etapa a lll-a: proiect pentru autorizarea/desfiinţarea executării lucrărilor (DTAC). 
Etapa a IV-a: proiectul tehnic de execuţie (PT). Elaborarea proiectului tehnic de 

execuţie este condiţionată de aprobarea prealabilă a indicatorilor tehnico-economici şi 
emiterea autorizaţiei de construire/desfiinţare a executării lucrărilor. 

 
 
 

Întocmit:  
 

Arh. Daniel BUDU 
 
 

Arh. Octavian BUTOESCU 
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                                                                                                                          ANEXA  NR.2  

la H.C.L. al Sectorului 6 nr. ...............    
                                                                                                         

 

 

Indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investiţii  

“ AMENAJARE TEREN DE SPORT STR. DRUMUL TABEREI NR. 34, SECTOR 6, BUCUREȘTI” 

 
 
 
I. Indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectului de investiţii, exprimată în lei, cu TVA şi, respectiv, fără 
TVA, din care construcţii-montaj (C+M), în conformitate cu devizul general: 

        

TOTAL: 1.070.480,18 LEI (fără TVA) la care se adaugă 202.046,45 LEI (TVA)  

rezultând 1.272.526,63 LEI (inclusiv TVA)  

 

din care C+M: 643.437,68 LEI (fără TVA) la care se adaugă 122.253,16 LEI (TVA) 

            rezultând 765.690,84 LEI (inclusiv TVA)                      

 

II. Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă - elemente fizice/capacităţi fizice care să indice atingerea 
ţintei obiectivului de investiţii - şi, după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, normativele şi reglementările 
tehnice în vigoare: 
 

 
Suprafață teren 510.00 mp 

 
 

Durata de execuţie a lucrărilor este de 12 luni. 
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3.8.2 Dirigentie de santier 14,488.52 2,752.82 17,241.34

TOTAL CAPITOL 3 59,032.21 11,216.12 70,248.32

3.8.3 Coordonator in materie de securitate si 
sanatate - conform HG nr. 300/2006, cu 
modificarile si completarile ulterioare

0.00 0.00 0.00

3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 5,433.20 1,032.31 6,465.50

3.8.1.2 pentru participarea proiectantului la fazele 

incluse in programul de control al lucrarilor de 

executie, avizat de cate Inspectoratul de Stat in 

Constructii

0.00 0.00 0.00

3.8 Asistenta tehnica 19,921.72 3,785.13 23,706.84

3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 5,433.20 1,032.31 6,465.50

3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de 

investitii

0.00 0.00 0.00

3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00

3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00

3.7 Consultanta 0.00 0.00 0.00

3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic 

si a detaliilor de executie

3,290.47 625.19 3,915.66

3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 17,850.00 3,391.50 21,241.50

3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a 

lucrarilor de interventii si deviz general

12,807.14 2,433.36 15,240.50

3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in vederea 

obtinerii avizelor/acordurilor/autorizatiilor

0.00 0.00 0.00

3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00

3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00

3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 
energetic al cladirilor

0.00 0.00 0.00

3.5 Proiectare 33,947.61 6,450.05 40,397.65

3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii

0.00 0.00 0.00

3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00

3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00

3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00

Ridicare topografica 1,936.08 367.86 2,303.94

Studiu geotehnic 3,226.80 613.09 3,839.89

3.1 Studii 5,162.88 980.95 6,143.83

3.1.1 Studii de teren 5,162.88 980.95 6,143.83

0.00

CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii

TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00 0.00

CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00 0.00

Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 

terenului la starea initiala

0.00 0.00

DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii

Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
Valoare (fara TVA) TVA Valoare (cu TVA)

CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00

Lei Lei Lei

1 2 3 4 5

AMENAJARE TEREN SPORT - DRUMUL TABEREI, NR. 34, SECTOR 6, BUCURESTI

ALTERNATIVA 1

1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00

1.3



TOTAL GENERAL 1,070,480.18 202,046.45 1,272,526.63

TOTAL C+M (1.2 + 1.3 +1.4 + 2 + 4.1 + 4.2 + 5.1.1) 643,437.68 122,253.16 765,690.84

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ, 

6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 5 89,907.35 15,737.61 105,644.97

CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 10% 77,829.54 14,787.61 92,617.15

5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00

5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - 

CSC 0.5%

3,217.19 0.00 3,217.19

5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 

autorizatia de construire/desfiintare

0.00 0.00 0.00

5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 

lucrarilor de constructii (0,5% din C+I, conform 

prevederilor actuale)

3,217.19 0.00 3,217.19

5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in 

amenajarea teritoriului, urbanism si pentru 

autorizarea lucrarilor de constructii (0,1% din 

C+I, conforn  prevederilor actuale)

643.44 0.00 643.44

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 7,077.81 0.00 7,077.81

5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului 

bancii finantatoare

0.00 0.00 0.00

5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 

organizarii de santier

5,000.00 950.00 5,950.00

5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 4 724,426.06 137,640.95 862,067.01

CAPITOL 5
Alte cheltuieli

5.1 Organizare de santier 5,000.00 950.00 5,950.00

4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00

4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si 
functionale care nu necesita montaj si 
echipamente de transport

0.00 0.00 0.00

4.5 Dotari 0.00 0.00 0.00

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 
functionale

0.00 0.00 0.00

4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 
functionale care necesita montaj

85,988.38 16,337.79 102,326.17

CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1 Constructii si instalatii 638,437.68 121,303.16 759,740.84

TOTAL CAPITOL 7 197,114.57 37,451.77 234,566.33

CAPITOLUL 7 - Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret

7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din 

(1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+4+5.1

.1)
197,114.57 37,451.77 234,566.33

7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 

implementare pentru ajustarea de pret

0.00 0.00 0.00

Marius Ionel Ungureanu


