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In dreptul proprietatii ce a generat PUD, profilul strazii Luncii este propus la 12m,
conform PUZ Sector 6. De asemenea, din suprapunerea planurilor cadastrale/
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TEREN SI UTILITATI
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCUREST!I

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 424 /5 L din 24. 0. 2023

iN SCOPUL: construire locuingd P+ 1E, imprejmuire teren gi utilitati.

Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in judejul _ Iifov _, municipiul /
oragul / comuna cod postal _ - _, str.
telefon / fax - , e-mail - _, inregistratd lanr. _ 14733 _din _ 30.03.2023 _,
pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal - _, str.
_ Luncii _nr, _12_,bloc - _,scara_-_,etaj -_,ap._-_sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 §i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu

modificirile si completérile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vinzare autentificat de notarul public Cioplea Alexandru-Valentin sub nr, 881/17.05.2022 - intabulat in

Cartea funciard nr. 227814 cu [ncheierea nr. 58091/24.05.2022 (conventie), necisatorita, define imobilul (teren in
suprafata de 1,089 mp - suprafafa masuratd de 1.102 mp, numar cadastral 2278 14) situat in str. Luncii nr. 12.
Adresa postaldi — str. Luncii nr. 12 - a fost atribuitdi provizoriu in baza Certificatului de numerotare nr.

1646387/14237/22.08.2018 emis de P.M.B. - din evidente.
Atentie! Imobilul nu are acces la cale publica.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafajd de 1.089 mp - suprafaja masuratd de 1.102 mp.
Se solicitd: construire locuintd P+1E, imprejmuire teren si utilitati.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona Lla - subzona locuinfelor individuale si
colective mici cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren;
C.U.T. maxim pentru inil{imi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indlfimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren,
Imobilul se aflia in zona fiscald D.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul se aflii in zond cu rise de inundabilitate de 0,01%, conform Avizului de gospodirire a apelor nr. 159/B din
21.11.2012. in vederea autorizirii este necesari declaratia pe propria rispundere a beneficiarului i i5i asumi riscurile
in caz de inundatii.
Terenul se afli situat in zona de protectie sanitard fatd de groapa de gunoi.
Parcela este construibili dacii are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri litime dintr-o circulatic publicii in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate — caracteristicile aceeselor la
drumurile publice trebuie si permitd intervenfia mijloacelor de stingere a incendiilor. in cazul parcelelor cu litimea
accesului carosabil mai mici de 4,00 metri, este obligatorie obtinerea avizului 1.S.U. ,,Dealul Spirii” Bucuresti — llfov,
Se permite realizarea lucrarilor de construire locuintd unifamiliald cu regim de indltime P+1E, in baza elaboririi §i aprobirii unui
Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel pugin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu
identitatea arhitecturali a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fajd de limitele laterale i posterioard ale
parcelei, procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd,

conformarea spatiilor publice.

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea ob{inerii autorizatiei de
construire.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inalfimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajadd. Spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i
trotuare de gardd vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 100,00 mp. fn cazul taierii unui arbore se vor planta in
compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu existd aceastd posibilitate, plantarea se va executa pe 0
suprafatd de teren indicatd de citre Administratia Lacuri Parcuri §i Agrement Bucuresti sau de Primdria Sectorului 6. Se
recomanda ca, pentru imbuntagirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sd se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese.

Realizarea unei constructii noi pe suprafefe de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de amenajarea de spafii verzi cu
suprafata de cel pufin 30% din suprafata totali a parcelei aferenta proiectului, din care cel pufin 2/3 va fi la sol, iar restul de 1/3
va avea asiguratd grosimea stratului vegetal astfel incat si permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor §i conditii de drenare
a excesului de umiditate si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a

spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Nr. inreg. 14733 din 30.03.2023



Se permite imprejmuirea terenului astfel: spre stradii imprejmuirea va avea indlfimea de maxim 2,00 metri din care un soclu
opac de 0,60 metri §i o parte transparent dublatd cu gard viu; imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelei vor fi
opace cu iniil{imi de maxim 2,50 metri.

imprejmuirea realizata pe viitoarele limite de proprietate va fi definitivd. In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
afectatd de circulagiile previzute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu si va fi
dezafectatii pe cheltuiala beneficiarului si fird a cere daune materiale gi/sau morale emitentului autorizatiei de construire, in
momentul aplicirii reglementérilor de urbanism previdzute in zond.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale i organizarea executdrii lucrérilor se vor realiza
in incinti, Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul i beneficiarul lucrédrilor au
obligatia de a asigura spalarea gi curiitarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iegirea pe cdile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii §i desfiintéri, s& nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii §i/sau demoliri pe domeniul public sau privat,

Notii (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construetii, republicatd, cu modificérile
si completirile ulterioare Art. 11, alin. (7) Se pot executa fara autorizatie de construire:

e) lucriri de bransamente i racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitard existentd in zond, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului.

Noti (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicatd, pe lingd aplicarea
cerinfelor minime de performantd energeticd a clidirilor noi/clidirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord
(definita conform legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din
punct de vedere tehnic, economic, functional i al mediului inconjuriitor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti
~ficientd energeticll daci acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentaiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATII ALE TITULARULUU CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construetii — de construire/de desfiintare — solicitantul SL vi
adresa autoritiifii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra
mediului, modificatid prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarca anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEL §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligaia de a
contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta si analizeze i 3 decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
ihlice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

1 aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se destigoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii la autoritatea administrafiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competml:’l pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului $i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investijiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

fn aceste conditii:

Dupi pmmrea pruentulul certificat de urbanism, titularul are nhhg itin de a se prezenta la autoritaten calnpe'lulﬂ pentru proteciin medivlui in vederea evaluiicii
initiule a investitici si stabilicii demardrii procedurii de evaluarca i tului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvati, in urma evaluiirii initiale a

notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiifii competente pentru protectia mediului,
e e R

T T T M T R W L AT ST S R T S - - -
[n situafia in care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabileste efectuurea evaludirii impactului asupra mediului sifsau a evaluiirii adeevate, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratici publice competente cu wrivire la menfinerea cererii pentru autorizarea execntirii lucririlor de constructii,

T T T T T P T e m—
In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe pa edurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renungi la
intenfia de realizare a investitiei, acesta are oblig t fapt autoritifii administrafiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
. a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren gi/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi: extras de carte funciard de informare actualizat la zi; reglementare acces pentru imobilul in cauzi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind wtilitdtile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electrica - S.C. E-Distribufie Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B.

0 alimentare cu energie termici declaratic pe propria raspundere a beneficiarului
gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. ¢4 isi asuma riscurile in caz de inundatii

0 telefonizare
[@ salubritate - operator autorizat
{1 transport urban

d.2. avize §i acorduri privind.
01 securitatea la incendiu O protectia civila [ s@indtatea populafiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de atestare fiscald;

d.A4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu geotehnic;
caleulul coeficientului de transfer termic G; @ studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional si al
mediului inconjuritor a utilizirii sistemelor alternative de inalta eficienta de producere a energiei; @ referate de verificare; @ deviz
general al lucririlor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
cWMrMWMHMwWMM{wm&

f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizafie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile Tnainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificiirile si completiirile ulterioare.

’ /
PRIMAR, SE(!RETAR.,@ENERAL,
,-’fl.
CIPRIAN CIUCU /’ DEMIREL SPIRIDON
'///;\)\ .J - i f’;\'\.\
| i
[* \ ARHITECT SEF,
&> [:9 F‘:““{I‘ni }“i o
gf A1y -‘\‘\.]:-\’/‘"/
NMCIE ARH. M/ TIN BERA
Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu i
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
intocmit - 2 ex.: arh. George-Valentin Buchete
Achitat taxa de 19,00 __lei, conform Chitanfei nr. __ 79740 __ din _ 30.03.2023 :
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de N ef - 9-:;?.9;
e
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatii, cu modificirile §i completiirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2023

de la data de _ pénd ladatade

Dupi aceasti datid, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibila, solicitantul urmind sa obgina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de __direct/ prin posta.

Nr. inreg. 14733 din 30.03.2023
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MEMORIU JUSTIFICATIV- ELABORARE P.U.D.

CAPITOLUL 1. - INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A PROIECTULUI

Denumire proiect: “CONSTRUIRE LOCUINTA
P+1E, IMPREJMUIRE TEREN S| UTILITATI”
Amplasament; STRADA LUNCII NR. 12, SECTOR 6, BUCURESTI
Beneficiari:
Proiectant : S.C. RHM EXPERT TEAM S.R.L.
Faza : Plan Urbanistic de Detaliu - P.U.D.
Nr. Proiect: 13312023
Data elaborarii: AUGUST 2023

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului,
de edificare constructie cu functiunea de locuinta individuala in regim de inaltime P+1 sia
amenajarilor aferente acestora pe o suprafata totala de 1.102 mp din masuratori pentru
terenul din strada Luncii nr. 12, Sector 6, Bucuresti.

Prin prezenta documentatie P.U.D,. se stabilesc reglementarile pentru parcela
studiata, in relatie cu parcelele invecinate, respectiv modul specific de construire in raport
cu functionarea zonei, retragerile fata de aliniament, limitele |aterale si posterioare ale
parcelei, modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale, conformarea
arhitectural-volumetrica.

intocmirea documentatiei serveste la administratia Sectorului 6 pentru
aprobare P.U.D.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Studile de fundamentare si proiectele elaborate pentru intocmirea documentatiei
pentru eliberare certificate de urbanism sunt:
e Planuri O.C.P.l./ Extras Carte funciara
e Studiu fotografic
e Ridicare Topografica in sistem STEREO 70- octombrie 2023/ avizata OCPI in

MEMORIU JUSTIFICAT IV PENTRU PLAN URBANISTIC DE DETALIU PAG.
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luna noiembrie 2023
o La baza elaborarii Memoriului Justificativ aferent Planului Urbanistic de Detaliu sta
“Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
de Detaliu” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 009 / 2000.
in cadrul prezentului Memoriu Justificativ se preiau prevederile cuprinse in Planul
Urbanistic Zonal al Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti in vigoare.
Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile:

o Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile
si modificarile ulterioare;

e Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National:

o Sectiunea | - Retele de transport: Legea 363/21.09.2006;

o Sectiunea Ill — Reteaua de localitati: Legea nr. 351/6.07.2001 cu completarile si
modificarile ulterioare;

e Legea nr. 5011991 privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

e Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 505/15.07.2011;

o Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 195/2005 privind protectia mediului;

e Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, cu completarile si modificarile ulterioare;

o Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu completarile si
modificarile ulterioare;

e Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu completarile si modificarile
ulterioare; 0.U.G. 12/1998- privind transportul pe caile ferate romane;

e H.G.R. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, cu completarile si
modificarile ulterioare;

e HCGMB nr. 66/2006 pentru parcaje;

CAPITOLUL 2. - REGIM JURIDIC PROPRIETATE

Parcela studiata in suprafata de 1.102 mp este identificata prin Contractul de
vanzare — cumparare cu incheiere autentificare Nr. 881 din 17.05.2022

Date de identificare teren: Nr. Cadastral 227814, nr. Carte funciara 227814
a localitatii Bucuresti, Strada Luncii nr. 12, Sector 6, Bucuresti.
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Nu sunt inscrieri privitoare la sarcini, conform extrasului de Carte Funciara.

Terenul se afla in proprietatea privata a conform
autentificarii extrasului de carte funciara.

Terenurile invecinate sunt de asemenea proprietatati private a unor persoane
fizice sau juridice.

CAPITOLUL 3. - SITUATIA EXISTENTA

3.1. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI
Suprafata terenului pentru care se solicita avizarea Planului Urbanistic de
Detaliu este de 1.089 din acte, si 1.102 mp din masuratorile cadastrale, avizate OCP!I.
Bucuresti, cu front la strada de 8,00 m (strada Luncii), latimea acestuia marindu-se in
partea vestica a sa, ajungandla o |latime de aproximativ 19 m, si adancime de 98,80 m.
Vecinatatile terenului studiat sunt:
e lanord: teren fara nr. cadastral- proprietate privata a d. Costache Stefan.
e lavest: teren viran, fara numar cadastral- proprietate private neidentificata.
e lasud teren nr. cadastral 227174- proprietate privata
e |aest acces teren- strada Luncii
La nivel de vecinatate se mentioneaza faptul ca strada Luncii nu prezinta
identificare cadastrala in dreptul terenului ce a generat P.U.D.
In prezent, terenul este liber de constructii.

Din punct de vedere al reglementarilor instituite asupra terenului, conform
Planului Urbanistic Zonal al Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
HCGMB 278/ 2013, completat cu HCGMB 293/2013 si HCGMB 2/2016, imobilul analizat
este situat in subzona L1a - ‘subzona locuintelor individuale si colective micicu
maxim P+2+M niveluri.

Zona terenului studiat este puternic afectata de prevederile din documentatia
PUZ mai sus mentionata, trama stradala fiind extinsa si reconfigurata in zona analizata.

Astfel, prin interventiile propuse prin P.U.Z. Sector 6, aflat in vigoare, terenul
dispune de acces, strada Luncii prezentand un profil de 12 m, si o extindere pana la
interesctia cu Drumul Coasta Grindului.

Documentatia PUZ Sector 6, sta la baza elaborarii documentatiei prezente,
avandinvedere ca prin ea s-auluat masuri de extindere a profilelor de strazi, astfel terenul
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beneficiaza de acces.

PRESCRIPTII ALE SUBZONEI L1a

P.O.T. maxim admis= 45%

C.U.T. maxim admis= 0.9 pentru P+1/ 1.3 pentru P+2 respectiv 1.57 pentru
P+2+M

Regim maxim de inaltime= P+2+M

Fondul construit din zona studiata, cat si situatia cadastrala a terenurilor este realizata
haotic; din punct de vedere al fondului construit, zona prezinta constructii neinregistrate in
sistemul integrat de cadastru, dezvoltate neomogen, fara a avea o configurare urbanistica
clara. Marea majoritate a imobilelor din cadrul zonei studiate, nu sunt inregistrate in
sistemul de cadastru.

In prezenta documentatie, s-a incercat suprapunerea mai multor planuri elaborate/
existente, pentru a reproduce cat mai exact situatia cladirlor de la fata locului.

CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI- SITUATIA PROPUSA

4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM
Prin obiectivul prezent este solicitata realizarea unei constructii cu functiunea
de locuinta individuala, in regim de inaltime P+1 (maxim 7m la cornisa).

4.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIEI PE PARCELA
Constructia propusa- EDIFICABIL PROPUS, se realizeaza in partea vestica a
terenului, acolo unde latimea acestuia se extinde. Partea estica a terenului, cu latime de
8,00 m se mentine pentru alei circulatie, parcaje si realizare spatii plantate.
e retragere de la frontul strazii strada Luncii: aproximativ 75 m (avand in vedere
configuratia lotului- a se citi impreuna cu plansa 04-Reglementari urbanistice).
e Retragere fata de limita estica ( in zona de vest a terenului, portiunea largita)-
minim 5 m;
o fata de limita dinspre proprietatea din vest (limita posterioara): minim 5 m;
o fata de limita laterala dinspre proprietatea din sud: jumatate din inaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m (propus 3,5 m);
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o fata de limita laterala dinspre nord: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 3,00 m (propus 3,5 m).

4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

Imobilul propus prin supraetajare si extindere are:

Suprafata construita = 227 m.p.

Suprafata desfasurata = maxim 450 m.p.

Suprafetele mentionate, sunt orientative si reprezinta un maxim al edificabiluljui
propus prin aceasta documentatie.

4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU NOUA CONSTRUCTIE
Organizarea parcelei a fost determinata de:
o respectarea distantelor fata de vecinatati;
e respectarea Procentului de Ocupare a Terenului maxim admis pentru in zona de
studiu;
o respectarea Coeficientului de Utilizare a Terenului, maxim admis pentru in zona de
studiu;
e pastrarea unui raport echilibrat intre spatiul construit, zonele verzi si platforma de
parcare, pentru o folosire cat mai judicioasa a terenului;
o respectarea caracterului general al constructiilor din zona.

4.5. MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE
S| PIETONALE

Accesul carosabil si pietonal este asigurat in prezent din strada Luncii.

Profilul strazii in dreptul terenului nu prezinta identificare cadastrala, insa in
situatia de la fata locului, terenul studiat, cat si cele dispuse la sud de acesta sunt
accesibile din strada Luncii.

Conform PUZ Sector 6, profilul strazii este extins, creeandu-se o legatura cu
Drumul Coasta Grindului, printr-un sens giratoriu.

Se preia profilul strazii Luncii, conform PUZ Sector 6- 12 m,

Amenajarea parcajelor se propune a se realiza la sol, pe parcela, in limita
estica a acesteia, adiacente strazii Luncii, pentru a se evita betonarea nejustificata a
parcelei.

Circulatia pietonala, realizata la nivelul solului, are rolul de a asigura accesul
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la imobilul propus din strada si va fi amenajat in jurul constructiei propuse si inspre strada
Luncii.

4.6. SOLUTII PENTRU SPATIILE VERZI

Spatiile verzi vor fi amenajate pe teren natural in proportie de. Aproximativ
60% din teren (59,34%). Plantatiile vor fi de tipul gazon si arbusti de talie mica spre
medie, acestia din urma vor fi organizati pe latura estica de parcela pentru o ambianta
placutd din interior spre exterior, cat si in jurul constructiei propuse, in functie de
necesitatile beneficiarului.
4.7. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE
In dreptul proprietatii ce a generat PUD, profilul strazii Luncii este propus la 12m, conform
PUZ Sector 6.
De asemenea, din suprapunerea planurilor cadastrale/ fisierului de ridicare topografica in
sistem STEREO 70 impreuna cu fisierul cu obiectivul propus, peste plansa de
reglementari a PUZ Sector 6- vizata spre neschimbare, se observa un drum dispus la
limita vestica a terenului, cat si un sens giratoriu in proximitatea terenului studiat.

LIMITA DE PROPRIETATE
AX DRUM
LIMITA DE PROPRIETATE

PROFIL STRADA LUNCII PROPUS PRIN PUZ SECTOR 6.

4.8. REGIMUL DE CONSTRUIRE PROPUS

Regim de inaltime: P+1

inaltime la cornisa: 7.00 m

Inaltimea maxima la coama invelitoarei- 10 m

P.O.T. propus = maxim 45 % (conform P.U.Z.)

C.U.T. Propus = maxim 1.3 (conform P.U.Z.)- 0.9 pentru constructii P+1
Indicatorii de urbanism sunt in conformitate cu prescriptiile subzonei L1a
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4.9. LUCRARI EDILITARE
Alimentarea cu apa

In prezent exista retea de apa existenta in zona. Se propune racordarea
constructiei la reteaua stradala.
Canalizare

In prezent exista retea de canalizare in zona. Se propune racordarea
constructiei la reteaua stradala.
Instalatii sanitare interioare

Echiparea grupurilor sanitare cu obiectele si accesoriile necesare se va face
conform temei de arhitectura.

Alimentarea cu apa rece a instalatiilor interioare din cladire se va face de la
reteaua de incinta. Apele uzate menajere vor fi evacuate prin intermediul unui sistem de
record la reteaua stradala.

Pentru conductele de apa rece si apa calda menajera se vor utiliza tevi din
cupru. Pentru conductele de canalizare se vor utiliza tevi si piese fasonate din PVC.

La executie se vor respecta prevederile normativului pentru instalatii sanitare
19-94.

Instalatii de incalzire

Incélzirea cladirii precum si prepararea apei calde menajere se va face de la
centrala termica proprie ce va fi amplasata la parter intr-o camera tehnica. Combustibilul
utilizat gazul metan. Se poate opta si pentru sistem de incalzire electric.

Alimentarea cu gaze naturale
Se va efectua racordul la reteaua de gaze natural, la momentul extinderii
acesteia in zona studiata.

Alimentare cu energie electrica

Cladirea locuinta unifamiliala va fi dotata cu urmatoarele tipuri de instalatii: .
instalatii de iluminat general; . instalatii de prize ( 230V - 400V ); o instalatii de curenti slabi
(telefon, date) o instalatii de forta; o tabloul electric general; o instalatia de paratrasnet; o
instalatii de legare la priza de pamant.

Se va racorda constructia la reteaua L.E.A. existenta in zona studiata.
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4.10. BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL PROPUS PROPUS

SUPRAFATA | PROCENT

(mp) (%)

Fond Construit 227 m.p. 20.59 %

Circulatii din care :
Curte betonata- circulatii | 197.54 m.p. | 17.92%

pietonale/ parcaje
Spatii verzi amenajate 653.66 m.p. | 59.34%
Teren liber neamaneajat | 0 0

Teren ce se va ceda |23.80 m.p. 2.15%
domeniului public pentru
extindere profil strada
Luncii

TOTAL 11102 100 %

4.11 IMPREJMUIRE

Realizarea imprejmuirii parcelei se va face conform proiectului D.T.A.C.,
respectandu-se prevederile subzonei L1a, referitor la aspect, inaltime la aliniament si
limite laterale si posterioare ale gardului (maxim 2,5 m h.).

Gardul dispus la aliniament si gardurile dispuse pe limitele laterale vor fi
realizate din cadre metal si inchideri din table vopsite in camp electrostatic, sau din BCA
cu vopsitorii lavabile in cromatica uniforma cu cromatica constructiei, respectiv se vor
monta porti de acces metalice, cu deschidere pe sina culisanta cu activare manuala sau
automata.

CAPITOLUL 5. - CONCLUZII

Solutia aleasa pentru realizarea unei constructii cu functiunea de locuinta
individuala in regim de inaltime P+1, se va detalia in partea de proiect tehnic, faza
ulterioara avizarii Planului Urbanistic de Detaliu.

Edificarea constructiei tine cont de relatia cu vecinatatile (terenurile invecinate
dinspre laturile nord respectiv sud, realizarea unui procent de peste 20% spatii plantate
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amenajate, respectarea POT/ CUT conform prescriptii subzone L1a, creearea de locuri
de parcare conform HCGMB 66/2006.

In urma analizei imobilului din adresa strada Luncii nr. 12, solutia aleasa este
optima pentru o buna functionalitatea a parcelei.
Pentru realizarea constructiei propuse, se va asigura respectarea urmatoarelor masuri:

o intocmirea proiectului tehnic (inclusiv raport de expertiza tehnica) si obtinerea
ulterioara a autorizatiei de construire;

o respectarea, in faza de proiectare si executie, a conditiilor impuse prin avize si
acorduri.

o Realizarea locurilor de parcare conform functiunii propuse, a suprafetei construite
desfasurate a imobilului, respectand prevederile HCGMB Nr. 66/2006, privind
minimul de locuri de parcare.

e Corelarea estetica a imobilului propus cu fondul construit existent.

NOTA:

Conform P.U.Z. Sector 6, situatia drumurilor din zona studiata este optima
pentru a se realiza accesul la lotul studiat, cu un profil extins al strazii Luncii la 12 m, si
extinderea sa in plan pana la intersectia cu drumul Coasta Grindului.

In prezent, terenul nu are acces direct intr-o circulatie publica; profilul cadastrat
al strazii Luncii se termina in imediata proximitate a laturii nord-estice a terenului (punctul
cadastral nr. 7- ridicare topografica sistem STEREOQ 70).

Avand in vedere faptul ca documentatie PUZ Sector 6 dispune deja de o
perioada de 8 ani de zile de cand a fost aprobata in forma curenta, cu profilele strazilor
extinse in zona studiata, se solicita Primariei Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti,
elucidarea situatiei cadastrale a terenurilor si avizarea documentatiei de fata.

Intocmit,
Master Urb. Horia BRAIA

Intocmit,
Master Urb. Dan JOTU
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