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luna noiembrie 2023 
 La baza elaborării Memoriului Justificativ aferent Planului Urbanistic de Detaliu stă 

“Ghidul privind metodologia de elaborare și conținutul - cadru al Planului Urbanistic 
de Detaliu” aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 009 / 2000. 
În cadrul prezentului Memoriu Justificativ se preiau prevederile cuprinse în Planul 

Urbanistic Zonal al Sectorului 6 al Municipiului București in vigoare. 
Documentația se întocmeste în conformitate cu prevederile: 

 Legea 350/6.07.2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu completările 
și modificările ulterioare; 

 Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului Național: 
 Secțiunea I  - Rețele de transport: Legea 363/21.09.2006; 
 Secțiunea III – Rețeaua de localități: Legea nr. 351/6.07.2001 cu completările și 

modificările ulterioare; 
 Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării construcţiilor şi  unele măsuri 

pentru realizarea locuinţelor, cu modificările și completările ulterioare; 
 Ordinul nr. 839/12.10.2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare 

a Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții; 
 Codul Civil, republicat în Monitorul Oficial, Partea I nr. 505/15.07.2011; 
 Legea nr. 265/29.06.2006 pentru aprobarea Ordonanței de urgență a Guvernului 

nr. 195/2005 privind protecția mediului; 
 Legea nr. 82/15.04.1998 pentru aprobarea O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul 

drumurilor, cu completările și modificările ulterioare; 
 Legea nr. 213/ 17.11.1998 privind bunurile proprietate publică, cu completările și 

modificările ulterioare; 
 Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igienă și a 

recomandărilor privind mediul de viață al populației, cu completările și modificările 
ulterioare; O.U.G. 12/1998- privind transportul pe căile ferate române; 

 H.G.R. nr. 930/11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul 
și mărimea zonelor de protecție sanitară și hidrogeologică, cu completările și 
modificările ulterioare;  

 HCGMB nr. 66/2006 pentru parcaje; 
 

CAPITOLUL 2. – REGIM JURIDIC PROPRIETATE 

Parcela studiată în suprafață de 1.102 mp  este identificată prin Contractul de 

vânzare – cumpărare cu incheiere autentificare Nr. 881 din 17.05.2022 

Date de identificare teren: Nr. Cadastral 227814, nr. Carte funciara 227814 

a localitatii Bucuresti, Strada Luncii nr. 12, Sector 6, Bucuresti.  
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beneficiaza de acces. 
 
PRESCRIPTII ALE SUBZONEI L1a 

P.O.T. maxim admis= 45% 

C.U.T. maxim admis= 0.9 pentru P+1/ 1.3 pentru P+2 respectiv 1.57 pentru 

P+2+M  

Regim maxim de inaltime= P+2+M 

 

Fondul construit din zona studiata, cat si situatia cadastrala a terenurilor este realizata 
haotic; din punct de vedere al fondului construit, zona prezinta constructii neinregistrate in 
sistemul integrat de cadastru, dezvoltate neomogen, fara a avea o configurare urbanistica 
clara. Marea majoritate a imobilelor din cadrul zonei studiate, nu sunt inregistrate in 
sistemul de cadastru. 
 
In prezenta documentatie, s-a incercat suprapunerea mai multor planuri elaborate/ 
existente, pentru a reproduce cat mai exact situatia cladirlor de la fata locului. 
 

CAPITOLUL 4 – REGLEMENTARI- SITUATIA PROPUSA 

 
4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM 

Prin obiectivul prezent este solicitată realizarea unei constructii cu functiunea 
de locuinta individuala, in regim de inaltime P+1 (maxim 7m la cornisa). 
 
4.2. AMPLASAREA CONSTRUCTIEI PE PARCELA 

Construcția propusă- EDIFICABIL PROPUS, se realizeaza in partea vestica a 
terenului, acolo unde latimea acestuia se extinde. Partea estica a terenului, cu latime de 
8,00 m se mentine pentru alei circulatie, parcaje si realizare spatii plantate. 

 retragere de la frontul străzii strada Luncii: aproximativ 75 m (avand in vedere 
configuratia lotului- a se citi impreuna cu plansa 04-Reglementari urbanistice). 

 Retragere fata de limita estica ( in zona de vest a terenului, portiunea largita)- 
minim 5 m; 

 față de limita dinspre proprietatea din vest (limita posterioara): minim 5 m; 
 față de limita laterala dinspre proprietatea din sud: jumatate din inaltimea la 

cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m (propus 3,5 m); 
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 față de limita laterala dinspre nord: jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai 
putin de 3,00 m (propus 3,5 m). 

 

4.3. CAPACITATEA, SUPRAFAȚA DESFĂȘURATĂ 

Imobilul propus prin supraetajare si extindere are:  
Suprafața construită = 227 m.p. 
Suprafața desfăsurata = maxim 450 m.p.  
Suprafetele mentionate, sunt orientative si reprezinta un maxim al edificabiluljui 

propus prin aceasta documentatie. 

 
4.4. PRINCIPII DE COMPOZIȚIE PENTRU NOUA CONSTRUCTIE 

Organizarea parcelei a fost determinată de: 
 respectarea distanțelor față de vecinătăți; 
 respectarea Procentului de Ocupare a Terenului maxim admis pentru in zona de 

studiu; 
 respectarea Coeficientului de Utilizare a Terenului, maxim admis pentru in zona de 

studiu; 
 păstrarea unui raport echilibrat între spațiul construit, zonele verzi și platforma de 

parcare, pentru o folosire cât mai judicioasa a terenului; 
 respectarea caracterului general al construcțiilor din zonă. 

 
4.5. MODALITATI DE ORGANIZARE ȘI REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE 

ȘI PIETONALE 

Accesul carosabil si pietonal este asigurat in prezent din strada Luncii.  
Profilul strazii in dreptul terenului nu prezinta identificare cadastrala, insa in 

situatia de la fata locului, terenul studiat, cat si cele dispuse la sud de acesta sunt 
accesibile din strada Luncii. 

Conform PUZ Sector 6, profilul strazii este extins, creeandu-se o legatura cu 
Drumul Coasta Grindului, printr-un sens giratoriu. 

Se preia profilul strazii Luncii, conform PUZ Sector 6- 12 m. 
Amenajarea parcajelor se propune a se realiza la sol, pe parcela, in limita 

estica a acesteia, adiacente strazii Luncii, pentru a se evita betonarea nejustificata a 
parcelei. 

Circulația pietonală, realizată la nivelul solului, are rolul de a asigura accesul 
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la imobilul propus din stradă și va fi amenajat in jurul constructiei propuse si inspre strada 
Luncii. 
 
4.6. SOLUȚII PENTRU SPAȚIILE VERZI  
 Spațiile verzi vor fi amenajate pe teren natural in proporție de. Aproximativ 

60% din teren (59,34%).  Plantațiile vor fi de tipul gazon și arbuști de talie mica spre 
medie, aceștia din urmă vor fi organizați pe latura estica de parcelă pentru o ambianță 
placută din interior spre exterior, cat si in jurul constructiei propuse, in functie de 
necesitatile beneficiarului. 
4.7. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE 

In dreptul proprietatii ce a generat PUD, profilul strazii Luncii este propus la 12m, conform 
PUZ Sector 6. 
De asemenea, din suprapunerea planurilor cadastrale/ fisierului de ridicare topografica in 
sistem STEREO 70 impreuna cu fisierul cu obiectivul propus, peste plansa de 
reglementari a PUZ Sector 6- vizata spre neschimbare, se observa un drum dispus la 
limita vestica a terenului, cat si un sens giratoriu in proximitatea terenului studiat.  

 
PROFIL STRADA LUNCII PROPUS PRIN PUZ SECTOR 6. 
 
4.8. REGIMUL DE CONSTRUIRE PROPUS  

Regim de inaltime: P+1 
Înălţime la cornisa: 7.00 m 
Inaltimea maxima la coama invelitoarei- 10 m 
P.O.T. propus = maxim 45 % (conform P.U.Z.) 
C.U.T. Propus = maxim 1.3 (conform P.U.Z.)- 0.9 pentru constructii P+1 
Indicatorii de urbanism sunt în conformitate cu prescripțiile subzonei L1a 
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4.9. LUCRARI EDILITARE 

Alimentarea cu apă 

In prezent exista retea de apa existenta in zona. Se propune racordarea 
constructiei la reteaua stradala. 
Canalizare 

In prezent exista retea de canalizare in zona. Se propune racordarea 
constructiei la reteaua stradala. 
Instalații sanitare interioare 

Echiparea grupurilor sanitare cu obiectele și accesoriile necesare se va face 
conform temei de arhitectură. 

Alimentarea cu apă rece a instalațiilor interioare din clădire se va face de la 
rețeaua de incintă. Apele uzate menajere vor fi evacuate prin intermediul unui sistem de 
record la reteaua stradala. 

Pentru conductele de apă rece și apă caldă menajeră se vor utiliza țevi din 
cupru. Pentru conductele de canalizare se vor utiliza țevi și piese fasonate din PVC. 

La execuție se vor respecta prevederile normativului pentru instalații sanitare 
I9-94. 

 
Instalații de încălzire 

Încălzirea clădirii precum și prepararea apei calde menajere se va face de la 
centrala termică proprie ce va fi amplasată la parter intr-o cameră tehnică. Combustibilul 
utilizat gazul metan. Se poate opta si pentru sistem de incalzire electric. 
 
Alimentarea cu gaze naturale 

Se va efectua racordul la reteaua de gaze natural, la momentul extinderii 
acesteia in zona studiata. 

 
Alimentare cu energie electrică 

Cladirea locuinta unifamiliala va fi dotata cu urmatoarele tipuri de instalatii: . 
instalatii de iluminat general; . instalatii de prize ( 230V - 400V ); o instalatii de curenti slabi 
(telefon, date) o instalatii de forta; o tabloul electric general; o instalatia de paratrasnet; o 
instalatii de legare la priza de pamant. 

Se va racorda constructia la reteaua L.E.A. existenta in zona studiata. 
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4.10. BILANȚ TERITORIAL 

 
 
BILANT TERITORIAL 

 
PROPUS 

 
PROPUS 

 SUPRAFATA 
( mp ) 

PROCENT 
( % ) 

Fond Construit 227 m.p. 20.59 % 
Circulatii din care :   

Curte betonata- circulatii 

pietonale/ parcaje 

197.54 m.p.  17.92% 

Spatii verzi amenajate 653.66 m.p. 59.34% 
Teren liber neamaneajat 0 0 
Teren ce se va ceda 
domeniului public pentru 
extindere profil strada 
Luncii 

23.80 m.p. 2.15 % 

TOTAL 1.102 100 % 
 
4.11 IMPREJMUIRE 

Realizarea imprejmuirii parcelei se va face conform proiectului D.T.A.C., 
respectandu-se prevederile subzonei L1a, referitor la aspect, inaltime la aliniament si 
limite laterale si posterioare ale gardului (maxim 2,5 m h.). 

Gardul dispus la aliniament si gardurile dispuse pe limitele laterale vor fi 
realizate din cadre metal si inchideri din table vopsite in camp electrostatic, sau din BCA 
cu vopsitorii lavabile in cromatica uniforma cu cromatica constructiei, respectiv se vor 
monta porti de acces metalice, cu deschidere pe sina culisanta cu activare manuala sau 
automata.  
 

CAPITOLUL 5. - CONCLUZII 

Solutia aleasa pentru realizarea unei constructii cu functiunea de locuinta 
individuala in regim de inaltime P+1, se va detalia in partea de proiect tehnic, faza 
ulterioara avizarii Planului Urbanistic de Detaliu. 

Edificarea constructiei tine cont de relatia cu vecinatatile (terenurile invecinate 
dinspre laturile nord respectiv sud, realizarea unui procent de peste 20% spatii plantate 
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amenajate, respectarea POT/ CUT conform prescriptii subzone L1a, creearea de locuri 
de parcare conform HCGMB 66/2006. 

In urma analizei imobilului din adresa strada Luncii nr. 12, solutia aleasa este 
optima pentru o buna functionalitatea a parcelei.  
Pentru realizarea construcției propuse, se va asigura respectarea următoarelor măsuri: 

 întocmirea proiectului tehnic (inclusiv raport de expertiza tehnica) și obținerea 
ulterioară a autorizației de construire; 

 respectarea, în faza de proiectare și execuție, a condițiilor impuse prin avize și 
acorduri. 

 Realizarea locurilor de parcare conform functiunii propuse, a suprafetei construite 
desfasurate a imobilului, respectand prevederile HCGMB Nr. 66/2006, privind 
minimul de locuri de parcare. 

 Corelarea estetica a imobilului propus cu fondul construit existent. 
 
NOTA: 

Conform P.U.Z. Sector 6, situatia drumurilor din zona studiata este optima 
pentru a se realiza accesul la lotul studiat, cu un profil extins al strazii Luncii la 12 m, si 
extinderea sa in plan pana la intersectia cu drumul Coasta Grindului. 

In prezent, terenul nu are acces direct intr-o circulatie publica; profilul cadastrat 
al strazii Luncii se termina in imediata proximitate a laturii nord-estice a terenului (punctul 
cadastral nr. 7- ridicare topografica sistem STEREO 70). 

Avand in vedere faptul ca documentatie PUZ Sector 6 dispune deja de o 
perioada de 8 ani de zile de cand a fost aprobata in forma curenta, cu profilele strazilor 
extinse in zona studiata, se solicita Primariei Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, 
elucidarea situatiei cadastrale a terenurilor si avizarea documentatiei de fata. 
 
 
Întocmit,  
Master Urb. Horia BRAIA 

 

 
Întocmit,  
Master Urb. Dan JOTU 

 


