PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE $I SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiin{a:
S.C. ZIAN PROMPT CONSTRUCT S.R.L.
Sos. Mihai Bravu nr. 255, Subsol, modulul S010, sectorul 3, Bucuresti

Ca urmare a solicitirii privind aprobarea P.U.D. - Str. Vistiernicul Stavrinos nr. 10-12 si nr. 12 - construire
imobil cu functiunea de locuinte colective cu parter comercial cu regim de inaltime S+P+2E. Suprafata
teren = 905 mp.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificirile si completirile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism gi avand in vedere
recomandirile Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr.52633/1/9/15.01.2024 din 27.02.2024

al Arhitectului Sef cu urmdtoarele conditii:

P.0.T. propus = 44,95%; C.U.T.maxim = 1,3 mp A.D.C./mp teren;

Regim de inaltime: S+P+2E; H maxim cornisa = 11,00 metri; H maxim = 14,00 metri.
REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoane fizice.

Se avizeazi favorabil construirea unei clidiri de locuinte colective cu parter comercial cu urmatorul
regulament de construire: spre strada Vistiernicul Stavrinos in aliniere cu blocul de locuinte colective din
stanga cu regim de Iniltime P+8E, respectiv la 3,50 metri; spre aleea de acces din stdnga la minim 3,00 metri
fatd de limita de proprietate; spre dreapta la minim 3,00 metri fatd de limita de proprietate; spre spate la minim
5,00 metri fatd de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 —zona L.3a — subzona locuintelor colective medii cu P+3E — P+4E, formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate; enclavele de lotizdri existente mentinute sunt considerate
functional si urbanistic similar zonei L2a — subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor
lotizari urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate si se vor supune reglementirilor de
construire pentru aceastd subzond;

Utiliziiri admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri;

Utiliziri admise cu conditfioniri: se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitafi
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora si nu depaseascd 250,00 mp A.D.C. si sd nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitafile manufacturiere
cu suprafata desfisuratd peste 250,00 mp se pot admite cu condifia elabordrii si aprobarii unor documentatii P.U.D.;
se admite pentru modernizarea dotrii locuintelor cu béi si grupuri sanitare, extinderea cladirii in partea posterioara cu
o suprafatd construiti la sol de maxim 12,00 mp; se admite mansardarea in interiorul volumului acoperisului si
suplimentarea pentru aceasta a ariei desfagurate cu maxim 60% din aria construitd la sol, fiind interzise falsele
mansarddri; constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei
santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.I. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro




P.O.T. maxim = 45%;
C.U.T. maxim pentru indl{imi P+1E = 0,9 mp A.D.C./mp teren;
C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2E = 1,3 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. RAUM PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnétura R.U.R.: arh. Mircea Radu N. SAVU

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si vizati spre
neschimbare.

Al doilea exemplar al documentatiei se pastreazi in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D,

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupi
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
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Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
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COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU

urh. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Brinescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh, Bogdan Bobic, arh. urb. Moscu Cristian




MEMORIU JUSTIFICATIV

P.U.D. — LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL

Denumirea lucrarii:
EPLAN URBANISTIC DE DETALIU — LOCUINTE COLECTIVE CcuU PA_RTER COMERCIAL

Bucuresti, Sector 8, Strada Vistiernicul Stavrinos, Nr. 10-12 /12

Beneficiar:
éSC ZIAN PROMPT CONSTRUCT SRL
| Bucuresti, Sector 3, Str. Mihai Bravu, Nr. 2556

Proiectant.
SC RAUM PROIECT SRL

Strada Viisoarei, Nr. 8A, Seclor 1, Bucuresti
arh. M. Savu

septembrie 2023




PLAN URBANISTIC DE DETALIU -LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. OBIECTUL LUCRARII

1.1.1. Obiectul lucrarii

Terenul care a generat prezenta documentatie are o suprafata de 905 mp din masuratori si este situat in
Bucuresti, Sector 6, Strada Vistiernicul Stavrinos, Nr. 10-12 / 12. Pe teren exista constructii la momentul
actual, pentru care s-a demarat procedura de autorizare a desfiintarii. Se intentioneaza construirea a unui imobil
de locuinte colective cu parter comercial, pentru aceasta Primaria Sectorului 6 solicitand elaborarea unui P.U.D.
care sa stabileasca, din punct de vedere urbanistic, regulamentul de construire pentru parcela. Prezenta
documentatie vine sa raspunda acestei solicitari a Primariei Sectorului 6 si este elaborata cu respectarea
“Metodologiei de elaborare si a continutului cadru pentru ,Planul Urbanistic de Detaliu” precizate in Ordinul
MLPAT nr. 37N/ 2000. De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de beneficiar si se incadreaza in
prevederile Legii nr. 50/2001 a amenajarii teritoriului si a urbanismului si Legii 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul.

1.1.2. Scop si necesitate

Lucrarea este necesara reglementarii acceselor si circulatiilor auto si pietonale si a regimului de construire
pe parcela. Ea oferad beneficiarului, dup3 parcurgerea pasilor procedurali, baza legalé din punct de vedere al
utilizarii terenului in scopul exploatarii parcelei. Art. 49, al. 3 al Legii nr. 350 din 2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, precizeaza cs, dupa aprobare, Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu Regulamentul
Local de Urbanism Aferent sunt opozabile in justitie. Din momentul aprobarii, acesta deschide calea realizarii
investitiei, facilitand elaborarea proiectelor investitiei.

1.1.3. Continutul documentatiei PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Prezentul memoriu justificativ prezintd PLANUL URBANISTIC DE DETALIU - LOCUINTE COLECTIVE
CU PARTER COMERCIAL. Documentatia va urmari identificarea si diagnosticarea disfunctionalitatilor,
formularea recomandarilor si prescriptiilor in scopul stabiliri modului de organizare arhitectural-urbanistic a
parcelei. Prezentul memoriu este fnsotit de REGULAMENT si de urmatoarele piese desenate:

U-01 - INCADRARE IN PUG BUCURESTI scara 1/5000
U-02 - INCADRARE IN ZONA si PUZ SECTOR 6 scara 1 /5000
U-03 - SUPORT TOPOGRAFIC scara 1 /500
U-04 - SITUATIE EXISTENTA — IMAGINE SATELIT scara1/500
U-05 - SITUATIE EXISTENTA - ANALIZA FUNCTIONALA scara1/500
U-06 - REGIM JURIDIC scara1/500
U-07 — REGLEMENTARI URBANISTICE scara1/500
U-08 — ILUSTRARE DE ARHITECTURA PLANURI scara 1/250
U-09 - ILUSTRARE DE ARHITECTURA VOLUMETRIE scara

1.1.4. Elemente de identificare

1.1.4.a. Localizare / Identificare cadastrali
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Sector 6, Vistiernicul Stavrinos, Nr.
10-12 / 12. Parcela care face obiectul prezentei documentatii este identificata cadastral cu nr. 246380 si, din
punct de vedere juridic, se afla in cadrul proprietatilor private a personelor fizice si juridice.




PLAN URBANISTIC DE DETALIU ~LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL MEMORIU JUSTIFICATIV
1.1.4.b. Vecinatati

Parcela pentru care se elaboreazé documentatia PLANUL URBANISTIC DE DETALIU — LOCUINTE

COLECTIVE cu parter comercial urmatoarele vecinatati, conform planului de situatie cadastral:

-NE: teren liber, fara CF — spatiu verde si loc de joaca in incinta gradinitei 195
-NV: domeniu public — alee de aces si locuri de parcare ADP
- SE: proprietati private — nr. 8 de pe strada Vistiernicul Stavrinos

- SV: domeniu public — strada Vistiernicul Stavrinos

Suprafata astfel delimitatd acopera 905 mp si reprezinta SUPRAFATA DE REGULAMENT.

2. DATE DE TEMA, PREMISE SI INTENTII
2.1. DATE DE TEMA

2.1.1. Elemente de tema-program / Elemente specifice

Potrivit Ghidului privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu (GM
009-2000), PUD reprezintda documentatia prin care se asigura conditile de amplasare, dimensionare,
conformare si servire edilitard, a unuia sau mai multor obiective, pe o parceld, in corelare cu functiunea
predominanta si proximitétile imediate. Planul Urbanistic de Detaliu, potrivit Art. 48 al Legii nr. 350 din 6 julie
2001, privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cuprinde reglementari cu privire la: asigurarea accesibilitatii si
racordarea la retelele edilitare, permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile,
relatiile functionale si estetice cu vecintatea, compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor,
amenajarilor si plantatiilor, regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor. Planul Urbanistic de Detaliu are
exclusiv caracter de reglementare specifica si se elaboreaza pentru aprofundarea prevederilor din Planul
Urbanistic General sau din Planul Urbanistic Zonal, corelate cu conditionérile din Certificatul de Urbanism.

Elementele specifice rezulta din tema de proiectare a beneficiarului; Se vor reglementa:

- modul de organizare la nivelul structurii functionale (inter/intra-functionala, organizarea accesului, retrageri),

- modul de organizare la nivelul structurii formal-volumetrice

- permisivitati si constrangeri urbanistice (delimitare edificabil, zone non-aedificandi etc.)

- posibilitati de racordare la retelele si echipamentele edilitare,

- modul de ocupare al terenului (indici si indicatori urbanistici: POT, CUT, inaltimi, nr. niveluri, elemente ce tin de

coeficientul de urbanitate etc.).

2.1.2. Caracterizare zona studiati (functional si morfotipologic)

Conform PUZ Coordonator Sector 6, imobilul este situat in zona L3a , asimilat pentru aceasta zona L2a -

locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2 niveluri

situate in afara perimetrelor de protectie. Din punct de vedere functional zona poate fi caracterizata ca fiind

omogena. Functiunea majora este cea de locuire si in mod special locuire colectiva. Din perspectiva
morfotipologic zona se caracterizeaza printr-o anume coerentd a structurdrii cadrului construit, eclava din care
face parte amplasamentul studiat fiind cea care face nota discordanta cu zona.

Reprezentarea grafica a situatiei existente este ilustrata in plansele: U-05 — Analiza situatie existenta.




















































