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PLAN URBANISTIC DE DETALIU - LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. OBIECTUL LUCRARII

1.1.1. Obiect lucrare

Terenul care a generat prezenta documentatie are o suprafata de 850mp si este situat in Bucuresti,
Sector 6, Prelungirea Ghencea nr. 104B. Pe teren nu exista la momentul actual constructii. Se intentioneaza
construirea unui imobil locuinte colective cu servicii (showroom / birouri), pentru aceasta Primaria
Sectorului 6 solicitand elaborarea unui P.U.D. care sa stabileasca, din punct de vedere urbanistic, regulamentul
de construire pentru parcela. Prezenta documentatie vine sa raspunda acestei solicitari a Primariei Sectorului 6
si este elaborata cu respectarea “Metodologiei de elaborare si a continutului cadru pentru ,Planul Urbanistic de
Detaliu” precizate in Ordinul MLPAT nr. 37N/2000. De asemenea, lucrarea raspunde temei formulate de
beneficiar si se incadreaza in prevederile Legii nr. 50/2001 a amenajarii teritoriului si a urbanismului si Legii

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

1.1.2. Scop si necesitate

Lucrarea este necesara reglementarii acceselor si circulatiilor auto si pietonale si a regimului de construire
pe parceld. Ea ofera beneficiarului, dupa parcurgerea pasilor procedurali, baza legald din punct de vedere al
utilizarii terenului in scopul exploatarii parcelei. Art. 49, al. 3 al Legii nr. 350 din 2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, precizeaza ca, dupa aprobare, Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu Regulamentul
Local de Urbanism Aferent sunt opozabile in justitie. Din momentul aprobarii, acesta deschide calea realizarii

investitiei, facilitand elaborarea proiectelor investitiei (autorizare, executie etc.).

1.1.3. Continutul documentatiei PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Prezentul memoriu justificativ prezintd PLANUL URBANISTIC DE DETALIU — LOCUINTE COLECTIVE
SI SERVICII. Documentatia va urmari identificarea si diagnosticarea disfunctionalitatilor, formularea

recomandarilor si prescriptiilor in scopul stabilirii modului de organizare arhitectural-urbanistic a parcelei.

Prezentul memoriu este insotit de REGULAMENT si de urmatoarele piese desenate:

U-01 — INCADRARE IN PUG BUCURESTI

U-02 - INCADRARE IN ZONA / PUZ SECTOR 6 scara 1/2000
U-03 — SUPORT TOPOGRAFIC scara 1/ 500
U-04 — SITUATIE EXISTENTA - IMAGINE SATELIT scara 1/500
U-05 — SITUATIE EXISTENTA — ANALIZA FUNCTIONALA scara 1 /500
U-06 — REGIM JURIDIC scara 1/ 500
U-07 — REGLEMENTARI URBANISTICE scara 1/500

1.1.4. Elemente de identificare

1.1.4.a. Localizare / Identificare cadastrala
Amplasamentul studiat este situat Tn intravilanul municipiului Bucuresti, Sector 6, Prelungirea Ghencea
nr. 104B. Parcela care face obiectul prezentei documentatii este identificata cadastral cu nr. 225196 si, din

punct de vedere juridic, se afla in cadrul proprietatilor private a personelor fizice si juridice.




PLAN URBANISTIC DE DETALIU - LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII MEMORIU JUSTIFICATIV

1.1.4.b. Vecinatati

Parcela pentru care se elaboreaza documentatia PLANUL URBANISTIC DE DETALIU — LOCUINTE
COLECTIVE SI SERVICII urmatoarele vecinatati, conform planului de situatie cadastral:

- N: proprietate privata - NC 202061
- S: proprietate privata - NC 203086
- E: proprietate privata in indiviziune — drum acces - NC 229490
- V: proprietate privata - NC 241860

Suprafata astfel delimitata acopera 850mp si reprezintd SUPRAFATA DE REGULAMENT.

2. DATE DE TEMA, PREMISE SI INTENTII
2.1. DATE DE TEMA

2.1.1. Elemente de tema-program / Elemente specifice

Potrivit Ghidului privind Metodologia de elaborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu (GM
009-2000), PUD reprezintd documentatia prin care se asigurd conditile de amplasare, dimensionare,
conformare si servire edilitard, a unuia sau mai multor obiective, pe o parceld, in corelare cu functiunea
predominanta si proximitatile imediate. Planul Urbanistic de Detaliu, potrivit Art. 48 al Legii nr. 350 din 6 iulie
2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cuprinde reglementari cu privire la: asigurarea accesibilitatii si
racordarea la retelele edilitare, permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile,
relatiile functionale si estetice cu vecindtatea, compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor,
amenajarilor si plantatiilor, regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor. Planul Urbanistic de Detaliu are
exclusiv caracter de reglementare specificd si se elaboreazd pentru aprofundarea prevederilor din Planul
Urbanistic General sau din Planul Urbanistic Zonal, corelate cu conditionarile din Certificatul de Urbanism.

Elementele specifice rezulta din tema de proiectare a beneficiarului; Se vor reglementa:

- modul de organizare la nivelul structurii functionale (inter/intra-functionald, organizarea accesului, retrageri),

- modul de organizare la nivelul structurii formal-volumetrice

- permisivitati si constrangeri urbanistice (delimitare edificabil, zone non-aedificandi etc.)

- posibilitati de racordare la retelele si echipamentele edilitare,

- modul de ocupare al terenului (indici si indicatori urbanistici: POT, CUT, inaltimi, nr. niveluri, elemente ce tin de

coeficientul de urbanitate etc.).

2.1.2. Caracterizare zona studiata (functional si morfotipologic)

Conform PUZ Coordonator Sector 6 cat si PUG Bucuresti, imobilul este situat in zona M3 — subzona

mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu si discontinuu. Din

punct de vedere functional zona poate fi caracterizata ca fiind omogena. Functiunea majora este locuire si
complementar, servicii. Din perspectiva morfotipologica zona se caracterizeaza printr-o anume incoerenta a
structurarii cadrului construit. Zona este destul de destructurata , interventiile cu constructii noi fiind necesare.

Reprezentarea grafica a situatiei existente este ilustrata in plansele: U-05 — Analiza situatie existenta.




























