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Proiectant general; Agiron Investment S.R.L. u iron.

Bucuresti, Sectorul 6, Aleea Pascani, Nr. 6, Bloc TD49, Etaj 5, Ap. 32 q 9 v o totle

Proiectant urbanism: Orange Line Design S.R.L. ORANG E LlN E
¥ ]

Bucuresti, Sector 2, str. Grigore lonescu nr. 77, bl T13, scara A, ap 23, tel:
0734 212 720

MEMORIU JUSTIFICATIV
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PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 169-171C, NC 240560, SECTOR 6, BUCURESTI

Nr. proiect U 07/2024
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Proiectant general: Agiron Investment 5.R.L. 2 ®
Bucuresti, Sectorul 6, Aleea Pascani, Nr. 6, Bloc TDA9, Etaj 5, Ap. 32 @ uq“:on
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Proiectant general; Agiron Investment S.R.L u ironlJ
Bucuresti, Sectorul 6, Aleea Pascani, Nr. 6, Bloc TDAS, Etaj 5, Ap. 32 q U alocsons o el
Proiectant urbanism: Orange Line Design S.R.L. ORANG E LiN E

Bucuresti, Sector 2, str, Grigore lonescu nr. 77, bl T13, scara A, ap 23, tel:
0734 212 720

BORDEROU GENERAL

e Piese scrise:

- Memoriu justificativ;

e Piese desenate:

01.01. Incadrare in PUG Municipiul Bucuresti — Zonificare functional;
01.02. Tncadrare in PUG Municipiul Bucuresti — U.T.R.-uri;

01.03. Tncadrare in PUZ Sector 6 —aprobat prin HCGMB nr. 2/2016;
01.04. incadrare in Geoportal A.N.C.P.1.;

02.01. Accesibilitate la nivelul Municipiului Bucuresti;
02.02. Vedere din satelit;
02.03. Imagini ale terenul studiat;

03. Situatia Existentd;

04.01 Reglementari Urbanistice;

04.02 Reglementdri Urbanistice in raport cu sistemul de circulatii existent;
04.03. llustrare urbanistica.

06. Proprietatea asupra terenurilor;

05. Retele tehnico-edilitare;
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Proiectant general: Agiron Investment 5.R.L. A ®
Bucuresti, Sectorul 6, Aleea Pascani, Nr. 6, Bloc TD49, Elaj 5, Ap. 32 @ uq'r"o‘n'
Proiectant urbanism: Orange Line Design S.R.L. ORANGE L‘NE

Bucuresti, Sector 2, str. Grigore lonescu nr. 77, bl T13, scara A, ap 23, tel:
0734 212 720

MEMORIU JUSTIFICATIV

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrdrii: ~ Ansamblu mixt cu 3 unitdti locative P+1E, atelier de asamblare si finisare P si
spatiu administrativ P+1E, imprejmuire teren, bransare utilitati si organizare

de santier
Amplasament: Prelungirea Ghencea, Nr. 169-171C, NC 240560, Sector 6, Bucuresti
Beneficiar: S.C. POPAESCU ASC GRUP S.R.L.
Proiectant: S.C. Orange Line Design S.R.L.
Data elaborarii: Februarie 2025

1.2. Obiectul Planului Urbanistic de Detaliu

Prezenta documentatie de Urbanism se elaboreazad la initiativa persoanei juridice S.C.
POPAESCU ASC GRUP S.R.L. pentru reglementarea terenuluifin vederea construirii unui ansamblu mixt
cu 3 unitdti locative P+1E, atelier de asamblare si finisare P si spatiu administrativ P+1E, pe terenul din
Prelungirea Ghencea, Nr. 169-171C, NC 240560, Sector 6, Bucuresti, avind suprafata mésuratd de
1275,49 mp.

Planul Urbanistic de Detaliu reprezintd documentatia prin care se asigurd conditiile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard, a unuia sau mai multor obiective, pe o
parceld, in corelare cu functiunea predominantd si vecindtatile imediate.

Planul Urbanistic de Detaliu are caracter exclusiv de reglementare specifica, prin care se
asigurd conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard a unuia sau mai multor
obiective pe una sau mai multe parcele adiacente, pe unul sau mai multe amplasamente, in corelare
cu vecinatatile imediate.

Planului Urbanistic de Detaliu este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cel putin:

- modul specific de construire in raport cu functionarei zonei si cu identitatea
arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate;

- retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;

- accesele auto si pietonale;

- conformarea arhitectural-volumetricd;

Analiza zonei s-a realizat pe diverse paliere, rezultdnd concluziile si principiile care stau la baza
solutiei urbanistice (functiune, mod de amplasare pe parceld, circulatii, accesuri, indicatori urbanistici,
spatii verzi, etc) pentru viitoarele imobile,

Prin urmare, prin viitorul P.U.D. vor fi stabilite:

- accesurile auto si pietonale;
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Projectant peneral: Agiron Investment S.R.L. u iron..

Bucuresti, Sectorul 6, Aleea Pascani, Nr. 6, Bloc TD49, Etaj 5, Ap. 32 q et

Projectant urbanism: Orange Line Design S.R.L O RANGE LlN E
¥ J

Bucuresti, Sector 2, str. Grigore lonescu nr. 77, bl T13, scara A, ap 23, tel:

0734 212 720

- retrageri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
- conformarea arhiterctural-volumetrica;
- modul de ocupare a terenului.
Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a stabilit zona de studiu, pe limite cadastrale.
1.3. Surse documentare
Lista documentatiilor elaborate anterior sau concomitent P.U.D.:

o  P.U.G. Mun, Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011,
nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, 877/12.12.2018, nr. 341/14.06.2018 si
modificat prin Hotdrarile Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 230 /
23.04.2019, 566 si 567/24.10.2019;

o  P.U.Z.-ul Sectorului 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2 / 2016

- Lista studiilor de fundamentare care vor fi intocmite concomitent cu prezentul P.U.D. / in

cadrul prezentului P.U.D.:
o  Analize urbanistice multicriteriale;
o  Studiu de mobilare urbanisticd;
- Surse de informatii utilizate, date statistice:
o Documentatiile cadastrale ale terenului reglementat;
o Date culese de proiectant din teren;
o Date obtinute de la beneficiar.
- Baza topografica
o  Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo ‘70 nivelment Marea
Neagra de catre o persoand specializatd in domeniul cartografiei si geodeziei.
- Metodologia utilizatd si legislatia aplicata:
o Metodologia utilizatd este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic de detaliu» aprobat cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 37/N/08.06.2000.
o La baza elaborarii PUD std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR
525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale caror prevederi sunt detaliate
in conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate.

o Documentatia are la bazd urmatoarele legi modificate si completate ulterior:
Urbanismul, amenajarea teritoriului si administratia publica

- Codul Civil;

- OUG nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- OM 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Legea nr. 24/2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane;

- Legea nr, 265/2006 privind protectia mediului;
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Proiectant general: Agiron Investment 5.R.1. - ®
Bucuresti, Sectorul 6, Aleea Pagcani, Nr. 6, Bloc TD49, Etaj 5, Ap. 32 @ uq“:qn
Proiectant urbanism: Orange Line Design S.R.L. OR/\NGE LlNE

Bucuresti, Sector 2, str, Grigore lonescu nr, 77, bl T13, scara A, ap 23, tel
0734212720

- Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

- Legea nr. 213/1998, privind bunurile proprietate publica si regimul juridic al acesteia;

- HG 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- OM nr. 37/N/08.06.2000 al ministrului lucrérilor publice si amenajdrii teritoriului -
INDICATIV: GM/009/2000 ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al Planului Urbanistic de Detaliu”;

-OM 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism;

- HG 1.076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

Constructiile

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

- OM 839/2009. pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a L50/1991
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

- Legea nr. 114/1996 a locuintei;

- Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii;

Proprietatea si evidenta tehnicd, economica si juridicd a imobilelor

- Legea 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legea 18/1991, privind fondul funciar;

- Legea 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliar;

Domenii conexe

- OUG 195/2005, privind protectia mediului;

- OM 1.184/2000 pentru aprobarea reglementarii ,Ghid privind elaborarea analizelor
de evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de
urbanism”;

- Legea nr. 211/2011, privind regimul deseurilor;

- HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mérimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologic;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, cu modificérile si completérile
ulterioare;

- 0.G.R. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legea nr.
82/1998;

- Legea nr. 107/1996, Legea apelor;

- L481/2004, privind protectia civila.

Planul Urbanistic de Detaliu elaborat se va adapta, din punct de vedere al continutului si al
documentatiei minime necesare, la specificatiile din normele legislative in vigoare.
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Proiectant general: Agiron Investment S.R.1 u iron.,

Bucuresti, Sectorul 6, Aleea Pascani, Nr. 6, Bloc TD49, Etaj 5, Ap. 32 q s ol ko Didslh

Proiectant urbanism: Orange Line Design S.R.L. ORANGE L!N E
Lk}

Bucuresti, Sector 2, str. Grigore lonescu nr, 77, bl T13, scara A, ap 23,

0734 212 720

CAPITOLUL Il - TNCADRAREA TN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate:
Terenul se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 6 in apropierea Prelungirii
Ghencea.
Zona din care face parte terenul reglementat este caracterizatd prin mixitate functionald:
servicii, depozitare, comert, locuire colectivd cu regim mare de indltime).
Prescriptii si reglementari din documentatii aprobate anterior
- Conform P.U.G. Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877 /
12.12.2018, terenul face parte din subzona functionald M3 - subzona mixtd cu clddiri
avind regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri.
e finéltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
aliniamente; pot fi adidugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristicd strdzii, cu conditia retragerii acestora in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;
e POT max = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali
de spectacole, garaje, etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului.
e CUTmax=25
- Conform P.U.Z.-ul Sectorului 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/ 2016, terenul face parte
din subzona functionald M3 - subzona mixtd cu cladiri avdnd regim de construire

continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri.

e Tniltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

e POT max = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, séli
de spectacole, garaje, etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului.

e CUTmax =2,5

o Terenul este afectat partial de strdzile propuse prin documentatia de
urbanism mai sus mentionata.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD:

in cadrul procedurii PUD se vor realiza o serie de studii de fundamentare in vederea conturérii
propunerii finale care va sta la baza reglementérii urbanistice:

e Ridicare topografica

Pentru terenul studiat prin prezentul PUD si zona adiacentd a fost realizatd ridicarea
topograficd de cdtre o persoand autorizatd in domeniul geodeziei, cadastrului, cartografiei si
topografiei. Expertul a elaborat suportul de lucru al documentatiei PUD in coordonate in sistemul
national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza masuratorilor din
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
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