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MEMORIU GENERAL P.U.D.

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Felul constructiei remodelare, supraetajare si extindere locuinta existenta,
rezultand locuinta unifamiliala P+2E

- Amplasament Strada Rasaritului, nr. 57L, sector 6, Bucuresti

- Beneficiar

- Suprafata teren 168,00mp

—  Numar proiect: 137/ 2024 rev. 2

- Faza de proiectare; Plan Urbanistic de Detaliu

- Proiectant: SC Atelier Unic ArhitecturaSRL, tel: 0729 23 75 19
badanac.raluca@gmail.com

— Date elaborarii decembrie 2024

1.2. OBIECTUL LUCRARII:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului, dl. Slavu Danut-
Florin in vederea realizirii unei locuinte unifamiliale, cu regim ce inaltime Parter si 2 Etaje.

Documentatia are la bazi Certificatul de urbanism nr. 30/2R din 11.01.2024 eliberat de
Primiria Sectorului 6 a Municipiului Bucuresti (anexa nr. 1 la memoriul general).

Tercnul propus in acest scop este situat in Str. Rasaritului, nr. 57E, sector 6, Bucuresti.

Amplasamentul este ocupat de o locuinta parter, propusa spre remodelare, extindere si
supraetajare.

Categoriile de lucrri necesare investitiei vor fi:
a. edificarea locuintei unifamiliale Parter si 2 Etaje;

b. sistematizarea verticald a terenului,

C. realizare racorduri la retelele tehnico — edilitare;
d. realizarea racordului la drumul public cxistent,
e, amenajare spatii verzi;

2. INCADRAREA TN ZONA

2.1. DOCUMENTATII - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE:

Tmobilul figureaza in subzona Lla - Locuinte individuale si colective mici cu maxim
P-+2E 1 M niveluri, situate Tn afara zonelor protejate pe parcelar tradifional/spontan - conform P.U.Z.
Coordonator Sector 6.

Prevederile pentru subzona I 1a sunt urmatoarele:

Utilizarile admise
(1) locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri In regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat);
(2) echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
(3) scuaruri publice.

Utilizari admise cu conditionari
(1) se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare, ci
s34 se ingerie in volumul unui acoperis cu pantd de 45grade; suprafafa nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construita;
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(2) se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere, cu conditia
ca suprafata acestora si nu depaseascd 250,00 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, sa nu
atragd mai mult de 5 autoturisme, s nu fie poluante, si nu aiba program prelungit peste orele

22:00 si s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

(3) functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafaa desfdsuratd peste 250,00 mp se pot admite cu condifia elaboririi si aprobarii unor
documentatii P.U.D.;

(4) este admisd amplasarea urmitoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crege,
invatamant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat;

(5) in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc condifiile
de construibilitate si sunt dotate cu refele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau
in baza unor documentatii P.U.D.(dupi caz).

2.2. Documentatia P.U.D. va respecta reglementarile P.U.Z.
Coordonator Sector 6.
NU EXISTA ALTE DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Ciile de comunicatie

Terenul are deschidere la caile de circulatie publica, pe doua laturi: una de 12,20m spre str.
Rasaritului, si una de 10,44m spre str. Leaota, si este marginit la S-E de proprietatea din str. Leaota
nr. 36, spre N-E, de proprietatea din str. Rasaritului nr. 57C. Accesul se realizeaza din Str.
Rasaritului, de unde se poate accesa amplasamentul atat pietonal cat si auto. Terenul este plan.

3.2. Folosinta terenului

Imobil situat in intravilan, curti constructii in suprafata de 168,00mp si cladire parter in
suprafata de 38,00mp conform Contract de Vanzare-Cumparare nr. 675 din 02.02.2010, autentificat
de BNP Mone Gabriela Olga, sunt proprietate particulara.

Folosinta actuala a terenului — curti constructii.

Imobilul este situat in zona fiscala “B” a Municipiului Bucuresti.

3.3. Analiza fondului construit existent
Teren construit.

ARIE TEREN 168,00mp
A.C. EXISTENTA 38,0mp
A.D.C. EXISTENTA 38,0mp

In zona exista constructii preponderent pentru functiunea de locuinte, spatii verzi
amenajate, platforme si circulatii carosabile de tip alei si trotuare.

Obiectivele invecinate sunt locuinte individuale cu regim de inaltime P-P+2.

Solutia adoptata prin reglementarile la prezentul P.UD. , impune o arhitectura si o
rezolvare urbanistica, care sa ofere un spatiu adecvat pentru functiunile de locuinta si care sa
indeplineasca necesitatile functionale si de calitate ale spatiului la standardele actuale.

Constructia propusa va fi bransata la urmatoarele utilitati existente in zona:

- energie electrica

- apa

w canalizare

- gaze naturale
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3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona prezinta urmatoarele caracteristici:

- retea de strazi ierarhizate, clar structurate.

-regim de constructie discontinuu, cu cladiri izolate de inaltimi variabile, preponderent P si P+2.

- fond construit variat stilistic si inegal ca valoare.

- prezenta caracteristica a vegetatiei, in interiorul parcelelor sau in scuaruri.

- zona rezidentiala cu o structura urbana pe trama ortogonala si cu o arhitectura variata, care
ilustreaza fenomenul de modernizare a zonei.

- prezenta unor constructii de slaba calitate si terenuri virane, ce definesc un potential de
dezvoltare ridicat.

3.5. Analiza geotehnici

3.5.1. Amplasamentul

S-a intocmit studiu geotehnic cu scopul stabilirii conditiilor optime de fundare ale
amplasamentului indicat de cétre beneficiar, si anume Str. Rasaritului, nr. 57E, sector 6, Bucuresti.
Obiectivul propus este construirea unei locuinte unifamiliale, rezultand o constructie cu regim de
inaltime Parter si 2 Etaje.

Pentru obtinerea datelor necesare elabordrii studiului s-au executat urmatoarele lucréri de
investigare geotehnicd, un foraj. In urma studiilor efectuate au rezultat:

3.5.2. Date generale

Terenul este relativ plan, avand stabilitatea generala asigurata.

Conform P100-1/2013 : ag=0.3g, Tc=1.6s,

Clasa de importanta III / C - conform H.G. 766/97 Anexa 3

Conform CR 1-1-3-2012 (incarcari zapada) : S.0.k=200 daN/mp

Conform CR 1-1-4-2012 (incarcari vant) : q.ref=0.50 KPa

Conform Studiului Geotehnic efectuat :

- adancime maxima de inghet = -0.90m fata de C.T.N.

- adancime panza freatica = fara apa interceptata pana la -5,0m fata de C.T.N.
- Pconv. (-1.50m C.T.N.) = 218KPa

3.5. [Echiparea existenta

Constructia este amplasata pe lot, avand urmatoarele retrageri fata de limitele de proprietate:
retrasa 3,0m fata de aliniament Leaota - conform aliniere stradala si retras Sm de la limita de proprieate
strada Rasaritului, pe limita de proprietate pe celelalte doua laturi - cuplat la calcane vecine.

Constructia propusa va fi bransata la urmatoarele utilitati existente in zona:

e energie electrica

— apa

= canalizare

- gaze natural

4. Reglementari
4.1. Elemente de tema

De comun acord cu beneficiarul, se propune remodelarea, extinderea si supraetajarea unei
locuinte unifamiliale cu regim de indltime Parter rezultand locuinta Parter + 2 Etaje. Constructia
este amplasata avand urmatoarele retrageri fata de limitele de proprietate: retrasa 3,0m fata de
aliniament Leaota si retras Sm de la limita de proprieate strada Rasaritului, pe limita de proprietate
pe celelalte doua laturi - cuplat la calcane vecine.
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Deoarece conform legislatiei in vigoare parcarea autoturismelor trebuie facuta in incinta vor
fi amenajate doua locuri de parcare, la nivelul terenului.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
edificarea locuintei unifamiliale Parter si 2 Etaje;
sistematizarea verticali a terenului;

realizare racorduri la retelele tehnico — edilitare;
realizarea racordului la drumul public existent;
amenajare spatii verzi;

o oo o

Destinatia cladirii propuse este aceea de locuinta unifamiliala.

Conform art. 5.1.2. al H.C.G.M.B. nr. 66/2006, pentru functiunea de locuinta in
suprafata desfasurata construita mai mare de 100mp va fi asigurate minim doua locuri de
parcare in incinta. Acestea vor avea o suprafata de pavaj, pe fundatie de balast si va fi amplasata
pe laterala dreapta a proprietatii, catre strada.

Accesul pe lot se va face din Str. Rasaritului, artera de circulatie de deservire locala, cu doua
sensuri cu latime de 3,00m pe sens si trotuare de 1,50m. In zona de acces auto pe lot trotuarul are
bordura coborata. Accesul pietonal se va face pe o poarta metalica intr-un canat iar poarta auto
metalica are dublu canat cu simpla deschidere.

La limita de proprietate inspre strada, pe aleea carosabild de acces s-a previzut o rigola
carosabild casetatd prefabricati previizutd cu gritar, avind lungimea de 5m. Acesti rigola se
descarcd printr-o gurd de scurgere amplasatd la partea ei inferioari si care este legata la canalizarea
din incinta.

Sistematizarea verticald urméreste indepirtarea apelor pluviale de la cladiri si din incinti si
dirijarea lor spre rigola casetatd, gurile de scurgere, rigolele din lungul bordurilor, in vederea
descarcirii lor la canalizarea pluviala.

4.2. Propuneri de organizare a terenului

Constructia propusa va fi amplasata retrasa 5,0m de la aliniament str. Rasaritului, 3,0m de la
aliniament str. Leaota, respectiv pe limita de proprietate celelalte laturi - alipita la calcane vecine.

Deoarece conform legislatiei in vigoare parcarea autoturismelor trebuie facuta in incinta se
vor amenaja doua locuri de parcare la nivelul terenului. Terenul sistematizat va mentine diferenta de
nivel existenta. La intrare pe proprietate va fi prevazuta o rigola auto care va prelua apele din
precipitatii pe zona de acces.

4.3. Regim de inaltime

Constructia va avea avea regim de inaltime Parter+2 Etaje. Se vor mentine cotele actiale ale
curtii interioare. Cota de calcare a parterului va fi la 0,45m fata de C.T.A.. Inaltimea de nivel este de
cca. 3.00m.

Inaltimea la cornisa va fi de circa 9.0m iar la coama de 11.00m, regim de inaltime P+2E.

4.4. Regim de alinierea a constructiilor
Regimul de aliniere a constructiei va fi dupa cum urmeaza:
- pe latura de Sud Vest/ Str. Leaota — cladirea este retrasa 3,0m de la aliniament.
~ pe latura de Nord Vest/ Str. Rasaritului — cladirea este retrasa 5,0m de la aliniament.
— pe latura de Nord_Est - cladirea se va amplasa pe limita de proprietate, alipit la calcan.
= pe latura de Sud_Est - cladirea se va amplasa pe limita de proprietate, alipit la calcan.
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4.5. Modul de utilizare al terenului

ARIE TEREN 168,00mp
A.C. EXISTENTA 38,0mp
A.D.C. EXISTENTA 38,0mp

REGIM DE INALTIME existent Parter

A.C. PROPUSA (maxima) 75,6mp
AD.C. PROPUSA(maxima) 255,6mp

REGIM DE INALTIME propus  P+2E

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. existent 22,6%
P.O.T. propus 45,0%
Cocficientul de utilizare al terenului
C.U.T. existent 0,23
C.U.T. propus 1,52

4.5. Bilant teritorial

Suprafata de teren 168,00mp %, din care:
CONSTRUCTIL 75,60mp 45,0%
CIRCULATIL, PLATFORME 58,80mp 35,0%
SPATII VERZI 33,60mp 20,0%

4.6. Circulatia terenurilor:
Perimetrul zonei studiate cuprinde un teren aflat in proprietatea particulard a dnului
~conform Contract de Vanzare-Cumparare nr. 675 din 02.07.2010, autentificat de

B.N.P. Mone Gabriela Olga.

Conform Contractului de Vanzare-Cumparare, intabulat in C.F. nr. 215417, proprietarul
detine imobilul - teren in suprafata de 168,0mp — nr. cadastral 215417

Bventuale modificari in evidenta publica imobiliara (cadastru si cartea funciara) se vor face
conform legil, dupa aprobarea prezentei documentatii.

5, ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

5.1. Alimentarea cu apa

5.1.1. Situatia existenta

In zona unde se va amplasa obiectivul exista un sistem centralizat de alimentarc cu apa
potabila. In fata imobilului exista o conducta de apa potabila Dn 100mm, conducta care poate
asigura necesarul de apa pentru obiectivul propus la parametrii necesari,

5.1.2. Propunere

Pentru asigurarea debitului si a presiunii necesare functionarii obiectelor sanitare ce se vor
monta in cladire se va realiza pe amplasament un bransament de apa de De 100mm. Contorizarea
consumului de apa potabila se va realiza centralizat cu ajutorul unui apometru, montat intr-un camin
din beton simplu amplasat pe lot.
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Instalatia interioara va fi dimensionata conform S.T.A.S. 1478 / 90, si cu respectarea cu
strictete a Normativului 1 9.

Referitor la normele P.S.1., cladirea propusa va respecta legislatia in vigoare. Ea se va
incadra in gradul II de rezistenta la foc, fiind considerata un compartiment de incendiu.

5.2. Canalizarea menajeri si pluviala

5.2.1. Situatia existenta

In prezent pe Str. Rasaritului exista un sistem de canalizare Dn 30cm, cu colectoare de
canalizare. In zona studiata colectoarele existente au capacitatea de a prelua debitul rezultat de la
obiectivul nou propus.

5.2.2. Propunere

Debitele de ape menajere si pluviale rezultate de la cladirea propusa vor fi canalizate
gravitational, iar de aici spre colectoarele stradale existente. Canalizarea menajera si pluviala de
incinta va fi prevazuta din tuburi P.V.C. mufate, imbinate cu inele din cauciuc. La racordarea
instalatiei interioare si la schimbarile de directie, vor fi prevazute camine de vizitare prefabricate,
executate conform S.T.A.S. 2 448 / 82. Panta canalizarii va fi de minimum 0,006,

Apele menajere deversate in canalizarea oraseneasca corespund N.T.P.A. 002 / 97, iar cele
pluviale N.T.P.A. 001 / 97. In incinta betonata vor fi prevazute guri de scurgere cu sifon si depozit,
pentru colectarea apelor meteorice de suprafata. In jurul cladirii se va realiza un sistem de drenare a
apelor freatice si meteorice, prevazute din tuburi P.V.C. speciale avand Dn 110 mm.

3.3. Alimentarea cu gaze naturale

3.3.1. Situatia existenti
Amplasamentul va fi racordat la reteau de distributie a gazelor naturale, prin intermediul
unui post de reglare — masurare,

3.3.2. Situatia propusa

Se propune utilizarea gazelor naturale ca si combustibil pentru incilzirea pe timp de iarnd a
obiectivului si prepararea apei calde menajere. Prin utilizarea gazelor ca si combustibil, poluarea in
zond se reduce la minim. Alimentarea cu gaze naturale a constructiei propuse se va face prin racord
la bransament propus.

5.4. Alimentare cu energie electrici si telefonie

5.4.1. Situatia existenti

In zona amplasamentului se gasesc instalatii electrice subterane care pot asigura in mod
adecvat cerintele noului obiectiv. Amplasamentul va fi racordat la reteaua de distributie a energiei
electrice. Nu exista instalatii de telecomunicatii in zona analizata.

5.4.2. Situatia propusi

Cladirea va avea regim de inaltime P+2E si se va racorda la bransament nou propus de
energie electrica.Spatiile cladirii se vor alimenta cu energie electrica printr-un tablou de distributie,
amplasat in zona de acces principal. Tabloul de distributie se va echipa cu sigurante automate si se
va proteja cu cutii cu capac transparent.

Prin intermediul tablourilor de distributie, instalatiile electrice ale cladirii se vor lega la o
priza de pamint a carei rezistenta de dispersie va avea valoarea de 1 ohm.

Detalierea instalatiilor electrice ale cladirii se va realiza la urmatoarele faze de proiectare.
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5.5. Drumuri si sistematizare verticald

Lucrarile se refera la :

- lucrari de sistematizare verticala

- amenajarea accesului pietonal si auto la obiectivul propus
- preluarea apelor pluviale

5.5.1. Sistematizare verticala

Prin lucriri de sistematizare verticald se va urmiri preluarea apelor provenite din precipitatii
in reteaua de canalizare. Aceste lucriri vor fi realizate prin pante ale platformei, rigole si drenaje
racordate la canalizarea pluviala.

Totodatd se vor realiza umpluturi cu pimant si balast compactate, pentru aducerea terenului
la cota de nivel stabilita.

5.5.2. Drumuri, platforme, accese

Conform art. 5.1.2 al H.C.G.M.B. nr. 66/2006, pentru functiunea de locuinta in
suprafata desfasurata construita mai mare de 100mp vor fi asigurate minim doua locuri de
parcare in incinta. Acestea vor avea o suprafata de pavaj grild cu ochiurile Tnierbate, pe fundatie
de balast si vor fi amplasate pe laterala dreapta a proprietatii, catre strada.

Proprietatea nu este afectata de circulatii propuse prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, pentru
zona vizata fiind prevazuta delimitarea strazii adiacente.

6. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT SI A
MEDIULUI NATURAL
6.1. Salubritate

Pentru asigurarea evacudrii deseurilor si curdteniei in cadrul incintei se vor instala
containere (pubele) pentru colectarea deseurilor menajere si ambalaje, respectiv vegetale din
Intretinerea spatiilor verzi. Beneficiarul va incheia contract cu serviciile speciale de salubritate ale
orasului, pentru asigurarea evacuarii acestor deseuri.

Vor fi respectate Normele de igiend privind mediul de viata al populatiei si Normele de
protectia muncii Tn vigoare.

6.2. Aspectul exterior al constructiilor si amenajiri exterioare

Prin realizarea obiectivului se va imbunatati aspectul zonei prin volumetria, materialele si
aspectul general al cladirii propuse.

Cladirea va fi orientata spre curtea interioara si Str. Apusului, respectiv Leaota. Fatadele vor
fi tratate unitar, cu marcarea intrarilor.

Tamplariile exterioare vor fi din P.V.C. cu geam dublutermoizolant. La exterior peretii
prezinta tencuieli de stratificate de fatada pe termosistem din vata minerala bazaltica de 10cm iar
invelitoarea este din tabla tip tigla vopsita in camp electrostatic. Imprejurul constructiei a fost
prevazuta o zona de drenaj cu preluarea apelor din precipitatii catre canalizare.

Spatiile verzi vor cuprinde spatii gazonate, grupari florale, arbori si arbusti.

6.3. Protectia mediului natural

Prin reconsiderarea mediului natural si construit, sub toate aspectele sale: economice,
ecologice si estetice cat si satisfacerea nevoilor umane au fost cerintele urmarite pe parcursul
intocmirii prezentei documentatii de urbanism.
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7. MASURI PSI

Constructia va avea gradul TI de rezistenta la foc.

La exccutie se vor respecta prevederile normativului de prevenire si stingere a incendiilor P
118-1999 completat cu P118/2-1013.

Incalzitea spatiilor se va face cu C.T. pe gaz, locatarii vor fi instruiti pentru utilizarea
acestora si a masurilor care trebuiesc luate in caz de incendiu.

8. MASURI DE APARARE CIVILA
Se vor respecta reglementarile din HG 37 din 12.01.2006, lit].
Constructia propusa nu va fi prevazuta cu adapost de aparare civila.

9. OBSERVATII, CONCLUZII
In vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si restrictiilor in zona au
fost efectuate analize cu privire la:
- incadrarea in planul urbanistic general;
- fondul construit existent (starea cladirilor, materiale de constructii);
- circulatie si echipare edilitara
- titlul de proprietate al terenurilor
- certificatul de urbanism
Prezenta documentatie s-a intocmit conform prevederilor cuprinse in urmitoarele acte
normative in vigoare:
- Legea nr. 50/1991 republicatd cu modificiri;
- Legea nr. 125/1996;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Ordinul M.L.P.T.L. nr. 1943/2001;
- Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996:
- PUZ si RLU ~ Zone protejate ale municipiului Bucuresti.
Dupi aprobarea P.U.D. investitorul, pe baza Certificatului de Urbanism va obtine avizele
solicitate de acesta si va trece la fazele de proiectare D.T.A.C., P.T,, D.E.

Intocmit,
Arh. Iulj
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 50 [ LW din [l.64 2024

iN SCOPUL: remodelare, supraetajare si extindere locuinta existentd, rezultind locuintd cu regim de indltime
P-+ |E42F retras, refacere imprejmuire si bransare utilitagi.

Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in judepul - . municipiul /
orasul / comuna Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _. cod postal _ - . aleca nr. bloc scara
etaj ap. ctelefon / fax -, e-mail - inregistrata lanr. 59265 _din _12.12.2023 _,

pentru imobilul — teren si/sau construcfii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - . str.
_ Rasaritului _or. 57D, bloc -, scara _-_, ctaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementarilor documentatici de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6. aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013. cu modificdrile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G M.B. or, 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd. cu
modificirile si completarile ulterioare. se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

[mobilul este situat in intravilan. .
Conform Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat de notarul public Mone Gabriela Olga sub nr. 675/02.07.2010 si a
Extrasului de Carte funciard nr. 120638/06.12.2023. necisitorit, detine constructie locuintd, numar cadastral
215417-C1 i teren in suprafatd de 166 mp, numar cadastral 215417 - numar cadastral vechi 8489/1. din imobilul pentru care s¢
foloseste nr. 57D pe str, Rasaritului. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 215417 (provenitd din conversia de pe hirtie
a C.F. nr. 88884) cu Incheierile nr. 288821/05.07.2010 (cumpdrare) si nr. 91728/28.09.2023 (notare indreptare eroare materiald
mixti).

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafati de 166 mp.
Se soliciti: remodelare, supraetajare si extindere locuinga existentd, rezultand locuingd cu regim de indlgime P+1E+2E retras,
refacere imprejmuire $i brangare utilitati.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul este situat in zona Lia subzona locuintelor individuale §i colective
mici cu maxim P+2+M niveluri situate in afara perimetrelor de protectie. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indlfimi
p+1=0.9 mp ADC/mp teren: C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indlfimi P+2+M
= 1,37 mp ADC/mp teren.
Imaobilul se afla in zona fiscala C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Dupi expertizarea prealabilit a situatiei existente de un expert tehnic atestat, se permite remodelarea, extinderea si supractajarea
locuintei unifamiliale existente, rezultand o constructie cu regim final de indltime P+IE+2E retras, cu luarea masurilor de
protejare a constructiilor nvecinate, in baza elaborarii si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.). care va detalia cel
putin: modul specific de construire in raport cu funcfionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fa(d de limitele laterale si posterioara ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare,
accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica. conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 45%: C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren.
C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strizi (parcelele de colf sau, in cazul
intersectiei in T. parcela situatd in dreptul strazii care nu se mai continud),
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022,
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intoemi documentatia tehnicit in vederea obtinerii autorizagiei de
construire.
Realizarea unei constructii noi va fi condijionata de amenajarea unui spafiu verde cu suprafata de cel pugin 20% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spaiiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Se permite refacerea imprejmuirii terenului astfel: imprejmuirile spre strada vor fi transparente, vor avea inalfimea de maxim 2,00
metri, vor avea un soclu opac de circa 0,60 metri, partea superioard fiind realizatd din fier forjat sau plasd metalici si vor fi
dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare, imprejmuirile vor fi opace cu indltimi de 2,50 metri.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executirii lucririlor se vor realiza
in incinta. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Nr. inreg. 592635 din 12.12.2023


















