SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

S.C. CENTRUL DE INOVARE SI PROIECTARE URBANA SECTOR 6 S.R.L.
calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,B-dul Doina Cornea nr. 5G”, sector 6, pentru
amenajare Parc Grozavesti Zona | pe un teren in suprafata de 30.991 mp, domeniu public al municipiului
Bucuresti administrat de Consiliul Local Sector 6.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 18376/4/2/31.03.2025 din 23.05.2025

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

UTR M2
P.O.T. propus = 40%; C.U.T. maxim = 3,00 mp A.D.C./mp teren; H maxim = 15 metri

UTR V3a2
P.O.T. propus = 10%; C.U.T. maxim = 0,35 mp A.D.C./mp teren; H maxim = 10 metri

Se avizeaza favorabil amenajarea Parcului Grozavesti Zona I, conform Plansei 04.01 Reglementari urbanistice —
zonificare functionala, anexata avizului tehnic.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+ 14 niveluri cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc,; lacasuri de cult; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii
pentru profesiuni liberale; activitati manufacturiere.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: primé@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber numai cu conditia ca sad nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixts;
in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauzd; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre
blocuri cu conditia sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor existente; se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluanta, sa nu prezinte risc
tehnologic sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a
obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; se admit statii de intretinere auto si
spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti;
constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu
respectarea legislatiei in vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru
Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea,
executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B.
nr. 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor
n municipiul Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc,; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona V3a2 — subzona bazelor de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement cu
POT maxim = 10%.

Utilizari admise: alei pietonale, respectiv: circulatii exclusiv pietonale din materiale cu texturi si cromatica diversa (dale
decorative, dale inierbate, pavele, covor asfaltic, pietris, nisip, criblura etc.); amenajari pentru sport, joc si odihna: locuri
de joaca pe categorii de varsta; locuri de joaca de mari dimensiuni, cu instalatii si echipamente de joc speciale; amenajari
pentru odihna-relaxare si contemplare; terase-debarcader si puncte belvedere; zone cu jocuri de apa (fantani, cascade,
bazine decorative, jeturi de apa etc.); zone cu jocuri de lumina (iluminat special artistic); perdele de protectie; locuri
de sport — agrement cu amenajari si platforme pentru role, skate, piste biciclete, amenajari mountain-bike, karting,
echipamente specifice sportului extrem (bungee-jumping, climb-up) etc.; mobilier urban: amenajari peisagistice si spatii
plantate monumentale reprezentative; mobilier urban repartizat uniform pe teritoriul parcului si in stiluri care sa nu
afecteze (banci in stil traditional si modern, cosuri de gunoi, jardiniere, pergole, ziduri decorative, stalpi de iluminat,
afisaje, obiecte de arta plastica etc.); constructii pentru expozitii si activitati culturale: constructii cultural-expozitionale
(sali expozitionale cu tematici diverse, mici pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici, biblioteci in aer liber
etc.); constructii si instalatii specifice pentru spectacole in aer liber si spectacole teatrale; constructii usoare cu caracter
provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica: mici puncte de alimentatie publica si comert in spatii
amenajate; spatii pentru intretinere: alei ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor
fi tratate ca alei principale; grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere; spatii pentru retelele tehnico-
administrative; spatii de intretinere si amenajari sere si gradini de rasaduri deschise publicului.

Utilizari admise cu conditionari: autorizarea constructiilor trebuie sa aiba la baza un studiu de amenajare peisagistica;
cladirile si amenajarile pentru diferite activitati se admit cu conditia de a nu avea separdri fizice care sa impuna
interdictia liberei circulatii pietonale.

P.O.T. maxim = 10%; conform Regulamentului Local de Urbanism, P.O.T. cuprinde constructii, platforme, circulatii
carosabile, ocazional carosabile si pietonale;
C.U.T. maxim = 0,35 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. CENTRUL DE INOVARE SI PROIECTARE URBANA SECTOR 6 S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Ana Maria M. PASCU

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.



Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 113/7C
din 24.02.2025, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTTI

CERTIFICAT DE URBANISM
A ain 2902 2025

N SCOPUL: elaborare studiu de fezabilitate si executare lucriri de construire pentru amenajare parc Grozivesti Zona

Ca urmare a Cererii adresate de ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC SI DEZVOLTARE
URBANA SECTOR 6 prin S.C. CENTRUL DE INOVARE SI PROIECTARE URBANA SECTOR 6 S.R.L.

reprezentat de cu domiciliul / sediul In judetul - _, municipiul / orasul / comuna Bucuresti _,
satul / sectorul _ 6 , cod postal - _, intr. _ Gheorghe Caranda, aviator _,nr. _9 ,bloc - ,scara =~ ,etaj - _,ap. =~ _,
telefon / fax - ,e-mail - , inregistratd la nr. _ 10500 _ din _ 13.02.2025 ,
pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, b-dul
_Doina Cornea . 5G ,bloc - ,scara_~- ,etaj - ,ap. -_ sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul rcglementarﬂor dOCumCl’ltathl de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B, nr.
278/2013, cu modificarile si completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr, 2/2016.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu

modificirile si completarile ulterioare, se .
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat tn intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 16209/13.02.2025, MUNICIPIUL BUCURESTI in administrarea SECTORULUI 6 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI prin A.D.P. D.U. Sector 6 detine imobilul (teren In suprafata de 30.991 mp, numar cadastral
248269) situat in b-dul Doina Cornea nr. 5G. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 248269 cu fncheierile nr.
14366/11.02.2025 (alipire, drept de proprietate dobéndit prin lege, administrare).

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafafd de 30.991 mp - domeniu public al municipiului Bucuresti.
Se solicitii: elaborare studiu de fezabilitate si executare lucriri de construire pentru amenajare parc Grozivesti Zona I,
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afli situat:
- partial in zona M2 - subzond mixt# situatd in afara limitelor zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu
si iniltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie
de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru functiunile
publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T maxim = 3,0 mp ADC/mp teren gi
- partial in zona V3a2 - baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement cu P.O.T. maxim 10%. P.O.T. maxim = 10%;
C.U.T. maxim = 0,35 mp ADC/mp teren sau conform normelor specifice in vigoare si documentatiilor de urbanism conform
legii.
Imobilele se afld n zona fiscald A.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Imobilul este situat in situl arheologic Vatra Satului Cotroceni - cod L.M.L: B-I-s-B-17890. Autorizarea executirii
lucriirilor se va face numai in baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii,
Terenul este afectat de circulatiile previizute a sc realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Se permite elaborarea documentatiei tehnico - economice ,,studlu de fezabilitate” in vederea amenajérii spatiului public prin
realizarea unui parc.
Autorizarea lucrarilor se va face in baza elabordrii si aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin:
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare,
accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spatiilor publice.
Pentru zona M2 - P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8,00 metri) pentru activititi comerciale, sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Pentrn zona V3a2 - P.O.T. maxim = 10%, P.O.T, cuprinde constructii, platforme, circulatii carosabile, ocazional carosabile gi
pietonale; CU.T. maxim = 0,35 mp ADC/mp teren sau conform normelor specifice in vigoare si documentatiilor de urbanism
conform legii; H maxim = 10 metri.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obfinerii autorizatiei de
construire.
Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din supratata totald a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea
asigurati grosimea stratului vegetal astfel incét sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a
excesului de umiditate si de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
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Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintdri, sa nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoléri pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei tehnico-
economicd ,,studiu de fezabilitate”, elaborarea documentatiei de urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de
construire pentru amenajare parc Grozavesti Zona I.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificati prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i sa decidd, dupil caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii
consultdrii publice, centralizdrii opfiunilor publicului $i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea com petentii pentru protectia mediului in
vederea evaluiirii inifiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvati. in urma evaluiirii initiale a notificiivii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului.

In situaia in care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de construetii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renuni la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat

la zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi; dovada aprobirii indicatorilor tehnico-economici in vederea
realizirii investitiei;

¢) documentatia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. o D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. @ aviz Ministerul Culturii

® alimentare cu energie termica - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A.
Bl gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
telefonizare - S.C. Orange Romdnia S.A.
salubritate - operator autorizat
O transport urban
d.2. avize §i acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civild @ sanatatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu geotehnic;
referate de verificare; @ deviz conform H.G. nr. 907/2016;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): timbru de arhitecturi.

Avizele in termen, obtinute conform Certificatelor de urbanism nr. 683/109M din 15.07.2024, nr. 684//91C din
15.07.2024 si nr. 26/7M din 30.01.2025, rimén valabile pentru actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 _ luni de la data emiterii.

Nr. inreg. 10500 din 13.02.2025



Cererea pentru prelungirea valabilitdtii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si cnmf!etﬁrile ulterioare.

PRIMAR, SHCRETAR/GENERAL,
CIPRIAN CIUCU DEMIREL SPIRIDON
J ° ks

ARHIILCT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Muntean:
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe , /
intocmit - 2 ex.: arh. Viorel Constantin Popescu

Scutit de taxa conform art. 476, alin. (1), lit. ¢) din Codul fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dircct / prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii,
republicatd, cu modificiirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2025

de ladatade _ péna la data de

Dupi aceasta dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urméand si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Scutit de taxa conform art. 476, alin. (1), lit. ) din Codul fiscal.
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 10500 din 13.02.2025
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: Documentatii cadastrale avizate

E Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

OCPI Bucurest, Bd.Expozifiei,nr.1A, sector 1, ROMANIA

Data; 18.,02.2025

Intocmit: Gabriela Craciunescu




EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Bd.Doinea Cornea.nr.5G, sector 6, Bucuresti
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D Sarstructii inregistrate in sistemul intograt de cadastru si carte funciara
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MEMORIU JUSTIFICATIV
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Elaborare studiu de fezabilitate si executare lucrari de consfruire
pentru Amenajare Parc Grozavesti Zona 1
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1. DATE GENERALE ‘

1.1. Denumirea proiectului: " Elaborare studiu de fezabilitate si executare lucrari de
construire pentru Amenajare Parc Grozavesti Zona I"

1.2. Adresa: Bulevardul Doina Cornea nr 5G, NC 248269, Sector 6, Bucuresti

1.3. Beneficiar: Administratia Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6.

1.4. Proiectant: Centrul de Inovare si Proiectare Urband Sector 6 S.R.L.

1.5. Data: Aprilie 2025

1.6. Suprafata terenului: 31 991 mp

Zona care a generat P.U.D.este formata din urmétoarele nr cadastrale:
e NC 248269 cu o suprafatd masuratd de 30 991 mp. Acesta mai este cunoscut ca Parcul
de Agrement Grozévesti

1.7. Situatia juridica privind proprietatea asupra terenului:

Zona pe care se propune realizarea investitiei este formatd din NC 2482609 care se situeaza pe
Bd. Doina Cornea 5G. Acestea fac parte din categoria domeniu public al Municipiului Bucuresti
fiind administrate de Consiliului Local Sector 6 si Administratia Domeniului Public si Dezvoltare
Urbana Sector 6.

Imobilele studiate au fost intabulate astfel

e Conform Extrasului de carte funciara NC 248269 se afli in proprietatea
MUNICIPIUL BUCURESTI fiind in administrarea SECTORULUI 6 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI prin A.D.P. D.U. Sector 6. Imobilul a fost intabulat
in Cartea funciara cu incheierea nr. 14366/11.02.2025 (alipire intre NC 227805 si NC
243359, drept de proprietate dobéndit prin lege, administrare). Acesta a rezutat din
alipirea urmatoarelor numere cadastrale.

e in cartea funciard NC 243359 (provenitd din conversia CF nr. 63860) cu incheierea

nr. 47083/29.04.2022 (administrare, notare indreptare eroare materiald).
Conform H.C.G.M.B. Sector 6 nr. 2/2016 se imputerniceste Administratia
Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6 sé administreze Parcul Grozévesti
cu respectarea prevederilor hotararii HCGMB nr. 278/2013 privind aprobarea trecerii
din administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti in administrarea
Consiliului Local Sector 6.

e In cartea funciard NC 227805 (provenita din conversia CF nr. 88493) cu incheiereile
nr. 125911/18.12.2023(drept de proprietate dobandit prin lege) st nr. 272/04.01.2024
(administrare).

Conform H.C.G.M.B. nr. 409/2023 se transmite din administrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti in administrarea Sectorului 6 al Municipiului
Bucuresti prin A.D.P.D.U. Sector 6 a imobilului in suprafata de 11.382 mp, Inscris in

2|24
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Cartea funciarid nr. 227805,situat in Bd-ul Doina Cornea nr. 5G, in vederea deruléarii
unui proiect de investitii pentru realizarea unui parc — spatiu verde de utilitate publica,
amenajat pentru agrement si odihna, cu plantatii,alei si diferite constructii.
Terenul este situat in zona de protectie a sitului arheologic Vatra Satului Cotroceni —
cod L.M.I B-I-s-B17890.

1.8. Incadrarea in localitate

Amplasamentul care a generat P.U.D. se aflid in zona de est a Sectorul 6 al Municipiului
Bucuresti, la intersectia strazii Doina Cornea cu Bulevardul Iuliu Maniu:

- Nord Proprietate privata

= Sud Bd. Tuliu Maniu

- Est Apa Nova Bucuresti S.A.
- Vest Bd Doina Cornea

Terenul se Incadreaza conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2 /
20.01.2016 dupa cum urmeaza:
e In UTR V3a2 — subzona bazelor de agrement, parcuri de distractii, poli de
agrement.
¢ in UTR M2 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate,cu clidiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte.

2. OBIECTUL LUCRARII

Avénd in vedere deficitul de spatii verzi in interiorul orasului, raportat la numérul de
locuitori, se impun o serie de masuri cu scopul de a imbunatétii calitatea vietii prin amenajarea de
spatii si constructii care sa incurajeze activitatile in aer liber, fard sa afecteze fondul plantat
existent.

Prin prezenta investitie se urmireste amenajarea unor spatii destinate evenimentelor
culturale la nivelul Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, care sd deserveasca functional locuitorii
orasului si care sd promoveze cresterea standardelor de viata, prin gestionarea durabild a spatiilor
verzi existente.

Managementul spatiilor verzi din zona urband reprezintd un obiectiv public ce asigura
dreptul oricérei persoane la un mediu inconjurator sanétos si echilibrat, asa cum este precizat in
Constitutia Romaniei.

Bucurestiul se afla in topul celor mai poluate orase din Europa. Totusi, in acest context
suprafete intinse de spatii verzi au fost retrocedate, fapt ce conduce la diminuarea suprafetei de
spatiu verde pe cap de locuitor.

Proiectul este initiat cu scopul de a transforma un spatiu urban intr-un parc viu, ecologic si
recreativ In Bucuresti. Obiectivul este de a oferi populatiei un spatiu verde cu utilizari multiple si
beneficii de natura sociald, economica si de mediu.
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E’ Necesitatea elaborarii P.U.D. survine din necesitatea detalierii modului specific de
L | capstruire In raport cu functiunea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia.

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic M.L.P.A.T. GM-009-
2000, cit si in sensul legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic de Detaliu nu reprezinta o fazi
de inveS“tiﬁe, ci o fazi premergitoare realizarii investitiilor.

P.U.D. are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru un numar limitat de imobile
dintr-o zond din localitate si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile planului urbanistic general al localitatii din care face parte si a eventualelor planuri
urbanistice zonale care il preced.

Scop / Obiective P.U.D.:

- utilizarea rationald a terenului in corelare cu functiunile urbanistice previzute prin
P.U.G./P.U.Z Coordonator;

- facilitarea elaborarii proiectului de investitii prevazut prin tema beneficiarului,

- valorificarea in scop economic, social sau utilitar a terenurilor libere;

- Stabilirea limitelor laterale si posterioare pentru construirea in interiorul parcelei,

- Stabilirea conformarii volumetrice a constructiei propuse;

- Stabilirea accesurilor carosabile si pietonale pe lot;

- Stabilirea numaérului de locuri de parcare necesare functiunii propuse;

in continutul P.U.D. se trateazi si reglementeaza in detaliu urmitoarele categorii generale
de probleme:

- regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor;

- compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor,
relatii functionale si estetice cu vecinitatea;

- asigurarea accesibilitétii si racordarea la retele edilitare;

- permisivitdti si constrdngeri urbanistice, inclusiv ale volumelor construite/ ale
amenajarilor;

- integrarea noilor constructiilor si corelarea lor cu cele existente Invecinate;

- circulatia carosabili si pietonal;

- echiparea edilitara

3. INCADRAREA iN ZONA

Parcul Grozévesti este amplasat in intravilanul Municipiului Bucuresti in zona de est a
Sectorului 6, la intersectia strazii Doina Cornea cu Bulevardul Iuliu Maniu.

3.1. Concluzii din documentatiile de urbanism existente
° Conform P.U.Z. coordonator Sector 6 si R.L.U. aferent acestuia, aprobat prin
H.C.G.M.B. Nr. 2/2016, imobilul se afl3 situat in zona
0 V3al2 — subzona bazelor de agrement, parcuri de distractii, poli de
agrement.
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POT maxim inclusiv constructii, circulatii, platforme = 10%;

CUT maxim = 0,35 mp ADC/mp teren.

si In zona Céi de comunacatii rutiere si pietonle

o M2 — subzonid mixti situatd in afara limitelor zonei protejate,cu cladiri
avind regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte.

POT maxim inclusiv constructii, circulatii, platforme = 70%;
CUT maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.

o T — Circulatie propusa confom PUZ Sector 6

Zonificare Suprafata | %
UTR V3a2 16865 54.42%
UTR M2 11382 36.73%
Strada propusa conf PUZ S6 2744 8.85%
30991 100.00%

° Conform PUG municipiul Bucuresti si R.L.U. aferent acestuia, aprobat prin
HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotéararile Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr.
877/12.12.2018 si modificat prin Hotidrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 341/14.06.2018, imobilul se afla situat In subzona

o V3a2 - subzona bazelor de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement
0 M2 - subzona mixta.

Zonificare | Suprafata %
UTR V3a2 19609 63.27%
B UTR M2 11382 36.73%
30991 100.00%

Terenurile se situeazi in zona de protectie a sitului arheologic Vatra Satului Cotroceni
—cod L.M.I B-I-s-B17890.

3.2. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu PUD
Concomitent cu documentatia PUD se vor realiza urmétoarele studii:
e Studiului geotehnic privind conditiile de fundare
e Studiu peisagistic
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4. SITUATIA EXISTENTA

4.1. Evolutia zonei, caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Panad in sec. al XX-lea

Satul Grozavestii, amintitit pentru intdia data la 9 octombrie 1492, este astazi incorporat in
Bucuresti, devenind unul dintre cartierele lui. In trecut, zona Grozavestiului, Cotrocenilor si Sf.
Elefterie era inconjurati de codri de stejari batrani de sute de ani se regdseau in aceste zone in
prima jumadtate a secolului al XIX-lea. Codrii Grozavestilor, Cotrocenilor si Lupestilor, mentionati
in documentatiie secolului al XVII-lea, ajungeau pani la Dambovita. Nu numai Manistirea
Cotroceni, dar si biserica Sf. Elefterie-Vechi au fost ridicate in poienile acestor codri.

Péna la lucririle de rectificare a Raului Dambovita, cartierele Grozavesti, Gorganul,
Izvorul sufereau multiple inundatii. In acele momente, locuitorii se deplasau cu luntrea intre case
si, dupd retragerea apelor, uneori pescuiau chiar in zonele inundate. Rectificarea si adincirea
cursului Dambovitei, realizate intre 1880 si 1883, au transformat radical peisajul, au avut ca scop
prevenirea inundatiilor si protejarea orasului.

In acelasi timp, s-au demarat si lucrdri pentru asigurarea unui debit mai mare de apa
potabild, prin captarea izvoarelor si construirea de rezervoare si uzine de tratare a apei. Aceste
masuri au fost esentiale pentru asigurarea apei si energiei necesare orasului.

In perioada 1879-1880, albia raului a fost adéncitd cu 6 metri, iar pentru acest lucru au fost
prevazute doud caderi de ap4, una la Grozavesti (unde a fost amplasata si o uzind electricd) si alta
la Vitan. Pe marginea raului au fost amenajate santierele, cu o latime de 20 de metri fiecare, prin
pietruire si plantare de pomi pe ambele parti. Lucrérile au durat cinci ani, intre 1880 s1 1885.
Sistematizarea malurilor Dambovitei a fost ulterior extinsd si In afara orasului, in amonte de
Grozéavesti. In 1900, caderea de la Grozavesti a fost eliminatd, iar albia raului a fost amenajata in
amonte pand la Ciurel.

in paralel cu operatiunea de rectificare si adancire a albiei, au inceput lucririle pentru
asigurarea unui debit mai mare de apa potabild, atdt din Ddmbovita, prin filtrare, cét si prin captarea
1zvoarelor din Imprejurimile orasului. Mai intai au fost construite trei bazine mari la Arcuda, unde
apele Dambovitei erau filtrate, apoi erau transferate in rezervorul de la Cotroceni, cu o capacitate
de 40.000 de metri cubi, de unde erau impinse, cu ajutorul pompelor de la uzina hidraulica de la
Grozavesti, uzina finalizata in 1890.

De asemenea, intr-un proiect din 1934, Dambovita se doreste a fi acoperitd printr-un
planseu de beton, din cauza aspectului neatragator al raului, cauzat de poluarea permanenta cauzata
de rezidurile uleioase ale uzinei de la Grozédvesti. (Oantd-Marghitu, 2012) (Giurescu, 1966)
(Sistemul De Apirare Impotriva Inundatiilor. Buletinul AGIR, 2024)

Secolul al XX-lea

In prima jumatate a secolului XX, zona a cunoscut o dezvoltare incetinitd, cu Grozavesti
fiind printre cartierele cu cea mai mica densitate a populatiei pand in anii 1930. Pana in mijlocul
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secolului, asp%fban nu a suferit modificari semnificative, cu exceptia notabila a constructiei
- fabricii de cnnfec,méPACA in 1948.

Din punct d®vedere al infrastructurii rutiere, arterele principale au rdmas In mare parte
neschimbate, insd au avut loc ajustéri In reteaua de tramvaie si cale feratd. In 1929, a fost eliminat
ultimul tramvai tras de cai, iar Depoul Cotroceni a fost inchis in 1943, considerat prea mic si
neadecvat pentru necesitatile vremii (Totul despre dezvoltarea retelei de transport si a
infrastructurii din Romania, (2010), Depoul Cotroceni (1894-1943) , 2024). (Harti istorice, anii
1911, 1921, 1931, 1947, 2024) (Documentar: La 9 decembrie 1894 intra in circulatie primul
tramvai electric din Bucuresti, , 2024) (Oanta-Marghitu, 2012)

Incepénd din 1958, au inceput lucréri pentru introducerea sistemului de termoficare in zona
Grozéavesti si in Imprejurimile sale, demersul vizénd construirea de complexe de blocuri noi in
Grozévesti si alte zone, Insotite de unitati industriale in vecinatatea lor.

Intre 1958 si 1961 au fost construite 32.600 de apartamente in Bucuresti, Grozavesti
enumeréndu-se printre ele. Decizia Adunérii partidului din noiembrie 1952 a fost sa elaboreze un
plan de sistematizare si reconstructie a Bucurestiului, care s asigure dezvoltarea unitard si
armonioasd, organizarea si alocarea eficienta a terenurilor si eliminarea contrastului dintre centrul
si periferia orasului. Centrala Electrica de Termoficare Grozavesti , Universitatea Politehnica din
Bucuresti si cdminele studentesti care au fost construite in mai multe etape incepand din 1962, si
Academia Stefan Gheorghiu, construita in 1975. In anii 1980, decizia de a transforma complexul
Cotroceni In resedinta prezidentiald a condus la devierea traseelor de tramvai pe Drumul
Grozdvesti catre vest (Oanta-Marghitu, 2012) (Giurescu, 1966).

Aparitia Parcului Grozavesti

Harta Bucurestiului intocmita de Institutul Geografic Militar intre 1895 si 1899, alaturi de
cea din 1914, arata cé terenul pe care se afld in prezent Parcul Grozivesti, in zona luncii rdului, era
ocupatd de gradini. Conform harti din 1911, nivelul terenului era cu aproximativ 10 m mai jos
decét prelungirea dealului de-a lungul Drumului Grozavesti.

Conform lucrdrii scrise de Sorin Oantid-Marghitu, numitd “An Archaeology of the
Contemporary Past: Excavations in the Grozévesti Park”, aparea ca o groapa intr-o harta din 1965,
iar sapdturilor arheologice effectuate in anii 2005-2007 confirmau acest lucru. Astfel, parcul era
construit pe un deal artificial, locatia fiind acoperitd de umpluturi mari de bucéiti de beton
amestecate cu piese de camioane, sarmd, plastic si alte tipuri de deseuri. Tot in aceeasi lucrare
este mentionat faptul ca in studiul geoelectric al lui Florian Radulescu, “Geoelectric Research In
The Vasile Milea Boulevard Area”, stratul de umplutura atinge o adancime de 8 m, corespunzator
diferentei de nivel dezvaluitd de hartile mentionate mai sus. Aceste lucrari confirmi faptul ci in
zona luncii Dambovitei o "groapd", a fost transformati intr-un deal.

Totodatd, sursa “umpluturii acestei gropi” este consideratd ca fiind fost rezultatul
constructiei metroului din Bucuresti intre 1977 si 1981/1983, perioada in care au fost construite
statiile de metrou Grozavesti si Politehnica. De asemenea, cutremurul din 1977 a avut loc in timpul
constructiei statiei de metrou Politehnica, sugerdnd ca unele dintre materialele gasite In sapatura
ar putea proveni din cladirile distruse in timpul evenimentului seismic.
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In 2005, nainte de a incepe sapaturile, cercetirile de suprafata au stabilit ca aleile parcului
-— au fost probabil turnate in 1989, impreuna cu plantatia de arbori in stratul de umpluturad depus4,
precum si un pat de flori. Vegetatia, arborii plantati, aleile de pavaj din beton, gradinile de flori
acum in ruind au ascuns efortul industrial de modificare a peisajului.

Zona pe care se afld acum parcul era considerate atunci ,,singura oazid de verdeatd care
intrerupe monotonia randurilor de cladiri ridicate in perioada comunisti si dupa decembrie 1989”
(,,the only green area to break the monotony of the rows of buildings erected during communism
and after December 1989”") (Oantd-Marghitu, 2012)

4.2. Accesibilitatea la ciile de comunicatie

Cele doua artere de circulatie care delimiteaza terenul, B-dul Iuliu Maniu si B-dul Doina
Cornea, asigurd circulatia auto si pietonald, permintind o buna accesibilitate a sitului.

Trama stradala a arealului studiat este regulata si este compusé din:

- strézi de categoria a II - a, strdzi de legatura, care asigurd circulatia majora Intre zonele
functionale si de locuit (Bulevardul Doina Cornea, Bulevardul Iuliu Maniu si Soseaua Grozavesti),

Traseele de transport public din Bucuresti s-au dezvoltat in principal pe traseele arterelor
principale ale oragului care fac legatura dintre centrul orasului si principalele cartiere rezidentiale,
zone industriale sau centre comerciale, distribuite mai mult sau mai putin omogen in jurul
centrului. in ceea ce priveste amplasamentul studiat, traseele de transport public sunt constituite in
principal de metrou “ Politehnicd” cu doud puncte de acces.

4.3. Suprafata ocupati, limite si vecinatati

Zona studiatd are o suprafata totala de de 30 991 mp fiind formata din NC 248269 - 30991
mp conform C.F. 248269 si forma in plan neregulata. Terenul a rezultat din alipirea numerelor

o NC 243359 - 19 609 mp conform C.F. 243359 si forma in plan neregulata.
o NC 227805 - 11382 mp, conform acte, 11382 mp suprafatd masurata, conform C.F.
227805 si forma in plan neregulata.

Terenul se invecineaza cu:

= Nord Proprietate privata

= Sud Bd. Iuliu Maniu

- Est Apa Nova Bucuresti S.A.
- Vest Bulevardul Doina Cornea

4.4. Destinatia terenurilor

Categoria de folosintd a terenurilor conform extraselor de carte funciard este de curti
constructii cu observatia ca este ocupat de spatiu verde si alei.
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4.5. Proprietatea asupra terenurilor

Terenurile care au generat PUD se afld in intravilanul localitatii, in domeniul public al
Municipiului Bucuresti, in administrarea Consiliului Local al Sectorului 6 prin Administratia
Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sector 6.

4.6. Accidente de teren

Zona studiata este integrata subunitatii centrale a Campiei Romane, constituita din formatiuni
recente de varsta cuaternar superior. Cadrul structural specific Campiei Romane, datorat miscarilor
neotectonice, este cel al unui sinclinal cu caracter subsident, orientat SV - NE, pe fondul caruia s-
au acumulat depozitele neogene si cuaternare. Acest fapt evidentiaza caracterul de labilitate al
regiunii, avertizand asupra reactiei la seisme, datorata lipsei unui fundament rigid aproape de
suprafata sau a unor roci dure.

Din punct de vedere morfologic, terenul este in pantd, cu o inclinatie orientatd de la sud la
nord si o diferentd de coté intre maxim si minim de aproximativ 10 m.

Structura terenului de fundare este alcatuita dintr-o succesiune litologica sedimentara
compusa (pana la adancimea maxim cercetata = 6 m) din complexe compresibile specifice zonelor
de camp: umplutura (1,50-3,00 m), complexul argilos prafos de suprafata.

Conform Studiul Geotehnic au fost interceptate in foraje, umpluturi cu grosimi cuprinse intre
1,5 s1 3,0 m. Aceste umpluturi sunt constituite din sol vegetal, pamant humificat si material argilos,
cu mici fragmente de caramida si beton. Acest strat neuniform de umplutura, probabil provine de
la lucrarile de sistematizare a zonel in urma finalizarii lucrarilor de metrou, in zona statiei
Politehnica si a acceselor acesteia.

In momentul de fata, parcul este conformat cu spatiu verde si alei. Aleile sunt in mare parte
deteriorate, avand mici surpari in stratul de fundare.

Definitivarea solutiei de fundare si dimensionarea elementelor de infrastructura se va face in
urma efectuarii calculelor de structura, inclusiv la solicitari seismice.

4.7. Analiza fondului construit existent

Din punct de vedere functional, in zond predomind constructiile aferente campuslui
universitar Politehnica aflate in partea de sud si vest a parcului, noua zona comerciald situatd in
sud-estul sitului si zona de business din vestul sitului.

De asemene, In parte de est a sitului se afla instalatii apartinand ApaNova Bucuresi

Reperele functionale din zona studiata sunt:

- Campus Politehnica ;

- Zone comercial: Afi Palace Cotroceni,

- Zona de business Campus 6
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4.8. Echiparea existenta

Zona este una care beneficiaza de echipare edilitara (alimentare cu energie electrica, telefonie,
internet, alimentare cu gaze naturale). Pe parcursul elaborarii documentatiei s-au obtinut obtine
avize de amplasament emise de operatorii locali. Avizele au fost obtinute inainte de alipirea
terenului dupa cum urmeaza:

Pentru NC 243359
- Aviz Apa Nova (alimentare cu apd si canalizare) nr. 92417699 din 25.09.2024 cu
urmatoarele conditionari

e nu se vor parca/stationa autovehicule in perimetrul zonei de protectie sanitard aferenta
retelei publice de apa potabild De 225 mm PEID si in perimetrul zonelor de
exploatare si intewentie aferenta retelelor publice de canalizare Dn 50 cm B si Dn 315
mm PVC;

e amplasarea viitoarelor constructii (mobilier urban, elemente decorative, locuri de
joaca, spatii pentru sport, construire amfiteatru, spatii acoperite, etc.) doar in afara
zonelor de exploatare si interyeatie. aferentd retelelQr publize de canalizare Dn 50 cm
B si Dn 315 mm PVC siin afara zonei de protectie sanitara aferenta retelei.publice
de apa potabild De 225 mm PEID

e ncafectarea retelelor publice de canalizare Dn 50 cm B, Dn 315 mm PVC si retelei
publice de apa potabila De 225 mm PEID, ce subtraverseaza terenul, cu respectarea
prevederilor legale din SR 8591/1997;
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e la proiectarea si executia imprejmuirii terenului de la adresa sus mentlomﬂbe vor
folosi elemente usoare fara fundatii, in zona de protectie sanitari aferenta retelei
publice de apa potabild De 225 mm PEID si in zonele de exploatare si inter?/%gie
aferente retelelor publice de canalizare Dn 50 cm B si Dn 315 mm PVC;

e pe zona de protectie sanitard aferentd retelei publice de apa potabila De 225 mm -
PEID si pe zonele de exploatare si interventie aferente retelelor publice de canalizare
Dn 50 cm B si Dn 315 mm PVC nu se vor planta arbori sau alte plante ce pot
dezvolta ridacini invazive pentru retelele publice de apa potabila si canalizare;

e in perimetrul zonelor de exploatare si interventie aferente retelelor publice de
canalizare Dn 50 cm B, Dn 315 mm PVC (o fésie de 2,0 m stdnga-dreapta a
generatoarelor exterioare a retelei publice de canalizare), respectiv in perimetrul zonei
de protectie sanitard aferenta retelei publice de apa potabild De 225 mm PEID se va
mentine terenul liber, fdrd a executa constructii, a depozita materiale sau a bloca
accesul, cu respectarea prevederilor SR 8591/1997;

e neafectarea caminelor de inspectie aferente retelelor publice de canalizare Dn 50 cm
B, Dn 315 mm PVC, precum si interzicerea depozitérii materialelor de constructii pe
acestea,

e dreptul de acces si de trecere pentru intretinerea si exploatarea retelelor publice de
apa potabild canalizare De 225 mm PEID si de canalizare Dn 50 cm B, Dn 315 mm
PVC, existente pe teren, pe perioadd nedeterminata de timp;

e organizarea de santier se va amplasa in afara zonelor de protectie sanitara aferenta
retelei publice de apa potabila De 225 mm PEID si de exploatare si interventie
aferente retellor publice de canalizare Dn 50 cm B, Dn 315 mm PVC;

® suportarea oricdror prejudicii in cazul producerii unor daune majore din culpa dvs.,
Apa Nova Bucuresti S.A. nu are vreo responsabilitate, aflandu-se in imposibilitatea
respectdrii Nivelelor de Servicii si intrdnd sub incidenta clauzei de Forta Majoré,
conform Contractului de Concesiune nr. 1329/29.03.2000 incheiat cu Municipiul
Bucuresti;

e este interzisd aruncarea prin intermediul anexelor in retelele publice de apa potabila si
canalizare, a pdmantului, betonului, rezultat in timpul executiei lucrarilor solicitate.

- Aviz Retele Electrice Muntenia (energie electrica) nr. 24582212 / 20.08.2024
- Aviz Termoenergetica Bucuresti (energie termica) nr. 89415 / 09.09.2024
- Aviz Distrigaz Sud Retele (gaze naturale) nr. 55616 /320.122.338 / 26.08.2024

- Aviz Orange Romania (telefonizare) nr. AFO870116/11832/13582 din 08.10.2024

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utilitati.Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare
asistenta la predare amplasament.

= Salubritate
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Pentru NC 227805

Aviz Apa Nova (alimentare cu apd si canalizare) nr. 92415208 din 20.08.2024 cu urmétoarele
conditionari

amplasarea viitoarelor constructii (mobilier urban, elemente decorative, locuri de joaca,
spatii pentru sport, construire amfiteatru, spatii acoperite, etc.) numai in afara zonei de
exploatare si interventie aferenti retelei publice de canalizare Dn 315 mm PVC;
neafectarea retelei publice de canalizare Dn 315 mm PVC ce subtraverseazi terenul, cu
respectarea prevederilor legale din SR 8591/1997;

nu se vor solicita contravaloarea unor eventuale pagube determinate de interventiile sau
avariile la reteaua publicd de canalizare Dn 315 mm PVC;

dupa executia lucrarii solicitate, Apa Nova Bucuresti S.A. va interveni neconditionat la
avaril fard a lua in consideratie ci lucrérile de amenajare a parcului Grozévesti Zona I sunt
in garantie, se va permite accesul si se va elibera amplasamentul pentru interventie,
refacerea la starea initiald a terenului nu va intra in responsabilitatea Apa Nova Bucuresti
S.A.;

la proiectarea si executia imprejmuirii terenului de la adresa sus mentionatd, se vor folosi
elemente usoare, fira fundatii, in zona de exploatare si interventie aferenta retelei publice
de canalizare Dn 315 mm PVC;

pe zona de exploatare si interventie nu se vor planta arbori sau alte plante ce pot dezvolta
radécini invazive pentru reteaua publica de canalizare Dn 315 mm PVC si anexele acesteia;
in perimetrul zonei de exploatare si interventie aferentd retelei publice de canalizare Dn
315 mm PVC (o fasie de 2,0 m stanga-dreapta a generatoarelor exterioare a retelei publice
de canalizare) se va mentine terenul liber, fard a executa constructii, a depozita materiale
sau a bloca accesul, cu respectarea prevederilor SR8591/1997;

neafectarea caminelor de inspectie aferente retelei publice de canalizare Dn 315 mm PVC,
precum §i interzicerea depozitarii materialelor de constructii pe acestea;

dreptul de acces si de trecere pentru intretinerea si exploatarea retelei publice de canalizare
Dn 315 mm PVC, existenta pe teren, pe perioadd nedeterminatd de timp;

organizarea de santier se va amplasa in afara zonei de exploatare si interventie aferentd
retelei publice de canalizare Dn 315 mm PVC;

este interzisd aruncarea prin intermediul anexelor in reteaua publica de canalizare, a
pamantului, betonului, rezultat in timpul executiei lucrarilor solicitate.

Aviz Retele Electrice Muntenia (energie electricd) nr. 24582309 / 28.11.2024
Aviz Termoenergetica Bucuresti (energie termicd) nr. 89417 / 09.09.2024
Aviz Distrigaz Sud Retele (gaze naturale) nr. 55604 / 320.121.581 /26.08.2024

Aviz Orange Roménia (telefonizare) nr. AFO586190/11837/13584 din 08.10.2024
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Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utilitati.Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare
asistenta la predare amplasament.

- Salubritate

4.9. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

BILANT TERITORIAL

REGLEMENTAT CONFORM PUZ COORDONATOR SECTOR 6

N.C. 243359 SITUATIE EXISTENTA
Circulatie carosabila
UTR V3a2 propusa prin PUZ UTR M2
Sector 6

P.O.T. max. 19.86% 10% 2 70%

C.U.T. max. - 0.35 2 3
S.C.D. max. (mp) - 5902.75 = 34146

Rh. max. - - . P+14E
H max. (m) - 10m . 75m

Subzona mixta situata
n afara limitelor zonei

j cu cladiri
Subzona bazelor de protejate, !

" . . . Circulatie carosabila avand regim de
. Spatii verzi publice cu agrement, parcuri de . ) .
Functiune il , " . propusa prin PUZ construire continuu
acces nelimitat — parc distractii, poli de ) . A
Sector 6 sau discontinuu si
agrement o~ u .
indltimi maxime de
P+14 niveluri cu
accente Tnalte
Suprafata
maxima - B = -
construita la sol
Suprafata
il Rl 1686.5 | 10.00% 7967.40 | 70.00%
pietonale - alei,
gradene, rampe | 4372.20 14.11% 2744 100.00%
persoane cu
dizabilitati, scari
(mp)
suprafaispati - - 15178.50 | 90.00% i - 341460 | 30.00%
verzi amenajate
Suprafatd spatii | 56616 80 | 85.89% - - i - - -
verzi neamenajate
S”S?f;t-jrf;f"’ 30991.00 | 100.00% | 16865.00 | 100.00% | 2744.00 | 100.00% | 11382.00 | 100.00%
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5. REGLEMENTARI

5.1. Obiective noi solicitate prin tema-program

Prin realizarea proiectului, se vor atinge urmatoarele obiective specifice:

e Cresterea calitatii mediului si imbunatétirea microclimatului local: Transformarea parcului
intr-un spatiu verde sustenabil, care sd poata sa faca fatd schimbdérilor de mediu

e Mirirea suprafetei de spatii verzi amenajate in sectorul 6: Realizarea unui parc vibrant,
ecologic si recreativ, cu scopul de a oferi comunitatii un loc verde versatil, cu multiple
beneficii sociale, economice si de mediu.

e Creearea cadrului necesar pentru dezvoltarea vietii sociale: Promovarea activitatilor
sportive pentru Incurajarea unui stil de viatd sdnatos si altor tipuri de evenimente care sa
aducd impreund oamenii $i sa creeze comunitéti.

e Spatii publice atractive: Crearea de spatii publice atractive pentru pietoni pentru
imbunétatirea imaginii urbane si cresterea atractivitatii zonei.

e Participarea comunitétii: Implicarea comunitétii in procesul decizional pentru a lua in
considerare nevoile si preferintele locuitorilor in planificarea proiectului urban.

e Accesibilitate universald: Asigurarea accesibilitdtii pentru toti, inclusiv persoanele cu
dizabilitati, prin intermediul rampelor si altor facilititi.

Prin abordarea acestor aspecte, se va Imundtiti calitatea vietii locuitorilor si va fi
consolidatd rezilienta urbana.

5.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea obiectivului

Functiunea spatiului nou propus incearca s raspunde mai multor tipuri de nevoi, dorindu-
se sa fie destinat unui numar cat mai mare de utilizatori. Astfel, s-a propus crearea unor spatii ce
vor permite desfasurarea unor activitati diverse care vor atrage fluxuri de populatie si vor schimba
rolul de spatiu de tranzit intr-unul de punct de atractie.

Amplasarea parcului Gozavesti este intr-o zonid predominant comerciald, adiacentd
Facultatii de Politehnica. Promenada Parcului Grozivesti reprezintd un punct de atractie la nivelul
sectorului 6 pentru activitdti de relaxare si recreative, iar obiectivul propus poate fi o extensie a
acesteia si poate creste atractivitatea.

Conformarea arhitectural urbanistici a propunerii va tine cont de contextul existent
(vegetatie existentd, directii principale, alei pietonale, accese, constructii existente).

5.3. Capacitate, suprafata construita si desfisurata

Dezvoltarea acestui proiect are potential de atragere a utilizatorilor, atat din proximitate,
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cét si din restul orasului. Circulatiile pietonale, platformele pavate si dotérile urbane aferente vor
crea suportul necesar sustinerii unor evenimente cu aglomerari mari ale populatiei.

Suprafetele construite si desfasurate se vor incadra in reglementarile documenatatiei de
urbanism PUZ Coordonator Sector 6.

5.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de
constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a
incendiilor, etc)

Noul parc va integra amenajarea existenta si arborii maturi si va crea un spatiu armonios,
securizat si 0 imagine generald atractiva.

Aleile vor fi proiectate respectdnd tema de proiectare, cotele impuse de elementele
existente si prevederile din: STAS 10144-2/91 ,,Strézi - Trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti
- Prescriptii de proiectare”, Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000
si Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranti in
exploatare"”, indicativ NP 068/02.

Aleile vor urmaéri cat mai fidel alura aleilor existente pastrand traseele si functiunile
existente.

Traseul in profil longitudinal

Se va urmari linia terenului sistematizat in conditiile asigurérii racorddrii In plan vertical si
a dirijarii apelor meteorice.

Se va proiecta linia rosie a aleilor astfel incat sd se coreleze cu accesele adiacente. Se va
lua in considerare si limitarea lucrarilor de terasamente.

Traseele pietonale principale proiectate vor respecta panta maxima de 5%/8%. Lungimea
rampei pana la zona de odihna va fi de maxim 10,00 m.

Profilul transversal

In concordanti cu STAS-10144-2/91 - ,,Striizi - Trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti
- Prescriptii de proiectare”, pentru aleile pietonale si de promenada vor fi asigurate:

» alee cu latime de min. 1.50 m;
= panta transversala alee de maxim 2.00%;
Structura rutiera

La amenajarea aleilor si platformelor pietonale se va tine seama de prevederile STAS
10144/2-91 Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale
ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000 si Normativ privind
proiectarea clddirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare”, indicativ
NP 068/02.
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Solutiile de amenajare rezultate in urma analizelor si evaludrilor efectuate in cadrul
lucrarilor au fost stabilite astfel incat sa asigure siguranta in exploatare si protectia impotriva
zgomotelor pe toata durata de serviciu a aleilor.

NOTA: La faza PTh/DTAC a proiectului, in echipa de elaborare a documentatiei

va fiinclus un proiectant cu specialitatea drumuri, care isi va insusi solutiile adoptate.

Mobilier urban

Mobilierul propus va fi de tip minimalist pentru a veni in completarea contextului urban,
st vor fi de nivel calitativ prevézut de citre standardele europene pentru dotdrile din spatiul public.

Mobilierul ales si propus pentru amenajari cautd si raspundd necesitatilor urbane si
functiunilor aflate in vecinatati cu accent pe rezolvarea disfunctiilor descoperite in urma analizelor
amplasamentului. Acestea tin cont de relationarea cu: serviciile si functiunile existente,
infrastructura de transport urban, controlarea perspectivelor, directiile de mers, acces dar si cu
vegetatia.

Cromatica mobilierului urban propus va fi din paleta gri si/sau crem cu accente de lemn,
in concordanta cu mediul urban.

Accesul pietonl in parc se realizeaza direct din Bd. Iuliu Maniu si Bd. Doina Cornea.
Parcul Grozéavesti se afla in relatie directa cu campusul Universitatii Nationale de Stiinta si
Tehnologie Politehnica Bucuresti, cele doud situri fiind legate intre ele printr-un pasaj pietonal
amplasat in zona de Nord a sitului. De asemenea se poate realiza si accesul direct din sistemul de
transport subteran, aici aflandu-se statia de metrou ”Politehnica” cu trei puncte de acces.

Pentru accesul autospecilelor sunt prevédzute 2 accese ocazional crosabile, unul ce
deserveste zona de Nord a parcului cu legétura directd din Bd. Doina Cornea si unul aferent
zonei de Sud cu legatura directa din Bd. Iuliu Maniu.

5.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
mentinute

Astfel, pentru atingerea obiectivelor propuse, se propun urmitoarele solutii:
Se va amenaja o zona de sport st fitness, unde se vor monta diverse aparate.
Se vor amenaja doud zone de joaca pentru copiii de diverse varste.

Se va realiza un teren de sport pentru baschet/volei, amplasat catre limita vestica a sitului,
iar In partea de nord-vest se vor amplasa mese de tenis de masa.

Aleea nordica dintre statia de metrou si campusul Universitatii Politehnica va reprezenta
unul dintre punctele de atractie al parcului. Aici vor fi amenajate spatii pentru diferite activitati,
iar zonele adiacente vor fi amenajate ca gradene.

Partea central sudica a sitului va fi amenajata ca peluza.
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In centrul parcului se va amenaja o piatetd cu diverse obiecte de moblherﬁ), elemente
sculpturale, unde vor putea fi amplasate temporar pentru evenimente si alte constru&%

In cadrul parcului vor fi amenajate zone cu functiunea de relaxare si observar® a naturii,
destinate plimbarii printr-o zona cu vegetatie bogata si diversi, cu alei cu forme organice si zone
ks

de odihna si intimitate amenajate cu materiale naturale. ,
&
Pe perimetrul parcului se vor amplasa o serie de dotari urbane ce vor sustine diverse

activitéti (banci din metal si lemn, hamace, foisoare smart, instrumente muzicale interactive, etc).

Se va amenaja o zona de belvedere in partea centrald a sitului pentru a oferi perspective
asupra intregului parc si spre zona adiacentad raului Dambovita. Turnul de belvedere va fi realizat
cu structurd din beton armat si va avea iniltimea de 7,00 m.

Se va amenaja un spatiu de joacd pentru cdini alipit de latura estica.

Aleile pietonale vor fi tratate diferit in functie de specificul fiecareia. Aleile principale vor
fi pavate cu dale din beton vibropresat, iar aleile secundare vor fi realizate cu materiale naturale.

Zonele perimetrale vor fi amenajate cu perdele de vegetatie pentru siguranta si protejarea
impotriva zgomotului si poludrii.

Parcul va beneficia de iluminat functional si ambiental, realizat cu stalpi de iluminat si
lampi led. Deasemenea a fost previzut iluminat arhitectural (benzi led, proiectoare si borne
luminoase), iluminat pentru terenul de sport si pentru foisoare.

Cateve zone, unde se monteaza gazon si plante perene, vor beneficia de sistem de irigatie
automatizat. Sursa de apéd va fi asiguraté atat de la reteaua stradala, cét si de la bazinele de retentie
unde vor fi colectate apele pluviale.

Mobilerul urban va fi completat cu panouri de informare, educationale sau expozitionale,
ce pot oferi detalii despre vegetatie, biodiversitate sau pot fi suport pentru a expune diverse mesaje
destinate populatiei.

In apropierea celor doud accese principale din sud si nord se vor amplasa céte un totem de
semnalizare.

5.6. Principii de interventie asupra cladirilor existente

Nu este cazul.

5.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul pietonl in parc se realizeaza direct din Bd. Tuliu Maniu si Bd. Doina Cornea.
Parcul Grozavesti se afla in relatie directd cu campusul Universitatii Nationale de Stiinta si
Tehnologie Politehnica Bucuresti, cele doua situri fiind legate intre ele printr-un pasaj pietonal
amplasat in zona de Nord a sitului. De asemenea se poate realiza si accesul direct din sistemul de
transport subteran, aici aflandu-se statia de metrou Politehnica” cu trei puncte de acces.

Pentru circulatia carosabild ocazionala se va utiliza aleea existenta din partea de nord-vest

17 | 24



J40/7203/2023, CUI 47995505
Site: Proiectare6.ro; email: contact@proiectare6.ro Faza: P U D

Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 SRL Nr. Proiect: 006.1-2024 "
Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 147-149, sector 6, Romania
a sitului cu acces din Bd. Doamna Cornea si aleea din sud cu acces din Bd. Iuliu Maniu..
Organizarea circulatiei pietonale va suferi mici interventi in vederea realizarii unui circuit de alei
si rampe care sa asigurare accesibilizarea spatiului pentru toti, inclusiv pentru persoanele cu
dizabilitdti si persoanele vulnerbile.

alee accesibil4 penlr persoane cu
dizabililati lecomotoni persoane cu
carucioare

alee palrivitd penlru persoane cu deficit de
vedere

5.8. Principii si modalititi de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare
a solutiilor de organizare la relieful zonei

Noul parc va integra amenajarea existentd si arborii maturi si va crea un spatiu armonios,
securizat si 0 imagine generala atractiva. Speciile de arbori si plantele folosite vor fi in mare parte
specii locale sau naturalizate, adaptate climatului zonei, ce presupun un efort mic de intretinere,
att foioase, cat si conifere. De asemenea, speciile de arbusti propuse, majoritate specii indigene,
adaptate mediului urban si conditiilor de teren secetos pe langé valoarea lor ornamentald. Pentru
culoare, dinamism si diversitate se vor amenaja si zone cu perene si ierburi ornamentale. Se vor
amenaja doar cateva zone cu gazon langa locurile de joacd, iar restul peluzelor vor avea amestec
de trifoi pitic si 2 zone de pajisti inflorate. Toate speciile de plante alese vor asigura un decor in
toate anotimpurile.

Amenajarea peisagerd a Parcului Grozévesti va sprijini biodiversitatea, va Imbunatéti
microclimatul si va defini un spatiu plédcut si sénatos pentru petrecerea timpului liber.
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Parcul Grozavesti are potentialul unui pol verde urban datoritd vegetatiei mature ¢

putand fi integrat in viitorul coridor verde al Sectorului 6.
5.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditioniri impuse de

acesta
Terenul este situat in zona de protectie a sitului arheologic Vatra Satului Cotroceni — cod

L.M.I B-I-s-B17890.
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Reglementirile urbanistice sunt formulate astfel incat noua amenajare si nu deprecieze
valorea imaginii urbane, prin functiuni, volumetrie si aspect arhitectural (conformre si amplasare,

materiale utilizate, paleta cromatici)
Autorizare executdrii constructiilor in zona care cuprinde valori de patrimoniu cultural, de
interes local, se face cu vizul Ministerului Culturii prin serviciul public descentralizat, subordonat

ministerului.
Solutii pentru reabilitarea ecologici si dimensionarea poluérii
Functiunea propusa, amenajarea Parcului Grozavesti, nu reprezintd o sursé de poluare si

5.10.
nu exista riscul de producere a unor riscuri naturale.
In timpul executdrii lucrérilor nu sunt folosite materiale care s producé poluarea solului
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Deseurile vor fi colectate conform normelor.

In faza de executie apar surse de zgomot si vibratii, rezultete din echipamentele folosite.
Acesta activitati au un caracter discontinuu, fiind limitate in general numai pe perioada zilei.

5.11. Prevederea unor obiective publice in vecinitatea amplasamentului

Nu este cazul.

5.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Noul parc va integra amenajarea existenta si arborii maturi si va crea un spatiu armonios,
securizat si 0 imagine generala atractivd. Speciile de arbori si plantele folosite vor fi in mare parte
specii locale sau naturalizate, adaptate climatului zonei, ce presupun un efort mic de intretinere,
atat foioase, cat si conifere. De asemenea, speciile de arbusti propuse, majoritate specii indigene,
adaptate mediului urban si conditiilor de teren secetos pe langa valoarea lor ornamentald. Pentru
culoare, dinamism si diversitate se vor amenaja si zone cu perene si ierburi ornamentale. Se vor
amenaja doar citeva zone cu gazon langa locurile de joacd, iar restul peluzelor vor avea pajisti
inflorate. Toate speciile de plante alese vor asigura un decor in toate anotimpurile.

Reamenajarea tine cont de principiile dezvoltarii durabile, astfel majoritatea suprafetei va
avea o pajiste cu flori care necesita intretinere minimala si va bucura trecitorii cu diverse flori pe
parcursul anului, promovand biodiversitatea.

Zonele perimetrale vor fi amenajate pentru siguranta si protejarea impotriva zgomotului si
poluarii.

Pentru realizarea spatiilor verzi in primul rand trebuie amenajat terenul pentru dezvoltarea
propice a plantelor. Pentru aceasta se recomandi ca solul vegetal bun (vezi studiu geo) rezultat din

sdpatura sd fie pastrat pentru a fi utilizat pe zonele verzi, iar unde este necesar trebuie intervenit
cu adaos de pamant vegetal fertil si turba.

Avand in vedere cd majoritatea speciilor din sit sunt specii de sol uscat sau cu amplitudine
ecologica fatd de umiditate si majoritatea sunt specii rezistente la secetd, s-a ales o amenajare
rezistentd la secetd In care se folosesc sisteme de irigatii doar in zonele in care este necesar, iar in
momente critice trebuie asigurati hidranti pentru cisterne/furtune.

Avand in vedere cd majoritatea speciilor din sit sunt specii de sol uscat sau cu amplitudine
ecologica fatd de umiditate si majoritatea sunt specii rezistente la secetd, s-a ales o amenajare
rezistentd la secetd In care se folosesc sisteme de irigatii doar in zonele in care este necesar, iar in
momente critice trebuie asigurati hidranti pentru cisterne/furtune.

5.13. Profiluri transversale caracteristice

Obiectul lucrérii nu intervine asupra arterelor de circulatie. Profilurile stradale existente nu
vor suporta modificari.

20 | 24



o .

Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 SRL Nr. Proiect: 006.1-2024

Bucuresti, Calea Plevnel, nf= 1472149, sector 6, Romania

J40/7203/2023, CUI 47995505

Site: Proiectare6.ro; email: contact@proiectare6.ro Faza: PU D
5.14. Lucriri necesarede sistematizare verticala

Sistematizarea verticala va%td etaliati 1a etapa PTh+De a proiectului.

5.15. Regimul de construire (él_inierea si indltimea constructiilor, procentul de
ocupare al terenului)

Interventiile propuse prin proiect nu impun retrageri sau alinieri fata de cladirile vecine.

Inaltimea constructiilor va respecta reglementirile din PUZ Coordonator Sector 6.

5.16. Procentul de ocupare al terenului

Pentru zona V3a2

POT maxim admis inclusiv constructii, circulatii si platforme va fi 10%.

Pentru zona M2

POT maxim admis inclusiv constructii, circulatii si platforme va fi 40%.

5.17. Coeficientul de utilizare al terenurilor

Pentru zona V3a2

CUT maxim admis va fi 0,35 mp. ADC/mp teren.

Pentru zona M2

CUT maxim admis va fi 0,40 mp. ADC/mp teren.

5.18. Bilant teritorial

Prevederi din
documentatia Total
de urbanism de | Existent | Propus | existent +
nivel superior in propus
vigoare
Suprafata construitd - Foisoare, Belvedere(Sc) 7967.4 - 148.15 148.15
Suprafata desfasurati (Sd) 34146 - 148.15 148.15
POT 70.00% 4.19% | 40.00% | 40.00%
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Ph

CUT - 0.40 0.40
Rh maxim P+14E - - -
H comisd / atic - =
H max (m) 75 - 15 15
Spatii verzi sol natural (%) 20.00% - 63.14% | 63.14%
Spatii verzi sol natural (mp) 2276.4 < 7186.50 | 7186.50
Suprafati totald spatii verzi (%) 30.00% . 63.14% | 63.14%
| Suprafata totala spatii verzi (mp) 3414.6 - 7186.50 | 7186.50
Suprafata circulatii pietonale si platforme - . . o
alei, rampe persoane cu dizabilitati, sciri, - 419% | 31.37% | 35.56%
terenuri de sport, locuri de joacd, toalete (%) |
Suprafati circulatii pietonale si platforme - |
alei, rampe persoane cu dizabilitati, scéri, = 477.00 | 3570.53 | 4047.80
terenuri de sport, locuri de joaca, toalete (mp)
Nr. Unitéti locative - - - -
Nr. Locuri de parcare estimate - - - -
Suprafatid neamenajati - 10905.00 - -
Sprafati teren 11382.00
Bilant teritorial pe parcela studiati - V3a2
Prevederi din
documentatia Total
de urbanism de | Existent | Propus | existent+
nivel superior in propus
vigoare
Suprafata construitd (Sc) 1686.5 - " -
Suprafata desfdsuratd (Sd) 5902.75 - - -
POT 10.00% 19.86% | -9.86% 10.00%
CcUT 0.35 - 0.35 0.35
Rh maxim - " =
H cornisa / atic - =
H max (m) 10 = 10 10
Spatii verzi sol natural (%) 90.00% 93.17% | -3.17% 90.00%
Spatii verzi sol natural (mp) 15178.5 15713.12 | -534.62 | 15178.50
90.00% 93.17% | -3.17% 90.00%
Suprafat totald spatii verzi (%)
-534.62 | 15178.50
Suprafati totald spatii verzi (mp) 15178.5 15713.12
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Suprafat circulatii pietonale si platforme -

alei, rampe persoane cu dizabilitdti, sciri 10.00% 23.10% | -13.10% 10.00%
(%)

Suprafatd circulatii pietonale si platforme -

alei, rampe persoane cu dizabilitéti, sciri 1686.5 3895.20 | -2208.70 | 1686.50
(mp)

Nr. Unitati locative - - -

Nr. Locuri de parcare estimate £ = 2 =
Sprafata teren 16865.00

Elementele de mobilier urban (bénci din metal si lemn, hamace, foisoare smart, instrumente
muzicale interactive, etc) si celelate amenajari (locuri de joacd, punct de belvedere, grdene) vor fi
distribuite in functie de cantitate, conform proiectului DTAC/PTh, astfel incit sid respecte
indicatorii urbanistici si procentul de spatiu verde stabilit prin prezenta documentatie.

5.19. Asigurarea utilititilor (surse, retele, racorduri):
Racordirile se vor realiza pe baza de solutii stabilite cu proprietarii retelelor de distributie, in
conformitate cu avizele tehnice ce vor fi obtinute la etapa PTh-DTAC.
Pentru realizarea obiectivului de investitii este necesard asigurarea urméatoarelor utilitati:
- Racordarea la reteaua de energie electrica pentru alimentarea sistemului de iluminat
public pietonal
- Racordarea la reteaua de energie electricd pentru alimentarea foisoarelor de tip SMRT
- Racordarea la reteaua de energie electricd pentru instalatiile electrice aferente vagonului
IVA;
- Racordarea la reteaua de alimentare cu apa, pentru realizarea sistemului de irigatii pentru
spatiul verde;
- Racordarea la reteaua publica de alimentare cu apa;
- Racordare la reteaua ordgeneascd de canalizare pluviala;

6. CONCLUZII

6.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Prin realizarea obiectivelor propuse prin PUD, viziunea proiectului este de a imbunatati
calitatea vietii locuitorilor si de a consolida rezilienta urband. Parcul va fi conceput pentru a
incuraja recreerea printr-o peisagistica deosebita, pentru a facilita socializarea prin amenajarea
unui mediu prielnic it pentru a promova un stil de viatd sdnitos prin facilitarea activitétilor
sportive. De asemenea, va servi drept gazda pentru diverse evenimente menite sd aducd oamenii
impreuna si sd stimuleze formarea comunitétilor. Pe langa functiunile de relaxare si socializare,
Parcul Grozavesti se poate transforma intr-un spatiu verde sustenabil, care poate sa facd fata
schimbdrilor de mediu si si ajute la cresterea atractivititii zonei si a dezvoltarii economice. De
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schimbdrilor de mediu si si ajute la cresterea atractivititii zonei si a dezvoltdrii economice. De

asemenea, parcul are potenfialul unui pol verde urban, urménd s fie integrat in viitorul coridor
verde al Sectorului 6.

6.2. Misuri ce decurg in continuarea PUD-ului

In continuarea Planului Urbanistic de Detaliu, se recomandi intocmirea unei documentatii
tehnice pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire (DTAC) in vederea realizirii
obiectivului vizat.

6.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Prin implementarea proiectului se doreste cresterea calititii mediului, mérirea suprafetei
de spatiu verde amenajat, crearea de spafii publice atractive, asigurarea accesibilititii pentru toate
categoriile de populatie si imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor.

Pe langd mmpactul direct asupra zonei, interventiile sunt indreptate catre o viziune pe
termen lung carc promoveaza un stil de viatd sdnétos si coeziunea sociald. Acestea vor fi obtinute
prin masur care incurajeazd activititile in aer liber si care oferd cadrul potrivit pentru interactiuni
sociale si implicarea populatiei in dezvoltarea urbana a localitatii.

Amenajarea peisagerd a Parcului Grozavesti va sprijini biodiversitatea, va imbunatiti
microclimatul $i va defini un spatiu placut si sindtos pentru petrecerea timpului liber. Odata cu
reamenajarea si revitalizarea acestul spatiu acesta va putea deservi toate categoriile sociale din
zona si va deveni unul din punctele verzi cheie ale Sectorului 6.

Pe langa functiunile de relaxare si socializare, Parcul Grozdvesti se poate transforma intr-
un spatiu verde sustenabil, care poate sd faci fati schimbérilor de mediu si si ajute la cregterea
atractivitatii zonei $1 a dezvoltérii economice.

Intocmit: Sef proiect:

urb. luliana Rr‘ﬁl‘és%ntl urb. Ana Maria Pascu
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. B-dul Doina Cornea nr. 5G - Parc Grozavesti Zona |

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecint:
S.C. REAL Z.C.T. CONSULT S.R.L. (CIF: 28876761)
cu sediul in: localitatea: | Bucuresti, b-dul Unirii nr. 61, bl. F3, sc. 4, ap. 211 sector: 3
nr. cadastral: | 201858 si | B-dul Doina Cornea nr.. 51 si 5F
201670
modalitate data: Notificare nr. 18376/26.03.2025 transmisa de Primaria | OBSERVATII
anuntare: 31.03.2025 | Sectorului 6 prin postd cu confirmare de primire in inregistrate sub nr.
31.03.2025. 22487/01.04.2025
e Vecin 2:

S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A.

cu sediul in: localitatea: | Bucuresti, str. Tunari nr. 60A, Cladirea Stefan cel sector: 2
Mare, et. 6-9
nr. cadastral: | 204440 B-dul luliu Maniu nr.: 2
modalitate data: Notificare nr. 18376/26.03.2025 transmisa de Primaria | FARA OBSERVATII
anuntare: 28.03.2025 | Sectorului 6 prin posta cu confirmare de primire in
28.03.2025.

2. MODALITATEA DE ANUNTARE
Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectat;:

Cei doi vecini directi au fost notificati prin posta cu confirmare de primire de catre Compartimentul Studii
Urbanistice si Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria
Sectorului 6.

Adresa nr. 18376/26.03.2025, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, certificatul de urbanism
si ilustrarea urbanistica propusa, a fost transmisa in 26.03.2025 si a fost confirmata primirea intre 28.03.2025
si 31.03.2025.

Vecini directi:

Notificari vecini Data notificarii: 28.03.2025, 31.03.2025
Perioada consultarii: 28.03.2025 - 15.04.2025
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Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 17.03.2025
Perioada consultarii: 17.03.2025-17.04.2025
Anunt ziar Data anuntului din ziar: -

3. LOCUL DE iINTALNIRE

SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319

e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

18376/17.03.2025

C.T.UAT. numar/data:

4/31.03.2025

Nr. ordinea de zi:

Consultari/Observatii data:

22487/01.04.2025

Modificari data: Nu este cazul

Observatii/Propuneri data:

Modificari la plansa de
reglementari

Depunere modificari Nu este cazul

data:

Raspuns data:

22487 (25361)/15.04.2025

Modificari data: Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. CENTRUL DE INOVARE SI PROIECTARE URBANA SECTOR 6 S.R.L. C.U.L 47995505
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 6
Strada: Calea Plevnei 147-149

Email: maria.pascu@proiectare6.ro Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: urb. Ana Maria M. PASCU

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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RAPORT

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. B-dul Doina Cornea nr. 5G - Parc Grozavesti Zona |

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii:

28.03.2025, 31.03.2025 | Nr. anunturi*: | 2 |Nr. proprietari anuntati: 2

Perioada consultarii:

28.03.2025 - 15.04.2025

Continutul
informarii:

Adresa nr. 18376/26.03.2025, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice,
certificatul de urbanism si ilustrarea urbanistica propusa, a fost transmisa prin posta cu
confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6
in 04.09.2024 si a fost confirmata primirea intre 28.03.2025 si 31.03.2025.

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 17.03.2025
Perioada consultarii panou: de la data: 17.03.2025 pana la: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: - n ziarul -

C.

Data intalnirii:

Nu a avut loc

Nr. participanti:

Nu este cazul

Locul de intalnire:

Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti

Subiectul dezbaterii:

analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

in urma afisérii notificarii transmise de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din
cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6, proprietarul a doua terenuluri
vecine a formulat obiectii referitoare la necesitatea consultarii Metrorex, in conditiile in care terenul ce face
obiectul P.U.D. este subtraversat de tunelul de metrou si la riscul incalcarii dreptului de proprietate asupra

Pagina 1 din 2



terenurilor vecine, in conditiile in care Primaria Sectorulu 6 nu eliberase pana la data sesizarii autorizatiile de
construire pentru imprejmuirile solicitate.

in termen de 5 zile de la primirea observatiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul documentatiei P.U.D. (S.C.
CENTRUL DE INOVARE SI PROIECTARE URBANA SECTOR 6 S.R.L) cu acordarea unui termen de transmitere a
raspunsului de maximum 10 zile.

in termen de 10 zile de la primirea raspunsului elaboratorului documentatiei PUD, au fost informati in scris
proprietarii vecini cu privire la raspunsul argumentat la obiectiunile lor.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Elaboratorul documentatiei P.U.D. B-dul Doina Cornea nr. 5G - Parc Grozavesti Zona | a rdspuns argumentat in
termenul legal, sub nr. 25361/14.04.2025, obiectiilor vecinilor inregistrate sub nr. 22487/01.04.2025.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. B-dul Doina Cornea nr. 5G - Parc
Grozavesti Zona I.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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P. U. D. PARCUL GROZAVESTI - ETAPA |

U.04.03.ILUSTRARE URBANISTICA

Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 SRL

Beneficiar:
ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC S| DEZVOLTARE URBANA
SECTOR 6

Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 147-149, sector 6, Romania Nr. Proiect:
J40/7203/2023, CUI 47995505 Adresa: P006
Site: Proiectare6.ro; email: contact@proiectare6.ro STRADA DOINA CORNEA, NR 5G, NC 248269, SECTOR 6,
BUCURESTI
Specificatie Nume Semnatura Titlul proiectului: Faza:
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE S| EXECUTARE LUCRARI
Sef proiect Urb. Pascu Ana Maria Scara: DE CONSTRUIRE PENTRU AMENAJARE PARC GROZAVESTI
1:1000 ZONA|
Proiectat Urb. Peisagist Balint Minai PUD
Proiectat Peisagist Teodora Morar Data: Desen .
- lanuarie 2025
Proiectat Urb. Brétasanu luliana Plansa: 04.03
Proiectat Urb. Toma Marius ILUSTRARE URBANISTICA
Proiectat Revizie: 00 Format: A2

Peisagist Andreea Raducu Lefter
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ZONIFICARE FUNCTIONALA

Vegetatie de aliniament

Parc

Statie transport public

Circulatii carosabile

Circulatii pietonale

Linii de tramvai existente

AMENAJARI PARC GROZAVESTI

Alee pavata

Spatiu verde circulabil

Locuri de joaca pentru copii

Zona Calisthenics

Teren de sport multifunctional

Spatiu amenajat pentru animale

Platforme toalete

Gradene

)

Amplasare metrou IVA

Arbori existenti

&

Arbori propusi

Beneficlar:
ACMINISTRAREA DOMENIUI
SECTORE )
Nr. Proisct
Adresa: PO0B
STRADA DOINA CORNEA, NR 5G, NC 248289, SECTOR 8,
BUCURESTI
Specificatie Faza:
Sef proiect LUrb, Pascu Ana Mara Scara: Tithul proiectului: .
4 1:1000 ELABORARE STUDIU DE FEZABILUITATE $I EXECUTARE LUCRARI
Prolectat Urh, Felsagist Balint Mihal 1 DE CONSTRUIRE PENTRU AMENAJARE PARC GROZAVESTI PUD
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i : 1 Aprile 2028 04,01 2
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Proeclat Urb, Toma Marius REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA
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