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1.5 P.U.D. - Bulevardul Timisoara

AFI GLOBAL PARK SRL
    S.C.  
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PROIECTATurb. Iulia Alexandrescu

 S.R.L.

ELABORAT

P.U.D.

DESENAT

nr. 6A
Bulevardul Timisoara

Sector 6, Bucuresti

538/2025
FazaTitlu proiect:ELABORAT Scara

Proiect

SEF PROIECT
PROIECTAT

P.U.D.
Data

urb. Iulia Alexandrescu

Tel.  0314243730

1/1000

 Bucuresti, Str. Argetoaia, Nr.5. 

25.04.2025

SEMNATURA

Beneficiar:

06Titlu plansa:

NUME

Plansa nr.

S  T  U  D  I  O

Proiectant:

urb. Andreea-Ioana Dumitrescu

Construire ansamblu cu regim maxim de inaltime 3S+P+13E, cu functiune
mixta - rezidential, birouri, comert, hotel.

REGLEMENTARI:

M3 - conform PUZ Sector 6

Constructii comert/servicii

Circulatii carosabile

ZONIFICARE FUNCTIONALA

LEGENDA

Limita proprietate  - teren care a generat PUD
Bulevardul Timisoara nr. 6A sector 6, Bucuresti
S teren =40971 mp NC 247298

Limita parcele

T2 - conform PUZ Sector 6

Constructii birouri

Centru Afi Cotroceni - Afi Park - reglementat prin documentatie de urbanism

Constructii educatie

Constructii administrative

Constructii depozitare/productie

Zona protectie infrastructura feroviara conform PUZ Sector 6
Zona protectie apeduct

nr. 6A Sector 6, Bucuresti

CONSTRUCTII EXISTENTE:

CIRCULATII CONFORM PUZ sector 6:

M2 - conform PUZ Sector 6

UTR M2

P.O.T max =70% P.O.T propus =40%

C.U.T max =  3.5 adc/mpC.U.T propus =  3.5 adc/mp

Rh max= P+14E Rh propus= 3S+P+13E

H max- 45m H propus- 45m
BILANT TERITORIAL:

35.0

3.0 1.5 9.5 9.5 1.5 3.07.0

Profil reglementat Bulevardul Timisoara
24.0

Profil stradal  temporar pana la finalizarea extinderii
strazii Fruntas Anghel Mihail
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Teren rezervat extinderii
circulatiilor

Profil stradal temporar

Coordonate Lot 1
Proiectie Stereografica 1970

Pct.Nord(X)Est(Y)Lungimi
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
65
66
67
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
1

326137.652
326070.136
326067.107
326031.939
326029.240
326027.873
326042.385
326054.316
326060.265
326059.734
326057.520
326057.298
326056.973
326054.334
326066.875
326063.299
326096.363
326097.513
326147.352
326190.005
326229.141
326237.057
326248.270
326289.424
326293.038
326293.436
326297.506
326285.964
326282.820
326277.417
326287.413
326294.383
326309.835
326305.535
326307.084
326318.973
326319.776
326331.326
326327.927
326316.360
326314.155
326308.497
326302.019
326295.070
326286.193
326287.870
326287.991
326288.089
326288.407
326278.414
326242.472
326239.143
326202.111
326137.884
326138.099
326142.988
326137.652

583768.721
583773.324
583773.538
583775.938
583776.123
583751.184
583749.208
583747.892
583747.833
583732.475
583695.895
583691.626
583684.442
583643.088
583642.481
583569.966
583567.654
583585.782
583581.983
583578.731
583576.009
583575.331
583574.550
583571.683
583571.479
583571.457
583571.037
583419.569
583367.821
583294.759
583294.297
583293.974
583508.662
583509.110
583528.017
583526.777
583526.693
583682.372
583682.559
583683.200
583643.255
583643.573
583643.934
583644.318
583644.811
583675.043
583677.283
583678.892
583684.741
583685.146
583686.598
583686.727
583688.163
583690.653
583693.652
583765.639
583768.721

67.67
3.04
35.25
2.71
24.98
14.65
12.00
5.95
15.37
36.65
4.27
7.19
41.44
12.56
72.60
33.14
18.16
49.98
42.78
39.23
7.94
11.24
41.25
3.62
0.40
4.09
151.91
51.84
73.26
10.01
6.98
215.24
4.32
18.97
11.95
0.81
156.11
3.40
11.58
40.01
5.67
6.49
6.96
8.89
30.28
2.24
1.61
5.86
10.00
35.97
3.33
37.06
64.27
3.01
72.15
6.16

S=40970.57mp

Circulatii pietonale

Spatii verzi adiacente circulatiilor

Circulatii feroviare Cale ferata

Constructii propuse cu functiune mixta - hotel, birouri, rezidential, comert

COORDONATE STEREO 70:

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Prevederi din
documentatia de
urbanism de nivel
superior in vigoare

Propus

Suprafata teren reglementat cf. extras
CF 40971 40971

UTR M2 36817 36817

UTR T2 4154 4154

Suprafata construita (Sc)* din UTR M225771.9 14726.8

Suprafata desfasurata (Sd)* din UTR
M2 128859.5 128859.5

P.O.T. maxim * din UTR M270 40

C.U.T maxim* din UTR M23.50 3.50

Rh maxim P+14E 3S+P+13E

H cornisa/ atic 45m

H maxim (m) 45m 45m

Spatii verzi pe sol natural (%)20% 20%

{Ǉŀǘƛƛ ǾŜǊȊƛ ǇŜ ǎƻƭ ƴŀǘǳǊŀƭ όƳǇύ8194.2

Suprafata totala spatii verzi (%)30% 30%

Suprafata totala spatii verzi (mp)- 12291.3

Nr. locuri de parcare  estimate1562

¢ŜǊŜƴ ǊŜȊŜǊǾŀǘ ƛƴ ǾŜŘŜǊŜŀ ŜȄǘƛƴŘŜǊƛƛ
ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƛƭƻǊ ǊŜƎƭŜƳŜƴǘŀǘŜ ǇǊƛƴ t¦½- 8413.00

DETALIU SCARA 1:500

3

Acces carosabil

Retrageri minime obligatorii fata de
limitele de proprietate

Teren rezervat in vederea extinderii circulatiilor
reglementate prin PUZ aprobat

Acces pietonal

Aliniere stradala

Spatiu verde sol natural

Spatiu verde peste subsol
*Amplasarea spatiilor verzi este informativa, pozitia definitiva a
acestora se va stabili la etapa DTAC, cu obligatia mentinerii
procentajului reglementat.

Limita retragere etaje 12- 13

Limita maxima subsol
*Se va retrage minim 60cm fara de imobilul cu NC 211678 sau se va obtine acordul notarial de alipire

Limita retragere etaje 3- 13

Edificabil maxim

Constructii cu functiune tehnico-edilitara

*Se permite iesirea in consola a balcoanelor cu maxim 2 m fata de limita fatadelor, in interiorul edificabilului
maxim, cu exceptia alinierii stradale peste care se poate iesi in consola pana la maxim 1.80m.

Constructii locuire colectiva

Circulatii  interioare pietonale

S1 - conform PUZ Sector 6

Limita zona de siguranta cale ferata in conservare (20m din ax)

6A. Situatie la data autorizarii constructiilor

 Situatie la data autorizarii constructiilor

27.0

Profil reglementat strada Sibiu

3.0 1.5 7.0 4.0 7.0 1.5 3.0






































