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Limita zonei studiate
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Limita terenului care a generat PUD

Limita UTR-uri

FUNCTIUNI

Locuinte colective

Servicii comert

Circulatii carosabile

Circulatii pietonale

Vegetatie de aliniament existenta / Spatii verzi aferente cailor de circulatie rutiera

REGLEMENTARI PROPUSE
= = Edificabil
A Acces carosabil
A Acces autospeciald
YAN Acces pietonal
— —— — Alinierea
77, Zona de protectie ApaNova conf. aviz nr. 92420993 / 18.11.2024
|| Constructii propuse orientativ - se vor definitiva la faza DTAC
[:::j Spatiu verde propus (spaiul verde se poate reconfigura cu respectarea procentuili propus prin prezenta documentatie)
ZONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE SAU IN
CURS DE APROBARE
UTR DOCUMENTATIE HCGMB POT CuUT H max
L3a PUZ Sector 6 nr. 2 din 26.01.2016 40%  2.00 P+3E - P+4E
L4a PUZ Sector 6 nr. 2 din 26.01.2016 20% 1.40 P+5E - P+10E
M2 PUZ Sector 6 nr. 2 din 26.01.2016 70% 3.00 P+14E
V1a PUZ Sector 6 nr. 2 din 26.01.2016 15% 0.20 P+2E
ZONE FUNCTIONALE PROPUSE
UTR Functiune POT CUT Rh max H max
L3a Institutie invataméant ~ 40% 1.50 Ds+P+4E 25m
Bilant teritorial pe parcela studiata - NC 203254
Prevederi din
documentatia . Total existent +
: : Existent | Propus
de urbanism de nivel propus
superior in vigoare
Suprafata construita (SC) 8166.00 5728.90 | 2437.10 8166.00
Suprafata desfasurata (Sd) 40830.00 20623.00 | 9999.50 30622.50
POT 40.00% 28.00% 12.00% 40.00%
CuUT 2.00 1.01 0.49 1.50
Rh maxim P+4E S+P+4E - Ds+P+4E
H cornisa / atic - - - -
H max (m) - 15 10 25
Spatii verzi sol natural (%) 20.00% - 30.00% 30.00%
Spatii verzi sol natural (mp) 4083.00 - 6124.5 6124.5
Suprafata totald spatii verzi (%) 30.00% - 30.00% 30.00%
Suprafata totala spatii verzi (mp) 6124.50 - 6124.5 6124.5
Suprafata circulatii pietonale si platforme - alei,
rampe persoane cu dizabilitati, scari, terenuri de 30.00% 3491% | -4.91% 30.00%
sport, platforme betonate, parcari
Suprafata circulatii pietonale si platforme - alei,
rampe persoane cu dizabilitati, scari, terenuri de 6124.50 7127.60 | -1003.1 6124.50
sport, platforme betonate, parcari (mp)
Nr. Unitati locative - - - -
Nr. Locuri de parcare estimate - 20 22 42
Suprafatd neamenajata - 7558.50 - -
Sprafata teren 20415.00
PROFILE STRADALE PROPUSE PRIN PUZ SECTOR 6
PROFIL A-A
Str. Alea Valea Boteni
B 2 5
g 2 S B
gl E - g 1E
£ & £
[a] o
E E
o | 3

1.5JI

6.0
PROFIL B-B
Str. Aleea Valea Boteni
g ?'5: %
2 . :
1 él

LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA DE PROPRIETATE

15| 30__|_ 30__[15

PROFIL C-C

Str. Romancierilor

TROTUAR

AX STRADAL

8
&
=2
5
wn

LIMITA DE PROPRIETATE
LIMITA DE PROPRIETATE

3.35 1.08 3.5 3.5 4.8 25

7.00

PROFIL D-D

Aleea Valea Viilor

TROTUAR
SPATIU VERDE

E
=
i
=4
S
g
L
[a)
E
s
5

Beneficiar:
Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 SRL SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 147-149, sector 6, Romania Nr. Proiect:
J40/7203/2023, CUI RO47995505 Adresa: P028
Site: Proiectare6.ro; email: contact@proiectare6.ro STR ROMANCIERILOR NR. 1, SECTOR 6, MUN. BUCURESTI
Specificatie Nume Semnatura Scara: Titlul proiectului: Faza:
1:500 CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LICEU, DOTARI SPORTIVE,
Sef proiect : . CAMIN, CANTINA, SPATII CONFERINTE, SPATIl CONEXE, AMENAJARE
P Urb. Balint Mihai INCINTA, REALIZARE BRANSAMENTE, IMPREJMUIRE TEREN, RELOCARE PUD
i : POST TRAFO, AMPLASARE POMPE DE CALDURA, ORGANIZARE DE
Proiectat Urb. Pascu Ana Maria SANTIER PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII COLEGIUL
Proiectat Urb. Bratasanu lufiana Data: TEHNIC DE POSTA $I TELECOMUNICATII GHEORGHE AIRINEI
X u luli :
- 06.2025
Proiectat Urb. Toma Marius Plansa: Desen nr.
- REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA 04.01
Proiectat Peisagist Raducu Lefter Andreea
Proiectat Peisagist Morar Teodora Revizie: 00 Format: 840X620



AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
N


PLAN URBANISTIC DE DETALIU
COLEGIUL TEHNIC DE POSTA S| TELECOMUNICATII ,GHEORGHE AIRINEI”

04.@. ILUSTRARE URBANISTICA

H “HIIIIHIIIIHIIIIH\IIIHH\|||||HH|||||IHH

J i

lmmmmm

e | N BN EmIN _ﬂu.

(TR

||
|!|I|il WI\
e

b

" m\\ il ‘”||'\||||H\I|‘|

e
|m|||m|m|h”|| i

Beneficiar:

Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 SRL PRIMARIA SECTORULUI 6 reprezentats de DIRECTIA GENERALA DE

INVESTITII PUBLICE .
Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 147-149, sector 6, Romania ’ Nr. Proiect:

J40/7203/2023, CUI 47995505 Adresa: P028
Site: Proiectare6.ro; email: contact@proiectare6.ro STRADA ROMANCIERILOR NR. 1, NC 203254, SECTOR 6,
BUCURESTI

Specificatie Nume Semnatura : Titlul proiectului:
CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LICEU, DOTARI SPORTIVE,

Sef proiect Urb. Balint Mihai E)AMIN' CANTINASPATII CONFERINTE, SPA'[I! CONEXE, AMENAJARE
INCINTA, REALIZARE BRANSAMENTE, IMPREJMUIRE ~ TEREN,

Proiectat ; ORGANIZARE DE SANTIER - COLEGIUL TEHNIC DE POSTA §I
_ Urb. Pascu Ana Maria TELECOMUNICATII GHEORGHE AIRINEI
Proiectat Urb. Bréitasanu luliana | pam Desen nr.
- - lulie 2024
Proiectat Urb. Toma Marius 04.03.

e —
: ”Il A& & B ‘ “ — -.__ Proiectat Ing. Peis. Teodora Morar _

Revizie: 00 Format: A3




Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 SRL Nr. Proiect: P028
Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 147-149, sector 6, Romania
J40/7203/2023, CUI RO47995505

Site: Proiectare6.ro; email: contact@proiectare6.ro Faza: PU D

MEMORIU JUSTIFICATIV
PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Construire imobile cu functiunea de liceu, dotari sportive, camin, cantina, spatii
conferinte, spatii conexe, amenajare incinta, realizare bransamente,
imprejmuire teren, relocare post trafo, amplasare pompe de caldura, organizare
de santier pentru realizarea obiectivului de investitii ”Colegiul Tehnic de Posta
si Telecomunicatii Gheorghe Airinei”
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1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea proiectului:

"Construire imobile cu functiunea de liceu, dotari sportive, cdmin cantind, spatii conferinte, spatii
conexe, amenajare incintd, realizare brangsamente, imprejmuire teren, relocare post trafo, amplsare pompe
de caldura, organizare de santier pentru realizarea obiectivului ”Colegiul Tehnic de Posta si
Telecomunicatii Gheorghe Airinei"

1.2. Adresa: Strada Romancierilor, Nr. 1, sector 6, Municipiul Bucuresti
1.3. Beneficiar: Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti - Priméria Sector 6
1.4. Proiectant: Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 S.R.L.
1.5. Data: Iunie 2025

1.6. Suprafata terenului: 20415,00 mp

Terenul care a generat P.U.D., identificat prin NC 203254 are o suprafatd masuratd de 20 415 mp.
Acesta mai este cunoscut ca si Colegiul Tehnic de Posté si Telecomunicatii Gheorghe Airinei si apartine

Municipiului Bucuresti fiind in administrarea Consiliului Local Sector 6 prin Administratia Scolilor Sector
6.

1.7. Situatia juridica privind proprietatea asupra terenului care urmeaza a fi ocupat —definitiv
si/ sau temporar - de obiectivul de investitii:

Terenul pe care se propune realizarea investitiei este identificat prin NC 203254, se situeaza pe Strada
Romancierilor, Nr. 1 si face parte din categoria domeniu public al Municipiului Bucuresti fiind administrat
de Consiliului Local Sector 6 si Administratia Scolilor Sector 6.

Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 203254 (provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr.
9696) cu incheierile nr. 38051/31.10.2012 (conventie), nr. 7234/03.03.2014 (completare dispozitiv al
incheierii nr. 38051/31.10.2012 cu privire la denumirea proprietarului tabular al imobilului, n sensul ca se
va citi corect: "CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - prin CONSILIUL LOCAL
SECTOR 6 - in administrarea ADMINISTRATIEI SCOLILOR SECTOR 6", nr. 31262/26.03.2024 (notare
drept de administrare in favoarea SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI in vederea
consolidarii, reabilitdrii si modernizarii infrastructurii edilitare) si nr. 38264/11.04.2024 (notare actualizare
informatii tehnice).

Terenul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu se afli amplasat in zonele construite protejate
reglementate prin PUZ — Zone construite protejate aprobat prin HCGMB 279 / 21.12.2000, nu este
cuprins in Lista Monumentelor istorice actualizata 2015, sau in zona de protectie a acestora.

1.8. Incadrarea in localitate

Amplasamentul care a generat P.U.D. se afld in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, cu acces direct din
Str. Romancierilor, arterd ce are legatura directa cu 2 artere importante de circulatie la nivelul Sectorului 6:

e LaN Bvd. Timisoara

e La S Bvd.Drumul Taberei
Terenul se incadreazd conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB nr. 2/20.01.016 in
UTR L3a — subzona locuintelor colective medii cu P+3E — P+4E forméind ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate.
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2. OBIECTUL LUCRARII

Colegiul Tehnic de Posta si Telecomunicatii "Gheorghe Airinei" functioneaza in sediul actual de pe
strada Romancierilor nr. 1, sectorul 6, inca din 1970.

Deoarece cladirea a fost clasificata in categoria I de risc seismic, se propune demolarea acesteia si
construirea unei noi cladiri cu functiunea de liceu, cantina, camin, sala de sport si un spatiu multifunctional
pentru conferinte. Liceul va functiona ca un hub educational national in domeniul telecomunicatiilor.

Necesitatea elabordrii P.U.D. survine din necesitatea detalierii modului specific de construire in
raport cu functiunea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia.

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic M.L.P.A.T. GM-009-2000, cat si in
sensul legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic de Detaliu nu reprezinta o fazi de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii investitiilor.

P.U.D. are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru un numar limitat de imobile dintr-o zona din
localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic
general al localitatii din care face parte si a eventualelor planuri urbanistice zonale care 1l preced.

Scop / Obiective P.U.D.:

- utilizarea rationald a terenului In corelare cu functiunile urbanistice prevazute prin P.U.G./P.U.Z
Coordonator;

- facilitarea elaborarii proiectului de investitii prevazut prin tema beneficiarului;

- valorificarea 1n scop economic, social sau utilitar a terenurilor libere;

- Stabilirea limitelor laterale si posterioare pentru construirea in interiorul parcelei;

- Stabilirea conformarii volumetrice a constructiei propuse;

- Stabilirea accesurilor carosabile si pietonale pe lot;

- Stabilirea numarului de locuri de parcare necesare functiunii propuse;

in continutul P.U.D. se trateaza si reglementeazi in detaliu urmaitoarele categorii generale de
probleme:

- regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor;

- compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor, relatii
functionale si estetice cu vecinatatea;

- asigurarea accesibilitatii si racordarea la retele edilitare;

- permisivitdti si constrangeri urbanistice, inclusiv ale volumelor construite/ ale amenajérilor;

- integrarea noilor constructiilor si corelarea lor cu cele existente invecinate;

- circulatia carosabila si pietonald;

- echiparea edilitara;

3. INCADRAREA iN ZONA

Colegiul Tehnic de Posta si Telecomunicatii "Gheorghe Airinei" este amplasat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, in zona central-sudica a Sectorului 6, pe strada Romancierilor.

Terenul care face obiectul documentatiei se identifica prin N.C. 203254, fiind teren intravilan in
proprietatea MUNICIPIULUI BUCURESTI in administrarea Consiliului Local Sector 6 prin Administratia
Scolilor Sector 6.
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3.1. Concluzii din documentatiile de urbanism existente
. Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 1 R.L.U. aferent acestuia, aprobat prin H.C.G.M.B.
Nr. 2/2016, imobilul se afld situat in zona L.3a — subzona locuintelor colective medii cu P+3E — P+4E
formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate

POT maxim inclusiv constructii, circulatii, platforme = 40%;
CUT maxim = 2,0 mp ADC/mp teren.

. Conform PUG Municipiul Bucuresti si R.L.U. aferent acestuia, aprobat prin HCGMB nr.
269/2000, prelungit prin Hotararile Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr.
241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 8§77/12.12.2018 si modificat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018, imobilul se afla situat tot in subzona L3a
- subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate.

Terenul nu este inclus in zona de protectia a monumentelor istorice sau a retelelor ecologice. Nu
este instituit un regim special asupra terenului.

Imobilul se afla in zonele fiscale B.

3.2. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P.U.D.

Concomitent cu documentatia P.U.D. se vor realiza urmatoarele studii:
e Studiu de prefezabilitate

Studiu de fezabilitate
Studiu peisagistic
Expertize tehnice
Audit energetic
Studiului geotehnic
Analiza DNSH
Studiu de imunizare

Zona care face obiectul documentatiei este echipata cu toate retelele edilitare: alimentare cu apa,
canalizare, energie electricd. Obiectivul nu necesita racordarea la reteaua de alimentare cu gaze naturale.

4. SITUATIA EXISTENTA

4.1. Evolutia zonei, caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

In anii *60, Drumul Taberei era cel mai frumos, mai aerisit si mai functional cartier muncitoresc din
capitala Republicii Populare Roménia. Primul cartier construit de la zero, pe un cdmp din Bucuresti, dupa
cel de-al doilea rdzboi mondial, si singurul care apare in istoria arhitecturii bucurestene ca exemplu de
aplicare a principiilor si urbanismului arhitectului elvetian Le Corbusier, parintele arhitecturii moderne.

Oraselul Drumul Taberei din marele oras Bucuresti a fost gandit sa satisfaca, in primul rand, nevoile
de locuire ale cetatenilor. Blocuri cu indltime redusd, moderniste, cu mari spatii verzi intre ele, complexe
alimentare, scoli, loc pentru promenada, cinematograf, strand, parc, stadion, fabrici, pana si garaje pentru
masini, desi aproape ca nu exista trafic.

In anii 70, cand Nicolae Ceausescu a devenit primul arhitect al tarii, perioada Le Corbusier s-a
terminat. In spatiile dintre blocuri au aparut alte si alte blocuri, dar de aceasta datd constructiile erau inalte,
socialiste, apasatoare. Practic, spatiile verzi au fost umplute cu alte blocuri, iar Drumul Taberei a devenit
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cartier-dormitor. “Dupa 1970, in Bucuresti si in Romania, calitatea locuirii la bloc a scazut drastic, deoarece
norma de 2000 de locuitori pe km a fost incalcatd, ajungandu-se si la 12.000 de locuitori pe km 1n cartiere
ca Tei, Militari sau Tineretului, dar si pentru ca s-au dispus construirea a foarte multe blocuri, scazandu-se
calitatea proiectarii, diversitatea arhitecturald si calitatea executiei si finisajelor”. Curs de arhitectura, dr.
Ing, arh. Costin Radu Turcanu.

Colegiul Tehnic de Posta si Telecomunicatii "Gheorghe Airinei" a fost infiintat in anul 1942 in
Bucuresti ca scoala Medie Tehnicd de Telecomunicatii cu durata de 4 ani, scoala avea ca scop principal
pregatirea tehnicienilor pentru unitatile de posti si telecomunicatii. In anul 1966 prin Legea nr. 2, ia fiinta
Liceul de Posta si Telecomunicatii cu durata de 5 ani, care a functionat in localul Postei Centrale, iar in anul
1970 se transforma in Grupul Scolar de Posta si Telecomunicatii, functionand in sediul actual din Strada
Romancierilor nr. 1, sectorul 6.

Prin Ordinul Ministrului Educatiei Nationale nr. 4565/19.09.2000, s-a aprobat ca din anul scolar
2000-2001 sa functioneze sub denumirea COLEGIUL TEHNIC DE POSTA SI TELECOMUNICATII
,,LGHEORGHE AIRINEI”.

4.2. Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Terenul are 3 laturi cu deschidere la strada, accesul principal facandu-se din Strada Romancierilor,
pe latura estica a amplasamentului. Accesele secundare se realizezd din Aleea Valea Boteni pe latura nordica
a amplasamentului si din Aleea Valea Viilor pe latura sudica.

Trama stradald a arealului studiat este regulata si este compusa din:

- strazi de categoria a Ill-a (Str. Romancierilor), strézi colectoare, care preiau fluxurile de trafic din
zonele functionale si le dirijeaza spre cele de legaturd sau magistrale respective catre Bd. Drumul Taberei si
Bd. Timisoara;

- si strazi de categoria a [V-a (Aleea Valea Boteni si Aleea Valea Viilor), de deservire locala, care
asigura accesul carosabil la blocurile de locuit, in curtile interioare ale acestora, precum si in zonele cu trafic
foarte redus, pentru servicii.

Traseele de transport public din Bucuresti s-au dezvoltat in principal pe traseele arterelor principale
ale orasului care fac legatura dintre centrul orasului si principalele cartiere rezidentiale, zone industriale sau
centre comerciale, distribuite mai mult sau mai putin omogen in jurul centrului. In ceea ce priveste
amplasamentul studiat, traseele de transport public sunt constituite in principal de liniile de autobuz ce
traverseaza Str. Romancierilor si statiile de transport public situate pe Bulevardele adicente respective:

- Pe Bd. Timisoara (statie de tramvai si autobuz)
- Pe Bd. Drumul Taberei (statie de autobuz si Metrou)

4.3. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Suprafata terenului este de 20.415 mp, avand in plan dimensiuni aproximative de 140 m x 190 m si
forma rectangulara ce se poate inscrie intr un dreptunghi.

Pe teren se afld 5 corpuri de cladire C1, C2, C3, C4, C5:

Cl C2 C3 C4 C5 Total
Sup contruita 2134.7 714.1 1540.9 1317.7 21.5 5728.9
Sup desfasurata 7732 2856 7705 2309 21 20623
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Nr. Proiect: P028

Faza: PUD

Rh max S+P+3E S+P+3E P+4E S+P P
Functiune Camin elevi | Camin elevi | Camin elevi | Cantina elevi | Cabind poarta
Terenul se invecineaza cu:
- Nord Aleea Valea Boteni
- Sud Aleea Valea Viilor
- Est Strada Romancierilor
- Vest Locuinte colective
4.4. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
BILANT TERITORIAL
REGLEMENTAT
< CONFORM PUZ
SITUATIE EXISTENTA COORDONATOR
SECTOR 6
UTR L3a UTR L3a
P.O.T. max. 28% 40%
C.U.T. max. 1.01 2.00
S.C.D. max. (mp) 20623 40830
Rh. max. S+P+4E P+4E
H max. (m) 15m -

Colegiul Tehnic de Posta si

Subzona locuintelor
colective medii cu P+3E -
P+4E, formand ansambluri

Functiune Telecomunicatii Gheorghe . .
Airinei preponderent rezidentiale
situate 1n afara zonei
protejate
Suprafata maxima construita la sol 5728.90 28.06% 8166.00 40.00%
Suprafatd minimi circulatii - alei, 7127.10 34.91% 6124.50 30.00%
parcare, terenuri de sport (mp)
Suprafatd minima spatii verzi pe teren
natural (mp)
— » - X X 6124.50 30.00%
Suprafatid minima spatii permeabile
(mp)
Spatii neamenajate 7559.00 37.03% X X

Suprafata teren/ U.T.R. (mp) 20415.00 100.00% 20415.00 100.00%
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4.5. Destinatia cladirilor
Categoria de folosinta a terenului conform extrasului de carte funciara este curti constructii.

Constructiile sunt identificate astfel:

Cl1 C2 C3 C4 C5
constructii constructii
administrative si constructii de constructii de administrative si
social culturale locuinte locuinte social culturale constructii anexa

In prezent cladirile sunt abandonate si se afld in stare de degradare majora. In urma expertizei
tehnice, corpurile de cladire C1, C2, C3, C4 au fost incadrate in clasa de risc seismic Rsl, C5 in clasa RsII.

Observatiile expertizei tehnice sunt urmatoarele:

Conform datelor obtinute, in anul 2013 Corpul C1 a fost Incadratd in clasa de risc seismic Rsl.
Ulterior incadrérii, asupra structurii au fost realizate lucrari de interventie ce nu au fost finalizate. Lucrérile
nu au fost conservate, armaturile fiind vizibile si corodate, iar lucrarile de betonare/camasuire a elementelor
structurale sunt nefinalizate. Nu au fost identificate interventii asupra fundatiilor, toate elementele de
consolidare nefiind conectate cu fundatiile.

Datorita faptului cd nu existd procese verbale de receptie calitativd a lucrarilor de consolidare
realizate, dar si a faptului ca acestea nu au fost finalizate si nici conservate, nu se poate aprecia aportul
structural al acestora. Prin urmare, evaluarea corpului C1 s-a realizat considerand doar sistemul structural
realizat din zidarie portanta.

Corpurile C2, C3, C4 si C5 au o vechime de aproximativ 60 de ani, ceea ce a dus la diminuarea
calitatii elementelor de zidéarie. Fundatiile peretilor structurali prezintd deficiente, lucru evidentiat de
prezenta crapaturilor in elementele structurale. Cladirile nu au suferit interventii majore de la momentul
construirii. Singurele interventii au fost la nivelul finisajelor interioare.

Unitatea de invatamant a fost relocata temporar in perioada februarie 2024-01.09.2024 in cladirea
renovata a Scolii Gimnaziale ”Sfantul Calinic de la Cernica”, iar din 01.09.2024 , pana la terminarea
lucrarilor de reconstructie a Colegiului Tehnic de Posta si Tc. ”Gheorghe Airinei”, in corpul B al Scolii
gimnaziale nr. 169.

4.6. Proprietatea asupra terenurilor

Terenul care face obiectul documentatiei se identifica prin N.C. 203254, fiind teren intravilan in
proprietatea MUNICIPIULUI BUCURESTI in administrarea Consiliului Local Sector 6 prin Administratia
Scolilor Sector 6

4.7. Accidente de teren

Pe terenul studiat nu se observa accidente de teren de tipul alunecarilor de teren sau prabusirilor,
terenul fiind stabil din punct de vedere geotehnic.
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4.8. Analiza fondului construit existent

Din punct de vedere functional, in zona predomind locuintele colective. Catre bulevardele principale
Bd. Timisoara si Bd. Drumul Taberei regimul de inaltime al costructiilor este de P+9E-P+10E. In interior,
adiacent strazilor de desrvire locala regimul de inaltime este de P+4E.

Cladirile sunt construite Intre 1965-1977. O parte dintre ele au beneficiat de reblitare termica, urmand
ca si celelalte sa fie reabilitate.

4.9. Echiparea existenta

Zona este una care beneficiazd de echipare edilitard (alimentare cu energie electrica, telefonie,
internet, alimentare cu gaze naturale). Pe parcursul elabordrii documentatiei se vor obtine avize de
amplasament emise de operatorii locali, dupd cum urmeaza:

- Aviz Apa Nova (alimentare cu apa si canalizare)

- Aviz SC Retele Electrice Muntenia (energie electrica)
- C.M Termoenergetica Bucuresti (energie termica)

- Distrigaz Retele Sud (gaze naturale)

- Orange Romania Communications (telefonizare)

- Salubritate

5. REGLEMENTARI

5.1. Obiective noi solicitate prin tema-program

Lucrarea PUD pentru "Construire imobile cu functiunea de liceu, dotari sportive, cdmin cantina,
spatii conferinte, spatii conexe, amenajare incintd, realizare bransamente, imprejmuire teren, relocare post
trafo, amplsare pompe de caldura, organizare de santier pentru realizarea obiectivului ”Colegiul Tehnic de
Posta si Telecomunicatii Gheorghe Airinei" s-a realizat la cererea beneficiarului ca urmare a solicitarii din
Certificatul de Urbanism Nr. 198/5R din 20.03.2025 (acesta preia prevederile Certificatului de Urbanism
Nr. 542/8R din 13.06.2024 emis initial).

Obiectivele solicitate de cétre beneficiar si particularititile amplasamentului au condus la
propunerea unui hub educational care sa sustind imbunatétirea infrastructurii scolare si crearea unui mediu
favorabil pentru desfasurarea procesului de invatamant.

5.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea obiectivului

Regimul de functionare al Colegiului Tehnic de Posta si Telecomunicatii "Gheorghe Airinei" este
unul complex, deoarece aici se predau, pe 1anga materiile unui liceu standard tehnic, teoretic si vocational,
si cursuri de formare profesional si postliceald. In plus, la liceu functioneazi clase bilingve de englezi si
franceza in specialitate, fiind unul din cele cinci licee din Bucuresti care au avizul de a functiona cu astfel
de clase. Aceasta oferta este menitd sd satisfacd exigentele partenerilor economici, avand in vedere natura
echipamentelor utilizate in domeniu.

Respectand specificul institutiei infiintate in 1942, obiectivul este formarea profesionald a
tehnicienilor 1n telecomunicatii. De-a lungul timpului, pentru a asigura o pregatire a elevilor la un nivel
competitiv, colegiul a colaborat cu diversi operatori economici prin invatdmant dual si a asigurat evaluarea
competentelor profesionale acreditate de CNFPA.

Functional, se mai doreste deschiderea cétre comunitate prin addugarea unei sali de sport cu bazin
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si a unui spatiu multifunctional pentru conferinte. Acestea vor oferi spatii flexibile care vor include functiuni
culturale pentru beneficiul comunitatii. Noua cladire va fi aliniatd cu cele din jur si va pune in evidenta
functiunile cu caracter social.

Normele de proiectare actuale nu permit ca noul liceu sa se incadreze cu functiunile in aceleasi
suprafete ca vechiul liceu. Prin urmare, functiunile propuse ocupa o suprafata utila mai mare decéat cele
initiale, lucru datorat evolutiei in domeniul tehnologic si informatic, care au un impact recurent asupra
curriculumului. Totodata, in sélile de atelier se propune un design cét mai adaptabil si reconfigurabil.

Un alt factor care creste suprafata totala a cladirii sunt normativele actuale de proiectare a unitatilor
de invatamant: securitate la incendiu, norme de igiend, exploatarea constructiilor pentru scoli si licee,
siguranta in exploatare etc.

Conformarea arhitectural urbanistici a propunerii va tine cont de contextul existent (directii
principale, alei pietonale, accese, constructii existente).

5.3. Capacitate, suprafata construita si desfasurata

Suprafetele construite si desfasurate se vor incadra in reglementarile documenatatiei de urbanism
PUZ Coordonator Sector 6.

5.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile
existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor, etc)

Cladirea liceului si anexele vor fi integrate intr-un proiect peisagistic care va avea ca scop pastrarea
partiald a arborilor existenti, precum si plantarea unor noi arbori si arbusti.

Accesul pietonal principal se va asigura din Str. Romancierilor. Se vor mai asigura accese secundare
din Aleea Boteni si Aleea Valea Viilor.

Pe latura estica a sitului, adiacent Str. Romancierilor se va asigura o zona de drop-off.

Accesul autospecialelor se va asigura, astfel incat acestea sid nu interfereze cu desfasurarea
activitatilor sau alte circulatii aferente incintei.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Conformarea si asigurarea locurilor de parcare se va facem in conformitate cu Normativul privind
proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee Indicativ NP 010-2022, prevederile
HCGMB nr. 66/06.04.2006 - Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie.

5.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

Regimul de functionare al Colegiului Tehnic de Posta si Telecomunicatii "Gheorghe Airinei" este
unul complex pentru ca pe 1anga materiile unui liceu standard tehnic, teoretic si vocational, se pune accentul
si pe invatimantul dual, cursuri de formare profesionala si postliceald. In acest sens, noul campus urmareste
sd satisfacd exigentele partenerilor economici din invatamantul dual atat din punct de vedere teoretic cat si
din cel al spatiului si echipamentelor necesare. In plus, in liceu functioneazi clase bilingve de englezi si
franceza in specialitate, fiind unul din cele cinci licee din Bucuresti care au avizul de a functiona cu astfel
de clase.
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Functional, se doreste deschiderea catre comunitate prin adaugarea unei sili de sport cu bazin de
inot si a unui spatiu multifunctional pentru conferinte. Acestea vor oferi spatii flexibile care vor include
functiuni sportive si culturale pentru beneficiul comunitatii. Noile clddiri vor fi aliniate cu cele din jur si vor
pune 1n evidentd functiunile cu caracter social.

Prezenta campusului poate atrage noi servicii In zona destinate elevilor sau personalului (restaurante,
cafenele, librarii, centre sportive etc), ce va ajuta dezvoltarea economiei din aceastd zond. Spatiile pentru
conferinte vor sustine desfasurarea unor evenimente academice ceea ce stimuleaza deasemenea economia
locala.

Prin construirea noului campus se poate influenta dezvoltarea urbana, prin atragerea de investitii in
imprejurimi ce poate ajuta la revitalizarea sau regenerarea urbana.

Educatia si formarea profesionald oferita de noul liceu aduce beneficii si oportunitati atat locuitorilor
din zona, cat si populatiei intregului oras, avand potentialul de a deveni un important centru educational la
nivel national. Aici se pot desfdsura programe de cercetare si inovare, implicand colabordri cu companii
locale sau alte institutii publice.

In cadrul campusului se pot organiza evenimente culturale, conferinte, expozitii sau competitii
sportive care pot fi deschise publicului larg. Aceste activitati imbogatesc viata culturala a comunitatii si ofera
oportunitati de socializare.

Constructia noului Colegiu Tehnic Posta si Telecomunictii ”Gheorghe Airinei” poate deveni un
catalizator pentru schimbari pozitive in comunitatea locald, contribuind la dezvoltarea economica, sociala si
culturald, dar si la imbunatétirea calitatii vietii locuitorilor.

5.6. Principii de interventie asupra cladirilor existente

Avand in vedere ca imobilul a fost clasificat in categoria I de risc seismic, se propune demolarea
acestuia si construirea unei noi cladiri care va include un liceu, cantind, cadmin, sald de sport cu bazin si un
spatiu multifunctional pentru conferinte. Liceul va servi ca un hub educational national in domeniul
telecomunicatiilor. Proiectul are ca obiectiv crearea unui centru educational si cultural, cu facilitati destinate
atat comunitatii locale, cat si rezidentilor sectorului 6.

5.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul pietonal principal se va asigura din Str. Romancierilor. Se vor mai asigura accese secundare
din Aleea Boteni si Aleea Valea Viilor.

Pe latura estica a sitului, adiacent Str. Romancierilor se va asigura o zona de drop-off.

Accesul autospecialelor se va asigura, astfel incat acestea sd nu interfereze cu desfasurarea
activitatilor sau alte circulatii aferente incintei.

Stationarea autovehiculelor se admite numai 1n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
Conformarea si asigurarea locurilor de parcare se va facem in conformitate cu Normativul privind
proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee Indicativ NP 010-2022, prevederile
HCGMB nr. 66/06.04.2006 - Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie.

Pachet: Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D) 1219



Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 SRL Nr. Proiect: P028
Bucuresti, Calea Plevnei, nr. 147-149, sector 6, Romania
J40/7203/2023, CUI RO47995505

Site: Proiectare6.ro; email: contact@proiectare6.ro Faza: PU D

5.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei

Prin acest concept dorim sa sprijinim educatia si incurajarea elevilor spre a decide sa studieze in
Colegiul Tehnic de Posté si Telecomunicatii ,,Gheorghe Airinei” prin crearea unui campus care atinge inalte
standarde de calitate. Sunt propuse tipologii diferite de spatii, fiecare fiind adaptat la cerintele generate de
obiectele arhitecturale din sit. De exemplu, spatiul verde adiacent cladirii salilor de clasa creioneaza un cadru
destinat relaxarii in timpul pauzelor elevilor dar si un spatiu de primire relationat cu accesul in spatiul central
al liceului. In mod similar sunt create gradini adaptate caminului, cantinei si terenurilor de sport.

Totodata, pentru a incuraja crearea unei comunitati cu interese legate de un stil de viata activ si
sanatos, zona terenurilor de sport va fi deschisd publicului larg. In acest sens utilizatorii vor beneficia de
parcari umbrite de arborii existenti si propusi, terenuri de sport moderne. Sunt luate in considerare si
conditiile de siguranta in care utilizatorii 1si pot desfasura activititile, circulatiile fiind proiectate astfel incat
accesul automobilelor speciale (pompieri, ambulantd, smurd) si nu reprezinte o problema.

Se va paéstra pe cat posibil vegetatia existentd in sit, eliminand arborii aflati in declin fiziologic, si
efectuand lucrari de intretinere asupra arborilor existenti (inléturare ramuri moarte, frante, lucrari de ridicare
a coroanei arborilor). Se vor inldtura lianele care in prezent acopera solul si folosesc ca suport arborii
existenti (sufocandu-i si contribuind la declinul acestora). Zonele neplacute din punct de vedere estetic vor
fi imbunatétite prin diferite specii de arbori si plante perene. Se vor inlatura gardurile metalice deschizandu-
se spatiul verde pentru utilizatori.

In spatele cantinei, se afld 0 zona de luat masa exterioari, amenajati cu un spatiu verde preponderent,
in care se remarca arbori inalti de diametru maxim, pentru a oferi umbra si confort vizitatorilor. Imediat dupa
aceastd zond, se gaseste terenul de sport, care a fost valorificat prin integrarea a doud gradene aditionale pe
langa terenurile de sport exterioare, incurajand astfel participarea activa la activitatile organizate de facultate.
Aceste facilitati sunt accesibile si publicului larg in timpul liber, promovéand astfel un stil de viata sanatos.

Ca vegetatie propusa pentru aceastd zond, au fost selectati arbori de tipul Acer rubrum, Tilia
tomentosa si Koelreuteria paniculata, cunoscuti pentru dimensiunile lor mari, care asigurd umbrirea
necesard. Terenurile de sport vor fi realizate din tartan turnat, material ce confera un aspect estetic deosebit
si o rezistenta sporita.

In proximitatea accesului principal al incintei liceului tehnologic, se propune amenajarea unei
parcari capabile s acomodeze toti vizitatorii institutiei. Aceasta va fi infrumusetatd cu arbori de tipul Acer
rubrum si Tilia tomentosa, mentinind totodata si arborii existenti.

Din zona de parcare, se ajunge la zona principald de relaxare, situatd spre Strada Romancierilor,
conectata direct la intrarea principala a studentilor in liceu. Pentru aceasta zond, se propun doud spatii de
relaxare amenajate pentru studenti, dotate cu locuri de sezut si vegetatie 1naltd si perend, formand mici
gradini ascunse. Acestea induc o stare de relaxare, fiind inconjurate de natura si functionand ca o bariera
fonica fata de primul front stradal.

Astfel, conceptul peisagistic propus integreaza armonios elementele de infrastructura educationald
cu cele de recreere si sport, punand accent pe confortul si bunastarea utilizatorilor prin utilizarea strategica
a vegetatiei si a materialelor de calitate. De la spatiul verde amenajat in zona de acces principal, pe aleile
propuse, se ajunge Intr-un spatiu interior inchis, situat intre cladirile principale ale campusului. Acest spatiu
central este organizat in jurul unui scuar amenajat cu plante perene (lavandula, santolina rosmarinifolia,
hosta siebolana elegans) si cu arbori ( Pinus sylvestris, Acer rubrum) cat si arbusti (weigela florida, forsythia
suspensa). Scuarul nu doar infrumuseteaza zona, ci si contribuie la crearea unui microclimat placut, favorabil
relaxdrii si socializarii. In partea stinga a scuarului, aleile cu mulci, bine delimitate ne conduc citre o alta
zond de relaxare destinatd atat studentilor, cat si profesorilor. Aceasta zona este dotatd cu mobilier urban din
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lemn de calitate, selectat pentru a oferi confort si durabilitate. Elemente de mobilier sunt asezate strategic,
in armonie cu vegetatia Tnalta si perend, care asigurd umbra si un mediu ricoros. Vegetatia propusa in aceasta
zona include specii de arbori si arbusti care nu doar imbogétesc vizual spatiul, ci si contribuie la reducerea
poluarii fonice si la imbunatatirea calitatii aerului. Printre speciile selectate se numara Acer rubrum, Tilia
tomentosa si Koelreuteria paniculata, cunoscute pentru frunzisul lor dens si capacitatea de a crea umbra.

Aceastd zond de relaxare este ganditd sa fie un loc de refugiu si regenerare pentru studenti si
profesori, oferind un cadru ideal pentru discutii informale, studiu individual sau pur si simplu pentru odihna.
Mobilierul urban si vegetatia abundenta creeaza un ambient prietenos si relaxant, promovand interactiunile
sociale si sentimentul de comunitate.

In concluzie, acest concept peisagistic detaliat reflectd o atentie deosebita la nevoile utilizatorilor,
combinand elemente functionale si estetice pentru a crea un mediu atractiv si sanatos. Scopul principal este
de a imbunatati calitatea vietii n campus, printr-o planificare atenta si o integrare armonioasa a vegetatiei si
infrastructurii.

Dintre speciile propuse mentionam:

Arbori propusi: Koelreuteria paniculata, Acer rubrun, Taxus bacata, Tilia Tomentosa, Gingko
biloba, Catalpa, Magnolia Kobus, Pinus sylvestris, Catalpa bignonioides.

Specii arbustive precum: forsythia suspensa, viburnum opulus, viburnum pregense, weigela si
hydrangea arborescens.

Speciile perene propuse vor fi: lavandula, santolina rosmarinifolia, hosta sieboldiana, astilbe
europa, erica gracilis, panicun virgatun.

Solul va fi acoperit in zonele de soare cu gazon iar in zonele de umbra cu specii de umbra precum
trifolium, festuca arundiacea si poa pratensis.

5.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta

Nu este cazul.

5.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si dimensionarea poluarii
Solutia propusa, amenajarea, va prezenta la faza de DTAC un raport de conformare NZEB.

In timpul executirii lucrarilor nu sunt folosite materiale care si produca poluarea solului. Deseurile
vor fi colectate conform normelor. In faza de executie apar surse de zgomot si vibratii, rezultete din
echipamentele folosite. Aceste activitdti au un caracter discontinuu, fiind limitate in general numai pe
perioada zilei.

5.11. Prevederea unor obiective publice in vecindtatea amplasamentului

Nu este cazul.

5.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Realizarea noilor constructii va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel
putin 30% din suprafata totala a terenului studiat, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asigurata
o grosime a solului de 2,00 metri, care sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de
drenare a excesului de umiditate.
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Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca
plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Corelarea se va face tindnd seama de marimea si functiunea terenului, in vederea evaluarii

5.13. Profiluri transversale caracteristice
Obiectul lucrarii nu intervine asupra arterelor de circulatie. Profilurile propuse au fost preluate din
PUZ Coordonator Sector 6, dupa cum urmeaza:

PROFIL A-A
Str. Alea Valea Boteni

PROFIL B-B
Str. Aleea Valea Boteni
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5.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Sistematizarea verticala va fi detaliata la etapa PTh+De a proiectului.

5.15. Regimul de construire (alinierea si iniltimea constructiilor, amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei)

Retragerile de la aliniament dinspre Str. Romancierilor vor respecta caracterul initial al constructiilor
de pe teren, respectiv vor fi retrase 15,00 m de la aliniamentul existent. Fata de strazile sectundare Aleea
Valea Boteni si Aleea Valea Viilor constructiile se vor retrage cu min. 5,00 m de la aliniamentul existent.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de cel putin 6,00 m.

Inaltimea constructiilor va respecta reglementirile din PUZ Coordonator Sector 6, respectiv maxim
P+3-4E niveluri. Inaltimea maxima admisa este de 25 m.

5.16. Procentul de ocupare al terenului

POT maxim admis = 40%.

5.17. Coeficientul de utilizare al terenurilor

CUT maxim admis va fi 1,50 mp. ADC/mp teren.

5.18. Bilant teritorial
BILANT TERITORIAL
REGLEMENTAT
SITUATIE CONFORM PUZ REGLEMENTAT
EXISTENTA COORDONATOR CONFORM PUD
SECTOR 6
UTR L3a UTR L3a UTR L3a
P.O.T. max. 28% 40% 40%
C.U.T. max. 1.01 2.00 1.50
S.C.D. max. (mp) 20623 40830 30622.50
Rh. max. S+P+4E P+4E S+P+4E
H max. (m) I5m - 25 m
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Nr. Proiect: P028

Faza: PUD

Subzona locuintelor
colective medii cu | Colegiul Tehnic de Posta si
Colegiul Tehnic de P+3E - P+4E, Telecomunicatii Gheorghe
. Posta si formand ansambluri Airinei - liceu, dotari
Functiune YL . ;
’ Telecomunicatii preponderent sportive (terenuri de sport,
Gheorghe Airinei | rezidentiale situate bazin), cantind, spatii
in afara zonei conferinte, spatii conexe
protejate
Suprafatd maxima 5728.90 | 28.06% | 8166.00 | 40.00% | 8166.00 40.00%
construita la sol
Suprafatd minima
circulatii - alei, parcare, 7127.10 | 34.91% 6124.50 30.00% 6124.50 30.00%
terenuri de sport (mp)
Suprafatd minima spatii
verzi pe teren natural
(mp) X X 6124.50 30.00% 6124.50 30.00%
Suprafatd minima spatii
permeabile (mp)
Spatii neamenajate 7559.00 | 37.03% X X X X
S“prafa”‘(ltlf;;’“’ UT-R- | 20415.00 | 100.00% | 20415.00 | 100.00% | 20415.00 100.00%

Bilant teritorial pe parcela studiatia - NC 203254

Prevederi din
documentatia .
de urbanisn{ de | Existent | Propus Total existent
nivel superior in * propus
vigoare
Suprafata construita (SC) 8166.00 5728.90 | 2437.10 8166.00
Suprafata desfasurata (Sd) 40830.00 20623.00 | 9999.50 30622.50
POT 40.00% 28.00% | 12.00% 40.00%
CUT 2.00 1.01 0.49 1.50
Rh maxim P+4E S+P+4E - P+4E
H cornisa / atic - - - -
H max (m) - 15 10 25
Spatii verzi sol natural (%) 20.00% - 30.00% 30.00%
Spatii verzi sol natural (mp) 4083.00 - 6124.5 6124.5
Suprafata totald spatii verzi (%) 30.00% - 30.00% 30.00%
Suprafata totala spatii verzi (mp) 6124.50 - 6124.5 6124.5
Suprafata circulatii pietonale si
g!atf".“.n? - alei, rampe persoane cu 30.00% 34.91% | -491% |  30.00%
izabilitati, scari, terenuri de sport,
platforme betonate, parcari
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Suprafata circulatii pietonale si
platforme - alei, rampe persoane cu
dizabilitati, scari, terenuri de sport,
platforme betonate, parcari (mp)

6124.50 7127.60 | -1003.1 6124.50

Nr. Unitéti locative - - - -
Nr. Locuri de parcare estimate - 20 22 42
Suprafatd neamenajata - 7559.00 - -
Sprafata teren 20415.00

5.19. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri):

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatiile, respectiv la retelele de alimentare cu apa
potabild, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiarul
lucrarii.

Bransarea viitoarelor cladiri la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu pentru
bransament i racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

6. CONCLUZII

6.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Regimul de functionare al Colegiului Tehnic de Posta si Telecomunicatii "Gheorghe Airinei" este
unul complex pentru cad pe langa materiile unui liceu standard tehnic, teoretic si vocational, se pune accentul
si pe invatimantul dual, cursuri de formare profesionala si postliceald. In acest sens, noul campus urmareste
sd satisfacd exigentele partenerilor economici din invatamantul dual atat din punct de vedere teoretic ct si
din cel al spatiului si echipamentelor necesare. In plus, in liceu functioneaza clase bilingve de englezi si
franceza in specialitate, fiind unul din cele cinci licee din Bucuresti care au avizul de a functiona cu astfel
de clase.

Functional, se doreste deschiderea catre comunitate prin adaugarea unei séli de sport cu bazin de
inot si a unui spatiu multifunctional pentru conferinte. Acestea vor oferi spatii flexibile care vor include
functiuni sportive si culturale pentru beneficiul comunitatii. Noile cladiri vor fi aliniate cu cele din jur si vor
pune in evidenta functiunile cu caracter social.

Prezenta campusului poate atrage noi servicii In zona destinate elevilor sau personalului (restaurante,
cafenele, librarii, centre sportive etc), ce va ajuta dezvoltarea economiei din aceastd zond. Spatiile pentru
conferinte vor sustine desfasurarea unor evenimente academice ceea ce stimuleazd deasemenea economia
locala.

Prin construirea noului campus se poate influenta dezvoltarea urbana, prin atragerea de investitii in
imprejurimi ce poate ajuta la revitalizarea sau regenerarea urbana.

Educatia si formarea profesionald oferita de noul liceu aduce beneficii si oportunitati atat locuitorilor
din zona, cat si populatiei intregului oras, avand potentialul de a deveni un important centru educational la
nivel national. Aici se pot desfdsura programe de cercetare si inovare, implicand colaboréri cu companii
locale sau alte institutii publice.

In cadrul campusului se pot organiza evenimente culturale, conferinte, expozitii sau competitii
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sportive care pot fi deschise publicului larg. Aceste activititi imbogatesc viata culturala a comunitatii si ofera
oportunitati de socializare.

6.2. Masuri ce decurg in continuarea PUD-ului

In continuarea Planului Urbanistic de Detaliu, se recomanda intocmirea unei documentatii tehnice
pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) in vederea realizérii obiectivului vizat.

6.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Lucrarile ce se vor realiza vor deveni un catalizator pentru schimbari pozitive in comunitatea locala,
contribuind la dezvoltarea economicd, sociald si culturala, dar si la Imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor.

Intocmit: Sef proiect:
urb. Pascu Ana Maria urb. Balint Mihai
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. [ X/ TR din _ f0.05. 2025

IN SCOPUL: construire imobile cu functiunea de liceu, dotari sportive, cimin, cantind, spatii conferinte, spatii conexe,
amenajare incintd, realizare bransamente, imprejmuire teren, relocare post trafo, amplasare pompe de cildurd, organizare de santier
pentru realizarea oblectivului de investitii ,,Colegiul Tehnic de Posti si Telecomunicatii Gheorghe Airinei”.

Caurmare a Cererii adresate de_ SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI reprezentati de Directia
Generala Investitii Publice , cu domiciliul / sediul in judeful - , municipiul / oragul/ comuna Bucuresti  satul / sectorul

_6_,codpostal _-_,calea _Plevnei _nr, _147-149 ,bloc - _,scara_- _,etaj - _,ap. _- _ telefon/fax - , e-mail -
_, Inregistratd lanr. 18575 din_ 17.03.2025

pentru imobilil —teren si/sau constructii — situat in municipiu! Bucuresti, sectorul 6, cod postal -, str.  Romancierilor
_nr._ 1 ,bloc_ - ,scara_-_,etaj - ,ap. - _ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

n temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat In intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 28707/17.03.2025, CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, in
administrarea CONSILIULUT LOCAL SECTOR 6, detine constructii: Colegiu! Tehnic de Posti si Telecermumicatii “Gheorghe
Airinei” i sald de sport - numir cadastral 203254-C1, cimin fete - numir cadastral 203254-C2, cimin biieti -~ numir cadastral
203254-C3, cantind - numar cadastral 203254-C4, cabina poartd - numir cadastral 203254-C5 si teren in suprafati de 20.415 mp,
numdr cadastral 203254 - numér cadastral vechi 2388, pentru care se foloseste nr. 1 pe str. Romancierilor. Imobilul a fost intabulat
in Cartea funciara nr. 203254 (provenitd din conversia de pe hértie a C.F. nr. 9696) cu Incheierile nr. 38051/31.10.2012 {conventie),
nr. 7234/03.03.2014 (completare dispozitiv 2l Incheierii nr. 38051/31.10.2012, cu privire la denumire proprietar tabular), nr.
31262/26.03.2024 (notare drept de administrare in favoarea SECTORULUI 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI in vederea
censolidarii, reabilitdrii si modemizéril infrastructurii edilitare), nr. 38264/11.04.2024 (notare actualizare informatii tehnice) sinr,
113571/05.11.2024 (notare drept de administrare in favoarea CONSILIULUI LOCAL SECTOR 6).
Conform H.C.G.M.B. or. 277/30.09.2024 privind trecerea din domeniul public al municipiului Bucuresti in domeniul privat al
municipiului Bucuresti a constructiilor C1-C35, parte din imobilul situat in strada Romancierilor nr. 1, sector 6, Bucuresti, identificat
cu numirul cadastral 203254, in vederea scoaterii din functiune, cas#irii, demoldrii si valorificirii I scopul edificirii unei noi
infrastructuri edilitare cu destinatia de unitate de Invitamént pe terenul dezafectat se aprobd trecerea din domeniul public al
muunicipinlui Bucuresti fn domeniul privat al municipiutui Bucuresti a corpurilor de cladire nscrise In cartea funciard cu numerele
cadastrale 203254-C1, 203254-C2, 203234-C3, 203254-C4 1 203254-C5 din cadrul Celegiului Tehnic de Posta gi Telecomunicatii
.»Gheorghe Airinei”, situate in strada Romancierilor nr. 1, sector 6, se aprobd scoaterea din functiune, casarea, demolarea
constructiilor mentionate §i valorificarea in scopul edificirii unef noi infrastructuri edilitare cu destinatia de unitate de invitimant
pe terenul dezafectat, iar operatiunile ce necesitd scoaterea din functiune, casarea, demolarea se vor face de catre Sectorul 6 al
Municipiului Bucuresti prin obtinerea autortizatiei de desfiintare. Dupd valorificarea in scopul edificarii unei noi mfrastructuri
edilitare cu destinatia de invifAim#ant, constructia va fi inventariati ca domeniul public al municipiului Bucuresti i se va administra
de citre Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti,
Accesul la imobil se realizeaza din artera de circulatie strada Romancierilor - face parte din categoria domeniu public al
municipiului Bucuresti administrat de Administrajia Strizilor.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii gi teren In suprafata de 20.415 mp.
Se soliciti: construire imobile cu functiunea de liceu, dotari sportive, camin, cantina, spatii conferinte, spatii conexe, amenajare
incintd, realizare brangamente, Imprejmuire teren, relocare post trafo, amplasare pompe de cdldurd, organizare de santier pentru
realizarea obiectivului de investitii ,,Colegiul Tehnic de Posta i Telecomunicatii Gheorghe Alrinei”.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordenator Sector 6 imobilul se afld situat in zona L3a - subzona locuintelor colective medii cu
P+3E - P+4E, formind ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate.
P.O.T. maxim P+3-4E = 40%; C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla In zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu Legea nr, 50/1991 republicats, cu medificirile si completirile ultericare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Se permite construirea uncr imobile cu functiunea de liceu, dotiri sportive, cdmin, cantind, spatii conferinte, spatii conexe,
amenajare incints, relocare post trafo si amplasare pompe de cilduri in baza elabordrii si aprobdrii unui Plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturali a
acesteia, Tn baza unui studiu de specialitate, retragerile fata de limitele laterale §i posterioari ale parcelel, procentul de ocupare al
terenului 5i modul de ocupare, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim P+3-4E = 40%; C.U.T. maxim = 2,0 mp ADC/mp teren.
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La elaborarea Planuhii urbanistic de detaliu {P.U.D.) se vor aplica provederile IT.C.L. Sector 6 nr. 1342022 51 H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022.
Dupii aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obfinerii autorizatiei de
construire.

Se recomand¥ amenajarea, conform normativelor In vigoare, a unui spatiu tehnic (nigd) n Interiorul constructiei, in vederca
amplasirii pastulai de transformare.

Tacrarile de excavatie cu addncimi mai mari de 3,00 metti, masurate de la suprafata terenului situate in localititi urbane vor respecta
prevederile NP 120-2014.

Indltimea maxima admisibild este egali cu distanta dintre aliniamente; depésirea acestet indlfimi este posibili numai cand prin
aceasta nu se rzalizeaza un calcan spre o clidire protejatd sau aflati in stare buni i mentinuta numai prin documentatii de urbanism,
cu respectarea legislatiei ™ vigoare, aprobate cu urmitoarele conditiondri: a} In cazul in care inalfimea depdseste distanga dintre
aliniamente, clidirea se ve retrage de ‘a aliniament la o distan;d egald cu diferenta dintre acestea, dar nu mai pugin de 5,00 metri;
b) se admite depasirea cu maxim doud niveluri numai cu conditia ca acestea sé fie retrase in interiorul unui arc de cerc §i a tangentei
laacesta, lz 45 grade.

Realizarea unei constructii noi va 21 condifionatd de amenajarea unui spajiu verde cu suprzefata de cel putin 30% din suprafata
totald a parcelei afectati proiectulul, din ¢are cel putin 2/3 va fila sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care s permitd
dezvoltarez vegetatisi de talia arbustilor §i conditii de drenare a excesului de umidirate i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spagiilor verzi pe terizoriul municipiului Bucurestl. Terenul liber rimas
afara circulatiilot, parcajelor 3i trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la fievare 100,00 mp: Tn cazul tdierii unul arbore se vor planta
in compensare alti 10 arbori pe lerenul propriu, jar in cazul In care nu existd aceasti posidilitate, plantarea se va executa pe o
supralali de teren indicatd de citre Administratia Lacuri Parcuri s Agrement Bucuresti sau de Priméria Sectorului 6.

Se permite fmprejmuirca terenului, astfel: Tmprejmuirile spre stradi vor fi transparente, vor avea indl{imea de maxim 2,00 metri
din care sochi opac de 4,40 metri, partea superioari fiind realizati din fier seu plasi metalici §i dublate de un gard viu; imprejmuirile
de pe limitele latera’e si posterioare ale parcelelor vor fi opace din z:dérie sau lemn, vor avea indlfimea de 2,50 metri, iar panta de
scurgere va fi orientats spre parcela proprietaralui imprejmuirii.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executérii lucrdrilor se vor realiza in
incint’. Parcarea §i gararea se vor Tealiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, H.C.L. Sector 6 nir. 157/2022 i art.
13~1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii or. 3722005 privind performanta energeticd a cladirilor.
Executia luerdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul i beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea i curatarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iegirea pe cile publice, prelate pentru transpornil
materialelcr de constructii saa degeuri provenite din constructii §i desfiingdri, sd nu abandoneze sau si depoziteze degeur provenite
din constructii gi'sau demeléri pe domeniul public sau privat.

Notad (1): in vederea autorizarli lucririlor de trangamente i racorduri executatc pe domeniul public/privat se vor depune cereri
separate pentru emiterea ccrrificatelor de urbanism, pentru fizcare utilitate cu materializarea pe planwri a investitiilor solicitate.
Daci lucririle de kransare/racordare se executd integral pe domeniul public acestea se vor aviza/autorize de administratorul
domeniului public.

Noti (2% Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a clidirilor, republicatd, pe langi aplicarea cermgelor
minkne de performanti energeticd a cladirilor noi/clidirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord (definitd conform
legif), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ¢itre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functionzal si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficientd energetica
dacd acestea existh.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) 5i obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fr scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executérii luerarilor de constructii - de construire/de desfiintare — solicitantul s va adresa
autoritdtii competente pentre protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, secter 6, Bucuresti

in aplicarea Cirectivel Censiliului 835/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluaree efdjtelor anumitor proiecte publice i orivate asupra mediului, medificath prin Directiva
Camshiulti 9711/CE s prin Directiva Cousiliuhti §i Parlamentalui European 2003/35/GE privind participarea publicului la slaborarea anurritor planuri §i programe in legdtird
cu mednl $1 modificares, cu privire la participarea publicului §i accesui la justitis, a Dirgetivei 85/337/CEE §i 2 Directivel 96/61/CE, prin cerlifivatu] de wbanisin st comunivd
sclicitantului sblizatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ea aceasts 53 analizeze §i s# denidd, dupA caz, incadrarea/netncadrarea proiectulur mvestitiel
publice/private in lista proiectelor supuse evaludri: impactalui asupra med:ulu,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 83/337/CEE, procedura de ex lui de mediu se desfascari dupd emiteren certificatului de urbanism, anterior
depuner (i docninenta.ci pentru autorizarea exacutirii lueririler de constructii le mipistraiie: pubice ;ompetente.

i1 vederes satisfaceri cerintelor cu privire la procedura de emitere 8 acordului tatea competentd pentru protectia mediuln stabileste mecanismul asigurdrii
consultirii publice, centralizirii apgiunilor publicului 51 formu#nii unmi punct d 1 cu privire la realizerea investitien In acord eu rezultatele consul:dri publice,
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in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de vrbanism, tirularnl are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului fn vederea
evaluirii inigiale a mvestitiei sistabilivii dewvacirii procodurii de cvaluane 2 inmpactului asupra mediului siaw a procedurii de evaluure adecvatd, fn urna
evaludrii inifiale a notificirii priviod intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente pentrn protectin mediubui,

In situatia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evaiugrii impactului asupra mediului si‘sau a evaludri adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt avtorititii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarey execuidrii
lucrrilor de constructii.

In situatia in eare, dupi emiteres certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului ssupra medialui, solicitantu)
renunti la intenfia de realizare a investifiel, acesta are obligatfia de a netifica acest fapt autoritifii administratici publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIFI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada, in copie conformi cu originaiul, a titlulut asupra imobilui, teren 5i/san constructii; extras de plan cadastral actualizat la
z7i; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicia - D.T,, dupi caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. N.T.O.F. oD.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul d= urbanism:
d.1. avize i acorduri privind utilitdfile wrbane §i infrastructura (copie).

® alimentare cu apd - 8.C. Ape Nova Bucuresti $.A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucurcsti 5.A. ® aviz de conformitate

® alimentare cu energie electricéd - S.C. Retfele Electrics Muntenia S.A. 8 aviz Comisiz Tehnici de Circulatie - P.M.B.
® alitnentare cu energle lermicd - C.M. Termoenergeltice Bucuresti S.4. ® scord Ministerul Educatiei §i Cercetirii

gaze naturale - 5.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
® telefonizare - 3.C. Orange Roménia S.A.
® salubritate - operator autorizat
O transport urban
d.2. avize i acorduri privind.
securitatea la incendiu 0 protectia civila siandtatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
fcopie):
d.4. studii de specialitate (1 exemplar original); ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu geotehnic;
@ rapert de conformare NZEB; E referate de verificare; 8 deviz conform H.G. nr. 907/2016;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritigii competente pentru rotectia mediclui (copie);
) documentele de plati ale urmitoareler taxe (copie): timbru de arhitecturs.

Avizelein termen, obtinute conform Certificatului de urbanism nr. S42/8R din 13.06.2024, rimfin valabile pentru
actualul certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatulni de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicats, cu fodificirile si completirile ulterioare.

/PISIMAR S SECRETAR GENERAL,

QIPRL Iﬁcﬁ | / DEMIREL SPIRIDON
> i * -f.:-i //

Id‘/" PRIE ﬁ

N Lo 'Ef“”\} 4 ARHITHCT SEF,

/

b
ARH. MARCEL FIORENTIN BERA
Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu .+ -
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: cons. Alexandra Crudu

Scutit de taxi conform art. 476, alinfl), lit. h) din Codul fiscal. _ —
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin-posta la data de aM 0‘3 2995
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile §i compietZrile ulterioare, .

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2025

de la data de péani la data de

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urmind si obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii:
Scutit de taxi conform art. 476, alin. (1), lit. h) din Codul fiscal.
Transmis solicitantului la data de direct / prin posti.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imohilului situat in Str. Romancierilor, Nr. 1, Seclor 6, Bucuresti

A g

" gangylest

IE 203254
Str. Romancierilor, Nr. 1

llysigned by Adrian Paun
Adl’lan PaUT‘ D.ueizm_q 05.28 101 5:20 +03'00
[ Documentati cadastrals avizale QCPI Bucures_,tl, Bd. Expozitiei, Nr. 1A, Sector 1, ROMANIA

Construdgtii inregistrate fn sistemul Data: 28.05 2024
integrat de cadastru $i cart2 funciard Intocmit: Adrian Paun
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