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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentului

Denumirea lucririi: PRIMA VERSIUNE A PLANULUI - “ALIPIRE TERENURI, MODERNIZARE CTE GROZAVESTI
PRIN IMPLEMENTAREA UNEI UNITATI DE COGENERARE DE MARE EFICIENTA, CU
ELIBERAREA TN PREALABIL A AMPLASAMENTULUI PRIN LUCRARI DE DESFIINTARE
/DEMOLARE SI LUCRARI NOI DE CONSTRUIRE

Faza: Plan Urbanistic de Detaliu

Beneficiar: SOCIEATATEA ELECTROCENTRALE BUCURESTI SA,
Splaiul Independentei nr. 227, sector 6, Bucuresti

Proiectant: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Bulevardul luliu Maniu, Nr. 6Q, Etaj 9, Sector 6, Municipiul Bucuresti

Data: AUGUST 2025
-REVIZIA 1 -
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1.2 Bazi legald
Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificdrile si completarile
ulterioare;
Hot3rirea Guvernului nr. 525 din 1996, republicats in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordin M.LP.AT. nr. 37/N/2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu”, Indicativ G M-009-2000;
Legea nr. 171 din 1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
Legea nr. 363 din 2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a |-a -
Retele de transport, cu modificdrile si completérile ulterioare;
Legea nr. 5 din 2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a Ill-a -
Zone protejate, cu modificérile completérile ulterioare;
Legea nr. 575 din 2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a -
Zone de risc natural;
Legea nr. 819 din 2009 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 142/2008 privind
aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a Vlil-a - Zone cu resurse turistice, cu
modificirile si completarile ulterioare;
Ordin M.D.R.T. nr. 2701 din 2010 pentru aprobare Metodologie din 30 Decembrie 2010 de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;
Legea nr. 18 din 1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completdrile ulterioare;
Legea nr. 33 din 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, republicata in Monitorul
Oficial, Partea | nr. 472 din 2011;
Legea nr. 7 din 1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea 138 din 2004 privind imbundttirile funciare, cu modificarile si completérile ulterioare;
Legea nr. 10 din 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare;
Ordinul M.M.G.A. nr. 117 din 2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;
Ordonanta Guvernului nr. 43 din 1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Ordinul M.T. nr. 1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare
a stélpilor pentru instalatii si a pomilor in localitdtile urbane si rurale;
Ordinul M.T. nr. 49 din 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor

in localitatile urbane;
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= Ordinul M.S. nr. 199 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 si a recomandarilor privind mediul de

viatd al populatiei.

1.3 Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru obiectivul:
ALIPIRE TERENURI, MODERNIZARE CTE GROZAVESTI PRIN IMPLEMENTAREA UNEI UNITATI DE COGENERARE DE
MARE EFICIENTA, CU ELIBERAREA TN PREALABIL A AMPLASAMENTULUI PRIN LUCRARI DE DESFIINTARE
/DEMOLARE S| LUCRARI NOI DE CONSTRUIRE, Splaiul Independentei, Nr. 227-229, Sector 6, Bucuresti, ce
serveste la reglementarea retragerilor si amplasarea constructiilor pe terenul identificat cu Numé&rul Cadastral
248455 avind 39.097 mp (conform Extras de Carte Funciard nr. 35007 din 02.04.2025), rezultat in urma alipirii
terenurilor urmatoare:

e Numdrul Cadastral 207616 cu 39.037 metri pitrati (conform Certificat de Urbanism nr.796/35 | din
07.08.2024), si 13.788 mp (din acte, conform Extras CF nr. 207616), respectiv 37.882 mp (din acte,
conform Extras CF nr. 207616),

e Numdrul Cadastral 207618 (220 mp conform Certificat de Urbanism nr.796/35 | din 07.08.2024)

®  Numarul Cadastral 207619 (543 mp conform Certificat de Urbanism nr.796/35 | din 07.08.2024)

®  Numarul Cadastral 207620 (452 mp conform Certificat de Urbanism nr.796/35 | din 07.08.2024).

Terenul se afld in proprietatea SOCIEATATEA ELECTROCENTRALE BUCURESTI SA.

Terenul este situat in intravilan.

Conform Extrasului de Carte funciard nr. 35007 din 02.04.2025, S.C, ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A.
detine constructii cu numere cadastrale de la 248455 — C1 pana la 248455-43,

Conform Extrasului de Carte funciard nr. 64451/20.06.2024, S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A.
detine constructii cu numere cadastrale de la 207616-Cl pan& la 207616-C40 si teren in suprafatd de 13.788 mp
- suprafata masuratd de 37.882 - numdr cadastral 207616 - num3r cadastral vechi 6689/1, din imobilul pentru
care se foloseste nr, 227-229 pe splaiul Independentei. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciar3 nr. 207616
(provenitd din conversia de pe hartie a C.F. nr. 47893 _1) cu Incheierile nr. 3054/18.02.2005 (dezmembrare) si
nr. 19634/31.08.2005 (notare Act aditional autentificat sub nr. 3423/23.08.2005).

Conform Extrasului de Carte funciard nr. 64452/20.06.2024, S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A.
detine teren -lot 4 in suprafatd de 543 mp - numér cadastral 207619 - numér cadastral vechi 6689/4, din imobilul
pentru care se foloseste nr. 227-229 pe splaiul Independentei. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciar nr.
207619 (provenitd din conversia de pe hirtie a C.F. nr. 47893_4) cu Incheierile nr. 3054/18.02.2005
(dezmembrare) si nr. 19634/31.08.2005 (notare Act aditional autentificat sub nr. 3423/23.08.2005).

Conform Extrasului de Carte funciara nr. 64453/20.06.2024, S.C. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A.
detine constructie: atelier mecanic - numér cadastral 207620-Cl si teren in suprafata de 452 mp - numdr cadastral
207620 — numar cadastral vechi 6689/5, din imobilul pentru care se foloseste nr. 227-229 pe splaiul
Independentei. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciar nr. 207620 (provenitd din conversia de pe hartie a C.F.
nr. 47893_5) cu Tncheierile nr. 3054/18.02.2005 (dezmembrare). nr. 19634/31,08.2005 (notare Act aditional
autentificat sub nr. 3423/23.08.2005) si nr. 190723/01.04.2010.

Tn Anexa nr. 1 la Partea | a Extrasului de Carte funciard nr. 64453/20.06.2024 nu figureazs geometria
constructiei,

Conform Extrasului de Carte funciard nr. 72363/12.07.2024, SC. ELECTROCENTRALE BUCURESTI S.A.
detine constructie C42 - hald decuvare - numir cadastral 207618-Cl si teren Tn suprafatd de 220 mp - numér
cadastral 207618 - numér cadastral vechi 6689/3, din imobilul pentru care se foloseste nr. 227-229 pe splaiul

Bulevardul luliu Maniu, nr. 60, etaj 9 vego.holdings office@uago.haldings

¥Eoo Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936/ 0371488910  Fax 0372873167/ 0372671942



- | acum,aci, NOW, HERE,
‘ ; DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

Independentei. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 207618 (provenita din conversia de pe hértie a C.F.
nr. 47893_3) cu Incheierile nr. 3054/18.02.2005 (dezmembrare), nr. 19634/31.08.2005 (notare Act aditional
autentificat sub nr. 3423/23.08.2005) si nr. 190723/01.04.2010 (absorbtie).

Beneficiarul doreste reglementarea terenului initiator al documentatiei P.U.D. in scopul implementdrii
unei unit3ti de cogenerare de nalt4 eficientd la CTE Grozdvesti, Bucuresti. Scopul este modernizarea centralel,
asigurarea securit3tii energetice, reducerea costurilor de productie si a emisiilor poluante.

Echipamentele existente sunt vechi, cu duratd de viat3 dep#sitd, costuri ridicate de Tntretinere si risc
crescut de avarii.

Implementarea cogenerérii de inaltd eficientd va genera economii de energie primara si va contribui la
reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.

Astfel, prin reglementdrile urbanistice se va prezenta modul de construire si amplasare a noii propuneri
si se vor avea in vedere urmatoarele:

e Respectarea retragerilor minime fata de limitele de proprietate;
e Asigurarea accesului auto si pietonal;

e Modul in care este ocupat terenul;

e Amenajarea parcelei;

1.4 Surse de documentare

Studii si proiecte elaborate anterior sau concomitent cu documentatia P.U.D. in desfasurare

8 P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/2016;

SITUATIA EXISTENTA

2.1 Evolutia zonei

Zona in care este localizat terenul analizat, pe Splaiul Independentei, nr. 227-229, Sector 6, Bucuresti, a
cunoscut o evolutie semnificativa in ultimele decenii, fiind initial un areal cu caracter industrial si semi-industrial,
Dup# declinul industriei grele si al marilor platforme industriale din Bucuresti, aceasts zond a fost supusd unei
transformdri progresive, cu orientare catre functiuni mixte — comerciale, rezidentiale si de servicii. Aceastd
tranzitie a fost accentuaté de apropierea de Politehnica Bucuresti si de alte centre universitare si comerciale din
zoné, ficand ca cererea de locuinte si spatii comerciale sa creascd considerabil. Proiectele recente de regenerare
urband si modernizare a infrastructurii au contribuit la crearea unui pol de dezvoltare in Sectorul 6.

2.2 Incadrarea in localitate

Terenul este localizat intr-o zond central-vesticd a Municipiului Bucuresti, in proximitatea unor noduri
de transport importante, precum Splaiul Independentei, Podul Grozivesti si Soseaua Orhideelor, avand o
legdturd directa cu arterele majore care conecteazd partea de vest a orasului cu centrul. Zona este bine deservita
de mijloace de transport in comun (metrou, autobuze, tramvaie), ceea ce face ca accesibilitatea s fie unul dintre
punctele forte ale amplasamentului. in plan urbanistic general, sectorul este incadrat ca fiind o zond mixta, cu
functiuni comerciale, de servicii, rezidentiale si educationale, iar acest caracter mixt este reflectat n
numeroasele dezvoltari recente.
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2.3 Elemente de cadru natural si zone construite protejate

Terenul studiat nu prezintd particularititi geologice, geomorfologice sau ecologice semnificative.
Suprafata acestuia este relativ plang, f4r3 diferente notabile de nivel sau forme de relief pronuniate, ceea ce
favorizeaza dezvoltarea constructiilor fird a impune mdsuri speciale de stabilizare a solului.

Tnimediata vecinitate a amplasamentului se afl rdul Ddmbovita, un curs de apa major care traverseazi
Municipiul Bucuresti, Prezenta acestuia impune respectarea unor reglementri specifice privind protectia apelor
si zonele de protectie ale cursurilor de ap4, conform legislatiei de mediu si urbanism. Se va avea in vedere analiza
eventualelor riscuri asociate, cum ar fi inundatiile, dar si posibilitétile de integrare a proiectului intr-un cadru
urbanistic coerent care sa valorifice proximitatea raului.

Zone construite protejate
Pentru integrarea armonioasd a proiectului in contextul urban existent, este necesard analiza
compatibilitatii cu vecinatatile imediate. Se vor lua in considerare urmétorii factori:
° Respectarea indicatorilor urbanistici impusi de Planul Urbanistic Zonal (PUZ) in vigoare, inclusiv regimul
de Tndltime, procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului (CUT).
° Armonizarea cu arhitectura si estetica zonei, in special dacj in apropiere exist cl3diri sau ansambluri
protejate ca patrimoniu arhitectural,
° Minimizarea impactului asupra mediului construit si asigurarea unei relatii functionale si vizuale
adecvate cu zonele invecinate.
° Asigurarea infrastructurii necesare, astfel incit proiectul si nu genereze disfunctionalitati in ceea ce
priveste accesibilitatea, retelele de utilititi si traficul din zon3,
Prin urmare, integrarea proiectului trebuie si fie realizati cu atentie, respectind reglementarile
urbanistice si punand accent pe coerenta dezvoltirii urbane si protectia mediului construit,

2.4 Circulatii carosabile si pietonale

Zona in care se afl4 amplasamentul beneficiazé de o retea rutierd bine dezvoltats, avind acces direct |la
Splaiul Independentei, o arterd de circulatie principal3 a municipiului Bucuresti, caracterizati prin trafic intens si
un rol esential in mobilitatea urban3. Acest bulevard asigurd conexiuni rapide cu alte cartiere si zone centrale,
facilitdnd atat accesul auto, ¢t si transportul public.

Un element important de infrastructur in proximitate este Podul Grozdvesti, care permite traversarea
rapida a raului Ddmbovita si conecteazi zona cu sectoarele adiacente ale orasului. Importanta acestui pod este
majord atat pentru transportul privat, cit si pentru fluxurile de transport public si pietonal, oferind leg4turi
esentiale spre zonele de interes economic, educational si comercial din apropiere,

Reteaua pietonald si necesitatea imbunatatirii infrastructurii,

Circulatia pietonald in zona este sustinutd de o retea variati de trotuare si alei, insd amenajérile
existente pot necesita modernizdri pentru a réspunde cerintelor unui proiect de dezvoltare multifunctional.
Implementarea unei noi investitii va genera fluxuri suplimentare de pietoni, ceea ce impune adaptarea
infrastructurii astfel incét s3 fie sigurd, accesibil3 si eficient3.

2.5 Ocuparea terenurilor

Tipologia constructiilor din vecinitate
Zona in care se afld amplasamentul prezint3 un caracter mixt, fiind ocupatd de o varietate de functiuni
urbanistice, inclusiv:
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o Cl3diri industriale si de depozitare, specifice fostelor platforme industriale din Bucuresti, unele
dintre acestea aflandu-se in proces de reconversie sau reutilizare.

o Cl4diri rezidentiale, preponderent blocuri de locuinte colective, dar silocuinte individuale in anumite
sectoare.

e Clidiri comerciale, incluzand centre comerciale, spatii de retail si showroom-uri.

o Clidiri administrative si de servicii, cum ar fi sedii de companii, institutii publice sau centre
educationale.

Aceasti diversitate functionald oferé un potential ridicat de integrare a unui nou proiect, deoarece zona
se afl3 intr-un proces continuu de urbanizare si modernizare.

Integrarea noului proiect in contextul urban existent
Pentru a asigura o armonizare eficientd cu mediul construit inconjurdtor, noul proiect trebuie sa tina
cont de:
e Caracteristicile morfologice ale zonei, respectdnd aliniamentele stradale, regimul de indltime si
proportiile constructiilor existente.
e Interactiunea cu functiunile adiacente, printr-o organizare coerentd a spatiilor pentru a evita
conflictele functionale (ex. zgomot, trafic excesiv, umbrire a clidirilor rezidentiale).
e Crearea unor legéturi eficiente cu retelele de infrastructurd si transport, astfel ncat proiectul sa fie
usor accesibil si s3 nu afecteze negativ fluxurile de circulatie,
e Integrarea unor spatii verzi si zone de relaxare, n cazul in care specificul proiectului permite,
contribuind la imbuntétirea calitatii vietii urbane.

Tendinte si perspective de dezvoltare

Zona este caracterizati de un proces de regenerare urband, in care fostele platforme industriale sunt
treptat transformate in zone mixte, cu functiuni rezidentiale, comerciale si de servicii. Aceastd dinamica urband
favorizeaz3 proiecte noi care si contribuie la dezvoltarea echilibratd si sustenabild a orasului.

Prin urmare, noua investitie trebuie s fie aliniatd cu directiile actuale de dezvoltare urband, asigurdnd
o utilizare eficient a terenului si o integrare armonioasé in peisajul urban inconjurétor.

2.6 Echiparea edilitara

Amplasarea constructiei se va realiza tindnd cont de conditiile impuse de retelele edilitare, precum si
de zonele de protectie aferente acestora conform avizelor obtinute.

2.6.1. Retele de apa si canalizare

Terenul se afld in proximitatea conductei DM 1500 ce alimenteazd cu apa in dustriald CTE Grozavesti si
de conductele Termoenergetica (fostul Radet) amplasate in canal.

La momentul actual, terenul este conectat la retelele publice de apa potabild si canalizare.

Etapele necesare pentru conectare

Pentru extinderea retelelor publice de apa si canalizare, este obligatorie obtinerea avizelor necesare de
la Apa Nova Bucuresti S.A., inclusiv pentru realizarea bransamentelor de api potabild si racordurilor de
canalizare. Dup4 obtinerea acestor avize, va fi incheiat un Acord Cadruintre solicitant si Apa Nova Bucuresti S.A.,
care va reglementa toate etapele de implementare a lucrdrilor de extindere.
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PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Prezenta documentatie P,U.D. se afl3 sub incidenta documentatiei P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 2/2016, iar conform reglementérilor acestuia, terenul este amplasat in subzona R — Zona
echipamente tehnice majore si subzona G1 — subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodirire

comunal:

Coeficienti urbanistici aprobati R — ZONA ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE :

8.1.R I ZONA ECHIPAMENETELOR TEHNICE MAJORE

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Art, 1 ) constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore.

Utilizari admise

Art. 2 ) se vor respecta normativele tehnice specifice.

Utilizdri admise

cu conditiondri

Art. 3 ) pentru incintele situate in zone rezidentiale si mixte sau in zone in care se produc

Utilizari
interzise

aglomerdri de populatie se interzic orice activitati care prezint3 risc tehnologic si
produc poluare prin natura activit3ti sau prin transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA |1 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 1)  se mentin incintele actuale cu conditia diminudrii polurii si riscurilor tehnologice, in
Caracteristici caz contrar se va avea in vedere relocarea acestora;
ale parcelelor 2)  pentrunoiincinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora documentatii
de urbanism, conform legislatiei in vigoare;
(suprafete, ol s
3)  pentrunoi incinte se recomanda localiziri fn zona A;
forme, ] 4)  pentru noi birouri sunt admise localiziri si in zonele noilor poli urbani;
dimensiuni) 5) _ suprafata minimd a parcelei construibile va fi de 400,00 mp sifront minim 15,00 metri,
Art. 5 1)  cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in
Amplasarea care pe strada respectivd majoritatea clidirilor noi se afl3 in aceast situatie, sau se
clédirilor fat3 vor retrage la o distantd de minim 6,00 metri in cazul in care fronturile dominante noi
& g sunt retrase de la strads;
de aliniament A i ; - . . o , ¢
2)  incazulincintelor tehnice se impun retrageri ale cl3dirilor de la aliniament la o distant3
de minim 10,00 metri pe strizile de categoria I-a si a Il-a si de minim 8,00 metri pe
strazile de categoria a lll-a.
Art, 6 1) distanta fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va fi de minim jumatate
Amplasarea din indltimea cldirii, dar nu mai putin de 6,00 metri.
cladirilor fati
de limitele
laterale si
posterioare ale
parcelelor
Art. 7 1) i toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice;
Amplasarea 2)  incazul in care nu existd astfel de norme, distanta minima dintre clidiri va fi egald cu
cldirllor unele jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;
fatd de altele 3)  distanta dintre clidiri precizats mai sus, se poate reduce la jumatate dacé pe fatadele
: respective nu sunt accese in clidire si nu sunt ferestre care lumineazs fncdperiin care
g5 BN se desfisoar activititi permanente.
parceld
Art. 8 1) terenul este construibil numai dac3 are acces direct dintr-o circulatie publica.
10
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Circulatii si

accese

Art. 9 1)  stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei

Stationarea publice, prin retragerea portii de acces;

autovehiculelo 2)  in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se va rezerva maxim 40% pentru

. parcaje destinate salariatilor si vizitatorilor.

Art, 10 1)  indltimea clddirilor n planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente si nici

Tnéltimea in3ltimea maxim3 admis3 Tn unitdtile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor

rhasiing tehnice.

admisibila  a

clédirilor

Art. 11 1)  volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei i cu

Aspectul vecindtatile imediate;

axtarior al 2) fatadele laterale si posterioare vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
P principald;

cladirilor . . ) ’ ;

3) tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cé acestea pot fi percepute din
cladirile inconjurdtoare maiinalte;

4) firmele vor fi dispuse pe treimea superioar a fatadei sau/si pe suport independent in
spatiul incintei spre intrare.

Art. 12 1) toate clidirile vor fi racordate la retelele publice de ap4 si canalizare si se va asigura

Conditii de preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii

echipare si diverse alte platforme exterioare;

edilitars 2)  incazul alimentdrii cu apd in sistem propriu, se va obtine avizul autoritdtii competente
care administreaza resursele de apa.

Art. 13 1)  orice parte a terenului vizibil dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea feratd, va fi

Spatii plantate astfel amenajati si utilizatd incat s& nu altereze aspectul general al localitdtii;

2)  suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40%, forménd de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul
incintei;

3) in dreptul fatadei, parcajele vor fi inconjurate de un gard viu cu indltimea de minim
1,20 metri si se va prevedea plantarea unui arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

4) suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 200,00 mp.

Art. 14 1)  imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu tndltimi de maxim 2,00 metri, din care
Tmprejmuiri un soclu opac de 0,60 metri §i vor fi dublate cu gard viu;

2) in cazul necesit3tii unei protectii suplimentare conform unor norme specifice, se
recomandi dublarea spre interior, la 2,50 metri distantd, cu un al doilea gard (conform
normelor), intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti;

3)  imprejmuirile citre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,50 metri inaltime
sau vor fi in conformitate cu normele specifice;

4)  portile de intrare vor fi simple i in armonie cu imprejmuirea;

5)  pentru a nu incomoda circulatia, se recomandd ca, pe drumurile publice cu trafic
intens, portile de intrare sa fie retrase fatd de aliniament, pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incintd.

SECTIUNEA I1l — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE ATERENULUI
Art. 15 (1) pentru incinte tehnice dispersate, cu sau fdrd cladiri de birouri:
Procent a) cu 1-3 niveluri si peste —P.0.T. maxim = 70%;
madm  de b) cu 4-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 50%;
Geugare 8 (2) incinte tehnice in zone industriale - P.O.T. maxim = 80%;
. 3) pentru incinte de birouri cu 1-6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70%;
atantia; a) birourile pot fi inscrise in fronturi continue, cu conditia de a nu se depdsi o

VEGO
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adancime de 20,00 metri fat3 de aliniament;
b) din restul curtii o pondere de maxim 75% poate fi construitd cu cladiri de cel
mult 2 niveluri (8,00 metri),

Art. 16 (1) incinte tehnice dispersate, cu sau fir3 clidiri de birouri:
Coeficient @ cu 1 nivel - C.U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren;
maxim  de ® cu 2 niveluri— C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren;

@ cu 3 niveluri— C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren;

@ cu 4-6 niveluri si peste — C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren;

e incinte tehnice in zone industriale — C.U.T. maxim volumetric = 9 mc./mp. teren.
(2) birouri:

@ cu 1 nivel - C,U.T. maxim = 1,0 mp. ADC/mp. teren;

e cu 2 niveluri— C.U.T. maxim = 1,6 mp. ADC/mp. teren;

@ cu 3 niveluri— C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren;

® cu 4-5 niveluri— C.U.T. maxim = 2,2 mp. ADC/mp. teren;

® cu 6 niveluri si peste — C.U.T. maxim = 2,4 mp. ADC/mp. teren.

utilizare a
terenului

Coeficienti urbanistici aprobati G1 — subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodérire

comunald: ;

6.1.G1 ! SUBZONA CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR PENTRU GOSPODARIE COMUNALR

SECTIUNEA | = UTILIZARE FUNCTIONALA

Art 1, (1) constructii, instalatii si amenajéri pentru gospodiria comunali:

Utilizari admise a) birouri autonome;
b) incinte tehnice cu clddiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu ap4d, canalizare,
alimentare cu energie electrici si termicg, transportul public urban, piete comerciale,
salubritate, intretinerea spatiilor plantate (tratate in R.L.U. la capitolul V — Spatji verzi).

Art. 2, (1) se vor asigura zonele de protectie previzute prin norme

Utilizari admise cu
conditionari

Art. 3. (1) pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezintd risc

Utiliz&ri interzise tehnologic §i produc poluare prin natura activit3tii sau prin transporturile pe care le
genereaza,

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4. (1) pentru diferite servicii si birouri suprafata minim3 a parcelei este de 400,00 mp si un front

Caracteristici  ale la strada de minim 15,00 metri;

(2) Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii n teritoriul
inconjurétor, se vor elabora documentatii de urbanism, conform legislatiei in vigoare si un
studiu de impact asupra mediului.

parcelelor
(suprafete, forme,

dimensiuni)

Art. 5. (1)  la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
Amplasarea bisectoarea unghiului dintre strézi, avand o lungime de minim 12,00 metri pe strizi de
cldirilor fatd de categoria I-a si a Il-a, iar pe strézi de categoria a lll-a de minim 6,00 metri;

allisient (2)  cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament Tn cazul in care

pe strada respectivd majoritatea cladirilor mai noi, decat acestea, se afla n aceast3
situatie, sau se vor retrage la o distant3 de minim 6,00 metri in cazul in care majoritatea
fronturilor dominante noi sunt retrase de la strad3;

(3)  incazulincintelor tehnice situate in zone de activit3ti industriale, de servicii si depozitare,
se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10,00 metri pe
strdzile de categoria I-a si a Il-a 5i de minim 8,00 metri pe strdzile de categoria a lll-a.
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Art. 6. (1)  distanta clédirilor fat3 de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tndltimea cladirii,
Amplasarea dar nu mai putin de 6,00 metri;

clidirilor fati de (2) se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele clidirilor cu functiuni
limitele laterale si publice 3! de 1ocu1t: s - . L ma 2.

) (3)  in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul Tn care au loc
posteriogne ale procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta
parcelelor normele specifice in vigoare.

Art. 7. (1)  distanta minimd intre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la cornigd a cladirii celei
Amplasarea maifnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

clidirilor  unele (2) distanta de mai sus dintre clddiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
fats de altele pe sunt accese in clidirile respective si nu sunt ferestre care lumineazé incéperi in care se

] 2 desfdsoard activitdti permanente;
aceeas parceld (3)  intoate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Art. 8. (1)  seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
Circulatii si accese
Art. 9. (1) stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului
Stationarea circulatiei publice;
autovekicilelor (2)  locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
(3) i spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.
Art. 10. (1)  indltimea cladirilor nu va depdsi indltimea maxim3 admisa in unitdtile de referintd
n4ltimea maxim& adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;
admisibils a | @) pentru cladirile de tip hal3 se recomanda o indltime maximd de 12,00 metri.
cladirilor
Art. 11, (1)  volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
Aspectul exterior imediate;
al clsdirilor (2) fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald;
(3) tratarea acoperirii clddirilor va tine seama de faptul ci acestea se percep din clddirile
inconjurdtoare mai inalte.
Art. 12. (1) toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de ap3 si canalizare si se va asigura
Conditii de preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
echipare edilitar functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
(2)  incazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaz3 resursele de ap3;
Art, 13, (1) orice parte a terenului incintei, vizibils dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea
Spatii plantate ferats, va fi amenajat3 astfel incat s& nu altereze aspectul general al localitatii;
(2) suprafetele libere din spatiul de retragere fat3 de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei;
(3) parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
(4)  suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200,00 mp;
(5) realizarea unei constructii noi va fi conditionati de amenajarea de spatii verzi pe cel putin
20% din suprafata totald a parcelei afectatd proiectului;
(6) realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionata de
amenajarea de spatii verzi pe cel putin 30% din suprafata totald a parcelei afectatd
proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul (pe constructii) va avea asiguratd o
grosime a solului de 2,00 metri, care s4 permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor,
si conditii de drenare a excesului de umiditate.
13
VEGH Bulevardul luliu Maniu, nr. 60, etaj 9 vego haldings office@uego.holdings

Sector 6, Bucuresti

Tel 0371488936 / 0371488910  Fox 0372873167/ 0372671942




i ACUM, AlC), NOW, HERE,
E ' ; DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

Art. 14, (1)  imprejmuirile spre strad vor fi transparente cu indltimi de minim 2,00 metri, din care un

Tmprejmuiri soclu de 0,60 metri, si vor fi dublate cu gard viu;

(2)  incazul necesitdtii unei protectii suplimentare se recomand dublarea spre interior la 2,50
metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2,50 metri indltime, intre cele douj
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

(3)  inscopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport
fn comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incint4.

SECTIUNEA IIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. (1) P.O.T. maxim = 50%,
Procent maxim de
ocupare a
terenului

Art. 16. (1) C.U.T. maxim = 1,8 mp ADC/mp. teren.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului

3.2 Valorificarea cadrului natural

Se propune conservarea si imbunatitirea calititii mediului, printr-o judicioasd coordonare a factorilor
poluanti in cadrul orasului, tindndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor din zong, existente sau
viitoare.

Pentru Tmbunatétirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Tn cadrul interventiei se vor identifica, pastra si proteja in timpul executirii constructiilor arborii
importanti existenti.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent documentatiei P.U.Z. Coordonator Sector 6,
realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatd de amenajarea de spatii
verzi pe cel putin 30% din suprafata total3 a parcelei aferent3 proiectului, din care cel putin % va fi la sol, iar
restul (pe constructii) va avea o grosime a solului de 2,00 metri, care s§ permitd dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor, si conditii de drenare a excesului de umiditate. Aditional, suprafete libere neocupate cu circulatii,
parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp.

3.2 Reglementari urbanistice

Proiectul propune modernizarea CTE Grozivesti prin implementarea unei unititi de cogenerare de
mare eficientd, cu eliberarea in prealabil a amplasamentului prin lucrdri de desfiintare/demolare si lucriri noi de
construire.

Conform Certificat de Urbanism nr. 796/35 | din 07.08.2024, se permite realizarea operatiunilor

notariale — alipire terenuri cu numerele cadastrale 207616, 207618, 207619 si 207620, conform Anexa 1 -
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de alipire intocmit de Ing. Neicu Andrei-Costin,
cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.,
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Figura 1- Plan de amplasament si delimitarea imobilului cu propunerea de alipire
Sursd: Certificat de Urbanism nr. 796/35 | din 07.08.2024

Dupd expertizarea prealabild a situatiei existente se permite desfiintarea partiald a constructiilor
existente cu respectarea legislatiei in vigoare si cu luarea masurilor de protectie a cladirilor invecinate.

Dupj aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicé in vederea
obtinerii autorizatiei de construire,

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul
constructiei, in vederea amplasarii postului de transformare.

Lucrérile de excavatie cu adncimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului situate
in localitti urbane vor respecta prevederile NP 120-2014.

Stationarea pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatiului circulatiei publice, prin
retragerea portii de acces. Tn spatiul de retragere al clédirilor de la aliniament se va rezerva maxim 40% pentru
parcaje destinate salariatilor si vizitatorilor. néltimea clidirilor in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
aliniamente si nici iniltimea maxima admis3 in unitétile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.
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Orice parte a terenului vizibil dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea ferat3, va fi astfel amenajati
si utilizatd incét sé nu altereze aspectul general al localititii; suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de
aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40%, formand de preferintd o perdea vegetald pe tot
frontul incintei; in dreptul fatadei, parcajele vor fi inconjurate de un gard viu cu indltimea de minim 1,20 metri
si se va prevedea plantarea unui arbore la fiecare 4 locuri de parcare; suprafetele libere, neocupate cu circulatii,
parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 200,00 mp.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii
lucrérilor se vor realiza in incinta. Parcarea $i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr.
66/2006, H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si art. 1341 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea
Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor.

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si
beneficiarul lucrdrilor au obligatia de a asigura splarea si curitarea vehiculelor si/sau a utilajelor fnainte de
iesirea pe cdile publice, prelate pentru transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din
constructii si desfiintari, sé nu abandoneze sau s depoziteze deseuri provenite din constructii si/sau demoliri
pe domeniul public sau privat.

Indicatori urbanistici maximali propusi prin PLAN URBANISTIC DE DETALIU »ALIPIRE TERENURI,
MODERNIZARE CTE GROZAVESTI PRIN IMPLEMENTAREA UNEI UNITATI DE COGENERARE DE MARE EFICIENTA,
CU ELIBERAREA TN PREALABIL A AMPLASAMENTULUI PRIN LUCRARI DE DESFIINTARE /DEMOLARE SI LUCRARI
NOI DE CONSTRUIRE":

UTR-R
e POT maxim = 80%

e CUT maxim =2,4

e Hmax=-

® Rhmax=-

® Suprafata totald de spatii verzi = 30 %

UTR-G1
e POT maxim = 50%

e CUT maxim=1,8
® Hmax=-
e Rhmax=-

e Suprafata totald de spatii verzi = 20 %
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BILANT TERITORIAL - N.C. 248455
Prevederi P,U.Z. Sector 6 £
DENUMIRE aprobat prin H.C.G.M.B, [s"u::::“t':_“] Propus
nr. 22016
Denumire U.TR. R | a1 R | G1 R | [31
Suprafata totald teren 39037 39037 39037
[Suprafata teren afectatd de circulaiile publice 892,5 892,5 892,5
Suprafatd teren dupd expropriere 36933,72 1328,58 36933,72 1328,58 36933,72 1328,58
prafatd teren zona reglementatd - interventie (Zona A) - - - - 7925,71 0

Suprafati rest teren - fird interventii (Zona B) = - - - 29008,01 1328,58
Suprafatd construité (S.c.) 29546,976 664,29 20794,41 206,9 29546,976 664,29
Suprafatd desfdsuratd (S.d.) 88640,928 | 2391,444 65794,63 206,9 88640,928 2391 444
P.O.T.[%) 80% 50% 53% 1% B0% 50%
CUT. 2,4 1,8 1,7 0,03 2,4 1,8
R. h. maxim - - P+6 P P+6 s

H. atic (m) - - 25 4 25 4

H. max. (m) - = 25 4 25 4
Suprafata totald spatil verzi (%) 30% 20% 12% 2% 30% 20%
Suprafata totala spatil verzi (mp) 11080,12 | 265,72 4812,06 543,49 11080,12 265,72
Suprafata totald spatii verzi (%) - Zona reglementatd (Zona A) 30% - = - 30% -
Suprafata totald spatil verzi (mp) - Zona reglementatd (Zona A) 2377,71 - = - 2377,711 =
Suprafata total spatii verzi (%) - rest teren (Zona B) 30% 20% - - 30% 20%
Suprafata totald spatii verzi (mp) - rest teren (Zona B) 8702,40 265,72 - - 8702,40 265,72
|Suprafata ce urmeaza a fi demolata 3.601,48 0 -

Suprafata ce urmeaza a fi nou construita - - - - 1974,83 0
Nr. unitdti locative estimate - - - - -

Nr. locuri de parcare estimate® - - - -

* numéirul total de locuri de parcare se va stabili la foza D.T.A.C. in functie de suprafata desfdsuratd a solutiel propuse

Tabel 1 - Bilant teritorial — conform Plan Reglementadri Urbanistice
Sursd: Vego Design Expertise S.R.L.

Proiectul isi propune implementarea unei unitéti de cogenerare de fnaltd eficientd la CTE Grozévesti,
Bucuresti.

Scopul este modernizarea centralei, asigurarea securitatii energetice, reducerea costurilor de productie
si a emisiilor poluante. Echipamentele existente sunt vechi, cu durata de viatd depdsitd, costuri ridicate de
intretinere si risc crescut de avarii. Inplementarea cogenerérii de inaltd eficien{a va genera economii de energie
primar si va contribui la reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd.

Principalele aspecte tehnice ale viitoarei investitii ,Eficientizarea activitatii din CTE Grozavesti prin
implementarea unei unitti de cogenerare de inaltd eficientd”, includ urmatoarele:

1. Localizarea Investitiei:
e Investitia se va realiza exclusiv in incinta CTE Grozévesti, parte a proprietétii gestionate de
Sacietatea Electrocentrale Bucuresti S.A.
e Incinta este situatd in partea de centru-vest a Bucurestiului, pe Splaiul Independentei nr, 227,
n zona Podului Grozévesti si a rului Dambovita.

2. Suprafata si Situatia Juridicad a Terenului:
o Suprafata totald a termocentralei este de 39232,49 m?.
e Suprafata afectat3 de lucririle de constructie este de aproximativ 7755 m”.
e Terenul este proprietatea Societdtii Electrocentrale Bucuresti S.A.
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3. Particularitati Geofizice ale Terenului:
e Terenul este situat pe lunca raului Ddmbovita si partial pe zona de tranzitie de la luncd la terasa
joasd, cu cota terenului natural cuprinsd intre +74,50 si +75,50 d.MN.
®  Structura litologicd actuald aratd o umpluturé eterogens de 2,75 m - 7,60 m grosime, sub care
se dezvoltd aluviuni de lunc3 slab consolidate.
® Nivelul apei subterane se afld la addncimea de 5,0 - 6,0 m, cu o crestere de 2,0 - 3,0 m
perturbatd de lucrarile de amenajare a raului Dambovita si executia Metroului,

4. Scenarii Tehnice analizate:

®  Scenariul 1: Ciclu combinat cu turbind cu gaze (50 MW), cazan recuperator (77 t/h, 52 bar,
473°C) si turbind cu abur (12 MW),

® Scenariul 2: Ciclu combinat cu turbind cu gaze (50 MW), cazan recuperator (67 t/h, 52 bar,
473°C) si turbind cu abur in contrapresiune (13 MW).

¢ Scenariul 3: Ciclu simplu cu turbind cu gaze (32,5 MW), cazan recuperator mixt (35 Gcal/h apa
fierbinte si 15 t/h abur la 1,2 bar) si acumulator de cildur3 (80 Gceal/h).

e Scenariul Contrafactual: Centrali termicé cu 2 cazane de ap# fierbinte (41 MW?t),

5. Echipamente Termomecanice Principale (Scenariul 1):
e Turbind cu gaze: 50 MW, model capsulat, functionare pe gaze naturale.
o Cazan recuperator: 77 t/h, 52 bar, 473°C, cu ardere suplimentara.
¢ Turbind cu abur: 12 MW, cu condensatie si prizd de termoficare.,

6. Sistemul de Alimentare cu Gaze Naturale:
e Alimentare din SRM existent3, cu consum maxim orar de 14300 m*/h.
e Statie de comprimare gaze pentru a asigura presiunea si temperatura necesare.

7. Racordarea la SEN:
¢ Utilizarea celulei libere nr. 11 din statia de 110kV a CTE Grozivesti.
® Transformator de putere de 80/60/20MVA, 110/11,5/11,5kV.

8. Instalatii Hidrotehnice:
e Sistem de alimentare cu ap& potabild si pentru stins incendiu,
° Retea de canalizare pentru ape uzate menajere si pluviale.
e Statie de tratare chimicd a apei: reutilizarea echipamentelor existente si addugarea unei
instalatii noi de demineralizare prin osmoz3 invers§ si electro-deionizare.

9. Protectia Mediului:
e  Emisii de NOx sub 100 mg/Nm3,
e Respectarea legislatiei privind calitatea aerului, protectia apelor si gestionarea deseurilor.

10. Constructii:
¢ Cladiri pentru turbind cu gaze, turbind cu abur, statie pompe termoficare, statie compresoare
gaze, etc,, cu structuri metalice si inchideri din panouri sandwich.
¢ Fundatii masive din beton armat pentru sustinerea echipamentelor.

18

Bulevardul luliv Maniu, nr. 60, etoj 9 vego.holdings office@uego.holdings

by Sector 6, Bucuregti Tel 0371486936 /0371488910  Fax 0372873167/ 03726871942



- ACUM, AICI, NOW, HERE,
V o DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

11. Automatizare:
e Sistem distribuit de conducere (DCS) pentru controlul centralizat al instalatiilor.
e Sisteme automate locale pentru echipamente auxiliare.

Aceste detalii tehnice sunt esentiale pentru evaluarea fezabilittii si a impactului proiectului de
modernizare a CTE Grozédvesti.

Detalierea noilor lucrari de construire:
1. Salaturbina cu gaze:
e O hald divizat3 in doud zone deschise, cu o lungime totala interax de 30 m.
e Clidirea va gizdui turbogeneratorul cu gaze (TG1) si echipamentele auxiliare aferente,
e TG1 vaavea urmitoarele dimensiuni interax:
e Lungime: 30 m, compusa din:
e 19 m, cuindltime libera de 17 m.
e 11 m, cuiniltime liberad de 8 m.
e Latime: 16 m.
e Sistemul de aspiratie al TG1 va fi montat pe corpul clddirii cu indltimea de 8 m.
e Hala va fi echipati cu doud usi industriale de tip rulou pentru mentenanta:
e Usa laterald (Lx H = 5x4m) pentru deservirea turbinei cu gaze.
e Usain axul generatorului electric (L x H = 5x6m) pentru deservirea acestuia.
e Vor fi previzute, de asemenea, usi pentru accesul si evacuarea personalului.

2. Salaturbind cu abur
e Turbogeneratorul cu abur TA2 si echipamentele auxiliare vor fi amplasate intr-o hald cu
urmatoarele dimensiuni interax:
e Lungime: 30 m.
e Latime: 17 m.
o Tniltime liberd: 17 m.
e in hal3 vor fi montate turbogeneratorul TA2, generatorul electric i instalatiile auxiliare,
e Turbina cu abur va fi montat3 pe o platforma cu dimensiunile Lx W x H = 17 x 7 x 8m, dotata
cu o scard laterald de acces.
e Adiacent turbinei cu abur, se va monta un rezervor de ulei si sistemul de pompare aferent, pe
un bloc de beton cu dimensiunile 2m x 6m. Tn jurul acestui bloc se va realiza o cuva betonata,
cu platforma metalicd de circulatie la cota +1,7m.

3. Cazanul de abur recuperator

e Cazanul recuperator va fi prevézut cu inchidere cu dimensiunile L x W x H=23x16x13m si va fi
montat in prelungirea axului turbinei cu gaze TG1.

e Deasupra cazanului recuperator, la exterior, se va amplasa o platforma (cota cca. +13m) cu
dimensiuni de aproximativ 10x8m, pe care vor fi amplasate degazorul termic si tamburii
cazanului. Accesul la aceast platformé se va realiza printr-un turn de scari adiacent cazanului
recuperator.
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4. Corpul electric

®  Corpul electric va fi o clddire cu regim de inéltime P+3E, cu infrastructur si suprastructur din
beton armat.

® laparter: Se vor amenaja gospoddria de cabluri electrice, hol de acces in casa scirii si lift, grup
sanitar. Parterul va fi deschis pe doud laturi (cu imprejmuire din plasi de sarm3 pentru
controlul accesului la cabluri), cu in&ltime utild de aproximativ 3,00m.

e la etajul 1: Se vor amenaja spatii pentru dulapuri electrice (statie de 0,4KV si 6kV), camer
ventilatd, hol, grup sanitar, casa scirii si lift. Accesul pentru dulapurile electrice se va realiza
printr-un balcon prevazut pe latura opusa casei scirii.

¢ laetajul 2: Se vor amenaja spatii pentru dulapuri electrice, camer§ baterii, camer3 ventilatie,
hol, vestiar, casa scérii si lift; coridor cu acces la balcon amplasat pe latura opusa3 casei scérii,

 Llaetajul 3: S-a previzut camera de comand, camera inginerie, camera dulapuri DCS, camers
pentru personal, grupuri sanitare, coridor, casa scirii si lift.

®  Accesul in clddire se realizeaz la cota +0,00, direct din exterior. Circulatia pe verticals se va
realiza prin intermediul unei scdri din beton armat in dous rampe si a unui lift pentru persoane,
Accesul echipamentelor la etaje se va realiza prin intermediul unor balcoane conformate in
acest scop.

5. Statia pompe ap3 incendiu

* Statia pompe apd stingere incendiu va fi o clddire semiingropats, care va ad3posti
electropompele pentru apa de stins incendiu. Accesul in statie se va realiza la cota 0,00 m
direct din exterior.

® Accesul la cota de amplasare a pompelor -1,50m se va realiza prin intermediul unei sciri
metalice protejate anticoroziv.

e  Alipit statiei se va realiza o incipere pentru tablouri electrice cu dimensiuni de 4 x 2 m.

o Inchiderile se vor realiza in sistem bistrat din zidirie de cirimid% GVP si termoizolatie din
polistiren expandat ignifugat spre exterior de 10cm grosime. TAmpliria exterioars se va realiza
din profile de aluminiu cu garniturd pentru ruperea puntii termice.

o Ferestrele se vor monta cu geam termoizolant. Pentru iluminatul si ventilatia naturald s-au
prevdzut ferestre cu ochiuri fixe si mobile. Tnvelitoarea se va realiza in sistem terasi
necirculabild termo-hidroizolantd. Scurgerea apelor se va realiza direct la sol, prin gurguie si
burlane din tabld zincatd. Toate materialele puse in oper3 vor avea certificate de calitate,
marcaj CE sau agremente tehnice valabile eliberate de institutii romanesti abilitate.

e Statia va avea dimensiuniinterax de 6,25 m x 12,25 m si indltime la atic de 5,00 m.

6. Statie pompe termoficare
e Sevarealiza o clddire noud cu dimensiuni interax Lx W=16m x13m, si inaltimea liberd H=7m.
e Cladirea va fi prevazutd cu 1 usd de mentenantd industrial3 tip rulou: L x H=3x3,5m si usi
pietonale,
® Statia pompe termoficare va fi o clidire parter, cu infrastructurd din beton armat si
suprastructurd metalicd, care adéposteste pompele de termoficare si echipamentele aferente.
e Instalarea centralei de cogenerare necesitd noi racorduri la retelele existente.
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Pe parte de retele in incintd sunt necesare urmdtoarele lucrdri preliminare: Devierea
conductelor de esapare ale supapelor de sigurantd montate pe circuitele de tur termoficare,
care in prezent deverseazd Tn cuva turnului de racire nr. 4 (care se va demola) catre cuva
turnului de rdcire nr. 2,

Devierea conductelor de esapare ale zdvoarelor hidraulice montate pe circuitele de retur de
termoficare, care in prezent deverseaza in cuva turnului de ricire nr. 4 (care se va demola)
catre cuva turnului de racire nr. 2.

7. Compresor gaze

Compresorul de gaze naturale, containerizat, se va amplasa pe o platforma betonatd
imprejmuitd cu dimensiunile 13m x 10m.

Infrastructura va fi din beton armat. Echipamentele electrice si panourile de comanda se vor
monta intr-un container dedicat. Platforma va fi imprejmuita cu gard din plasa de sadrma si porti
cu acces controlat.

Pentru realizarea viitoarei investitii, in cadrul incintei CTE Grozdvesti vor fi necesare lucrdri de
demolare/desfiintare a unor constructii existente, conform ,Figura 2":
- trei tunuri de récire (nr. 1, nr. 3 si nr. 4);

- aductiune ap4 industriald CTE Grozavesti aferente turnurilor de racire;

LEGENDA
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Figura 2- Plan de situatie — Lucréari de desfiintare
Sursd: proiectant
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CONCLUZI

Implementarea unei unititi de cogenerare de Tnaltj eficientd este necesari pentru asigurarea
functionarii CTE Grozévesti in conditii de sigurant3 i cu respectarea normelor de mediu. Investitia va duce la
reducerea costurilor de productie si a emisiilor de gaze cu efect de sera.

Data
AUGUST 2025
-REVIZIA 1 -
Intocmit,

Urb. Diana lulia Merisan

Urb. Alexandru Georgian Chirit4

L

G,

e

W0/
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Splaiul Independentei nr. 227-229

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
cu sediul in: Bucuresti b-dul Regina Elisabeta nr. 47 sector: | 5
pt. teren cu nr. cad: 227155 adresa postala: | Splaiul Independentei, sector 6
modalitate anuntare: | data: Notificare nr. 16/2025 prin executor judecatoresc FARA
11.07.2025 Opran Dragos OBSERVATII
e Vecin 2:
APA NOVA BUCURESTI S.A.
cu sediul in: Bucuresti str. Tunari nr. 60A, cladirea Stefan cel Mare, et. 6-9 | sector: | 2
pt. teren cu nr. cad: | 224621 adresa postala: | Splaiul Independentei nr. 237, sector 6
modalitate data: Notificare nr. 17/2025 prin executor judecatoresc FARA
anuntare: 11.07.2025 Opran Dragos OBSERVATII
e Vecin 3:
UNIVERSITATEA DIN BUCURESTI
cu sediul in: Bucuresti sos. Panduri nr. 90 sector: | 5
pt. teren cu nr. cad: | 215382 adresa postala: | Sos. Cotroceni nr. 32, sector 6
modalitate data: Notificare nr. 18/2025 prin executor judecatoresc FARA
anuntare: 11.07.2025 | Opran Dragos OBSERVATII
e Vecin 4:
PROPRIETARII IMOBILELOR DIN INTR. PORTOCALELOR NR. 4 SI NR. 6
cu domiciliul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: necadastrat | intr. | Portocalelor nr.. 4si6
modalitate data: Notificare nr. 19/2025 prin executor OBSERVATII
anuntare: 11.07.2025 | Judecatoresc Opran Dragos inregistrate sub nr.
49462/30.06.2025

Pagina 1 din 3



e Vecin5:

PROPRIETARII IMOBILULUI DIN INTR. PORTOCALELOR NR. 2, SCARILE A,B,C,D,E

cu domiciliul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6

nr. cadastral: necadastrat | intr. [ Portocalelor nr.: 2

modalitate data: Notificare nr. 20/2025 prin executor OBSERVATII

anuntare: 11.07.2025 |Judecatoresc Opran Dragos inregistrate sub nr.
49457/30.06.2025

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Cei 5 vecini directi au fost identificati de catre
beneficiarul documentatiei P.U.D. si au fost notificati prin Biroul executorului judecatoresc Opran Dragos, cu
acordarea unui termen de primire a observatiilor si propunerilor de 15 de zile calendaristice.

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

11.07.2025

Perioada consultarii:

11.07.2025 - 26.07.2025

Panou

Data afisarii panoului:

16.06.2025

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 16.06.2025
Perioada consultarii: 16.06.2025- 30.06.2025
Anunt ziar Data anuntului din ziar: 16.06.2025 - ,,www.national.ro"

3. LOCUL DE INTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si
proiectantul va avea loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319

e-mail:

prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

39784/03.06.2025

C.T.UAT. numar/data:

5/16.06.2025

Nr. ordinea de zi: 1

Consultari/Observatii data:

49457/30.06.2025
49462/30.06.2025

Modificari data:

Nu este cazul

Observatii/Propuneri data:

Modificari la plansa de
reglementari

Depunere modificari data:

Nu este cazul

Raspuns data:

49457(54602)/14.07.2025
49462(54596)/14.07.2025

Modificari data:

Nu este cazul
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5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. C.U.L 39971785
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 6
B-dul: luliu Maniu nr: 6Q
Email: office@vego.holdings Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.:

urb. Diana-lulia A.L. Merisan

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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RAPORT
DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Splaiul Independentei nr. 227-229

SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din
28.03.2023

1. MODUL DE CONSULTARE SI INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii:

11.07.2025 ‘ Nr.

anunturi*: | 5 ‘Nr. proprietari anuntati: 5

Perioada consultarii:

11.07.2025 - 26.07.2025

Continutul informarii:

Notificari transmise prin birou executor judecatoresc catre proprietarii parcelelor
cu care se invecineaza direct imobilul - insotite de plansa de Reglementari

urbanistice PUD

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 16.06.2025
Perioada consultarii pe panou: | de la data: 16.06.2025 pana la data: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: 16.06.2025 | in ziarul ~www.national.ro"

C.

Data intalnirii:

Nu a avut loc

Nr. participanti:

Nu este cazul

Locul de intalnire:

Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti

Subiectul dezbaterii:

analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

in urma afisarii panoului de informare a publicului, au fost formulate observatii din partea vecinilor din
imobilele din intr. Portocalelor, referitoare la masuri de protejare a locuintelor invecinate pe perioada
executiei lucrarilor de desfiintare si construire si la limitarea accesului masinilor de mare tonaj pe
perioada santierului de pe terenul care face obiectul documentatiei PUD.
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in termen de 5 zile de la primirea observatiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul documentatiei
PUD (S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.) cu acordarea unui termen de transmitere a raspunsului de
maximum 10 zile.

In termen de 10 zile de la primirea raspunsului argumentat al elaboratorului documentatiei PUD, au
fost informati in scris proprietarii care au transmis observatii, iar proprietarii vecini nu au mai revenit.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Elaboratorul documentatiei P.U.D. a raspuns argumentat sub nr. 54596/08.07.2025 si sub nr. 54602/
08.07.2025, in termenul legal de maximum 10 zile, obiectiilor vecinilor inregistrate sub nr. 49457/
30.06.2025 si sub nr. 49462/30.06.2025, referitoare la documentatia P.U.D..

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le
rezolve, inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L.
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare
Urbana inainteaza spre aprobare documentatia de urbanism P.U.D. Splaiul Independentei nr. 227-229.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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