ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu — ,,B-dul Tuliu Maniu nr. 560B”, Sector 6,
pentru extindere si modernizare la standard nZEB complex comercial cu regim de indltime
2S+P+MZ+1E, pe un teren in suprafata de 152.266 mp, proprietate privata persoana juridica

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6 si Raportul de specialitate
al Directiei Generale Arhitect Sef si Planificare Teritoriala nr. 404/08.08.2024, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 6;

Viazand Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism §i Amenajare Teritoriu a Sectorului 6
nr. 19960/3/2/13.05.2024 din 07.08.2024 si al Comisiei nr. 2 de Urbanism, Lucrari Publice si Protectia
Mediului a Consiliului Local al Sectorului 6;

Tinand seama de prevederile:

- Art. 32 alin. (1) litera d) si art. 56 alin. (1) si (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordinului ministrului  dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) litera e), coroborat cu art. 166 alin. (2) litera j)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul urbanistic de detaliu — ,,B-dul Tuliu Maniu nr. 560B”, Sector 6, pentru
extindere $i modernizare la standard nZEB complex comercial cu regim de indltime 2S+P+MZ+1E,
pe un teren in suprafata de 152.266 mp, proprietate privata persoana juridica.

Art. 2. Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art. 3. Planurile urbanistice de detaliu aprobate anterior, care fac referire la adresa postala pusa
in discutie, devin nule de drept.

Art. 4. Prezenta documentatie este valabila 3 ani sau pana la aprobarea unui plan urbanistic de
detaliu cu alte prevederi ori pana la aprobarea unei documentatii de urbanism superioare care prevede
modificarea/anularea acesteia.

Art. 5. (1) Primarul Sectorului 6 si Directia Generala Arhitect Sef si Planificare Teritoriald vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publica se vor face, conform competentelor, prin grija
Secretarului general al Sectorului 6.

Art. 6. Prezenta hotarare se poate contesta de cei interesati la instanta competenta in termenul
prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)
Adina Nicolescu din O.U.G. nr. 57/2019

Secretarul general al Sectorului 6,

Nr.: 95 Demirel Spiridon
Data: 05.05.2025

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, Tel.: 037.620.4319; Fax: 037.620.4446, www.primarie6.ro;
e-mail: prim6@primarie6.ro; facebook.com/PrimariaSectorului6




PRIMARIA SECTORULUI 6

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA

COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE $I SISTEMATIZARE URBANA

Catre:
CONSILIUL LOCAL SECTOR 6
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:
S.C. MILITARI SHOPPING CENTRE S.R.L.
str. Barbu Vicirescu, nr. 201, et. 11, sector 2, Bucuresti

Ca urmare a solicitirii privind aprobarea P.U.D. - B-dul Iuliu Maniu nr. 560B - extindere complex comercial
cu regim de indltime 2S+P+Mz+1E si modernizare la standard nZEB, extindere spatii verzi, parcaje si
sistematizare circulatii si accesuri. Suprafata teren = 152.266 mp.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificirile si completirile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificirile si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere
recomandarile Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul:

AVIZ TEHNIC
Nr.19960/3/2/13.05.2024 din 07.08.2024

al Arhitectului Sef cu urméatoarele conditii:

UTR M2
P.O.T. propus = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren;

Regim de iniltime: 2S+P+Mz+1E; H maxim = 30 metri.

UTR M3
P.0.T. propus = 60%; C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren;
Regim de iniltime: 2S+P+Mz+1E / 25+P+4E; H maxim = 15 metri.

REGIM JURIDIC TEREN: proprietate privatd persoana juridica.

Se avizeazi favorabil extinderea complexului comercial existent cu regim de inaltime 2S+P+Mz+1E si
construirea unui corp de parcare cu regim de indltime 2S+P+4E, cu urmitorul regulament de
construire:

UTR M2:
spre est extinderea complexului comercial existent pani la minim 20,00 metri fatd de limita de proprietate; spre
nord in aliniere cu constructia existentd; spre sud la minim 15,00 metri fatd de limita de proprietate.

UTR M3:
spre nord pe viitoarea limitd de proprietate; spre est la minim 7,50 metri fatd de limita de proprietate; spre
vest la minim 7,50 metri fatd de constructia existenta.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 - subzona mixti situata in afara limitelor zonei protejate, avand regim
de construire continuu sau discontinuu si indlfimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

Utiliziri admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanti in diferite domenii i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.L RO4340730
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organizatii politice, profesionale etc,; ldcasuri de cult: comert cu amdnuntul; activitifi manufacturiere;
depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentil de turism; restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.; sport si
recreere In spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatfii libere pietonale, pasaje pictonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale.

Utilizari admise cu conditionari: toate clidirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit
accesul publicului In mod permanent sau conform unui program de functionare; constructii provizorii de orice
naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existenfei santierului, cu respectarea legislatiei in
vigoare.,

P.0.T.maxim =70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8,00 metri) pentru activitafi comerciale, sili de spectacole, garaje etc.;
C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren;

P.U.Z. Coordonator Sector 6 - zona M3 - subzon3 mixti situati in afara limitelor zon ei protejate, avand regim
de construire continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+4 niveluri.

Utilizéri admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetarc, expertizare,
consultan{d in diferite domenii i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale etc,; licasuri de cult; comerf cu amdnuntul; activitati manufacturiere;
depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport si
recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinge cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale.

Utilizari admise cu conditioniri: toate clidirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit
accesul publicului In mod permanent sau conform unui program de functionare; constructii provizorii de orice
naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existenfei santierului, cu respectarea legislatiei in
vigoare.

P.0.T. maxim = 60% cu posibilitatea acoperirii restului curtii In proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8,00 metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole etc.;
C.U.T. maxim = 2,5 mp A.D.C./mp teren;

Elaborator P.U.D.: §.C. URBE PLAN 21 ATELIER DE PROIECTARF. S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: urb. Lavinia Elena A.T. Otelea

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexati $i vizatd spre
neschimbare. Al doilea exemplar al documentatiei se pdstreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare
Teritoriu, Studii Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse tn
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobadrii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucririlor de construire (D.T\A.C.) se poate intocmi numai dup3
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatca respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITHCT SEF,

* ARH

e 0

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu

sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
[ntocmit - 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM $I AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescy, arh. Serban Marinescu, arh, Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bohir, arh. urb. Moscu Cristian
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CONTINUAREA PROCESULUI DE ELABORARE/AVIZARL PENTRU DOCUMENTATIA PUD: MODERNIZARE COMPLEX COMERCIAL LA STANDARD NZEB, EXTINDERE COMPLEX COMERCIAL 28 +P+MZ+1E, EXTINDERE SPATII VERZI, EXTINDERE PARCAJE, SISTEMATIZARE, CIRCULATII, ACCESURI, LUCRART DE IMPREJMUIRE SI ORGANIZARE DE SANTIER, CU U

= d y PASTRAREA AVIZELOR OBTINUTE IN BAZA CERTIFICATULUI DE URBANTSM CU NR. 412/55M DIN 20.04.2023

BULEVARDUL IULIU MANTU, NR.560B (fost BDUL 1ULTU MANIU, NR. 5604), SECTOR 6, BUCURESTI

- = :

reglementari urbanistice
etapa de perspectiva

LIMITE:

Limita teritoriului administrativ al Munieipiului Bueuresti conform PUG Bucuresti

[====] Limit} intravilan Municipiul Bucuresti conform PUG Bucuresti

Limita sector 6 conform Extras de plan cadastral emis de catre OCPI Bucuresti 2011 - Suprafata = 3.900,00 ha
Limiti teren zona studiata

- "'n“"___‘-, #;,;ﬁ;”‘ﬂ;ﬂ’;“’”“" e = fg,;;-‘.m, : o RS Y 3 = TS . : m Limit4 teren reglementat prin PUD - NC245681
S :  eatem e . o ST S e e ' o e === Limit# parcele conform planuri topografice O.C.P.T.
e CIRCULATIL:
- ZE— Circulatii carosabile
| Circulatii pietonale
Pista de biciclete

Acces carosabil existent si mentinut
Acces pietonal propus

Statie de autobuz
ZONIFICARE FUNCTIONALA:

Comert si servicii

Locuire colectiva

Locuire individuala

Spatii verzi amenajate in zona de studiu/Scuaruri / Spatii verzi amenajate in lungul profilelor stradale

Echipamente edilitare/PT

Teren neamenajat / liber

A Copertina/Terasa

REGLEMENTARI URBANISTICE:

Zona de protectie sanitara canal deschis Arges-Rosu/zona de prolectie sanitara cu regim sever canal dublu-caselat
Crivina - Rosu conform Aviz nr. 92316732 din 05.09.2023 emis de Apa Nova Bucuresti S.A.

Zona cu interdictie temporara de construire conform PUZ Coordonator Sector 6

! 7 Aliniere conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278/2013 cu modificarile si completarile

aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016

== ULimita UTR-uri conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278/2013 cu modificarile si
completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016

fr===] Limila maxima de implementare a edificabilului

B Constructii existente apartinand Militari Shopping Centre SRL: Centru comercial( cu spatii de depozitare,
administrative, tehnice si aprovizionare incluse) si servieii, inclusiv hypermarket si functiuni conexe

B Extindere propusa: Centru comercial ( cu spatii de depozitare, administrative, tehnice si aprovizionare incluse) si

servicii, inclusiv hypermarket si functiuni conexe

[ W]

]
B e y ol

B Parcare cu Rh maxim =28+P+4E (se accepta si functiunea comerciala cu conditia asigurarii locurilor de parcare in
alta loeatie pe amplasament) - cladire cu posibilitate amenajare [atada verde/ spatiu verde peste placa

-~/ Contur etaj

] Limita subsol propus ( forma si dimensiunea au caracter informativ, urmand sa fie definitivate la faza de autorizare)
BB Echipamente edilitare/Post trafo

Spatii verzi existenle la sol mentinute pe terenul reglementat prin PUD - 7128,70 mp

[ Spatii verzi propuse pe amplasament 1a sol, pe terenul reglementat prin PUD - 7740,90mp

Teren rezervat pentru supralargiri stradale -conform PUZ Coordonator Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278/2013
cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si HCGMB ur. 2/2016 - Suprafata =19889,00

Terenuri proprietate exclusiva SC Militari Shopping Centre SRL - suprafata propusa a fi utilizata pentru
amplasarea spatiului verde in compensare pentru asigurarea procentului de 30% nccesar Centrului Comereial, cu
respeetarca Regulamentului de Urbanism aferent documentatiei PUZ Coordonator Sector 6 aprobat cu IICGMB nr.
278/2013 cu modificarile si completarile aprobate cu HHCGMB nr. 293/2013 si HCGMB nr. 2/2016 (se propun a fi
utilizate suprafetele de teren din numerele cadastrale: 208397, 208355, 201252, 247345,237995, 247070, 214402
detinute de catre SC Militari Shopping Cenlre SRL) - Suprafata = 11465,80 mp

JJI[I7 Terenuri propuse pentru iesire din indiviziune ce se vor amenaja ca spatii verzi (Suprafata 1421,80 mp din numarul
cadastral 203063 + Suprafata de 2992,00 mp din numarul cadastral 208398 = Suprafata =4413,80 mp)

Terenuri aflate in indiviziune apartinand 8.C. Militari Shopping Centre S.R L. si terte persoane (terenurile detinute
in indiviziune la momentul elapei imediate vor fi detinute in proprietate exclusiva a MILITARI SHOPPING
CENTRE SRL la momentul etapei de perspectiva ( de implementare a investitiilor publice)
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Suprafata M3 = 45332 mp
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