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Prolect nr. 02/2024

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Meea Lacul Mori, nr. 511, Sector 8, Mun. Bucuresli

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE
Aleea Lacul Morii nr. 5-11, Sector 6, Bucuresti, NC 200633

Beneficiar: LAKESIDE VIEW SRL.

Proiectant general: DRS ARCHITECTS SR.L.

Proiectant de specialitate; 48 CONSULTANTA ARHITECTURA S.R.L.
iulie 2025
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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MEMORIU JUSTIFICATIV

; DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE

Beneficiar S.C. LAKESIDE VIEW S.R.L.

Amplasament Aleea Lacul Morii nr. 5-11, Sector 6, Bucuresti, NC 200633
Proiectant general DRS ARCHITECTS S.R.L.

Proiectant Urbanism 4B CONSULTANTA ARHITECTURA S.R.L.

Proiect nr. 02/2024

Data elaborarii iulie 2025

Obiectul lucrarii:
Investitia propune lucrari de construire pentru un imobil cu functiuni mixte, pe un teren proprietate
privata.
Imobilul va gazdui:
e Spatii comerciale si spatii de servicii la parter;
e Locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale la etajele superioare.

Certificat de Urbanism nr. 602/17L din 20.06.2024
g iNCADRAREA iN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate
Conform PUZ Coordonator Sector 6, terenul se situeazé in UTR CB3 - Subzona polilor urbani principali.

Utilizari admise:
e Institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;
e Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii, servicii avansate
manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme), cercetare-dezvoltare, edituri,
servicii pentru media; centre de informare, biblioteca / mediateca; activitati asociative diverse;

S.C. 4B CONSULTANTA ARHITECTURA S.R.L.
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3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Terenul pe care urmeaz a se realiza investitia se afla in Municipiul Bucuresti, Aleea Lacul Morii nr. 5-
11, Sector 6. Terenul este liber de constructii. Are o suprafata totala de 11.716 mp, de forma
trapezoidal’ si este relativ plat, cu o usoaré coborére (cca. 1m) de la S cétre N, cétre Aleea Lacul Morii.

Terenul se invecineaza:
o spreN -Parcela Nr. Cad. 227055 (Aleea Lacul Morii)
e spreV -ParcelaNr. Cad. 227055
- Parcela Nr. Cad. 207227
e spreS - ParcelaNr. Cad. 204854
e spreE - ParcelaNr. Cad. 230274
- Parcela Nr. Cad. 246397 (str. Amilcar C. Sandulescu)

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
In prezent terenul este liber de constructi.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
Caracterul zonei, atat cel arhitectural cat si cel urbanistic, este eterogen dupa cum urmeaza:

ARHITECTURA | functiuni si gabarite:

Locuinte individuale mici si medii P, P+1/locuinte colective P+5, P+8, P+11/ cladiri cu functiuni de
servicii - benzinarie / reprezentanta auto P+1 / spatii birouri P+1 / institutii publice (APM Ilfov) P+2-3 /
constructii ale cultelor (Biserica Sf. Francisc de Assisi)

ARHITECTURA | stiluri si tipuri de constructii:

Locuinte individuale mici amplasate pe limita de proprietate sau in regim izolat pe parcela, cu acoperis
in 2 sau 4 ape, locuinte colective si cladiri cu functiuni de servicii amplasate izolat pe parcela, cu
acoperis terasa.

ARHITECTURA | culori si goluri:

In zona majoritatea fatadelor sunt realizate cu culori deschise gri, bej, alb, unele avand si accente gri
inchis- antracit, cu goluri mici si medii, dar sunt si unele cladiri cu pereti corting sau suprafete vitrate
mari spre strada. Acoperisurile au culori rosu si nuante de rosu, gri deschis sau inchis sau albastru.
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3.7.  Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
Conform Volumul 11 - Studii de teren si fundamentare pentru amplasamentul studiat - Sectiunea 2 -
Studiu geotehnic.

3.8.  Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora
Nu este cazul.

3.9. Adancimea apei subterane
Conform Volumul Il - Studii de teren si fundamentare pentru amplasamentul studiat - Secfiunea 2 -
Studiu geotehnic.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)
Conform Volumul Il - Studii de teren si fundamentare pentru amplasamentul studiat - Sectiunea 2 -
Studiu geotehnic.

3.11.  Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare etc)

Fondul construit existent este eterogen (asa cum a fost descris si in capitolul 3.4) majoritatea cladirilor
fiind in stare buna si foarte bun. In afara unor cazuri izolate de construciii vechi pe structura de zidarie,
majoritatea constructiilor noi sunt realizate cu structura de beton armat.

3.12. Echiparea existenta

Amplasamentul beneficiaza de acces la toate retelele edilitare urbane — apa-canal, electricitate, gaze
naturale, telefonie si date.

Pentru informatii mai detaliate a se consulta Volumul || - Studii de teren i fundamentare pentru
amplasamentul studiat - Sectiunea 3 - Studiu de retele.

4, REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

4.1 Obiectivele noi solicitate prin tema-program

Obiectivul este construirea unui imobil cu functiuni mixte cu regim de inéltime de 25+P+12E care va
include: locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, spatii comerciale si servicii, parcaj subteran
si suprateran. La exterior se vor realiza amenajarile exterioare aferente, imprejmuirea terenului,
bransamentele de racordare la utilitéti, si temporar organizarea executarii lucrarilor.
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o LaE - 25,0m - constructia situata vizavi pe str. Amilcar C. Sandulescu este realizata cu o
retragere similara de 6,0m de la aliniament;
e LaS - nu exist constructii, terenul invecinandu-se cu Penetratia Splaiul Independentei -
Ciurel — Autostrada A1, artera de categoria | cu un profil propus de 48,0m.
Accesul auto si pietonal la locuinte si spatii comerciale/ sevicii se vor realiza atét din str. Amilcar C.
Sandulescu cat si din Penetratia Splaiul Independentei - Ciurel — Autostrada A1.
Accesul pentru utilajele de stingere a incendiilor se va realiza direct din str. Amilcar C. Sandulescu cat
si din Penetratia Splaiul Independentei - Ciurel — Autostrada A1 si din Aleea Lacul Morii.

45  Integrarea in context a noilor constructii

Conformarea spatiala a noii constructji reia si aduce in actualitate tipologia de insulé urbana / cvartal
deja utilizata in alcatuirea ansamblurilor de locuinte din perioada socialista situate in vecinatate.
Arhitectura va fi contemporana, cu acoperire in terasa, fatade ventilate, suprafete vitrate mari si gradini
suspendate. Culorile vor fi armonizate cu cele ale cladirii din imediata apropiere.

46  Principii de interventie la constructii existente
Nu este cazul, terenul fiind liber de constructii.

47  Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale | Acces
autospeciale de interventie ISU | Asigurarea locurilor de parcare cf prevederilor HCGMB 66/2006
Circulatia pietonal se va realiza prin amenajarea aleilor interioare lotului, situate atét la sol cat sila
nivelul dalei urbane / curte interioara de la etajul 1. Se va asigura accesul general pentru persoanele cu
dizabilitati. Acces direct pietonal se realizeazé din str. Amilcar C. Sandulescu la est, printr-un portic
situat pe aliniamentul cu Penetratia Splaiul Independentei — Ciurel — Autostrada A1 la sud gi din zona
de protectie mal Lacul Morii / Aleea Lacul Morii la nord.

Circulatia carosabila va fi in primé faza (faza A.C.) limitata la un acces la sol (intrare-iesire din
parcarea de la parter) si rampa cu dublu sens de acces (doar iesire din parcarea de la subsol); ambele
accesuri se vor face din str. Amilcar C. Sandulescu.

in a doua faza, dupé realizarea Penetratiei Splaiul Independentei — Ciurel - Autostrada A1, se va mai
realiza un acces la limita vestica a aliniamentului sudic (intrare-iesire din parcarea de la parter) din
Penetratia Splaiul Independentei - Ciurel — Autostrada A1.

Accesul autospecialelor de interventie ISU se va realiza in prima faza (faza A.C.) doar din str.
Amilcar C. Sandulescu (latura estic), iar dupa realizarea Penetratiei Splaiul Independentei - Ciurel -
Autostrada A1 se va realiza si pe latura sudica.

S.C. 4B CONSULTANTA ARHITECTURA S.R.L.

Str. Grigore Alexandrescu nr. 75, ap. 1, sector 1, Bucuresti
C.U.l.: 14595030 / Nr. ORC: J23/701/2002

T: +40 726 206 374

E: office@4b-arhiteclura.ro

W: www.4b-arhitectura.ro



413  Profiluri transversale caracteristice
Conform profilelor caracteristice incluse in Plansa U.04 Reglementri urbanistice.
Penetratia Splaiul Independentei — Ciurel — Autostrada A1 va avea un profil de 48,0m alcatuit din:
NORD

e ftrotuar 3,0m;

e spatiu verde de aliniament 2,0m;

o carosabil 6,0m (locala nord);

e spatiu verde intermediar 2,0m;

e carosabil 10,5m (sens deplasare est-vest);

e spatiu verde intermediar 2,0m;

e carosabil 10,5m (sens deplasare vest-est);

o spatiu verde intermediar 2,0m;

e carosabil 7,0m (locala sud);

o trotuar 3,0m.

SUD

Strada Amilcar C. Sandulescu va avea un profil de 12,0m, alcatuit din:

EST

e frotuar 1,5m;

e spatiu verde de aliniament 1,0m;

e carosabil 7,0m;

e spatiu verde de aliniament 1,0m;

e trotuar 1,5m.

VEST

414 Lucrari de sistematizare verticala
Nu este cazul.

415 Regimul de construire
Alinierea se va realiza pe aliniamentul Penetratiei Splaiul Independentei — Ciurel — Autostrada A1 si cu
o retragere de 6,0m fata de aliniamentul strézii Amilcar C. Sandulescu.

indltimea maximé a constructiilor ..............c.ccccccrriiriinn 45,00m (28+P+12E)
Arie construita PropUSE ........ccvmmeimsmmnmn 5.093,31mp
Arie construitd maxima (conf. PUZ Coord. S6) ................ 5.206.45mp
Arie desfasuraté propusa suprastructura ..........................33.470,06mp
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* Hmax se calculeaza faté de cota de referinta +/- 0,00 = 91,60 dMIN

5. CONCLUZII

5.1 Consecintele realizdrii obiectivelor propuse

Rh maxim nelimitat | | 25+P+12E| 25+P+12E
H cornisa/ atic (m) nelimitat 0,00 45,00 | 45,00
Hmax (m) * nelimitat 0,00 4500 4500
Spatii verzi pe sol natural (%) 20,00%|  000%| 20,00%|  20,00%
Spatii verzi pe sol natural (mp) 1.487,56 0,000 148756 1.487,56
Suprafata totala spa_tii verzi (%) 30,00% 0,.00% 30,00% 30,00%
Suprafata totala spatii verzi (mp) 2.231,34 0,00 2231,34] 2.231,34
Numar unitati locative estimate 349
Numar locuri de parE:Jare estimate 466

Realizarea abiectivului CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE va contribui la configurarea
noului front construit la Penetratia Splaiul Independentei- Ciurel- Autostrada A1 si la cresterea
standardului arhitectural al zonei, imbunatatind totodata imaginea zonei malului de lac prin plantari si
amenajari peisajere, in conditiile respectarii prevederilor Documentatiilor de Urbanism aprobate de rang

superior,

5.2  Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.

Se va urméri implementarea obiectivului de infrastructura publica la faza de Autorizatie de Construire,

pe terenul aferent investitiei prin exproprierea suprafetelor de teren rezervate in acest scop.

5.3  Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Solutia se incadreaza in prevederile Documentatiilor de Urbanism aprobate de rang superior,

raspunzand cerin teior iegate de integrarea in context, coerenta spatial-volumetrica, estetica urbana si

nivelul r|d|cat de e
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 02//73L  dinZe. 06 2024

IN SCOPUL: construire imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, spafii comerciale
51 servicii, amenajari exterioare, brangare §i racordare la utilitati, imprejmuire teren si organizare executare lucrari.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. LAKESIDE VIEW S.R.L. reprezentati de S.C. DRS ARCHITECTS

S.R.L. prin . ~, cu domiciliul / sediul in judeful _ - _, municipiul / orasul / comuna Bucuresti _, satul /
sectorul _ 1 _, cod postal _~ _, str. _ nr. bloc scara etaj ap. telefon / fax _ - _,
e-mail - , inregistratd lanr. _29848 _din _24.04.2024 _,

pentru imobilul — teren gi/sau construciii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal _ - _, aleea _ Lacul
Morii _ nr._5-11 _, bloc_~-_,scara_- _,etaj _-_,ap._-_ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile gi completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat In intravilan.
Conform Contractului de vanzare autentificat de notarul public Mircea Anisoara sub nr. 1248/31.03.2017 - intabulat in Cartea
funciara nr. 200633 (provenitd din conversia de pe hértie a C.F, nr. 16883) cu incheierea nr. 20115/03.04.2017 (conventie), S.C.
LAKESIDE VIEW $.R.L. define imobilul (teren n suprafafé de 11.716 mp, numar cadastral 200633 - numar cadastral vechi 3841)
situat in aleea Lacul Morii nr. 5-11.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafati de 11.716 mp.
Se soliciti: construire imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, spatii comerciale si servicii,
amenajari exterioare, bransare si racordare la utilitati, imprejmuire teren si organizare executare lucréri.
Destinatia; conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afl4 situat in zona CB3 - subzona polilor urbani principali - institufii
si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru diferite utilizari, C.U,T. maxim
=4,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite fn conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile §i completérile ulterioare i
a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul se afld in zona cu interdictie temporardi de construire pentru terenurile afectate de goseaua de legiturid dintre
Splaiul Independentei - Ciurel - Autostrada Bucuresti - Pitesti pand la aprobarea unei documentaii de urbanism tip
PU.Z.
Imobilul se afli situat partial in zona de protectie Lacul Morii - interdictie definitivd de construire.
Imobilul este situat in zona sitului arheologic, cod L.M.L. B-I-s-A-17887, Dealul Ciurel,
Terenul se aflii in zond cu servitute aeronautici - zona 6. in vederea autorizirii clddirilor cu nil{imi mai mari de 30,00
metri este necesari objinerea avizului Autorititii Aeronautice Civile Roméine.
Terenul se afli in zona speciald de protectie fatii de perimetrul sediului central al S.T.S..
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, servicii §i comert in baza
unui Plan urbanistic de detalin (P.U.D.), aprobat conform legislatiei in vigoare, care va detalia cel putin: modul specific de
construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile
faga de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului i modul de ocupare a terenului, accesele auto gi
pietonale, conformarea arhitectural — volumetrica, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 4,5 mp ADC/mp teren. H maxim = 45,00 metri.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 i a H.C.L. Sector 6 .,
157/2022.
Se recomand’ amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor din ansamblu, in
vederea amplasirii postului de transformare.
Lucrarile de excavatii adanci mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului, situate in localitétile urbane se vor respecta
prevederile NP 120-2014,
. Realizarea unei construcii noi va fi conditionati de amenajarea unui spain verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala
a parcelei afectat proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care sd permitd
dezvoltarea vegetatiei de talia arbugtilor i conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de proteciie a spafiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Nr. inreg. 29848 din 24.04.2024



Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfagurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferati spre domeniul public atunci cdnd acest transfer este ficut
pe baza de act notarial si fira despigubiri din partea primériei.

Actul notarial va confine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere desp¥gubiri,
cu conditia aprobarii unui spor de depégire a suprafetei desfisurate admise egal cu o daté suprafafa transferati in domeniul public.

In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer ciitre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avand la
baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul citre domeniul public, doar daci proprietarul, in baza unui act notarial, si da
acordul trecerii fn domeniul public a suprafetei de teren afectate fars a cere despigubiri; in cazul parcelelor din carc prin P,U.Z. sunt
propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in
domeniul public fra a cere despagubiri, C.U.T. se calculeaza avénd la baza suprafafa terenului rimas neafectat de obiectivele de
utilitate publica.

Se permite fmprejmuirea terenului astfel: spre stradd sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparentd si va avea

indl{imea de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de ciitre trecitor a

[afadei cu vedere la stradd; se interzice vopsirea in culori stridente si strlucitoare a imprejmuirilor; gardurile spre limitele separative

vor fi opace cu indl{imi de maxim 2,50 metri. Spre trotuare i circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate propune

marcarea apartencntei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase.

Imprejmuirea va fi dezafectatd in cazul realizirii imprejmuirii definitive a terenului. In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe
zona afectatd de circulafiile previzute prin P.U.Z. Coordonator Scctor 6, aceasta va fi dezafectatd pe cheltuiala beneficiarului si fard a
cere daunc materiale gi/sau morale emitentului autorizatiei de construire, in momentul aplicirii reglementarilor de urbanism
prevazute in zona.

Nu se va emile autorizatie de construire pe zona cu interdictie definitivi de construire,

Sistemul constructiv va respecta normele n vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii lucririlor se vor realiza in
incinté. Parcarea §i gararea sc vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si in
conformitate cu Art. 13”1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performantal
energeticd a eladirilor.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute camere
speciale de depozitare in interiorul cladirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului i a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomandi proiectarea si amenajarea de platforme prea mari, care
implicd ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinafii (spatii verzi) si care pot genera disconfort §i insalubritate. Platformele se
vor amenaja la distante de minimum 5,00 metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinte.

Executia lucrérilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au cbligatia
de a asigura spilarea §i curitarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iegirca pe caile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii i desfiingiri, sd nu abandoneze sau si depoziteze deseuri provenite
din constructii si/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Not# (1): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticdl a clidirilor, republicatd, pe lingi aplicarea cerintelor
minime de performant¥ energetici a clidirilor noi/clidirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord (definitd conform legii),
in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de c#tre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, functional si al mediului inconjuriitor a utilizirii unor sisteme alternative de tnalt eficicnt energeticii daci acestea
existd,

Noti (2): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii Iucriirilor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare: Art. 11, alin. (7) Se pot executa fird autorizatie de construire:

e) lucrdri de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitard existentd in zoni, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat fn scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI

NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarca exccutdrii lucrarilor de construc{ii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritafii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Mordi nr, 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliulvi 85/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legitura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justilie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i si decids, dupa caz,
incadrarea/neincadrerea proiectului investifiei publicefprivate in lista proiectelor supusdevaludrii impactulvi asupra mediului,
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere dfacordului de mediu se desfisoard dupél ¢miterea cerlificatului de urbanism,
anterior depunerii documentafiei pentru auterizarea executarii lucrarilor de constructii I autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de iu, gutoritatea competents pentru proteciia mediului stabileste mecanismul
asiguririi consultrii publice, centralizrii optiunilor publicului gi formularii unui pu vedere oficial cu privire 1a realizarea investifiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.
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fn aceste conditii:

Dupil primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia dc a se prezenta la autoritatea competentdl pentru protectia medinluiin
yederea evaluirii inifiale a investifiei si stabilivii demarlirii procedurii de evaluare 4 impactulul asupra mediului §ifsau a procedurii de evaluare
adeevath, In urma evaludirii initiale a notificiirii privind intenia de realizare proiectului se va emite punctul de vedere al autoriti{ii competente
pentru proteciia medinlui.
Tnsi tuafia in care autoritatea competentdl pentru protectia mediului stabileste efectuarca evaludirii impactului asupra mediul ui §ifsau a evalulirii
adecvate, solicitantul are obligajia de a nofifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucriirilor de construetii.

e — —= = = e
=— =———— === =

== M‘ s
n situafia in care, dupi emiterea ecrtificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,

e i

solicitantul renunti la intentia de realizare a investiiei, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt autoritiifii administrafiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conforméd cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dup caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apé - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

alimentare cu energic electricd - S.C. Refele Electrice S.A. aviz Comisia Tehnic# de Circulatie - P.M.B.
alimentare cu energie termica - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. @ aviz Brigada Rutier

® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. aviz. S.T.5.

@ telefonizare - S.C, Orange Romania Communications S.A. @ aviz Autoritatea Aeronautici Civili Roménd
salubritate « operator autorizat @ aviz Ministerul Culturii gi Identitatii Nationale
O transport urban aviz Administratia Nationald ,,Apele Romane”

acord vecini pentru sapaturi adnci

d.2. avize gi acorduri privind: y
securitatea la incendiu protectia civila sénitatea populatiei

d.3. gvize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original); @ P.U.D. aprobat conform legislajiei in vigoare; studiu de insorire;
studiu geotehnic; @ raport de conformare NZEB; ® refcrate de verificare; @ deviz general al lucrdrilor intocmit n
conformitate cu prevederile legale in vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de platé ale urmétoarelor taxe (copic): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cef putin I5 zile inainte de data expirfrii
acestuia, conform nermelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificiirile siompletirile ulterioare.

PRIMAR, SHCRET MRAGENERAL,

. 7 %ym'nm

ARHITECT SEF,

/
~ e - ARH. MARGE ENTIN BERA
y
Director gen. adj.: arh. Mihail Munfeanu _ L 2

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: cons, Maria B&%

Achitat taxa de 124,00 __lei, conform Chitantei nr. _ 026010 __ din __ 24.04.2024

Prezentul cortificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / peiTpos T data de 20, o€ ?:QQL;
b 7
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fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicats, cu modificirile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pand la data de

Dupi aceasti dat#, o noui prelungire a valabilitifii nu este posibili, solicitantul urménd si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin pogt.
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