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Memoriu general
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plansa U2.0.
plansa U3.0.
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1. Elemente de recunoastere a investitiei

2. Obiectul studiului

3. Referiri la studii anterioare

4. Analiza situatiei existente

5. Stabilirea modului de organizare urbanistica si reglementari

6. Echiparea tehnico-edilitara

7. Masuri de protectie a mediului construit si natural

8. Observatii
PIESE DESENATE:
01. Plan de incadrare in zona scara 1:2000
02. Plan de incadrare in zona

cf. PUZ coordonator Sector 6 scara 1:500
03. Plan situatie existenta scara 1:500
04. Plan situatie existente — regim de inaltime scara 1:500
05. Plan situatie existente — documentatie fotografica
06. Plan reglementari urbanistice scara 1:500
07. Plan reglementari edilitare scara 1:500
08. Plan obiective de utilitate publica scara 1:500
09. Plan posibilitati de mobilare urbanistica scara 1:500

10. Plan posibilitati de mobilare urbanistica scara -
11. Plan posibilitati de mobilare urbanistica scara -
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mai 2025
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MEMORIU GENERAL P.U.D.

1 INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Felul constructiei IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE P+3EHR,

- Amplasament Str. Lacul Ursului Nr. 28-30, sector 6, Bucuresti

— Beneficiar

- Suprafafa teren 594,0mp

— Numir proiect: 1/2024

— Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Detaliu

— Proiectant: birou individual de arhitectura CRACIUN I. VIOREL

— Data elaborarii decembrie 2024

OBIECTUL LUCRARII:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda dlui. - in vederea

construirii unui imobil de locuinte colective P+3E+4R.

Documentatia are la bazd Certificatul de urbanism nr. 839/26L. din 21.08.2024 eliberat de
Primaria Sectorului 6 a Municipiului Bucuresti (anexa nr. 1 la memoriul general).

Terenul propus in acest scop este situat in str. Lacul Ursului Nr. 28-30, sector 6, Bucuresti.
Amplasamentul este liber de constructii.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
construire imobil de locuinte colective PA3EHR;
sistematizarea verticala a terenului;

executie racorduri la retelele tehnico — edilitare;
amenajarea racordului la drumnul public;
amenajare spatii verzi si terase incinta.

bl o

INCADRAREA IN ZONA

2.1. DOCUMENTATII - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE:

Imobilul figureaza in zona M3 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand
regim de construire continuu sau discontinuu §i indltimi maxime de P+4 niveluri - conform
P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Prevederile pentru zona M3 sunt urmétoarele:

Utilizarile admise

a) institufii, servicii s1 echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

b) sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domeni si alte servicii profesionale;

c) servicii sociale, colective gi personale;

d) sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

e) lacasun de cult;

f) comert cu amanuntul;
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g) depozitare mic-gros;
h) hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
1) restaurante, baruri, cofetarii, cafencle, etc.;
Jj) sport si recreere in spatii acoperite;
k) parcaje la sol si multietajate;
1) spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
m) spatii plantate — scuaruri;
n) locuinte cu partiu obisnuit;
0) locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
p) activitati manufacturiere;

Utilizari admise cu conditionari

(1) toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului n
mod permanent sau conform unui program de functionare;

(2) se admit activitdti in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta;

(3) 1n zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;

(4) se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile gi trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a
cladirilor existente;

(5) se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluanta, sa nu prezinte risc tehnologic
sau s fie incomode prin traficul generat si sd fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si
a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti;

(6) se admit statii de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 masini cu conditia
obtinerii avizului Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti ;

(7) statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului Bucuresti si cu conditia respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005
pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie
carburanti la autovehicule.

Utilizari interzise

(1) (1) activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(2) constructii provizorii de orice natura, cu exceptia celor pentru organizare de santier pe durata
existentei santierului;

(3) depozitare en gros;

(4) activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

(5) depozitari de materiale refolosibile;

(6) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(7) lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

(8) orice tip lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

(9) curatatorii chimice;

(10) depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice — altele
decat statiile de alimentare cu carburanti;

(11)  dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

(12)  se interzice realizare unor mansarde false.
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P.U.Z. coordonator sector 6 nu aduce modificari care afecteaza zona vizata de prezenta
documentatie.

NU EXISTA ALTE DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

SITUATIA EXISTENTA

3.1. Caile de comunicatie

Accesul pietonal si auto se realizeaza din Str. Lacul Ursului, unde prezinta o deschidere de
30,031 metri si str. Granitului, unde prezinta o deschidere de 19,831 metri.

1.2. Folosinta terenului

Imobil situat in intravilan compus din teren 594,0mp conform Act Notarial nr. 1427, din
02/12/2021 emis de Dumitrache Valerica, sunt proprietate particulara.

Folosinta actuala a terenului — curti constructii.

Imobilul este situat in zona fiscala “B” a Mun. Bucuresti.

1.3. Analiza fondului construit existent

Pe teren exista o constructie cu regim de inaltime Parter.

ARIE TEREN 594,0mp
A.C. EXISTENTA 0,0mp
A.D.C. EXISTENTA 0,0mp

In zona exista constructii preponderent pentru functiunea de locuinta, spatii verzi amenajate,
platforme si circulatii carosabile de tip alei si trotuare.

Obiectivele invecinate sunt locuinte individuale sau colective cu regim de inaltime P - P+1E.
Solutia adoptata prin reglementarile la prezentul P.U.D., impune o arhitectura si o rezolvare
urbanistica, care sa ofere un spatiu adecvat pentru functiunile de locuinte colective si care sa
indeplineasca necesitatile functionale si de calitate ale spatiului la standardele actuale.

Constructia existenta este bransata la urmatoarele utilitati existente in zona:
e energie electrica
e apa
e canalizare
e gaze naturale

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona prezinta urmatoarele caracteristici:

- retea de strazi ierarhizate, lizibila si prin tipuri diferite de fronturi stradale si dispozitie a
cladirilor pe parcele.

-zona rezidentiala dezvoltata pe parcelar existent

-regim de constructie discontinuu, cu cladiri cuplate de inaltimi variabile, preponderent P si P+1E.

- fond construit variat stilistic si inegal ca valoare.

- prezenta caracteristica a vegetatiei, in interiorul parcelelor.

- zona rezidentiala cu o arhitectura variata, care ilustreaza fenomenul de modernizare a zonei.

- prezenta unor constructii de slaba calitate, ce definesc un potential de dezvoltare ridicat.
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3.5. Analiza geotehnica

3.5.1. Amplasamentul

S-a intocmit studiu geotehnic cu scopul stabilirii conditiilor optime de fundare ale
amplasamentului indicat de catre beneficiari, si anume Str. Lacul Ursului, nr. 28-30, sector 6,
Bucuresti. Obiectivul propus construire locuinte colective P+3E+4Er.

Pentru obtinerea datelor necesare elaborarii studiului s-au executat urmadtoarele lucriri de
investigare geotehnica: un foraj. In urma studiilor efectuate au rezultat:

3.5.2. Date generale

Terenul este plan avand stabilitatea generala asigurata.

Conform P100/2013 : ag=0.24g, Tc=1.6s,

Clasa de importanta Il / C - conform H.G. 766/97 Anexa 3
Conform C.R. 1-1-3-2005 (incarcari zapada) : S.0.k=2.00 KN/mp
Conform N.P. 053-04 (incarcari vant) : q.ref=0.50 KPa

Conform Studiului Geotehnic efectuat :

- adancime maxima de inghet = -0.80m fata de C.T.N.

- adancime panza freatica = fara apa interceptata pana la -5,0m fata de C.T.N.
- Pconv. (-1.50m CTN) = 214KPa

14.  Echiparea existenta

Terenul este liber de constructii.
In zona exista utilitati pentru: energie electrica, apa, canalizare, gaze naturale

2. Reglementari

4.1. Elemente de tema

De comun acord cu beneficiarul, se propune construirea unui imobil de locuinte colective
P+3E+4Er. Constructia propusa va fi retrasa conform alinierii Str. Granitului, stradal la Lacul
Ursului; pe laterala stanga — partial alipita la calcan existent vecin, si fata de fundul de lot —
retras 5.55m. Deoarece conform legislatiei in vigoare parcarea autoturismelor trebuie facuta in
incinta vor fi amenajate 17 locuri de parcare, partial in parter, partial in incinta.

Se propune un imobil de locuinte colective P+3E+4Er, cu inaltime maxima la atic de 14.5
metri. Aria Construita rezultata va fi de 356,4 mp, iar Aria Desfasurata Construita va fi
de 1558,20 mp.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a. Construire imobil de locuinte colective P+3E+4Er;

b sistematizarea verticala a terenului;

c mentinere/repunerea in functiune a racorduri la retelele tehnico — edilitare;
d. amenajarea racordului la drumul public;

e amenajare spatii verzi si terase incinta.

Destinatia cladirii propuse este de locuinte colective.

Conform art. 5.2.2. al HCGMB nr. 66/2006, pentru functiunea de locuinte colective va fi
asigurat cate un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa. Asadar sunt necesare si
asigurate minim 17 locuri de parcare.
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22. Propuneri de organizare a terenului

Constructia propusa se va retrage mentine alinierea constructiei vechi, precum si a constructiilor
vecine de pe str. Granitului si pe limita la str. Lacul Ursului

Deoarece conform legislatiei in vigoare parcarea autoturismelor trebuie facuta in incinta se vor
amenaja locuri de parcarea pentru 17 autoturisme.

Terenul sistematizat va ridica cotele de nivel existente.

La intrare pe proprietate va fi prevazuta o rigola auto care va prelua apele din precipitatii pe
zona de acces.

Spatiile neconstruite si neocupate de circulatii vor fi inierbate si plantate cu arbori si arbusti
pentru mentinerea microclimatului.

Curtea va fi plantata si amenajata.

23.  Regim de inaltime

Constructia va avea avea regim de inaltime P+3E+4Er. Se vor ridica cotele actuale ale curtii
interioare si cota de calcare a parterului. Inaltimea de nivel este de cca. 3m

Inaltimea la cornisa va fi de 11,2m iar la atic de 14,5m corespunzand unui regim de inaltime
P+3E+4Er.

24, Regim de alinierea a constructiilor

Regimul de aliniere a constructiei va fi astfel:

® pe latura de Nord — cladirea se va amplasa retras 5,6m;

® pe latura de Est — cladirea se amplaseaza la strada, retras 0;0cm de la limita de proprietate;
® pe latura de Vest — cladirea se va amplasa retrasa fata de limita de proprietate la 5,60m;

® pe latura de Sud — cladirea este pe limita de proprietate.

4.5. Modul de utilizare al terenului

ARIE TEREN 594,0mp
A.C. EXISTENTA 0,0mp
A.D.C. EXISTENTA 0,0mp

A.C. PROPUSA (maxima) 356,40 mp
A.D.C. PROPUSA(maxima) 1558,20mp

REGIM DE INALTIME propus  P+3E+4Er

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. existent 0,0%
P.O.T. propus 60,0%
Coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T. existent 0,0
C.U.T. propus 2,62

4.6. Bilant teritorial

Suprafata de teren 594,00mp
din care neafectat de circulatii propuse: 31,60mp
CONSTRUCTII 356,40mp 60,0%
CIRCULATIL, PLATFORME 80,0mp 15,0%
SPATII VERZI 126,0mp 21,2%
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25. Circulatia terenurilor:

Perimetrul zonei studiate cuprinde un teren aflat in proprietatea particulard a dlui. Marian
Caraian, conform Act Notarial nr. 1427, din 02/12/2021 emis de Dumitrache Valerica -
proprietate particulara.

Eventuale modificari in evidenta publica imobiliara (cadastru si cartea funciara) se vor face
conform legii, dupa aprobarea prezentei documentatii.

3. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

5.1. Alimentarea cu apa

5.1.1. Situatia existenta

In zona unde se va amplasa obiectivul exista un sistem centralizat de alimentare cu apa potabila.
Pe Str. Lacul Ursului exista retea de apa potabila, conducte care pot asigura necesarul de apa
pentru obiectivul propus la parametrii necesari, bransament existent si mentinut.

5.1.2. Propunere

Contorizarea consumului de apa potabila se realizeaza centralizat cu ajutorul unui apometru,
montat intr-un camin din beton simplu existent pe lot.

Instalatia interioara va fi dimensionata conform STAS 1478 / 90, si cu respectarea cu strictete a
Normativului I 9.

Referitor la normele P.S.I. in vigoare, cladirea propusa va respecta distantele minime de
siguranta la foc. Ea se va incadra in gradul II de rezistenta la foc, fiind considerata un
compartiment de incendiu.

Canalizarea menajera si pluviala

Situatia existenta

In prezent pe strada Lacul Ursului exista un sistem de canalizare, cu colectoare de canalizare.
In zona studiata colectoarele existente au capacitatea de a prelua debitul rezultat de la obiectivul
nou propus.

Propunere

Debitele de ape menajere si pluviale rezultate de la cladirea propusa vor fi canalizate
gravitational, iar de aici spre colectoarele stradale existente. Canalizarea menajera si pluviala de
incinta va fi prevazuta din tuburi P.V.C. mufate, imbinate cu inele din cauciuc. La racordarea
instalatiei interioare si la schimbarile de directie, vor fi prevazute camine de vizitare
prefabricate, executate conform S.T.A.S. 2 448 / 53. Panta canalizarii va fi de minimum 0,006.
Apele menajere deversate in canalizarea oraseneasca corespund N.T.P.A. 002 / 97, iar cele
pluviale N.T.P.A. 001 / 97. In incinta betonata vor fi prevazute guri de scurgere cu sifon si
depozit, pentru colectarea apelor meteorice de suprafata. In jurul cladirii se va realiza un sistem
de drenare a apelor freatice si meteorice, prevazute din tuburi P.V.C. speciale avand Dn 110
mm.

Alimentarea cu gaze naturale

Situatia existenta
Amplasamentul va fi racordat la reteaua de distributie a gazelor naturale, prin intermediul unui
post de reglare — masurare.
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Situatia propusa

Se propune utilizarea gazelor naturale ca si combustibil pentru Incélzirea pe timp de iarna a
obiectivului si prepararea apei calde menajere. Prin utilizarea gazelor ca si combustibil, poluarea
in zona se reduce la minim. Alimentarea cu gaze naturale a constructiei propuse se va face prin
racord la bransament.

Alimentare cu energie electrica si telefonie
Situatia existenta

In zona amplasamentului se gasesc instalatii electrice aeriene si de telefonie pozate subteran
care pot asigura in mod adecvat cerintele noului obiectiv. Amplasamentul va fi racordat la
reteaua de distributie a energiei electrice.

Situatia propusa

Cladirea va avea regim de inaltime P+3E+4Er si se va racorda prin bransament la energie
electrica. Spatiile de la diferitele niveluri ale cladirii se vor alimenta cu energie electrica printr-
un tablou de distributie, amplasat in zona de acces principal. Tabloul de distributie se va echipa
cu sigurante automate si se va proteja cu cutii cu capac transparent.

Prin intermediul tablourilor de distributie, instalatiile electrice ale cladirii se vor lega la o priza
de pamint a carei rezistenta de dispersie va avea valoarea de 1 ohm.

Detalierea instalatiilor electrice ale cladirii se va realiza la urmatoarele faze de proiectare.

Drumuri si sistematizare verticala

Lucrarile se refera la :

o lucrari de sistematizare verticala

. amenajarea accesului pietonal si auto la obiectivul propus
. amenajarea de locuri de parcare in incinta

« preluarea apelor pluviale

Sistematizare verticala

Prin lucrari de sistematizare verticald se va urmari preluarea apelor provenite din precipitatii in
reteaua de canalizare. Aceste lucrari vor fi realizate prin pante ale platformei, rigole si drenaje
racordate la canalizarea pluviala. Totodatd se vor realiza umpluturi cu pamant si balast
compactate, pentru aducerea terenului la cota de nivel stabilita.

Drumuri, platforme, accese

Conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006, pentru functiunea de locuinte colective se va asigura cate un
loc de parcare pentru fiecare unitate locativa, totalizand un numar de 17 locuri de parcare.
Accesul pe lot se face din Str. Lacul Ursului dar si din str. Granitului, artere de circulatie de
deservire locala, cu doua sensuri cu latime de 3,5m pe sens si trotuare de 2,5m — propus, actual
profil de 12m. In zona de acces auto pe lot, trotuarul va avea bordura coborata. Accesul pietonal
se va face pe o poarta metalica intr-un canat prevazuta in imprejmuire existenta.

Sistematizarea verticald urmareste indepartarea apelor pluviale de la cladiri si din incinta si
dirijarea lor spre rigola casetata, gurile de scurgere, rigolele din lungul bordurilor, in vederea
descarcarii lor la canalizarea pluviala.

Proprietatea nu este afectata de prevederile P.U.Z. Coordonator Sector 6, nefiind prevazuta
largirea strazii, insa datorita racordarii — rezultand 31.6 mp de teren afectat de amenajarea
circulatiilor publice.
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birou individual de arhitectura CRACIUN I. VIOREL Str. Dianei Nr.2, Sector 2, Bucuresti Tel.0744932003

MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT SI A MEDIULUI
NATURAL

6.1. Salubritate

Pentru asigurarea evacuarii deseurilor si curdteniei in cadrul incintei se vor instala containere
(pubele) pentru colectarea deseurilor menajere si ambalaje, respectiv vegetale din intretinerca
spatiilor verzi. Beneficiarul va incheia contract cu serviciile speciale de salubritate ale orasului,
pentru asigurarea evacudrii acestor deseuri.

Vor fi respectate Normele de igiena privind mediul de viata al populatiei si Normele de protectia
muncii in vigoare.

Aspectul exterior al constructiilor si amenajari exterioare

Prin realizarea obiectivului se va imbunatati aspectul zonei prin volumetria, materialele si
aspectul general al cladirii propuse.

Cladirea va fi orientata spre Str. Lacul Ursului. Fatadele vor fi tratate unitar, cu marcarea
intrarilor.

Tamplariile exterioare vor fi din P.V.C. cu geam dublutermoizolant. La exterior peretii vor
prezenta tencuieli de stratificate de fatada pe termosistem din vata bazaltica rigida de 10cm iar
invelitoarea va fi din tabla tip tigla vopsita in camp electrostatic. Imprejurul constructiei a fost
prevazuta o zona de drenaj cu preluarea apelor din precipitatii catre canalizare.

Spatiile verzi vor cuprinde spatii cu gazon, grupari florale, arbori si arbusti.

Protectia mediului natural

Prin reconsiderarea mediului natural si construit, sub toate aspectele sale: economice,
ecologice si estetice cat si satisfacerea nevoilor umane au fost cerintele urmarite pe parcursul
intocmirii prezentei documentatii de urbanism.

MASURI PSI

Constructia va avea gradul II de rezistenta la foc.

La executie se vor respecta prevederile normativului de prevenire si stingere a incendiilor P
114/99 cu modificarile ulterioare.

Incalzirea spatiilor se va face cu C.T. proprie, locatarii vor fi instruiti pentru utilizarea acestora
si a masurilor care trebuiesc luate in caz de incendiu.

MASURI DE APARARE CIVILA

Se vor respecta reglementarile din HG 37 din 12.01.2006.
Constructia propusa nu va avea subsol si nu va fi prevazuta cu adapost de aparare civila.

OBSERVATII, CONCLUZII

In vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si restrictiilor in zona au fost
efectuate analize cu privire la:

- incadrarea in planul urbanistic general;

— fondul construit existent (starea cladirilor, materiale de constructii);

— circulatie si echipare edilitara

— titlul de proprietate al terenurilor

— certificatul de urbanism
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birou individual de arhitectura CRACIUN I. VIOREL Str. Dianei Nr.2, Sector 2, Bucuresti Tel.0744932003

Prezenta documentatie s-a iIntocmit conform prevederilor cuprinse in urmatoarele acte
normative:

- Legea nr. 50/1991 republicata cu modificari,

- Legea nr. 125/1996;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Ordinul M.L.P.T.L. nr. 1943/2001;

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;

-P.U.Z. si R.L.U. — Zone protejate ale municipiului Bucuresti.

Dupa aprobarea P.U.D. investitorul, pe baza Certificatului de urbanism va obtine avizele
solicitate de acesta si va trece la fazele de proiectare D.T.A.C., P.T., D.E.

Intocmit,
Arh. CRACIUN 1. VIOREL

Mai 2025
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTT .

CERTIFICAT DF. URBANISM
Nr. %54 /fz,G I din 7.).0% 2024

fN SCOPUL: construire imobile de locuinte colective cu regim de inilfime S+P+3E+Et. 4, 5 refrase, refacere
imprejmuire teren si brangare la utilitdgi.

Ca urmare a Cererii adresate de _ , cu domiciliul / sediul in judeful _- _, municipiul / oragul
/ comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ o _, coa pogtar _ - _, arumul ,bloc - ,scara_ - _, etaj
2 ,ap._9_,telefon/fax _-_,e-mail _- _, tnregistratdi la nr. _ 51358 _din _18.07.2024 ,

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat fn municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal _ - _, sfr.
_ Lacul Ursului _ nr. _28-30 ,bloc _- _,scara_- _,etaj _-_,ap._-_sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aptobatd cu H.C.G.M.B. .
278/2013, cu modificérile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicald, cu
modificirile 51 completérile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan. :
Conform Contractului de vénzare autentificat de notarul public sub nr, 727/12.06.2024, §i

detin imobilul (teren tn suprafad de 594 mp - numdr cadastral 241886) pentru care se folosegte nr. 28-30 pe str.
Lacul Ursului. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 241886 cu Incheierile nr. 121522/03.12.2021 (alipire, notare
actualizare informatii tehnice privind repozifionare imobil, notare actualizare informafii tehnice in sensul desfiingrii
constructiilor, notare actualizare coordonate puncte de contur rezultind diminuarea suprafefei imobilului, notare indreptare
eroare materialdl, notare actualizare informatii tehnice eu privire la radierea constructiilor C1 si C2, notare referat de admitere
alipire) gi nr. 61982/14.06.2024 (conventie).
Accesul la imobil se realizeaza din artera de circulatie - strada Lacul Ursului - face parte din categoria domeniul public al
Municipiului Bucuresti administrat de A.D.P. D.U. Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
F.xistent: teren in suprafati de 594 mp.
Se solicitii: construire imobile de locuinte colective cu regim de fndltime S+P+3E+EL. 4, 5 retrase, refacere mprejmuire teren §i
brangare la utilitagi.
Destinatia: conform P,U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul s afla situat tn zona M3 - subzond mixtd situats in afara limitelor
zonei protejate, cu clidiri avAnd regim de construire continuu sau discontinuu gi in#ltimi maxime de P+4 niveluri, P,0.T. maxim
= 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proporie de 75%, cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati
cometciale, sili de spectacole ete. Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. C.U.T.
maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificiirile §i completirile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective, in baza elabordrii si aprobarii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
athitecturali a acesteia, n baza unui studiu de specialitate, retragerile Fatd de limitele laterale $i posterioard ale parcelei, procentul
de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto i pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea
spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatca acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri);
C.U.T. maxim =2,5 mp ADC/mp teren.
C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strizi (parcelele de colt sau, in cazul intersectiei
in T, parcela situatd Tn dreptul strdzii care nu se mai continud).
fnaltimea maximi admisibild in planul fatadei nu va depiisi distanta dintre aliniamente, pot fi addugate suplimentar unul sau doud
niveluri in funcfie de volumetria caracteristic# a strdzii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
mefri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 $i ILC.L. Sector 6
nr. 157/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tchnic# in vederea obtinerii autorizatiei de
construire. '
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Lucrérile de excavatii cu addncimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului, situate fn localititi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (niga) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasdrii postului de transformare.

Realizarea unei constructii noi va £i condifionatd de amenajarea unui spagiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului gi de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp; se
vor identlifica, pistra si proteja In timpul executfirii constructiilor, arborii importanti existenti avand peste 4,00 metri indltime si
diametrul tulpinii peste 15,00 cm; In cazul taierii unui arbore se vor planta n compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in
cazul In care nu existd aceastd posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafafi de teren indicati de ciilre Administratia Lacuri
Parcuri i Agrement Bucuresti sau de Priméria Sectorului 6; se recomandi ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru
protectia constructiei si se evite impermeabilizavea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 masgini gi vor fi inconjurate cu un gard viu de minim
1,20 metri Tnilfime,

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost previzute
camere speciale de depozitare in interiorul clidirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia,

Nu se recomandi proiectarea $i amenajarea de platforme prea mari, care implicd ocuparea unor suprafete de teren cu alte
destinatii (spatii verzi) si care pot genera disconfort si insalubritate. Platformele se vor amenaja la distante de minimum 5,00
metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinte.

Se permite refacerea Tmprejmuirii terenului astfel: imprejmuirile spre stradii vor avea ndlfimea de maxim 2,00 metri, din care
un soclu opac de (,60 metri; Imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelelor vor fi opace cu fniltimi de maxim 2,50
metri.

Imprejmuirea realizatd pe viitoarcle limite de proprietate va fi definitivé. In cazul in care Imprejmuirea se va realiza pe limitele
de proprietate afectate de circulatiile previizute prin P.U.Z. Coordenator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu si
va fi dezafectati pe cheltuiala beneficiarului si fir a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei de construire,
n momentul aplicirii reglementérilor de urbanism previzute in zoni,

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazii de un spor al
suprafetei desfigurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci ciind acest transfer este
fdcut pe bazd de act notarial §i fard despigubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. In domeniul public fird a cere despégubiri, cu conditia aprobirii unui spor de depisire a suprafetei
desfisurate admise egal cu o dald suprafafa transferatd in domeniul public.

fn cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre (ransfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avind
la bazé suprafata terenului inainte de a fi ficut transferul citre domeniul public, doar daci proprietarul, in baza unui act notarial,
isi dé acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fird a cere despagubiri; in cazul parcelelor din care prin
P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul
terenului in domeniul public fird a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi avind la bazi suprafafa tevenului rimas neafectat de
obiectivele de utilitate publica.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executiirii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
i In conformitate cu Art. 131 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea gi completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetici a clidirilor,

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarca §i curiifarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiin{dri, si nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii gi/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

e Notii (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucriirilor de construetii, republicatd, cu modificarile
51 completarﬂe ulterioare art. 11, alin. (7) Se pot executa fard rlllt()llzatlﬂ de construire:

¢) lucrdri de b1an$amcnte s 1acmduu executate pe domcmul public la mﬁashuctula tG]lIllCO"Gdlllt'llEl existentd in zond, cu
acordul/autorizatia administratorului drumulu,

@ Noti (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, republicati, pe linga aplicarea cerintelor
minime de performanti energeticii a clidirilor noi/clidirilor existente supuse unor lucriri de renovare majori (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere

tehnic, economic, functional si al mediului fnconjuritor a utiliziirii unor sisteme alternative de inaltii eficientii energetici
dacil acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in §eopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si ob{inerea autorizatiei de constrt P
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiiturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investiiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucravilor de constructii la autoritatea administrafiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederea evaluiirii initiale a investitiei gi stabilivii demariivii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare
adecvati. fn urma evaluiixii initiale a notificiivii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiitii competente
pentru protectia mediului,

in situatia in care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluiirii impactului asupra mediului gi/sau a evaluiirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autovitiitii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucriirilor de constructii.

in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliivii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renungi la intentia de realizare a investitie, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritiitii administratici publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi; acordul proprietarului clddirii cu care se cupleaza la calcan, in
formi autenticd, numai daci sunt necesare misuri de interventie pentru protejarea acesteia;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. 0 D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize i acorduri privind utilitdfile urbane i infrastructura (copie):

@ alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electrica - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnici de Circulatie - P.M.B.
0 alimentare cu energie termicd ® aviz Brigada Rutierd

@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
@ telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A.

® salubritate - operator autorizat

O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:

@ securitatea la incendiu @ protectia civild @ s#ndtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de numerotare (atribuire numér postal);

d.4. studii de specialitate (I exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislagiei in vigoare; @ expertizd tehnicd
ntocmitd de expert tehnic atestat; ® studiu de insorire; ® studiu geotehnic; @ raport de conformare NZEB; @ referate de
verificare; @ deviz general al lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plati ale urmtoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de__ 24 __ luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilitigii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiriirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatdi, cu modificiivile §i completirile ulterioare,

PRIMAR, SECJ{ETAR ARNF.R&I.,

o
e |

DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

-

ARH. MARCIE ENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu -
Sef Serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: arh. Viorel Constantin Popescu

Achitat taxa de 13,00 __lei, conform Chitanfeinr. _ 034267 _ din _ 18.07.2024 il
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de péni la data de

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urmand si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr, din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN ADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului sntuat in Str. Lacul Ursulua nr 28- 30 se-z::tor 6, Bucurestl
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