IMOBIL LOCUINTE C
STR. LACUL URSULUI NR. 28-3
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BILANT SUPRAFETE
ARIE TEREN 594,0 mp
din care afectati de circulatil - 31,6 mp
ARIE TEREN NEAFECTAT 562,4 mp

A.C. EXISTENTA 0,0 mp
AD.C, EXISTENTA 0,0 mp

A.C. PROPUSA (maxim) 356,4 mp
AD.C. PROPi_JSA 1558,2 mp
REGIM DE INALTIME P+3EHAEr

existent’ maxim admis propus
P.OT. 0,0% 60% 60%
CUT. 0,0 2,5+0,5(parcela colt) 2,62

17 locuri de parcare {cf, HCGMB 66/2006)

i o.'iinio.men‘t-

C)

200

profl Irantsversal BB
menfinutc
P -Coordonaier Sector 6 PUZ Coordonator Sector 6
- sir, Granitului - - Sir, Lacul Ursului -

" Beneficiari: Prolect

REGLEMENTARI URBANISTICE 1:500

LIMITE;
% LIMITA PARCELET CARE A GENERAT PUD
wew | [IMITA ZONA ANALIZATA
LIMITA PARCELE EXISTENTE/RETRAGERE
=30 SIINIERE - FRONT DISCONTINDU

FUNCTIUNI:

IMOBIL PROPUS P+3E+4Er
P+2-+M, LOCUINTE

P+2, LOCUINTE

P+1+M, LOCUINTE

P+1, LOCUINTE

P, LOCUINTE )
SPATII VERZI AMENAJATE
CIRCULATIR:
CIRCULATII CAROSABILE
; CIRCULATII PIETONALE
& 25 | ACCES CAROSABIL/PIETONAL
BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
Pravederi din documentalia de| Total
urbarism de nivel suparior In | Existent Propus | existent +
vigogre propus
fat i f
{5;’:: n Sl 356,40 00 | 35640 | 35640
Suprafata :
desfasurata (Sq) 1558,27 00 1558,27 | 1558,27 ;
rom 60% 0,0 60% 602
| (STA 2,5 +0,5 {parcela colt) 0,0 2,52 2,62
1R maxion PHAE p PHICHAEr | P+3E+AEr
H cornisa / atle nereglementata 0,0 11,20 11,20
H max (m} 15m 0,0 14,50 14,50
Spatil verzi pe sol
b [%}.— 20% 0,0 21,2% 21,2%
118,80 0,0 126,0 126,0
20% 00 | m2% | 210%
Suprafata totala
<pstil verzl {mp) 118,80 0,0 126,0 126,0
Nr, unitati locative )
astimats nereglementat 0,0 17 17
Nr. de [ocuri de
s aktliia cf, HCGMB 66/2006 0,0 17 17
In conformitate cu prevederila HCGMB nir. 66/2006 se vor asigura un loc de
parcare pentru flecare apartamentin suprafata construlta mal mica de 100
mp. Toate locurlle de parcare necesare se vor asigura in incinta, la nivalul
terenului.

FONDURI PRVATE |

Sursa_finantare; EeNZEN L gk 190004

SPECIFICATIE

NUME

SEMNATURA |Scara

Titlu proiect Faza

N {1/500 | IMOBI. DE LOCUINTE COLECTVE P+3E+4Er, STR. |P.U.D.
Sef proiect |arh. Craciun Viorel + | LACUL URSULUI NR. 28-30, BUCURESTI, SECTOR 6
Proiectat arh. Craciun Viorel | Pata | Titlu plansa:  REGLEMENTARI EDILITARE Plansa
Desenat___|arh. Craciun Viorel . \[12:2024 Us0 |










birou individual de arhitectura CRACIUN I. VIOREL Str. Dianei Nr.2, Sector 2, Bucuresti Tel. 0744932003

P.U.D.

IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE P+3E+4R, STR. LACUL URSULUI NR.

28-30
Amplasament: str Lacul Ursului nr. 28-30, sector 6, Bucuresti
Proprietar:
Proiectant: birou individual de arhitectuta CRACIUN I. VIOREL
mai-2025
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BORDEROU PI ESE SCRI SE S| DESENATE

PI ESE SCRI SE:

| Foai e de capat
|l 1 : Borderou piese scrise si desenate
I T Memori u gener al

1 Elemente de recunoastere a i nvestitiei

2. Obiectul studiul ui

3. Referiri l a studi. anterioare

4 Analiza situatiei exi stente

5.Stabilirea modul ui de organi zare ur ban?

6 . Echi parea tehnico-edilitara

7 Masuri de protectie a mediului construi

8. Observati.i
PI ESE DESENATE:
01 Pl an de incadrare in zona sca
02 Pl an de incadrare in zona

cf . PUZ coordonator Sector 6 S
03. Plan situatie existenta S C a
04. Pl an situatie existente 1T regim de in,
05. Pl an situatie existente 1T documentati
06. Pl an regl ementar:. ur bani stice scC
07. Pl an regl ementar:. edilitare scC
08. Pl an obiective de utilitate publica
O9.l an posibilitati seamabill:ab00 ur bani st ipdan:
10P.1 an posibilitati dsecaohilare urbanisti @d ar
1 1Pl an posibilitati sleam@abil-are urbani stpilcans
12P. an posibilitati sleama@abil-are ur bani stpilcans
13P] an posibilitati sleama@abil-are ur bani stpilcans
14 .Pl an posibilitatisdar mobi-l are urbani $tliacnas
15.
I ntocmit,
Arh. CRACIUN 1. VI OREL
ma i 2025
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birou individual de arhitectura CRACIUN I. VIOREL Str. Dianei Nr.2, Sector 2, Bucuresti Tel. 0744932003

MEMORIU GENERAL P.U.D.

1 INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Felul constructiei IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE P+3EHR,

- Amplasament Str. Lacul Ursului Nr. 28-30, sector 6, Bucuresti

— Beneficiar

- Suprafafa teren 594,0mp

— Numir proiect: 1/2024

— Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Detaliu

— Proiectant: birou individual de arhitectura CRACIUN I. VIOREL

— Data elaborarii decembrie 2024

OBIECTUL LUCRARII:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda dlui. - in vederea

construirii unui imobil de locuinte colective P+3E+4R.

Documentatia are la bazd Certificatul de urbanism nr. 839/26L. din 21.08.2024 eliberat de
Primaria Sectorului 6 a Municipiului Bucuresti (anexa nr. 1 la memoriul general).

Terenul propus in acest scop este situat in str. Lacul Ursului Nr. 28-30, sector 6, Bucuresti.
Amplasamentul este liber de constructii.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
construire imobil de locuinte colective PA3EHR;
sistematizarea verticala a terenului;

executie racorduri la retelele tehnico — edilitare;
amenajarea racordului la drumnul public;
amenajare spatii verzi si terase incinta.

bl o

INCADRAREA IN ZONA

2.1. DOCUMENTATII - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE:

Imobilul figureaza in zona M3 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, avand
regim de construire continuu sau discontinuu §i indltimi maxime de P+4 niveluri - conform
P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Prevederile pentru zona M3 sunt urmétoarele:

Utilizarile admise

a) institufii, servicii s1 echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

b) sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domeni si alte servicii profesionale;

c) servicii sociale, colective gi personale;

d) sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

e) lacasun de cult;

f) comert cu amanuntul;

Page30f1].
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g) depozitare mic-gros,;
h) hoteluri, pensiuni, agen'Hii de turi sm;
i) restaurante, baruri, cofettrii, cafenele, etc
j ) sport CHi recreere “n spa'H i acoperite;
k) parcaje | a sol Hi mul tietajate;
| ) spa’Hii |l i bere pietonal e, pasaje pietonale aco
m) spati.i plantate T scuaruri ;
n) |l ocuin™Me cu partiu obi Hnuit;
o) |l ocuin™He cu partiu special care includ spa'i.
p) acti vitt Hi manufacturiere;
Utilizbri admi se cu conditionar.
(1) toate cltdirile vor avea | a parterul orienta
mod per manent sau conform unui program de f unc Hi
(2) se admit activitt'Hi “n care accesul publ i cul
ma i mult de 30% din lungimea strtzii incluse " n
(3) “"n zonele existente se admite conversia | ocu
ponderi.i | ocui n"Hel or n propor Hhe de minim 30% d
(4) se admite completarea cu cl tdiri comercial e
menH nt accesele carosabile Hi trecerile pietona
cltdirilor existente;
(5) se men™H n unitt™ |l e productive actuale cu co
sau st fie incomode prin traficul generat Hi st
a OoOb™Hi neri.i avizului Agen'Hi ei pentru Protec™H a M
(6) se admit staSii de “"ntreSinere auto si sptl it
ob™Hi nerii avizului Agen’H ei Regionale pentru Pro
(7) sta’'Hii de alimentare cu carbur an’Hi cu condi H
Protec™HH a Mediul ui Bucurekti Hi cu condi Hi a resp
pentru proiectarea, executarea, expl oatarea, dez
carburan$Si | a autovehicul e.
Utilizbri interzise
(1) (1) activitti'Hi productive poluante cu risc t
(2) construc ™Hi.i provizori.i de orice naturt, cu e
exi sten™Hei Hantierului;
(3) depozitare en gros;
(4) activittié'Hi care utilizeazt pentru depozitare
sau din institu™Hi ile publice;
(5) depozitari de materiale refolosibile;
(6) platforme de precolectare a deHeurilor urban
(7) lucrtri de terasament de naturt st afecteze
pe parcelele adiacent e;
(8) orice tip lucrtktri de terasament care pot st
care “"mpiedict evacuarea Hi colectarea apelor me
(9) curtSttorii chimice;
(10) depozitarea pentru v©Onzare a unor cantitbé$Si
dec Ot staH il e de ali mentare cu carbur an’Hi ;
(11¥di spunerea de panouri de afi kaj pe plinuril
deterior©nd finisajul acestor a;
(12%e interzice realizare unor mansarde fal sse.
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P. U. Z. coordonator sector 6 nu aduce modi fic
document at i e.
NU EXI STA ALTE DOCUMENTATI I ELABORATE CONCOMI T|

SI TUATI A EXI STENTA

3.1CLil e de comunicati e
Accesul pi etonal S auto se realizeaza din
30,031 metri si str. Granitului, unde prezint

1.2. Fol osinta terenul ui

| mobi l situat in intravilan compus din tere
02/ 12/ 2021 emis de Dumitrache Valerica, sunt
Fol osinta actuala a terenului T curti constr.
|l mobil ul este sitwuat in zona fiscala ABO0O a Ml
1.3. Anal i za fondul ui construit existent
Pe teren exista o constructie cu regim de i né
ARI E TEREN 594, O0mp
A. C. EXI STENTA 0, Omp
A. D. C. EXI STENTA 0, Omp
I n zona exista construcSii preponderent pent
pl atfor me si circulatii carosabile de tip al e
Obi ectivele invecinate sunt l ocuinte indivi
Solutia adoptata prin reglementarile | a prez
ur banistica, care sa ofere un spatiu adecvat
i ndeplineasca necesitatile functionale si de
Constructia existenta este bransata | a ur mat

T energie electrica

T apa

T canalizare

1T gaze naturale
Caracterul zonei, aspectul arhitectura

Zona prezinta urmatoarele caracteristici
- retea de strazi ierarhizate, l'izibila si

cladirilor pe parcele.

-zona rezidentiala dezvoltata pe parcelar ex
- regim de constructie discontinuu, cu cladir
- fond construit variat stilistic si i negal ¢
- prezenta caracteristica a vegetatiei, in i1
- zona rezidentiala cu o arhitectura variata,
- prezenta unor constructi.i de sl aba calitat

Pa&eolfl
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3./naliza geotehnict
3.5.1. Amplasament ul
S- a i ntocmi't studiu geotehnic cu scopul stabi
ampl asamentul ui i ndi cat de cttre beneficiari, S i
Bucuresti. Obiectivul propus construire | ocuinte
Pentru obtinerea datelor necesare el abortridi st
i nvestigare geotehnict: un foraj. I n urma studi
3.5. 2. Date general e
Terenul este plan avoOnd stabilitatea generalt as
Conform P100/2013 ag=0.24g¢g, Tc=1.6s,
Clasa de i mportanta IIIl [/ C - conform H.G. 7661/9
Conform C. R. 1-1-3-2005 (incarcari zapada) : S.o
Conform N.P. 053-04 (incarcari vant) : qgq.pref=0.5
Conform Studiului Geotehnic efectuat
- adanci me maxima de inghet = -0.80m fata de C.
- adanci me panza freatica = fara apa intercepta
- Pconv. (-1.50m CTN) = 214KPa

s, Echi parea existenta
Terenul este |iber de constructi
I n zona exista utilitat:i pentru: energie electri
2. Reglementar:i
4 . 1. EIl emente de temt
De comun acord cu beneficiarul, se propune conse
P+3E+4ETr. Constructia propusa va fi retrasa conf
Ursul ui; pe | aterala stanga 1 parti al alipita |
retras 5. 55m. Deoarece conform | egislatiei in vi
incinta vor fi amenajate 17 |l ocuri de parcare,
Se propune un i mobil de |l ocuinte colective P+3EH+
metri. Aria Construita rezultata va fi de 356, 4
de 1558, 20 mp.
Categoriile de lucrtri necesare investitiei vor
a. Construire imobil de |l ocuinte colective P+3EH+
b. sistematizarea verticalt a terenul ui
c. mentinere/repunerea in functiune a racorduri
d. amenajarea racordul ui la dr umul publ i c;
e. amenajare spatii verzi si terase incinta.
Destinatia cladiri:i propuse este de | ocuinte col
Conform art. 5.2. 2. al HCGMB nr . 66/ 2006, pentr.t
asigur at cate un | oc de parcare pentru fiecare
asigurate minim 17 |l ocur.i de parcare.
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2.2. Propuneri de organizare a terenul ui
Constructia propusa se va retrage mentine al i
vecine de pe str. Granitului si pe | imita | a
Deoarece conform |l egislatiei in vigoare parc
amenaja | ocuri de parcarea pentru 17 autoturi
Terenul sistematizat va ridica cotele de ni ve
La intrare pe proprietate va fi prevazuta o
zona de acces.

Spatiile neconstruite si neocupate de <circul
pentru mentinerea microclimatul ui

Curtea va fi pl antata si amenaj at a.

2.3. Regim de inalti me

Constructia va avea avea regim de inalti me
interioare si cota de calcare a parterul ui. I
Il naltimea | a cornisa va fi de 11,2m iar | a ¢
P+3E+4ErTr

2.4. Regim de alinierea a constructiil or
Regi mul de aliniere a constructiei va fi ast-f
T pe I atura de Nord T cladirea se va ampl asa
T pe | atura de Est T cladirea se amplaseaza |
T pe Il atura de Vest 1T cladirea se va ampl asa
T pe I atura de Sud T cladirea este pe | imita
4. 5. Mo dul de wutilizare al terenul ui
ARI E TEREN 594, O0mp

A. C. EXI STENTA 0, Omp

A. D. C. EXI STENTA 0, Omp

A. C. PROPUSA (maxi ma) 356, 40 mp

A. D. C. PROPUSA( maxi ma) 1558, 20mp

REGI M DE | NALTI ME propus P+3E+4Er
Procentul de ocupare al terenul ui

P.O. T. existent 0, 0%

P. O. T. propus 60, 0%
Coeficientul de wutilizare al terenul ui

C.U.T. existent 0,0

C. uU. T. propus 2,62

4. 6. Bilant teritori al

Suprafata de teren 594, 00mp
din care neafectat de circul ati:i propuse:
CONSTRUCTI | 356, 40mp 6
Cl RCULATI I , PLATFORME 80, Omp
SPATI | VERZI
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2.s. Circulatia terenurilor

Perimetrul zonei studiate cuprinde un teren af/l
Caraian, AcctonNot ar i al nr . 1427, din 02412/ 2021
proprietate particulara.

Eventual e modificari in evidenta publica 1 mobil
conform | egii, dupa aprobarea prezentei document

3. ECHI PAREA TEHNI CO-EDI LI TARA

5.AlLi mentarea cu apt

5.1. 1. Situatia exi stent¢dt

I n zona unde se va amplasa obiectivul exi sta wun
Pe Str. Lacul Ur sul ui exista retea de apa potabi
pentru obiectivul propus |l a parametrii necesari,

5.1. 2. Propuner e

Contorizarea consumul ui de apa potabila se real’
montat intr-un camin din beton simplu existent p
I nstalatia interioara va fi di mensi onata conform
Nor mati vul ui I 9.

Referitor la normele P.S.I. in vigoar e, cl adir e
siguranta | a foc. Ea se va incadra in gradul I
compartiment de incendiu.

Canalizarea menajert si pl uvi al a

Situatia existentt

I n prezent pe strada Lacul Ursului exista un sis

I n zona studiata colectoarele existente au capac
nou PpPropus.

Propuner e

Debitele de ape menajere S i pluvial e rezultate
gravitational, iar de ai ci spre colectoarele str
incinta va fi prevazuta din tuburi P. V. C. muf at e
i nstal ati ei interioare S i | a schimbarile de di
prefabricate, executate conform S.T.A.S. 2 448 |/
Apel e menajere deversate in canalizarea orasene
pluviale N.T.P.A. oo1 / 97. I n incinta betonat a
depozit, pentru colectarea apelor meteorice de s
de drenare a apelor freatice si met eori ce, prev.
mm.

Al i mentarea cu gaze naturale

Situatia existentt

Ampl asamentul va fi racordat | a reteaua de distr
post de reglare 1T masurare.

Pa@eo]il
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Situatia propust

Se propune wutilizarea gazelor naturale ca si
obiectivului si prepararea apei cal de menaj er
"n zont se reduce |la minim. Alimentarea cu (g:¢
racord | a bransament.

Al i mentare cu energie electrict si tel
Situatia existentt

I n zona amplasamentul ui se gasesc instalatidi
care pot asigura in mod adecvat cerintele n
reteaua de distributie a energiei el ectrice.

Situatia propust

Cladirea va avea regim de inaltime P+3E+4ETr
electrica. Spatiile de Il a diferitele nivelur
un tablou de distributie, amplasat in zona d
Cu sigurante automate si se va proteja cu cut
Prin intermediul tablourilor de distributie,
de pamint a carei rezistenta de dispersie va
Detalierea instalatiilor electrice ale cladi:H
Drumur i S i sistematizare verticallt
Lucrarile se refera | a :

9 lLucrari de sistematizare verticala

7 amenaj area accesului pietonal si auto | a ob
17 amenaj area de | ocuri de parcare in incinta
17 preluarea apelor pluviale

Sistematizare verticalt

Prin lucrtri de sistematizare verticalt se v
reteaua de canalizare. Aceste lucrtbri vor fi
racordate |l a canalizarea ©pluviala. Totodatt
compactate, pentru aducerea terenul ui |l a cot ¢
Drumuri, platforme, accese

Conform H.C. G. M. B. nr . 66/ 2006, pentru funct
|l oc de parcare pentru fiecare unitate | ocati\
Accesul pe | ot se face din Str. Lacul Ur sul t
deservire | ocal a, cu doua sensuri cu | ati me
profil de 12m I n zona de acces auto pe |l ot ,
se va face pe o poarta metalica intr-un canat
Sistematizarea verticalt urmbreste " ndeptrta
dirijarea | or spre rigola casetatt, guril e d
desctrckbrii l or Il a canalizarea pluvialt.
Proprietatea nu este afectata de prevederil ¢
|l argirea strazii, insa datorita racordari. 1
circulatiilor publice.
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MASURI DE PROTECTIE A MEDI ULUI CONSTRUI T .
NATURAL

6. 1. Salubritate

Pentru asigurarea evacubri.i deseurilor si cur kit e
(pubel e) pentru colectarea deseurilor menajere s
spatiilor verzi. Beneficiarul va “ncheia contrac
pentru asigurarea evacutridi acestor deseuri

Vor fi respectate Normele de igient privind medi
muncii "~ n vigoare.

Aspectul exterior al constructiilor si am
Prin realizarea obiectivul ui se va imbunatati a
aspectul gener al al cladirii propuse.

Cladirea va fi orientata spre Str. Lacul Ur sul u
intraril or.

Tampl ariile exterioare vor fi din P.V.C. cCcu gea
prezenta tencuield] de stratificate de fatada pe
inveli toarea va fi din tabla tip tigla vopsita i
prevazuta o zona de drenaj cu preluarea apelor d
Spatiile verzi vor cuprinde spatii cu gazon, gru
Protectia mediului natur al

Prin reconsiderarea medi ul ui nat ur al S i constr
ecol ogice si estetice cat S i satisfacerea nevoil
i ntocmiridi prezentei documentati. de wurbani sm.

MASURI

PSI

Constructia va avea
S €

L a execu

tie vor r

114/ 99 cu modi ficar:i
|l ncal zirea spatiilor
S i a masuril or care

MASURI

DE APARARE

Se vor respecta regl
Constructia propusa

OBSERVA

TI 1, CONCL

I n vederea stabiliri
efectuate analize cu
incadrarea in pl

I construit

|l ati e si ech
I de proprie
fi ul de u

gradul |1

especta prevederile

l e ulterio

de r

ar e.

se va face cu

trebui esc

Cl VILA

ementaril e
nNu va avea

uzli |

[ categor.i
privire

i pare edi
tate al t
rbani sm

I
a
existent (
I
e

ezistenta |

a f

nor mat i

C. T. propri e,

|l uate in caz de
din HG 37 din
subsol S i nu v
il or de interve
a:

nul wurbanistic
starea cladiri/l
i tar a

renuril or
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Prezenta documentatie s-a “"ntocmit conform pi
nor mati ve:

- Legea nr 50/1991 republicatt cu modificktri
- Legea nr. 125/ 1996;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in con:¢
- Ordinul M. L.P.T.L. nr. 1943/2001;

- Regul amentul gener al de urbanism aprobat pi
- P.U. Z. si R. L. U. i Zone protejate ale muni
Dupt aprobarea P.U.D investitorul, pe baza
solicitate de acesta si va trece |l a fazele
l ntocmi t,

Ar h. CRACI UN 1| . VI OREL

Mai 2025
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTT .

CERTIFICAT DF. URBANISM
Nr. %54 /fz,G I din 7.).0% 2024

fN SCOPUL: construire imobile de locuinte colective cu regim de inilfime S+P+3E+Et. 4, 5 refrase, refacere
imprejmuire teren si brangare la utilitdgi.

Ca urmare a Cererii adresate de _ , cu domiciliul / sediul in judeful _- _, municipiul / oragul
/ comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ o _, coa pogtar _ - _, arumul ,bloc - ,scara_ - _, etaj
2 ,ap._9_,telefon/fax _-_,e-mail _- _, tnregistratdi la nr. _ 51358 _din _18.07.2024 ,

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat fn municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod pogtal _ - _, sfr.
_ Lacul Ursului _ nr. _28-30 ,bloc _- _,scara_- _,etaj _-_,ap._-_sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aptobatd cu H.C.G.M.B. .
278/2013, cu modificérile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicald, cu
modificirile 51 completérile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan. :
Conform Contractului de vénzare autentificat de notarul public sub nr, 727/12.06.2024, §i

detin imobilul (teren tn suprafad de 594 mp - numdr cadastral 241886) pentru care se folosegte nr. 28-30 pe str.
Lacul Ursului. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 241886 cu Incheierile nr. 121522/03.12.2021 (alipire, notare
actualizare informatii tehnice privind repozifionare imobil, notare actualizare informafii tehnice in sensul desfiingrii
constructiilor, notare actualizare coordonate puncte de contur rezultind diminuarea suprafefei imobilului, notare indreptare
eroare materialdl, notare actualizare informatii tehnice eu privire la radierea constructiilor C1 si C2, notare referat de admitere
alipire) gi nr. 61982/14.06.2024 (conventie).
Accesul la imobil se realizeaza din artera de circulatie - strada Lacul Ursului - face parte din categoria domeniul public al
Municipiului Bucuresti administrat de A.D.P. D.U. Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
F.xistent: teren in suprafati de 594 mp.
Se solicitii: construire imobile de locuinte colective cu regim de fndltime S+P+3E+EL. 4, 5 retrase, refacere mprejmuire teren §i
brangare la utilitagi.
Destinatia: conform P,U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul s afla situat tn zona M3 - subzond mixtd situats in afara limitelor
zonei protejate, cu clidiri avAnd regim de construire continuu sau discontinuu gi in#ltimi maxime de P+4 niveluri, P,0.T. maxim
= 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proporie de 75%, cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati
cometciale, sili de spectacole ete. Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. C.U.T.
maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificiirile §i completirile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective, in baza elabordrii si aprobarii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
athitecturali a acesteia, n baza unui studiu de specialitate, retragerile Fatd de limitele laterale $i posterioard ale parcelei, procentul
de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto i pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea
spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatca acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri);
C.U.T. maxim =2,5 mp ADC/mp teren.
C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strizi (parcelele de colt sau, in cazul intersectiei
in T, parcela situatd Tn dreptul strdzii care nu se mai continud).
fnaltimea maximi admisibild in planul fatadei nu va depiisi distanta dintre aliniamente, pot fi addugate suplimentar unul sau doud
niveluri in funcfie de volumetria caracteristic# a strdzii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
mefri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 $i ILC.L. Sector 6
nr. 157/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tchnic# in vederea obtinerii autorizatiei de
construire. '
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Lucrérile de excavatii cu addncimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului, situate fn localititi urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (niga) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasdrii postului de transformare.

Realizarea unei constructii noi va £i condifionatd de amenajarea unui spagiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului gi de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp; se
vor identlifica, pistra si proteja In timpul executfirii constructiilor, arborii importanti existenti avand peste 4,00 metri indltime si
diametrul tulpinii peste 15,00 cm; In cazul taierii unui arbore se vor planta n compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in
cazul In care nu existd aceastd posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafafi de teren indicati de ciilre Administratia Lacuri
Parcuri i Agrement Bucuresti sau de Priméria Sectorului 6; se recomandi ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru
protectia constructiei si se evite impermeabilizavea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 masgini gi vor fi inconjurate cu un gard viu de minim
1,20 metri Tnilfime,

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost previzute
camere speciale de depozitare in interiorul clidirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia,

Nu se recomandi proiectarea $i amenajarea de platforme prea mari, care implicd ocuparea unor suprafete de teren cu alte
destinatii (spatii verzi) si care pot genera disconfort si insalubritate. Platformele se vor amenaja la distante de minimum 5,00
metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinte.

Se permite refacerea Tmprejmuirii terenului astfel: imprejmuirile spre stradii vor avea ndlfimea de maxim 2,00 metri, din care
un soclu opac de (,60 metri; Imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelelor vor fi opace cu fniltimi de maxim 2,50
metri.

Imprejmuirea realizatd pe viitoarcle limite de proprietate va fi definitivé. In cazul in care Imprejmuirea se va realiza pe limitele
de proprietate afectate de circulatiile previizute prin P.U.Z. Coordenator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu si
va fi dezafectati pe cheltuiala beneficiarului si fir a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizatiei de construire,
n momentul aplicirii reglementérilor de urbanism previzute in zoni,

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazii de un spor al
suprafetei desfigurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci ciind acest transfer este
fdcut pe bazd de act notarial §i fard despigubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. In domeniul public fird a cere despégubiri, cu conditia aprobirii unui spor de depisire a suprafetei
desfisurate admise egal cu o dald suprafafa transferatd in domeniul public.

fn cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre (ransfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avind
la bazé suprafata terenului inainte de a fi ficut transferul citre domeniul public, doar daci proprietarul, in baza unui act notarial,
isi dé acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fird a cere despagubiri; in cazul parcelelor din care prin
P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul
terenului in domeniul public fird a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi avind la bazi suprafafa tevenului rimas neafectat de
obiectivele de utilitate publica.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executiirii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
i In conformitate cu Art. 131 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea gi completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetici a clidirilor,

Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarca §i curiifarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiin{dri, si nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii gi/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

e Notii (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucriirilor de construetii, republicatd, cu modificarile
51 completarﬂe ulterioare art. 11, alin. (7) Se pot executa fard rlllt()llzatlﬂ de construire:

¢) lucrdri de b1an$amcnte s 1acmduu executate pe domcmul public la mﬁashuctula tG]lIllCO"Gdlllt'llEl existentd in zond, cu
acordul/autorizatia administratorului drumulu,

@ Noti (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, republicati, pe linga aplicarea cerintelor
minime de performanti energeticii a clidirilor noi/clidirilor existente supuse unor lucriri de renovare majori (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere

tehnic, economic, functional si al mediului fnconjuritor a utiliziirii unor sisteme alternative de inaltii eficientii energetici
dacil acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in §eopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si ob{inerea autorizatiei de constrt P
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