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NOTE GENERALE:
. fnnstructorul este obligat sa verifice toate dimensiunile pe
santier, inainte de procurarea materialelor si inceperea
executiei, pentru toate categorllle de lucrari.

Constructorul se obliga sa anunte arhitectul daca apar

; ¢clarllall pe santier sau daca dimensiunile si/sau detaliile
ip

sesc din desene inalnte de inceperea lucrarilor la santier.

Toate desenele In orlginal, specificatiile si drepturile de
autor sunt proprietatea S.C. ONDNA STUDIO S.R.L.

Nu se va multiplica documentatia in vederea folosirii pentru
alta lucrare.

Toate dimensiunile vor fi verificate pe santier inainte de
inceperea oricarei lucrari sau desene. Orice discrepanta
aparuta in aceste desene trebule raportata acestui birou inainte
de Inceperea oricarei lucrari,

Cotele indicate in desen vor fi preferate eotelor masurate
pe desen.
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Memoriu general

1. Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E, IMPREJMUIRE SI
BRANSAMENTE LA UTILITAT] e
Beneficiar: )
Amplasament: Mun. Bucuresti, Str. Coasta Magurii, nr.72, Sect. 6
| Proiectant general: S.C. ONDNA STUDIO SRLL.
Proiectant urbanism: S.C. ONDNA STUDIO SR.L.
Numar proiect: 1012024
Faza de proiectare: faza P.U.D.

1.2, Obiectul lucrarii:

Prin prezentul proiect se propun urmétoarele:
-construirea unei locuinte unifamiliale;
-racordul la utilitati;
-imprejmuirea;
-amenajarile exterioare;

Conform legii 350-1991 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32, prin “planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare al terenului, designul spatiilor publice, dupa caz,
reglementdri cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integranta din documentatia de urbanism.”

2. Incadrarea in zon
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Situarea obiectivului in cadrul localitafi
Pentru zona studiati reglementérile sunt stabilite de P.U.Z. Coordonator Sector 6 in vigoare $i detaliate prin prezentul
plan de urbanism de detaliu. Conform P.U.Z.-ului si certificatului de urbanism terenul se afla in zona L1a- subzona
locuintelor individuale si colective cu maxim P+2+M niveluri.
Prin certificatul de urbanism sunt permisi urmatorii parametrii urbanistici
-POT max.. 45%
-CUT max..

- pentru inaltimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren;

- pentru inaltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren;

- pentru inaltimi P+2+M = 1.57 mp ADC/mp teren;

-retragerea fata de limitele laterale ale parcelei: H/2 minim 3 m.
-retragerea fata de limita posterioara a parcelei. H/2 min. Sm.

Concluziile studiilor de fundamentare Studiul topografic:
In vederea intocmirii prezentului proiect s-a realizat o ridicare topo actualizata.
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Studiul geotehnic:

- In vederea intocmirii prezentului proiect s-a realizat un studiu geotehnic format din doua foraje. Din concluziile si
recomandarile acestuia rezulta ca pe teren se pot construi in conditii normale imobilele propuse prin tema de
proiectare, cu respectarea adancimii de fundare, tehnologiei de sépétura prevéazute de studiul geotehnic.

Concluzii ale analizelor situatiei existente

In urma analizei situatiei existente au rezultat urmatoarele concluzii:
- Terenul studiat face parte dintr-o parcelare a unui lot de teren situat intr-o zona neconstruita;
- Terenul se aflain vecinatatea cartierului Giulesti Sarbi, intre zona locuita si zona de protectie a Lacului Morii
respectiv Raul Dambovita.

Studiul tipologiei constructiilor din zona are urmatoarele concluzii:

Gabaritul si densitatea constructiilor propuse nu reprezinté elemente disonante, care sa realizeze contraste sau
accente in peisaj sau in mediul construit, avand in vedere ca in zona nu exista un fond cosntruit. In imediata
vecinatate exista o locuinta cu un regim de inaltime P+1 si o Hala de productie, acestea se afla la o distanta de minim
50 de m fata de terenul studiat. Din contrd, raportat la zona cosntruita din vecinatate, proiectul se incadreaza perfect
in zona studiata, suprafetele si inaltimile fiind sub media zonei:

. Media suprafetei construite a cladirilor existente este cu 17% mai mare decét suprafata medie a cladirilor pe
care le propune proiectul.

. Media numérului nivelelor construite in zona este cu 6% mai mare decét regimul de inaltime propus P+2E+M).
. Studiul indica si o perceptie generala idealista asupra “specificului” zonei, In realitate, zona este caracterizata

de un puternic eclectism arhitectural si de o scara a constructiilor si a inalfimilor extrem de variata, fiind dificil de
identificat o “unitate in (asemenea) diversitate”.

Locuintele nu au in general o scara mica, nu sunt rezultatul unui mod de construire omogen si nu sunt foarte bine
integrate in natura.

Elementele care contureaza specificul unei zonei nu au, in aceasta situatie, un caracter unitar. Mediul construit a fost
radiografiat in detaliu prin studiu, dar nu a fost posibila stabilirea unei specificitéti a zonei, din punct de vedere a
tipologiei formelor si proporfiilor, sau evidentierea anumitor elementele de specific ale partilor constructive ale cladirilor
(e.g. acoperis, balcoane si terase, goluri, etc.). Zona a fost amenajata organic, in functie de nevoile imediate ale
proprietarilor privati, fara sa fi existat planuri care sa genereze un urbanism si o arhitectura coerente si de valoare.

3. Situatia existenta
a) Accesibilitatea la céile de comunicatie.

Accesul la teren se face printr-un drum de servitute racordat la Sud la strada Drumul Coasta Magurii sila Nord
la strada Drumul Coasta Hentii.

b) Suprafata ocupatd, limite si vecinatati, indici de ocupare a terenului.

Tn momentul de fata pe teren nu existd constructii.

Vecinatatile terenului:
- In partea de Nord lot cu numarul cadastral 245476 — propietate privata;
- In partea de Sud Drum de servitute cu numarul cadastral 244359 - propietate privata;
- In partea de Est Drum de servitute cu numarul cadastral 243237 — propietate privata;
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