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PUD STRADA DREPTATII NR. 12

ILUSTRARE VOLUMETRICA - VEDERE AXONOMETRICA SECTOR 6, BUCURESTI, NC 215085

GRN STUDIO DESIGN S.R.L. PUD STRADA DERPTATIINR. 12,
BUCURESTI, SECTOR 6
Construire imobil cu functiunea de sali de evenimente, cu
regim de inaltime Parter inalt, piscina exterioara, anexe, cazare.

S.C. LUKAROM MINERAL CONSULT S.R.L.
Sos. Centurii nr. 5-7, Bragadiru, Jud. lifov

Str. Miha Eminescu 1022104, secor 6, Bucuresti
JA0B009626409 /16.04.2025 CIF: RO1BT58335
W gmigtudio ro office@arnstudio ro

urb. Marius Gabureanu
ILUSTRARE VOLUMETRICA 2

e | o iy




PUD STRADA DREPTATII NR. 12
SECTOR 6, BUCURESTI, NC 215085

ILUSTRARE VOLUMETRICA - VEDERE LA NIVELUL OCHIULUI VEDERE de la NORD-EST spre SUD-VEST

VEDERE de la NORD spre SUD

GRN STUDIO DESIGN S.R.L. PUD STRADA DERPTATIINR. 12,
BUCURESTI, SECTOR 6
Construire imobil cu functiunea de sali de evenimente, cu
regim de inaltime Parter inalt, piscina exterioara, anexe, cazare.

Str. Miha Eminescu 1022104, secor 6, Bucuresti
JA0B009626409 /16.04.2025 CIF: RO1BT58335
W gmigtudio ro office@arnstudio ro

: . . S.C. LUKAROM MINERAL CONSULT S.R.L.
_m Sos. Centurii nr. 5-7, Bragadiru, Jud. lifov
urb. Marius Gabureanu

ILUSTRARE VOLUMETRICA 2

rre | o iy




GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

‘ . Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
140/ 9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335

G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

PUD STRADA DREPTATIINR. 12, SECTOR 6

Construire imobil cu functiunea de sali de evenimente, in regim de inaltime Parter inalt, piscina
exterioara, anexe, cazare, refacere imprejmuire teren si organizare executare lucrari.

Strada Dreptatii nr. 12, nr. cadastral 215085, sector 6, Bucuresti.

MEMORIU JUSTIFICATIV

Beneficiar: S.C. LUKAROM MINERAL CONSULT S.R.L.
Proiectant: GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Data actualizare: Septembrie 2025

Faza de proiectare: P.U.D.

Nr. proiect: 547/2025




Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
140 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
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‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

PUD STRADA DREPTATII NR. 12, SECTOR 6
Construire imobil cu functiunea de sali de evemmente in regim de inaltime Parter inalt, piscina
exterioard, anexe, cazare, refacere imprejmuire teren si organizare executare lucrari.

Strada Dreptatii nr. 12, nr. cadastral 215085, sector 6, Bucuresti

FOAIE DE CAPAT

Denumirea proiectului

PUD STRADA DREPTATII NR. 12, SECTOR 6
Construire imobil cu functlunea de sili de evenimente, in regim de inaltime Parter inalt, piscina exterioara, anexe,
cazare, refacere imprejmuire teren si organizare executare lucrari.

Amplasament:

Str. Dreptatii nr. 12, nr. cadastral 215085, sector 6, Bucuresti

Beneficiar:

5.C. LUKAROM MINERAL CONSULT S.R.L., Sos. Centurii nr. 5-7, Bragadiru, lIfov

Proiectant:

S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L., Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, ap. 10, Sector 2, Bucuresti

Nr. proiect:

54712025

Data initiala:

lunie 2025



Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
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‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

PUD STRADA DREPTATII NR. 12, SECTOR 6
Construire imobil cu functiunea de sali de evenimente, in regim de inéltime Parter inalt, piscina
exterioars, anexe, cazare, refacere imprejmuire teren si organizare executare lucrari.

Strada Dreptatii nr. 12, nr. cadastral 215085, sector 6, Bucuresti

BORDEROU
ACTE/ DOCUMENTE
- Foaie de capat
- Borderou
- Imputernicire
- Copie CUI
- Certificat de urbanism si planuri anexa
- Actde proprietate
PIESE SCRISE
[ MEMORIU JUSTIFICATIV [1ex |
PIESE DESENATE
U-01 [ INCADRARE IN ZONA sc. 1:2000 | _ ex
U-01A | INCADRARE IN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 format A3 | __ex
U-01B | DOCUMENTAR FOTOGRAFIC - SITUATIA EXISTENTA format A3 | __ex
U-02 | ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 | __ex
U-03 | REGIM JURIDIC - CIRCULATIA TERENURILOR sc. 1:500 | _ex
U-04 | REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500 | _ ex
U-04A | REGLEMENTARI URBANISTICE PE SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 | _ ex
U-05 | RETELE TEHNICO-EDILITARE sc. 1:500 | _ex




Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
140 /9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G Q N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

PUD STRADA DREPTATII NR. 12, SECTOR 6
Construire imobil cu functiunea de sali de evenimente, in regim de inaltime Parter inalt, piscina
exterioard, anexe, cazare, refacere imprejmuire teren si organizare executare lucrari.

Strada Dreptatii nr. 12, nr. cadastral 215085, sector 6, Bucuresti

CUPRINS MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
- Denumirea proiectului;
- Initiator (beneficiar);
- Elaborator (proiectant, subproiectant, colaboratori);
- Data elaboréril.
Obiectul lucrarii — prevederi tema program.

2. INCADRARE IN ZONA
Concluzii din documentatii deja elaborate - Prevederi P.U.Z. Coordonator aprobat.

3. SITUATIA EXISTENTA
Prezentare zona studiata (amplasament / ansamblu):
- Accesibilitatea la cdile de comunicatie;
- Suprafata ocupatd, limite si vecinatati;
- Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere;
- Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic;
- Destinatia cladirilor;
- Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate;
- Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare;
- Adancimea apei subterane;
- Parametru seismici caracteristici zonei (zond, grade Ks, Tcg);
- Echiparea existenta.

4. REGLEMENTARI
Obiectivele noi solicitate prin tema-program;

- Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor;

- Capacitatea, suprafata desfasurata;

- Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de constructiile
existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.);

- Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale;

- Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;

- Profiluri transversale caracteristice;

- Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenului, coeficientul de utilizare a terenului);

- Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri).

5. CONCLUZI



GRN

GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Mikai Eminascu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
140 / 9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
wiww.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

PUD STRADA DREPTATII NR. 12, SECTOR 6
Construire imobil cu functiunea de s3li de evenimente, in regim de inaltime Parter inalt, piscina
exterioard, anexe, cazare, refacere imprejmuire teren si organizare executare lucrari.

Strada Dreptatii nr. 12, nr. cadastral 215085, sector 6, Bucuresti

LISTA SEMNATURI:

Sef proiect:

Proiectat:

Proiectat;

Urb. Marius Gabureanu

Urb. Ruxandra Nedelcu

Urb. Adrian Neagu

| 2
,Gﬁﬂ/);"l‘um \




Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

140 / 9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro
MEMORIU JUSTIFICATIV
1. INTRODUCERE:
Date de recunoastere a_documentatiei:
Denumirea lucrarii: PUD STRADA DREPTATII NR. 12, SECTOR 6

Construire imobil cu functiunea de sali de evenimente, in regim de inéltime Parter inalt,
piscina exterioard, anexe, cazare, refacere imprejmuire teren si organizare executare
lucrari.

Strada Dreptatii nr. 12, nr. cadastral 215085, sector 6, Bucuresti.

Suprafata teren: 5343 mp

Beneficiar: S.C. LUKAROM MINERAL CONSULT S.R.L.
Sos. Centurii nr. 5-7, Bragadiru, lifov

Proiectant: SOCIETATEA GRN STUDIO DESIGN S.R.L.,

Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, Bucuresti
J2006009626409 / 16.04.2025 | RO18758335
e-mail:office@grnstudio.ro

Data elaborarii: lunie 2025 (actualizare septembrie 2025)
Faza de proiectare: PUD
Proiect nr.. 54712025

Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie de urbanism are ca obiect intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu ce serveste la reglementarea si
zonificarea functional a imobilului cu adresa postald Strada Dreptétii nr. 12, sector 6, Bucuresti, teren cu o suprafata
masurati de 5343,30 mp (5680 mp conform acte de proprietate). Pe teren exista cladiri edificate pe acesta care urmeaza a
fi desfiintate. Conform Certificatului de Urbanism cu nr. 1208/66D din data 20.12.2024 s-a cerut edificarea unei constructii in
regim de inéltime Ds+P+2E, ulterior acest regim de indltime a fost diminuat la o cldire Parter inalt, cu functiunea ceruta
prin cetificatul de urbanism - sali de evenimente, piscind exterioard, anexe, cazare.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit in baza coordonatelor STEREO 70 emise de OCPI Bucuresti sector 6 si
planurilor cadastrale aferente anexe la certificatul de urbanism, scara 1:2000 si 1:500.

Lucrarea de fatd este elaboraté cu respectarea Metodologiei de elaborare i continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr 37/N/ 2000 Indicativ GM-009-2000, corelata cu prevederile legislative in vigoare.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergétoare realizérii unei investiti in
baza sa se va elabora proiectul de autorizatie de construire, proiect care va insuma, in forma cea mai explicitad si mai
6
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completd, conceptia de ansamblu si de detaliu pentru autorizarea si executarea lucrarilor de constructii avute in vedere de
catre Beneficiar.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU nu poate modifica documentatiile de urbanism de rang superior P.U.Z. sau P.U.G.
dupd caz, ci poate detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia,

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU reglementeaza retragerile fatd de limitele laterale si posterioare, accesurile auto i
pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica, regimul de aliniere.

2. INCADRAREA IN ZONA:
Incadrare in limita administrativa a Sectorului 6:
Zona studiata din care face parte terenul cu adresa postala strada Dreptatii nr. 12, se afld localizaté in partea vestica a
limitei administrative a Sectorului 6 intre bulevardul luliu Maniu la sud si bulevardul Uverturii la nord.

- Concluzii din documentatii deja elaborate:
Prescriptiile si reglementérile din documentatiile de urbanism elaborate/aprobate anterior.
Conform PUZ “Coordonator Sector 6" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completérile aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 amplasamentul ce face obiectul prezentei reglementari urbanistice este
situat in subzona M2 - subzona mixtd, situata in afara limitei zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu, cu densitate mare caracterizatd de urmatorii indicatori urbanistici:

e P.O.T.maxim=70%

e CUT.maxim=30

e RH maxim=P+14E
Imobilul are numérul cadastral 215085 si se afla in zona fiscala B.

3. SITUTIA EXISTENTA:
Prezentare zond studiata.
- Accesibilitatea |a céile de comunicatie:
Terenul din strada Dreptatii nr. 12 are o dubl3 accesibilitate, atét din strada Dreptétii pe latura din nord-vest cat si din aleea
de acces, racordata la strada Dreptatii, in partea de sud-vest a terenului.
Accesul pe teren se face din partea de nord-vest a terenului din strada Dreptatii - arterd de circulatie de categoria a lll-a.

- Suprafata ocupata, limite si vecinatati:
Suprafata terenului este de 5343 mp si este ocupata cu constructii in suprafaté totala de 645 mp reprezentand 12,07% din
suprafata totald a terenului. Terenul are o forma rectangulara.
Limitele terenului:
Distantele intre colturile terenului, pe laturile mari sunt de 71,08 m pe latura din nord-vest, 74,65 m + 1,25 m pe latura din
sud-vest. 70,14 m pe latura din sud-est si 77,24 m pe latura din nord-est.

> Vecinatatile terenului sunt urmatoarele:

o Nord-Est, Protoieria Sectorului 6 - bulevardul Uverturii nr, 81 si Serviciul de Ambulanta Bucuresti-llfov, strada
Dreptatii nr. 15;

o Sud-Est, Scoala Gimnaziald nr. 156 si Gradinita nr. 250, amplasate pe terenuri din strada Dealul Tugulea;

e Nord-Vest, domeniul public, strada Dreptatii;

e Sud-Vest, domeniul public, alee de acces din strada Dreptatii.



Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
140/ 9626 /13.06.2006 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

- Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:
Densitatea cladirilor in partea de nord-vest si sud-vest este destul de mare, terenurile fiind ocupate de locuinte colective in
mare parte, in schimb in partea de sud-est si nord-est ocuparea terenurilor este redusa, pe aceste terenuri situandu-se o
gradinité de stat, o scoald gimnazial, cladirea Protoieriei sectorului 6 cat si cladirea Serviciului de Ambulanta Bucuresti-llfov.

- Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:
Zona se caracterizeaza d.p.d.v. functional ca o zona presaratd cu servicii publice, sanatate, invatdmant si cea mai mare

parte cu locuire colectiva.

- Destinatia cladirilor:
Cladirile existente pe teren au functiunea de restaurant, cladiri anexa si piscinad. Toate aceste constructii urmeaza a fi
desfiintate in vederea implementarii noului proiect.

- Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate:

Conform Extrasului de carte funciara nr. 109622/23.10.2024, terenul apartine Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
in administrarea Administratiei Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti, iar S.C. LUKAROM MINERAL CONSULT S.R.L. este
firma care a luat in chirie acest teren si constructiile edificate pe acesta. Conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului realizat in anul 2018 pe teren se aflau o constructie C1-restaurant in suprafatd de 172 mp, un corp de cladire C2
in suprafatd de 74 mp, o construtie C3-anexa in suprafata de 32 mp si o constructie C4-piscind deschisa in suprafata de
367 mp, constructii aflate pe terenul cu numarul cadastral 215085. Supfatata terenului este de 5343,30 mp conform
masuratori cadastrale si 5680 mp conform acte de proprietate. Terenul este situat in strada Dreptétii nr. 12 si are folosinta
actuala curti-constructji (teren si constructii).

- Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:
Elemente ale cadrului natural
Clima pastreazd caracteristicile generale ale climatului Campiei Roméne, fiind temperat-continentala cu unele ugoare
nuante excesive in aceastd zona de silvostepa, caracterizandu-se prin variatii evidente de temperatura de-a lungul celor 4
anotimpuri.
Dominante sunt masele de aer de origine polar-maritima si continentald (din sectorul estic), urmate de cele de origine
tropical-maritim i tropical-continental.
Precipitatiile cazute pe acest teritoriu apar sub formé lichida si solida au mari variatji neperiodice; in cursul anului, cantitatea
medie de precipitatii este de 500-550 ml. Maximul de precipitatii este specific lunii iunie (92 mm), iar minimul lunii februarie
(25 mm).
Seismicitatea
Din punct de vedere seismic, perimetrul de interes se incadreaza in macrozona de intensitate seismica 81 conform SR
11.100/1/93-Zonare seismica, Macrozonarea teritoriului Romaniei.
Conform P100/1-2006 se reda reprezentarea actjunii seismice pentru proiectare prin hazardul seismic si in valoarea
perioadei de colf,
Hazardul seismic descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului ag determinata pentru intervalul de
recunrentd IMR, corespunzétor starii are valoarea ay = 0,24g;
Valoarea perioadei de colt, T, = 1,6 sec a spectrului de raspuns pentru valoarea amplasamentului.
Adancimea de inghet
Conform STAS 6054/1977 teren de fundare - Adancimi maxime de inghet, Zonarea Teritoriului Romaniei, in amplasamentul
studiat adancimea maxima de inghet este cuprinsa intre 0,80-0,90cm.
Probleme de mediu

« In zona studiatd nu existd zone expuse alunecérilor de teren cu caracter potential;

o In zona studiatd nu existd zone afectate de inundatii datorate revérsarii unui curs de ap;
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Pe terenul studiat nu exista arbori protejatj;
Terenul nu se afl& in zona construita protejata;
Terenul studiat nu este supus la riscuri naturale previzibile.

Echiparea edilitara existenta:

Amplasamentul studiat detine racord la retelele existente de alimentare apa-canalizare, energie electricd, gaze naturale,
telecomunicatii.

4. REGLEMENTARI
Obiectivele noi solicitate prin tema-program:

Proiectul consta in construirea unui imobil cu functiunea de sali de evenimente, in regim de inéltime Parter inalt, piscina
exterioara, anexe, cazare, refacere imprejmuire teren si organizare executare lucrari.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

Functiunea propusé:

2 de sali de evenimente;

2 foyere de acces la sélile de evenimente;

bucétarie cu zona de servire, preparare, depozitare, vestiare, grupuri sanitare personal;
2 zone de cazare cu grup sanitar inclus;

grupuri sanitare vizitatori.

Amenajarea incintei:

cladirea propusa in regim de indltime parter inalt;

2 zone de parcare auto cu necesarul de locuri 65 locuri;
piscind exterioard descoperita.

spatiu verde amenajat.

Capacitatea, suprafata desfasurata:

Cladirea propusa in suprafaté desfasurata de 1706,00 mp va avea 2 de séli de evenimente a cate 236 de locuri.

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de constructiile existente, accese pietonale
si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.):

Cladirea propusa este amplasata astfel conform reglementérilor impuse prin PUZ Coordonator Sector 6 aprobat:

Retragerea fatd de aliniamentul stradal la distanta de 5,00 m, in partea de nord-vest a terenului, pe alinierea
impusa;

Retragerea fata de limita laterald, din partea de nord-est a terenului este de 9,00 m dar nu mai putin de 5,00 m
pana limita de proprietate;

Retragerea fatd de limita laterald, din partea de sud-vest a terenului este de 7,50 m dar nu mai putin de 5,00 m
pana limita de proprietate;

Retragerea fatd de limita posterioard, din partea de sud-est a terenului este de 16,00 m dar nu mai putin 5,00 m
pana limita de proprietate;

Terenul are o dubla accesibilitate, cu acces auto si pietonal atat pe latura de nord-vest cat si pe latura de sud-vest

a terenului.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:

Accesul principal (auto si pietonal) se face din strada Dreptatii de pe latura din nord-vest a terenului. Vor fi organizate 2
zone pentru stationare si garare a automobilelor cu acces auto din strada Dreptétii cét si din partea de sud-vest a terenului.
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Terenul studiat NU este afectat de circulatiile prevézute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificérile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016
astfel:

o  Circulatii conform plan de reglementari anexa la documentatia de urbanism (plansa U - 04).

Parcarea si gararea autovehiculelor se vor realiza in incinta proprie, la sol si vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

- Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi:

e Prin propunerea de mobilare urbana se va asigura o suprafata de spatiu verde de 30% din suprafata totald a
parcelei aferentd proiectului, care s& permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a
excesului de umiditate.

e Se vor identifica si pastra arboriifarbustii protejati conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009 si se vor pastra sau reloca in
interiorul parcelei.

Masuri pentru protectia mediului. Depozitarea deseurilor menajere:

e se va rezolva in mod corespunzétor colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere. Acestea se vor
colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in zona special amenajatad pentru
depozitarea gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o societate specializaté in domeniu.

e depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semi ingropate pentru colectarea
separata a deseurilor.

- Profiluri transversale caracteristice:

Conform caietului de profile de circulatie aferent PUZ Coordonator Sector 6 aprobat, profilul strazii Dreptatii se
mentine ca cel existent dar se reorganizeazé unde este cazul prin amenajarea locurilor de parcare in lungul profilului.
Profilul existent si propus este format in partea dreapta din trotuar cu spatii verzi cu latimea de 3,00 metri, parte carosabild
de 7,00 metri iar pe partea stanga din trotuar cu spatii verzi cu latimea de 3,00 metri. Profilul total are latimea de 13,00 metri.

- Regimul de construire (suprafete, inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare
a terenului);

Indicatori urbanistici propusi pt UTR M2

e POT maxim cf. PUZ S6 =70%

e POT propus pe solutie =33,6%

e Suprafata construita totala =1792,00 mp

e CUT maxim cf. PUZ S6 =3

e CUT propus pe solutie =0,29mp ADC/mp teren
e Suprafata desfasurata =1535,00 mp

o [ndltimea maxima la cornisa =5,00m

e |naltimea maxima totald =7,00 m

e Regim de indltime = Parter inalt

Este propusa o cladire cu regimul de inéltime parter inalt care va avea 2 zone pentru evenimente cu 2 spatii de cazare
si grupuri sanitare aferente, legate prin zona de pregétire alimentatie iar la exterior ca amenajare peisagera este propusa o
piscina descoperita in mare parte cu scop omamental unde se vor amplasa si diferite tipuri de copaci (asa cum este
prezentat in planul de reglementri urbanistice aferent PUD Strada Dreptatii nr. 12, plansa U - 04).
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Bilant teritorial suprafete teren:

e Suprafata totald teren in proprietate = 5343,00 mp (din masuratori cadastrale)

e Suprafata totala teren in proprietate =5680,00 mp (din acte)

e Suprafata circulatii teren cedat =0,00 mp

e Suprafata construita cladire parter Tnalt =1535,00 mp

e Suprafald construita piscina exterioara =406,00 mp

o  Suprafala construita totala =1792,00 mp

e Suprafai desfasurata =1535,00 mp

- Asigurarea ulilitatilor (surse, retele, racorduri):

e Alimentarea cu apa potabila:
Alimentarea cu ap in scop igienico-sanitar se va face din refeaua publica de alimentare cu apa.

¢ Canalizarea:

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare i apoi vor fi evacuate in reteaua publicd de
canalizare.

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, dupa trecerea printr-un separator de hidrocarburi, vor fi colectate
intr-un bazin de retentie si apoi pompate in releaua publica,

o Alimentarea cu energie eleclrica:
Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua de energie electrica din zona, prin intermediul unui post de
fransformare electric,

o |nstalatii termice:
- spatille interioare vor fi incélzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan:
- in completare se pot amplasa panouri solare, tehnolagii noi etc.

e Alimentarea cu gaze naturale:
- se va realiza racord la reteaua publica existenta.

o Telefoniefinternet:
Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona, pe baza avizelor specifice.

5. CONCLUZII

Prezentul memoriu tehnic s-a Tntocmit in vederea obfinerii avizelor mentionate in Certificatului de urbanism
nr. 1208/66D din 20.12.2024 pentru: Construire imobil cu functiunea de sali de evenimente, Tn regim de in3ltime Parter inalt,
piscind exterioard, anexe, cazare, refacere fmprejmuire teren si organizare executare lucrari,

Intocmit:
\urb. Marius Gabureanu,
ambrie 2025

~RN STUDIO

; \ DESIGN | 1
H R SR.L
"y

“Bomant-



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne (204/66 A din Lo 2 2024

IN SCOPUL: desfiintare constructii existente si construire imobile cu funetiunca de sali de evenimente, cu regim de
indltime Ds+P+2E, piscina exterioard, anexe, cazare, refacere imprejmuire teren §i organizare executare lucréri,

Ca urmare a Cererii adresate de S,C. LUKAROM MINERAL CONSULT S.R.L. reprezentati de S.C,

GRN STUDIO DESIGN S.R.L. prin cu domiciliul / sediul in judetul _ Hfov , municipiul /
orasul / comuna satul / sectorul -, cod postal _ -, s0s. bloc - ,scara - ,etaj -
,ap. - ,telefon/fax - ,e-mail -, fnregistratdlanr, 82745 din 19.11.2024 ,
pentru imobilul — teren si‘sau construcfii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - . sir.
 Dreptitii  nr. 12 bloc - ,scara - etaj - ,ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementarilor documentaiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. or.
278/2013, cu modificirile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de construciii, republicatd, cu
modificirile i completérile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 109622/23.10.2024, CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI in
administrarea ADMINISTRATIEI LACURI, PARCURI $I AGREMENT BUCURESTI define imobilul (constructii: corp
administrativ, vestiare, bazin, magazie - strandul Uverturii - numéar cadastral 215085-C1 i teren in suprafafa de 5.343 mp, numar
cadastral 215085 - numar cadastral vechi 9356) situat in str. Dreptagii nr. 12,
Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 215085 (provenitd din conversia de pe hartic a C.F. nr. 87450) cu Incheierca nr.
143763/18.02.2010 (administrare).
Accesul la imobil se realizeazi din artera de circulagie str. Dreptdtii - face parte din categoria domeniu public al municipiului
Bucuresti administrat de A.D.P. D.U. Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii i teren in suprafatd de 5.343 mp.
Se solicita: desfiintare cousiructii existente si construire imobile cu funcjiunca de sali de evenimente, cu regim de nalfime
Ds+P+2E, piscina exterioara, anexe, cazare, imprejmuire teren i organizare executare lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M2 - subzona mixtd situatd in afara limitelor
zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu §i inalfimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.
P.0O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitai comerciale, sali de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afli in zona fiscala B.

J. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completarile ulteripare
sia P.ULZ. Coordonator Sector 6.
Dupa expertizarea situafiei existente se permite desfiinarea constructiilor existente, cu luarea masurilor de protejare a
constructiilor invecinate,
Se permite construirea unor imobile cu functiunca de sali de evenimente, cu regim de inaltime Ds+P+2E, piscina exterioara,
anexe si spatii de cazare, in baza elaborarii §i aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul
specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate,
retragerile fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului, modul de ocupare, accesele auto
si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spatiilor publice. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatca
acoperirii restului curfii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitdji comereiale, sali de
spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intoemi documentaia tehnicd in vederea obinerii autorizatiei de
construire.
Se recomandi amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisi) in interiorul constructiilor in vederea
amplasarii postului de transformare.
Lucrarile de excavalii addnci mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafaa terenului, situate in localitatile urbane se vor
respecta prevederile NP 120-2014,
Realizarea unei constructii noi va fi condifionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafaa de cel pugin 30% din suprafaja
totala a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care sé
permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate i de respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectic a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuregti.

Nr, inreg. 82745 din 19.11.2024



Se permite fmprejmuirea terenului astfel: spre stradd sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparentd si va avea
inaltimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile s¢ va asigura perceperea de catre trecitor a
fatadei cu vedere la stradd; se interzice vopsirea in culori stridente gi stralucitoare a imprejmuirilor; gardurile spre limitele
separative vor fi opace cu indljimi de maxim 2,50 metri,

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza
in incinta. Parcarea i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si in conformitate cu art. 1371 din
Legea nr. 10172020 pentru modificarea si completarea Legii nr, 372/2005 privind performanta encrgetica a cladirilor,
Executia lucrarilor se va face cu respectarca prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spilarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintari, sa nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Noti (1): Conform Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executiirii luerdrilor de constructii, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare, Art, 8, alin. (4): In situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noui
constructie se elibereazd o singurd autorizatie de constructie in care se indicé si se aproba atdt demoelarea constructiei veehi, cat si
construirea celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Noti (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, republicatd, pe langa aplicarea cerinfelor
minime de performanta energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majord (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalta eficientd energetica
daca acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarea documentatici de
anism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

[ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleca Lacul Morii nr., 1, sector 6, Bucuresti

vk Iallh live g Pl ll.\uI'Ju.
1t Buranesin IDOZRSIOE aevind
LUl Luropean 2003/35/CE privind

CEE (Rirectiva ELA) pi 1 ¢lg

mediului, modificatd prin Dircetiva Consiliului 97/11/CE 3 prin Directiva Con u

participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul si moditicarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i s decidd, dupd caz incadrarea/neincadrarea proicctului investitici
"publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratici
publice competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
ctabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii aptiunilor publicului i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la

Jdzarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

ul 5l Parlam

In aceste conditii:

Dupi primires prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligafia de a se prezenta In autoritatea competenta pentru protectia mediului in

vederea evaluirii inifiale a investifiel gi stabilirii demardirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare

adecyatd. In urma evaludrii inifiale a notiticiivii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdfii competente
pentru protectia mediului.

Lo P ST T FE
In situafia in care autoritatea competentit pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalufirii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adeevate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autorititii administrafici publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autarizarea executiirii lueririlor de construetii.
— — e —
Tn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulivii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunt la intengia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de n notifica acest fapt autoritifii administrafici publice competente.

Nr. inreg. 82745 din 19.11.2024



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism {copie).
b) dovada in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii (Contractul de asociere in
participatiune nr. 295/2011 si Actul aditional nr. 1/10.08.2017 notate in cartea funciara); extras de plan cadastral actualizat la zi;
extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi
¢) documentatia tchnica — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. @ D.T.O.E. DUT.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize si acorduri privind wtilitdile wrbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electrica - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
@ alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. aviz Brigada Rutieri

@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. @ acord vecini pentru sapaturi adanci
telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A. acord proprietar imobil

@ salubritatc - operator autorizat
11 transport urban

d. 2. avize §i acorduri privind:
securitatea la incendiu o1 protectia civila siandtatea populaiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
feopic):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original). @ P.U.D. aprobat conform legislafiei in vigoare; @ expertiza tehnica
intocmita de expert tehnic atestat; @ studiu geotehnic; 8 raport de conformare NZEB: @ referate de verificare; 8 deviz general al
lucrarilor intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare:
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protecfia mediului (copie),

f) documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune eu cel pll{i!l 15 zile inainte de data expiririi

S e e M TN SN PO | 2 100t eanahlicats cu ndndifies=fte o comnletdril Voo devinrss
acestuia, conform normelor metodologice de djilaic a Legii ne. 50/1971 Perulinicata, i odificdifie si completdrile ulierioaie,

' gCR,ET,s((Rf;,ENERAL,

PRIMAR,
RUMAN, : _
RIANGIUCUY ~ / DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FYORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh, Mihail Munteanu, ..
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: cons. Maria Botes

Achitat taxa de __ 63,00 __lei, conform Chitanfei nr. __ 046397 __ din __ 19.11.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pogti-la data de _03- Of %23

Nr. inreg. 82745 din 19.11.2024



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,

republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

deladatade ~ panaladatade

Dupi aceasti datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s:i obtini, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitafii:
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform O.P./Chitantei nr. din
direct / prin posta.

Nr. inreg. 82745 din 19.11.2024



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str.Dreptatii,nr.,12, sector 6, Bucuresti
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Str.Dreptatii,nr,12, sector 6, Bucuresti
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C: Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carle funciara



