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IMOBIL P+1E - PARTER SHOWROOM ECHIPAMENTE ELECTRONICE S| DE
SONORIZARE; ETAJ LOCUINTA UNIFAMILIALA, STR. CARABUSULUI NR. 27A
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REGLEMENTARI URBANISTICE 1:500

LIMITE:

LIMITA PARCELEL CARE A GENERAT PUD

LIMITA ZONA ANALIZATA

LIMITA PARCELE EXISTENTE/RETRAGERE

ALINIERE - FRONT DISCONTINUL

FUNCTIUNI:
IMOBIL PROPUS P+1E

S5+P+10E, LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E, LOCUINTE COLECTIVE

P+1+M, LOCUINTE
P+1, LOCUINTE
P, LOCUINTE

SPATII VERZI AMENAJATE

CIRCULATIIL:

CIRCULATIT CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE

ACCES CAROSABIL/PIETONAL

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
Prevederi din docurantatia Existant | Propus | Total
de urbarism de nive superior existent -
invigoare Prapus
Suprafata 0.0 1ozuintat19.0 [ancxs, N
constryitd (Se} dupa desfiintans) 0.0 765 |76.5
Suprafata 0.0 Incuintst19.0 [anexs, s
desfasurata (Sd)  dupa destintars) D0 rleadieoag
P.O.T. 45% 0.0° 45.0 |45.0
C.UT. 0.8(pt. P+1E1+0.5(parcela cal] 0.0* 09 |05
Fh maxim P+2E P P+1E |F+1E/P
H carnigé / atic nereglementata 2.5~ | 7 2.5/7
H max (m) 10m 3.0- |25i102.5/10
Spatii verzi pe .
sol natural (%} 20% 20 a 20
Spatii verzi pe
sol natural {mpy 24P o g =
Suprafata totala
spatii varzi (%) 20% el b et
Suprafata totala
spatii verzi (mp)  34MP % 0 o
Nr. unitati
locative estimate  nNereglementat 4 i !
Nr. locuri de
parcare astimate cf. HCGMB G8/2006 1 2 3

In conformitate cu prevederie HOGMB 66/2006 s vor asigura minim
un loc de parcare pentru fiecare showroom in suprafata construta
mai mica de 100mp cu suplimentare un loc de parcre pentru
vizitator, respecty un minim un loc de parcare pentru locuinta ou
suprafata construita mai mica de 100mp. Toate locurle de parcare
NECaSAre Se vor asigura in indnta, ka nivelul terenului si anesxa,

Beneficiari:
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Sef proiect |arh.M.Sandu REFACERE INPREJWUIRE TEREN, STR. CARABUSULUI NR. 274, SECTOR 6, BLX.
Proiectat arh.l.R.Badanac Dato Titlu plansa:  REGLEMENTARI URBANISTICE  [Plansa
NOTA: REAMBULAREA 8-AFACUT DECALCAND IMAGINILE DIN SATELIT ACTUALIZATE AN 2023 CORCBORAT CU RIDICAREA TOPOGRAFICA Desenat artIR.Badanac 12.2024 U2.0
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SC ATELIER UNIC ARHITECTURA SRL
CUI 32047270 | J37/220/2018 | TRESTIANA 19 | GRIVITA | VASLUI
IBAN: RO 90 CECE BO 0O 30 RONO O3 5035 | CEC BANK BARLAD

EMAIL: ATELIERUMNICARHITECTURA @ GMAIL.COM | TEL : (40) 0721634318

P.U.D.

DESFIINTARE CORP C2; REMODELARE SI EXTINDERE CONSTRUCTIE ANEXA
PARTER — CORP C3; CONSTRUIRE IMOBIL P+1E — PARTER SHOWROOM
ECHIPAMENTE ELECTRONICE SI DE SONORIZARE; ETAJ LOCUINTA
UNIFAMILIALA, REFACERE IMPREJMUIRE TEREN

Amplasament: Str. Carabusului nr. 27A, sector 6, Bucuresti
Proprietari:
Proiectant: S.C. Atelier Unic Arhitectura SR.L.

2025
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BORDEROU PI ESE SCRI SE SI DESENATE

Foai e de capat
| Borderou piese scrise si desenat e

PI ESE SCRI SE:

I.

I

R T Memoriu gener al

1 El emente de recunoastere a i nvestitie
2.0biectul studi ul ui
3. Referiri |l a studi.i anterioare
4 Anali za situati ei exi stente
5.Stabilirea modul ui de organizare urba
6 . Echiparea tehnico-edilitara
7 Masur i de protectie a mediul ui constr
8 Observati.i
PIl ESE DESENATE:
01 Pl an de i ncadrare in zona
02 Pl an de i ncadrare in zona
cf . PUZ coordonator Sector 6
03. Pl an situatie existent a
04. Pl an situatie existenta T regim de i
05. Pl an situatie existenta 1 document at
06. Pl an regl ementar:. ur bani stice
07. Pl an regl ementar:. edilitare
08. Pl an obiective de wutilitate publica
O9. an posibilitati de mobil arsscarbani stica
10P.l an posibilitati de m®barare -urbanistica
I ntocmi t,
Ar h. |l uli ana- Raluca Badanac

Sef proiect.
Ar h. Ur b. Marius Sandu

marti e 2025
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SC ATELIER UNIC ARHITECTURA SRL
CUI 32047270 | J37/220/2018 | TRESTIANA 19 | GRIVITA | VASLUI
IBAN: RO 90 CECE BO 0O 30 RONO O3 5035 | CEC BANK BARLAD

EMAIL: ATELIERUMNICARHITECTURA @ GMAIL.COM | TEL : (40) 0721634318

MEMORIU GENERAL P.U.D.

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

- Felul constructiei Desfiintare corp C2; remodelare si extindere constructie anexa
Parter — corp C3; construire imobil P+1E — parter showroom
echipamente electronice si de sonorizare; etaj locuinta
unifamiliala, refacere imprejmuire teren

- Amplasament Str. Carabusului nr. 27 A, sector 6, Bucuresti
- Beneficiaii B - '
-~ Suprafata teren 170,00mp
— Numér proiect: 88/2024
— Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Detalin
— Proiectant: SC Atelier Unic ArhitecturaSRL, tel: 0729 23 75 19
badanac.raluca@gmail.com
— Date elaborarii martie 2025

1.2. OBIECTUL LUCRARII:
Prezenta documentatie de wbanism s-a Intocmit la comanda beneficiarilor,
in vederea realiz&ni unui imobil P+1E — parter

showroom echipamente electronice si de sonorizare; etaj locuinta unifamiliala.

Documentatia are la baza Ceitificatul de wrbanism nr. 63/9C din 17.01.2024 eliberat de
Priméria Sectorului 6 a Municipiului Bucuresti (anexa nr. 1 1a memoriul general).

Terenul propus in acest scop este situat in Carabusului nr. 27 A, sector 6, Bucuresti.

Amplasamentul este ocupat de o locuinta parter, desfiintata prin A .D. 263 din 28.05.2024, o
anexa C2 propusa spre demolare prin presenta si o anexa C3 propusa spre remodelare si extindere.

Categoriile de lucréri necesare investitiei vor fi:
a. edificarea imobil P+1E — parter showroom echipamente electronice si de sonorizare;
etaj locuinta unifamiliala;

b. sistematizarea verticald a terenului;

C. realizare racorduri la retelele tehnico — edilitare;
d. realizarea racordului la drumul public existent;
e. amenajare spatii verzi,

2 INCADRAREA IN ZONA

2.1. DOCUMENTATII - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE:

Imobilul figureaza in subzona Lla - Locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2E+M niveluii, situate in afara zonelor protejate pe parcelar traditional/spontan - conform P.U.Z.
Coordonator Sector 6.

Prevederile pentru subzona L 1a sunt urmétoarele:

Utilizarile admise
(1) locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(ingiruit) san discontinuu (cuplat sau izolat),
(2) echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
(3) scuaruri publice.
Pagina 3 din 11
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Utilizari admise cu conditionari
(1) se admite mansardarea cladinlor existente cu condifia ca aceasta s nu fie o falsd mansardare, ci
sd se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45grade; suprafafa nivelulu mansardei va fi de
maxim 60% din aria construita;
(2) se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitifi manufacturiere, cu conditia
ca suprafafa acestora s nu depageasca 250,00 mp ADC, si nu genereze transporturi grele, s nu
atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele
22:00 $1 s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
(3) funcfiunile comerciale, servicille complementare locuirii §i activitdtile manufacturiere cu
suprafata desfaguratd peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaboririi gi aprobérii unor
documentatii P.UD ;
(4) este admisd amplasarea urmitoarelor functiuni complementare locuirni: dispensare, crese,
invatamant, culte, sport — intretinere — in baza P.U.D. aprobat;
(5) in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc condifiile
de construibilitate §1 sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poate face direct sau
in baza unor documentatii P.U.D.(dupi caz).

2.2. Documentatia P.U.D. va respecta reglementarile P.U.Z.
Coordonator Sector 6.
NU EXISTA ALTE DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Caile de comunicatie

Terenul are deschidere 1a caile de circulatie publica, pe doua laturi: una de 6,62m spre str.
Carabusului, si una de 27,12m spre str. Mohorului, s1 este marginit 1a S-V de proprietatea din str.
Moinesti nr. 16, spre N-V, de proprietatea din str. Carabusului nr. 27. Accesul se realizeaza din Str.
Carabusului si str. Mohorului, de unde se poate accesa amplasamentul atat pietonal cat si auto.
Terenul este plan.

3.2. Folosinta terenului
Imobil situat in intravilan, cuiti constructii in suprafata de 170,00mp si cladire parter in
suprafata de 19,00mp conform Act de Alipire nr. 655, din 09/06/2023 autentificat de
sunt proprietate particulara.
Folosinta actuala a terenului — curti constructii.
Imobilul este situat in zona fiscala “B” a Municipiului Bucuresti.

3.3. Analiza fondului construit existent
Teren construit.

ARIE TEREN 170,00mp
A.C. EXISTENTA 19,0mp
A.D.C. EXISTENTA 19,0mp

In zona exista constructii preponderent pentru functiunea de locuinte, spatii verzi
amenajate, platforme si circulatii carosabile de tip alei si trotuare.

Obiectivele invecinate sunt locuinte individuale cu regim de inaltime P-P+2.

Solutia adoptata prin reglementarile la prezentul P.UD. , impune o arhitectura si o
rezolvare urbanistica, care sa ofere un spatiu adecvat pentru functiunile de locuinta si care sa
indeplineasca necesitatile functionale si de calitate ale spatiului la standardele actuale.
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Constructia propusa va fi bransata | a ur mat

- energie electrica

- apa

- canalizare

- gaze naturale

3.4Caracterul zonei, aspectul ar hitect

Zona prezinta urmatoarele caracteristici

- retea de strazi ierarhizate, clar struct ul

- regim de constructie discontinuu, cu cl adi

- fond construit variat stilistic si i negal

- prezenta caracteristica a vegetatiei, 1in |

- zona rezidentiala cu o structura urbana p
ilustreaza fenomenul de modernizare a zonei

- prezenta unor constructi.i de sl aba calit e
dezvoltare ridicat

3.5 Anali za geotehnict

3.5.1. Amplasament ul

S-a i ntocmit studiu geotehnic cu scopul S
ampl asamentul ui indicat de cttre beneficiar, s
Obiecti vul propus este construirea unui i mobi l
de sonori zar e; et aj |l ocuinta unifamilial a.

Pentru obtinerea datelor necesare el abortri
investigare geotehnickt, un foraj. I'n urma stud

3.5. 2. Date general e

Terenul este relativ plan, avoO©nd stabilitat

Conform P100-1/2013 : ag=0. 3¢9, Tc=1.6s,

Clasa de i mportanta 111 [/ C - conform HG 76

Conform CR 1-1-3-2012 (incarcard.i zapada) : .

Conform CR 1-1-4-2012 (incarcari vant) gq. |

Conform Studiul ui Geotehnic efectuat

- adanci me maxima de inghet = -0.90m fata

- adanci me panza freatica = fara apa inter

- Pconv. (-1.50m CTN) = 218KPa

3.5Echi parea existenta
Constructia care se mentine este amplasata

proprietate: retrasa 24,04m fata de alinian
ada Mohorul ui, pe | imita de proprietate pe
Constructia propusa va fi bransata | a ur mat
- energie electrica

- apa

- canalizare

- gaze natur al

4 Regl ement ar i
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4. 1. El emente de temt

De comun acord cu beneficiarul, se propune
| ocuinte unifamiliale cu regim de “"ntltime Par
este amplasata avand wur matoarele retrager:. f a
aliniament Leaota si retras 5m de | a | imita de
pe celelalte doua | aturi - cuplat |l a calcane v

Deoarece conform | egislatiei i n vigoare par
fi amenajate doua |l ocuri de parcar e, la nivel u

Categoriile de lucrtbtri necesare investitiei

a. edificarea unui i mobi l P+1E 1T parter sho:

sonorizar e; et aj | ocuinta uni familial a;

b. si stemati zarea verticalt a terenul ui ;

C . realizare racorduri l a retelele tehnico

d. realizarea racordul ui l a dr umul public e

e. amenajare spatii verzi;

Destinatia <cladiri:@ propuse este aceea de
sonorizare, respectiv |l a etaj l ocuinta uni fami

CALCUL ANALI'TI C PENTRU ASI GURAREA NECESARULUI D

cf. art.5 alin. 5.1.1 normelor de aplicare

" 5. 1. Subzonele locuintelor unifamiliale ci

5.1.1. Se va asigura minim 1 (un) | oc de pa
desfasurata este de maxim 100 mp."

Etajul cu functiunea de | ocuinta are 76, 5mp

cf. art.8 alin. 8.1 normelor de aplicare a |

" 8. Constructidi cu functiuni industriale (
de sanatat e:

8.1 Pentru toate categoriile de constructi
parcare pentru fiecare 100 mp ai suprafetei de:

8. 2. Fata de prevederile art. 8.1 se va as
| ocuril or de parcare/garare stabilite, pentru .

Parterul cu functiunea de showroom are 76, 5]
doua |l ocuri de parcare

LOCURI PARCARE OFERI TE: in curte la nivel 1 1o

TOTAL 3 LOCURI DE PARCARE

Accesul pe | ot se va face din Str. Mohor ul
deservire |l ocala, cu doua sensur.i cu | atime de
auto pe |l ot trotuarul are bordura coborata. Ac
canat i ar poarta auto metalica are dublu canat

La |imita de proprietate “nspre strada, pe
carosabilt casetatt prefabricatt previzutti cu
descarct printr-o gurt de scurgere amplasatt |
din incintt.
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vor
vV a
vV a

cur

cca.

Si stematizarea verticalt urmbreste ndeptrt
ijarea | or spre rigola casetatt, guril e de
ctrckhkrili l or |l a canalizarea pluvialt

4. 2PRropuneri de organizare a terenul ui

| mobil ul propus se va amplasa astfel;

- Limita stradala Mohorului 1T pe aliniament,

- Limita stradala Carabusului T retras de | a

- Limita de proprietate dreapta 1T | a calcan

- Limita de proprietate spate T alipit | a an

Deoarece conform | egislatiei i n vigoare par
amenaja doua |l ocuri de parcare in anexa ex
mentine diferenta de nivel exi stent a. La in
prelua apele din precipitatidi pe zona de ac:
4. 3Regim de inalti me

Constructia va avea avea regim de inalti me

tii interioar e. Cota de calcare a parterulu
3. 00m.

I naltimea | a cornisa va fi de circa 7.0m i a!
4. 4dRegim de alinierea a constructiilor

Regi mul de aliniere a constructiei va fi dup

- Limita stradala Mohorul ui ) pe aliniament,

- Limita stradala Carabusul ui i retras de | a

- Limita de proprietate dreapta 1T | a calcan

- Limita de proprietate spate T alipit | a an
4. 5. Mo dul de wutilizare al terenul ui
ARI E TEREN 170, 00mp

A. C. EXISTENTA 19, Omp

A.D.C. EXISTENTA 19, Omp

REGI' M DE | NALTI ME exi stent Parter

A. C. PROPUSA i mobi l (maxi ma) 76, 5mp

A. D. C. PROPUSA i mobi l ( maxi ma) 153, Omp

A. C. PROPUSA anexa (maxi ma) 44, 25mp

A. D. C. PROPUSA anexa (maxi ma) 44, 25mp
REGI M DE | NALTI ME propus P+1E/ P

Procentul de ocupare al terenul ui

P. O. T. exi stent 11, 2%

P. O. T. propus 45, 0%
Coeficientul de wutilizare al terenul ui
C.U. T. existent 0,11

C. uU. T. propus 0,9
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4.5. Bilant teritorial

Suprafata de teren 170,00mp 100 %, din care:
CONSTRUCTII 76,S0mp 45,0%
CIRCULATII, PLATFORME 59,50mp 35,0%
SPATII VERZI 34,00mp 20,0%

4.6. Circulatia terenurilor:

Perimetrul zonei studiate cuprinde un teren aflat in proprietatea particulard a dnului.
] conform Act Notarial de alipire nr.
655, din 09/06/2023 emis de B.N.P. :

Conform Actului de alipirea, intabulat in CF nr. 246032, proprietarul detine imobilul - teren
in suprafata de 170,0mp — nr. cadastral 246032.

Eventuale modificari in evidenta publica imobiliara (cadastru si cartea funciara) se vor face
conform legii, dupa aprobarea prezentei documentatii.

S. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

5.1. Alimentarea cu apa

S.1.1. Situatia existenta

In zona unde se va amplasa obiectivul exista un sistem centralizat de alimentare cu apa
potabila. In fata imobilului exista o conducta de apa potabila Dn 100mm, conducta care poate
asigura necesarul de apa pentru obiectivul propus la parametrii necesari.

5.1.2. Propunere

Pentru asigurarea debitului si a presiunii necesare functionarii obiectelor sanitare ce se vor
monta in cladire se va realiza pe amplasament un bransament de apa de De 100mm. Contorizarea
consumului de apa potabila se va realiza centralizat cu ajutorul unui apometru, montat intr-un camin
din beton simplu amplasat pe lot.

Instalatia interioara va fi dimensionata conform S.T.A.S. 1478 / 90, si cu respectarea cu
strictete a Normativalui I 9.

Referitor 1a normele P.S.I, cladirea propusa va respecta legislatia in vigoare. Ea se va
incadra in gradul II de rezistenta la foc, fiind considerata un compartiment de incendiu.

5.2. Canalizarea menajera si pluviala

5.2.1. Situatia existenta

In prezent pe Str. Mohorului exista un sistem de canalizare Dn 160cm, cu colectoare de
canalizare. In zona studiata colectoarele existente au capacitatea de a prelua debitul rezultat de la
obiectivul nou propus.

5.2.2. Propunere

Debitele de ape menajere si pluviale rezultate de la cladirea propusa vor fi canalizate
gravitational, iar de aici spre colectoarele stradale existente. Canalizarea menajera si pluviala de
incinta va fi prevazuta din tuburi P.V.C. mufate, imbinate cu inele din cauciuc. La racordarea
instalatiei inferioare si la schimbarile de directie, vor fi prevazute camine de vizitare prefabricate,
executate conform S.T.A.S. 2 448 / 82. Panta canalizarii va fi de minimum 0,006 .

Apele menajere deversate in canalizarea oraseneasca corespund N.T.P.A. 002 / 97, iar cele
pluviale N.T.P.A. 001 / 97. In incinta betonata vor fi prevazute gui de scurgere cu sifon si depozit,
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entru colectarea apelor meteorice de suprafat

pel or freatice si meteorice, prevazute din tul

5. 3Al i mentarea cu gaze naturale

5. 3Silt.tuatia existentt

Ampl asamentul wva fi racordat | a reteau de di
nui post de reglare 1T masurare.

5. 3Si2t.tuatia propust

Se propune wutilizarea gazelor naturale ca s
biectivul ui si prepararea apei cal de menajere
ont se reduce | a minim. Alimentarea cu gaze n.

a bransament propus.

5. 4A1 i mentare cu energie electrict si

5. 4Silt.uati a existentt

I n zona amplasamentul ui se gasesc instalati
decvat cerintele noul ui obiectiv. Ampl asament
|l ectrice. Nu exista instalatii de telecomunic

5. 4Si2t.uati a propust

Cladirea va avea regim de inaltime P+2E si
nergie electrica. Spatiile cladiri:@i se vor ali
mpl asat i n zona de acces principal. Tabl oul
a proteja cu cutii cu capac transparent.

Prin intermediul tablourilor de distributie
riza de pamint a carei rezistenta de dispersi:

Detalierea instalatiilor electrice ale cl ad

5.50rumuri si Ssistematizare verticalt

Lucrarile se refera | a

- l ucrari de sistematizare vertical a

- amenaj area accesul ui pietonal si auto | a

- preluarea apelor pluviale

5. 5Silstemati zare verticalt

Prin lucrbtri de sistematizare verticaltbt se
n reteaua de canalizare. Aceste lucrtbri vor f
acordate | a canalizarea pluvial a.

Totodatt se vor realiza umpluturi CuU ptLtmont
a cota de nivel stabilitt.

5. 50Dr2Zumuri, platforme, accese

cf. art.5 alin. 5.1.1 normelor de aplicare

" 5. 1. Subzonele locuintelor unifamiliale ci

5.1.1. Se va asigura minim 1 (un) l oc de pa
esfasurata este de maxim 100 mp."

Etajul cu functiunea de | ocuinta are 76, 5mp
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cf. art.8 alin. 8.1 normelor de aplicare a |
" 8. Constructidi cu functiuni i ndustriale (
de sanatat e:
8. 1. Pentru toate categoriile de construct:i
parcare pentru fiecare 100 mp ai suprafetei de:
8. 2. Fata de prevederile art. 8.1 se va as
|l ocuril or de parcare/ garare stabilite, pentru
Parterul cu functiunea de showroom are 76, 5]
doua |l ocuri de parcare
LOCURI PARCARE OFERI TE: in curte la nivel 1 I o
TOTAL: 3 LOCURI DE PARCARE
Proprietatea nu este afectata de circul atidi
zona vizata fiind prevazuta delimitarea strazi:
6 MASURI DE PROTECTIE A MEDI ULUI CONST
MEDI UL UI NATURAL
6. 1. Salubritate
Pentru asigurarea evacukbrii deseurilor S
containere (pubele) pentru colectarea deseuri
ntretinerea spatiilor verzi. Beneficiarul vV a
orasul ui pentru asigurarea evacutri. acestor
Vor fi respectate Normele de igient privini
protectia muncii "~ n vigoare.
6. 2Aspectul exterior al constructiil or
Prin realizarea obiectivul ui se va iIimbunat a
aspectul general al cladiri:i@ propuse.
Cladirea va fi orientata spre curtea inter.i
fi tratate unitar, cu marcarea intrarilor.
Tamplariile exterioare vor fi din P.V.C. c
prezinta tencuiel:| de stratificate de fatada p
invelitoarea este din tabla tip tigla vopsita
prevazuta o zona de drenaj cu preluarea apelor
Spatiile verzi vor cuprinde spatii gazonate
6. 3PRrotectia mediul ui natur al
Prin reconsiderarea mediul ui natur al S i co
ecol ogice si estetice cat S i satisfacerea nev
intocmiri.i prezent ei documentatii de wurbani sm.

11

7 MASURI PSI

Constructia va avea gradul 'l de rezistenta

La executie se vor respecta prevederile nor
8-1999 completat cu P118/2-1013.

I ncal zirea spatiilor se va face cu C. T. pe
estora si a masurilor care trebuiesc l|luate i
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8 MASURI DE APARARE CI VI LA
Se vor respecta reglementarile din H.G. 37
Constructia propusa nu va fi prevazuta cu a.
9 OBSERVATI I , CONCLUZI |
I n vederea stabilirii categoriilor de inter:
fost efectuate analize cu privire | a:
- incadrarea in planul urbani stic gener ¢
- fondul construit existent (starea cl ac
- circulatie si echipare edilitara
- titlul de proprietate al terenurilor
- certificatul de urbanism
Prezenta documentatie s-a “"ntocmit conform |
normative “n vigoar e:
- Legea nr 50/1991 republicatt cu modi fi ct
- Legea nr 125/ 1996;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in col
- Ordi nul M. L.P.T.L nr 1943/ 2001;
- Regul ament ul general de wurbanism aprobat |
- P.U. Z. si R. L. U. i Zone protejate ale munji
Dupt aprobarea P. U.D investitorul, pe baza
solicitate de acesta si va trece | a fazele de |
I ntocmi t,
Ar h. l uli ana- Raluca Badanac

Sef proiect,
Ar h. Ur b. Marius Sandu

marti e 2025
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ROMANIA _
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CE?T[FICAT DE URBANISM
Nr. £8/9C.. ~ din L £ of 2024

i il I ¢ si extindere ¢ 1 struire i il Pr1E - parter - showroom
iN SCOPUL: desfiinare corp CZ. remodelare st extindere corp €3, construire imobil P+l p

echipamente electronice si de sonorizare, etaj - locuintd st refacere fmpregjmuire teren.

. S

_satul/ sectorul _ 6 _, cod postal
. . e-mail - _. inregistrati la

Ca urmare a Cererii adresate de _

cu domiciliul / sediul in judetul -, municipiul / orasul / comuna _ Bucurgsy ]

an ., bl ,scara etaj ap. L telefon / fax

-, 5985 Iin 15012208 e duiids g
e }8;3-?:1&1‘11 imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bucure;\‘ti: sectorul 6, cod postal _ - _, str. _ € drdbusului
ne 2TAN L bloct wlsCara ki, etaj - _,ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate. o e

" n temeiul reglementdrilor documentatici de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector t'Jklaprobam cu H.C.G.M.B. nr.
5782013, cu modificirile s completirile aprobate cu H.C.G.M.B. r. 293/2013 si H.CGMB.or. 22016 9 ol

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii. republicata, ¢u

modificirile si completdrile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Tmobilul este situat in intravilan.
Conform Actului de alipire autentificat de notarul public sub nr. ()'55,"{]‘)..{)6.3023. _ )

 sofi, detin imobilul (constructii: locuinta - numar cadastral 246032-C1. magazie - numar

cadastral 246032-C2, garaj - numar cadastral 246032-C3 si teren in suprafatd de 170 mp. numar cmluslralﬂl%{].‘:?ﬂ! situat in str.
Cirdbusului nr. 27A (fost nr. 27A gi nr. 27B). Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 246032 cu Incheierea nr.
$5155/09.06.20723 (alipire. conventie). : ]
Adresa postala - str. Caribusului or. 27A - a fost atribuiti provizoriu in baza Certificatului de¢ numcrotare nr.
187387/173319/08.12.2023 emis de P.M.B..
Atentie! Extrasul de Carte funciard nu are actualizat numarul postal.

2. REGIMUL ECONOMIC
Fxistent: constructii si teren in suprafag@ de 170 mp.
Se soliciti: desfiintare corp C2. remodelare si extindere corp C3. construire imobil PrIL - parter - showroom echipamente
electronice si de sonotizare, etaj - locuintd si refacere imprejmuire teren.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona L1a — subzona locuintelor individuale gi colective
mici cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%: C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren: C.U.T. maxim
pentru indltimi P=2 = 1,3 mp ADC/mp teren: C.U.T. maxim pentru indlfimi P=2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B,

3, REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu [egea nr. 50/1991 republicatd. cu modificarile si completdrile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previizute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Dupa cxpcnilzm'ca prealabild a situatici existente se permite desfiingarea corpului C2, cu respectarea legislatiet in vigoare g cu
luarea misurilor de protectie a cladirilor invecinate.
Se permite extinderea corpului €3 §i construirea unui imobil cu functiunea de locuinfa unifamiliala si showroom - cu conditia sa
nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, si nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele
22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si produciic - in baza unci expertize tehnice si a claboririi §i
aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea
zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale §i posterioard
ale parcelei, procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto i pietonale, conformarea arhitectural -
volumetricd, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 43%: C.U.T. maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren.

Realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafaga de cel putin 20% din suprafara
totald a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectic a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuregti.

Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existeni avand peste 4,00 metri indltime si
diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore, se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu sau in
spatiile plantate publice din proximitate.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H,C.L., Sector 6 nr. 134/2022,
Dupit aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intoemi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizajiei de

constriire,

Nr. inreg. 59858 din 15.12.2023















