PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE
LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI FUNCTIUNI

COMERCIALE LA PARTER CU REGIM DE INATIME
2S+P+11E S| AMENAJARE PARC

Str. Drumul Valea Doftanei, Nr. 143-151, Sector 6, Bucuresti

3. REGLEMENTARI URBANISTICE
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IDENTIFICARE: Numar cadastral 207860, intabulat in Carte Funciara nr. 207860
PROPRIETARI: S.C. EUSMA - ROM PROIECT S.R.L.
SUPRAFATA TOTALA TEREN REGLEMENTAT:

30026 mp (din acte)

27946 mp (din masuratori)
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LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD /

LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT IN PUD/ LIMITA CADASTRALA
LIMITA TEREN NEAFECTAT DE SUPRALARGIREA STRAZILOR

PRIN PUZ S6 / INCADRAT IN M2

LIMITA TEREN AFECTAT DE SUPRALARGIREA STRAZILOR

|

ELCEN CF AVIZ APA NOVA DIN 25.10.2024
CONDUCTE ELCEN / APEDUCTE APA NOVA CF AVIZ

APA NOVA DIN 25.10.2024
ZONA PROTECTIE - SPATIH VERZI AFERENTE CAILOR

DE CIRCULATIE RUTIERE CF PUZ S6

ZONIFICARE FUNCTIONALA

77777 777] M2 - Subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu clad

construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri

iri avai

PRIN PUZ S6
[l zonE DE PROTECTIE Bl  REGLEMENTARI URBANISTICE
/ ZONA PROTECTIE RETELE TEHNICO-EDILITARE : ; T :
A7 APA NOVA CF AVIZ APA NOVA DIN 25.10.2024
S ZONA PROTECTIE RETELE TEHNICQO-EDILITARE

nd regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

V1a - Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, precum si
plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente promenadelor
pietonale, amenajari locale ambientale

7777777 M3-Subzona mixia situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de

=y 2

L1a - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E+M niveluri, situate in
afara zonelor protejate pe parcelar traditional/spontan

[ c©B1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE
CIRCULATII PIETONALE PUBLICE

.CIRCULATII CAROSABILE, PIETONALE, AMENAJARI PUBLICE

SPATII VERZI AMENAJATE AFERENTE CIRCULATIILOR PUBLICE

PLATFORME PIETONALE /CAROSABILE INTERIOARE

. AMENAJARI PROPUSE aferente terenului
reglementat

| LOC DE JOACA AMENAJAT

T ] EDIFICABIL PROPUS M2

_ EDIFICABIL PROPUS V1a

=mm=mmms CONTUR SUBSCOL
wem s mmmmmm = CONTUR MAXIM BALCOANE

| SPATII VERZI AMENAJATE PE SOL

| SPATII VERZI AMENAJATE PESTE PLACA

[ AccEese ProOPUSE

’ ACCES AUTO PROPUS
’ ACCES PIETONAL PROPUS

. PERMI'SIUNI conform P.U.Z. Coordonator aI_Sectorqui 6, Bucuresti,
aprobat prin Hotararea C.G.M.B. nr. 278/31.10.2013

M2 - Subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

FUNCTIUNI ADMISE

FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI

| sialte servicii p

- I3caguri de cu

- parcaje la sol

- spatii plantate
- locuinte cu pa

lierale.

Sunt admise urmaEtoarele utilizan:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector gi de cartier;

- sedii alz unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi,
proiectare, cercetare, experfizare, consultantd n diferite domenii

rofesionale;

- servicil sociale, colective i personale;
- sedii ale unor organizatii poliice, profesionale etc.;

- comert cu amanuntul;
- depozitare mic-gros:
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, barur, cofetdri, cafenele etc.;
- sport i recreere in spatii acoperite;

si multietajate;

- spafil linere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- SCuaruri;
riiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care indud spatil pentru profesiuni

- aclivitali manufacturiere;

existente;

santierului, cu respectarea |egislatiel in vigoare

- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strad3 functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui pregram de functionare;
- & admit activitati in care aceesul publicului nu este liber numi cu conditia ca sa nu reprezinte mai
mult de 30% din lungimea strazii incluse in zcna mixta;
- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii panderii
locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe pareela in cauza;
- s admite complelarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocur cu conditia sa s& mentina

accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecle cerintele de protectie a cladirilor

- e mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluanta, sa nu prezinte risc tehnologic

sau sa fie incomede prin traficul generat si sa fie compatibile ca funciionare si aspect cu zona mixta si
a obtinerii avizului Agentiei pentru Protzctia Mediului a Municipiului Bucuresti:
- se admit statii de intretinera auto si spalatorii cu capacitate de pana la & posturi cu conditia obtinerii
avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti;
- constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei

- statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Modiului
Bucuresti si cu conditia respectarii prevederilor Normativului NP004 din 2005 pentru proiectarea,
executarea, exploatarea, dezatectarea si postutilizarea statiilor de distrbutie carburanti la autovehicule
sia H.C.G.M.B. nr 120/2012 privind regimul de amplasare a statilor de distributie a carburantilor
pentru alimentarea autovehiculelor in municipiului Bucuresti,

V1a - Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, precum si plantatii de aliniament ale
arterelor principale sau secundare, plantatii aferente promenadelor pietonale, amenajari locale ambieniale

FUNCTIUNI ADMISE

intretinere,
- parcaje

Sunt admise urmatoarele ulilizan:
- spatil plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si oglinzilor de apa;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionarea
corespunzatoare - accesul direct din drumuri publice la lac pentru
aprovizionarea cu apa a masinilor de pompier de tonaj ridicat;

- maobilier urban, amenajari peniru sport, joc si odihna;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spafii spectaccle
=i biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu
diferite tamatici), activitati sportive, alimentatie publica si coment:
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si

FUNCTIUNI ADMISE CU GONDITIONARI

[l 'nventar de coordonate zone afectate prin PUZ

Inventar de coordonate zone M2 si V1a
Parcela (ZonaM2)

- se admit constructii pentru expozitii, activitatl culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in asr
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert limitate 1a arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;
- & admit nei cladir pentru cultura, sporl, recreere si anexe cu conditia ca suprafata acestora
Insumata la suprafata construita existenta si mentiunia 1a cea a circulatiilor de toate categorile sia
platformeler mineralizate sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului;
- cladirile si amenajarile pentru difarite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia de
a nu avea separari fizicz care sa impuna interdictia liberei circulatii,

. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

5 parcela - initial =

=7821mp

(M2=3816mp; V1a=4005mp)

30.026mp din acte
= 27.946mp din masurator {dupa
exproprier] conf. ef. eu nr. cad 207860)

5 teren afectat de supralargires bulevardelor =i strazilor prin PUZ

Inventar de coordonate pe contur teren |E 207850
nr | Coordonate pet.de contur | Lungimi Parcela (Teren)
' laturi i
Coordenate pet.d Lungimi
Eok X [m] Y [m] Dii,i+1) ;"3_ S Tl ‘Ilatulli INDICATORI URBANISTICI FROPUSI
X [m] ' Im] D(ii+1) PUZ SECTOR ] 3
63 | 324716.682 | 579774.603 | 75.671 e —— au:i'ﬁs 5 ExeTenE SERops S ToTe
64 | 324706.877 | 579699.770 |  2.269 Gt | 524401170 | srataaoas| o7 egs T :
65 | 324705.059 | 579698.412 | 120.735 CAD3 | 324416222 | 579805608 |  13.483 teren (mp) | 11,075mp | 11075mp | 11.07Smp | 11.075mp
66 | 324585830 | 579717.421 |  19.257 CAD4 |324425.472 | 579803315 | 86716
67 | 324587.092 | 579721 861 2080 CADS |324417.655 | 579737654 | 294 287 Suprafata
' 5 g 6,545 mp 6,645 mp
68 | 324565.303 | 579724.621 26.941 CADE [324708.374 | 579691.321 93 899 canstruita{Sc)
69 | 324568.217 | 579751.404 | 42335 S{Teren)=27846mp P=789.715m Frmzbikics _ : saramp | wrimp
70 | 324574.881 | 579793.211 |  6.008 {se) : '
71| 324579829 | 579796.618 | 138.581 Invertar de coordonate imobil zene Via G.UT. 3.5(3.0+0.5) -
calculat 1a pareela g 4
S(ZonaM2)=11075mp P=435.085m Nr. | Coerdenste pet.de contur | Lungimi o 11.076mp
+ laturt P.O.T. B0 E 7 i
Parcela (ZonaV1a) Pt | xim Yl | o) Rh maxim PHI4E 0 26+PH1E | IB+PAUE
P IMB1 |324430.773 | 579751630 H comisa (m) - 0 p E
NE. Coordonate pet.de contur | Lungimi IMB2 | 324457923 | 579745958 H max (m) 3 m a B m 3®m
Pt laturi IMB3 | 324454.261 | 579805841 Spatll verzi pe )
2 X[m] Y [m] D(i,i+1) IME4 | 324440827 | 579808.105 sol natural{%) = 0 0% 0%
51 |324548.524 | 570801608 |  6.007 bl 0 2218mp | 2215mp
52 | 324552 168 | 579796.832 42 335 Spatilverzi
53 | 324545.504 | 579755.025 24 241 Inventar de coordenale imabil zona M2 pests o | 10% 10%
54 | 324540504 | 579731.305 | 31822 subsal{%) |
55 | 324509.087 | 579734.723 |  90.017 Nr. | Goordonate petde contur | Lungimi ShEnuas = || s
56 (324420173 | 579748805 | 0404 | | Pet [ Y e sbelivar] I Rl
57 | 324419.699 | 579749.033 | 54,902 = - Suprafata
U1 | 324577642 | 579726432 totala | -
58 | 324429.423 [ 579803.087 | 13.465 i Blabieoa iAhi il spti s | G0 B 0%
59 | 324416.216 [ 579805.602 | 17,982 Mtts | 324705 50 | Svavea oos BT i
B0 | 324419.395 | 579823.391 [ 17.512 0 | 324701 333 | 579706 468 totala B [
PeArc=61 | 324436,526 [ 579819781 | 17.513 MOS | 324589149 | 679723.845 il u AR | AR
62 | 324453.771 | 579816.712 | 95.949 501 [324578 850 |576722.441 comlme)
807 |324588.639 1676719690 ot _ . " T
S(ZonaV1a)=9050mp P=412.040m 23 |adrosser |EE7Ei5% et #
Nr.locuri de
incdini! - 0 388 384
Parcela (Zonat) Inventar de coordonate zone d2 protectie-servitute apa nova
o Platforme
N Coordonate pet.de contur | Lungimi N Coordonate pet.de contur pietonale,caro |
Pet laturi I sabile si | - 0 10% 10%
: X [m] Yiml | pgirt) Pet. X [m] Y [m e |
orme
5| 324421.170 | 579833.245 | 303263 701 | 324530.150| 579719.723 g o (R 0 1108 mp | 1408 mp
S|2akue | ] Bk Z02 | 324515510( 679774414 | parcajeqmp)
T|Seringch | mOTIs 02|  guzy 203 | 324503436 579819.830 PUZSECTOR| existent | pROPUS |  roTAL
PeArc=8 | 324717.584 579776759 | 3424 df = v Esp
Z04 | 324506.798| 579723.446 UTR Via 1 e
9 |324714.535 [ 579780.208 |  2.000 Sunralei
10 | 324714.250 | 579776.228 | 132.490 2Bl SAHARAETT | SPCIER A5 i
11 324583.412 | 579790.084 | 2000 | [—Z05| 324480.077] 679823639 i LR ) AR
12 324583.727 | 579801.059 | 9425 20T 324495635 576725.226 Supraa
PeAre=13 | 324574.704 | 570708.024 | o434 Z08| 324489.881| 579749.718 construita - U 1o8smp | 1,088mp
14 | 324589.988 | 579791.098 | 1,500 209 | 324478.344| 579800.535 e}
Suprafata
15 | 324571 469 | 579700.862 | 30.552 Z10 | 324472.888| 579800.535 St g _ 0 2.611mp 2611mp
16 | 324565.243 | 579751.803 | 23.333 Z11 | 324471.517| 579729.069 (Sd)
17 | 324562.719 | 579728.607 1500 712 | 324467.861| 579744.831 CUT.
18 | 324561.228 | 579728.769 3137 Z13 | 324456.299| 579795.556 02 = =
19 | 324560.888 | 576725.650 | 47339 Z14 | 324448843 579828733 PO
PeArc=20 | 324561.952 | 570721.540 | 4339 15% - - =
21 |324565.469 | 579719.162 | 2526 s
22| 324567.927 | 57¢718.580 |  1.500 Teomimm)| g INPVEE | ISHPuE
23 |324568.273 | 575720.040 |  17.743 H e (m] z - e e
24 | 324565538 | 579715.949 | 119.332 Spatii verzl pe
25 [ 324703.382 | 57$697.161 1.501 sol natural{%) r o % 8%
26 | 324703.146 | 579695.679 | 3160 Spati vord pe
PeArc=27 | 324706.711 | 579695.207 | 3661 5ol natural{mp) = el 7e08mp | 7namp
28 | 324709.331 [ 579698682 | 7.423 :
29 |324708.374 | 579691.321 | 2¢4.387 Spativers e
30 | 324417.656 | 579737.654 |  7.035 peste - 0 )] 0
31|324418.902 | 579744.578 |  0.206 supsoe)
32 | 324419.186 | 579744.496 | 90.412 ikl _ " 3 <
33 | 324508 470 | 579730.261 | 30,376 subsal{mp)
34 | 324538.668 | 579726.979 4413 Supfafats
PEArc=35 | 324542.838 | 579728.086 | 4414 ke . o 4o
36 | 324545 187 | 579731.706 1.500 Suprafata T
37 | 324542,719 | 579732.015 | 22.958 totala _ _ = Lo
38 | 324548.455 | 579754.479 |  39.552 B S
39 [324554,681 | 579793.538 |  1.500 Nrunitati
40 | 324556.162 | 576793.302 | 9,425 locative - 0 0 0
PeArc=41 | 324554.027 | 576802.235 | 97424 e
a2 | 324546.201 | 579807.041 |  2.000 g
43 | 324545 886 | 579805.086 [ 92,800 cstimate = 0 0 0
44 | 324454.243 | 579819.674 |  17.481 T 8l
PeArc=45 | 324437.030 | 579822.719 |  17.481 hroniEiain
46 | 324419.930 | 575826.346 7.011 =anile si a % o
parcaje(%)
S(Zonat1)=5476mp P=1361.577m Platforme
pietonale,
Parcela (Zonaz) saTIl:dIe :?m T i 22 mp 22 mp
. I parcaje{mp)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi .-";_1_‘! X
P‘d- laluri [
; A [m] Y m] D(i,i+1)
1|324718.050 | 579773.700 1,025 ’ x
2 |324719.066 | 579773.567 | 73297 | ° L
3 |3247D9.617 | 579700.882 1.073
4 | 324708.553 | 579701.021 | 73.297
- ARTERA DE CIRCULATIE DE CATEGORIA 1 ARTERA DE CIRCULATIE DE CATEGORIA 2 ARTERA DE CIRCULATIE DE CATEGORIA 3 S i _.
-PROFIL ORIENTATIV PROPUS- -PROFIL ORIENTATIY PROPUS- -PROFIL ORIENTATIV PROPUS-
l | | I i I
| | | | i |
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EI% I I :|§ EIE %l EI § Iﬁ E g EIm E i IE verificatlexpert nume: semnatura; cerinta:  referatlexpertiza, nr, data :
= o] g s = ] £ [ = :
52 | | 5 51< | A : o1t 2 g §| " E PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR: PROIECT NR:
£l =E HE tls B 3 31 | HE SC RUBRICK ARCHITECTURE SRL 71208 | |
EIg | I v i3 o ] I = f A ':'l I':' J d405305/2001 CUL RO14012404 i
| | | str. Plantzlor M. 16, sector 2 BUCUREST] $.C. EUSMA ROM PROIECT S.R.L. EAZA
Tel+407261 14938, website: www.rubrick ro, e-mail: office@rubrick.ro F.LLD,

7 = 565 PECIALITATE:urb, VETURIA-MARTA B :
| 7.50 7.00 ;13 03% 00 00 : [ 4 | = — i i HEBEN CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLEGTIVE, PLANSA NR:
. | specificatie: nume: SERVICII S FUNCTIUNI COMERCIALE LA PARTER CU REGIM DE

DRUM EXPRESS - Aderd de circulalie de eategorial - profll edenletlv executat ‘Arera de circulatle de categeria il - INATIME 25+P+11E 51 AMEN RE PA
I M-m;?amn1:|d.nm|smu4relun;umuem:m I I pmaodenrnﬁv:.:pm I I A Db A I Iﬁm“ cireidiatie de cotegeria i I BEF PROIECT] arh. DINU POPESCU _1_500_ i o U3
I circulatie de categeria lll | profil oentativ propus PROIECTAT: | arh. DINU POPESQBﬂ m—r‘— Str. Drumul Valea Doftanei, Nr. 143-151, sector B, Bueurest]
fil crientativ -
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