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MEMORIU TEHNIC DE URBANISM

1. INTRODUCERE:

{ 1.1. Denumirea lucrdrii: | PUD SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 2948, NR. CAD. 202605

‘ CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI SI SERVICII PUBLICE, SEDIU }
INSTITUTII, CU REGIM DE INALTIME S+P+6E, AMENAJARE INCINTA,
AMENAJARE ACCESE, POST TRAFO SI ORGANIZARE EXECUTIE

LUCRARL. ]
1.2. Amplasament: SECTOR 6, SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 294B, NC 202605
1.3. Suprafata teren: 2500 mp (conform acte)

2457 mp (conform masuratori)

1.4. Beneficiar: S.C. REALAQUA INVEST S.A.
Bucuresti, sector 6, Splaiul Independentei nr. 294

1.5. Proiectant: S.C. GRN STUDIO DESIGN SRL,
Bucuresti, sector 2, str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 2, ap. 10
e-mail: office@grnstudio.ro

1.6. Data elabordrii: Aprilie 2025 (actualizat iunie 2025)

1.7. Faza de proiectare: | PUD

1.8. Proiect nr. 543/2025

2. DESCRIEREA PROIECTULUI:

2.1. Obiectul investitiei:
Prezenta documentatie de urbanism (PUD) are ca obiect: construirea unei cladiri de birouri si

servicii publice, sediu institutii, cu regim de indltime S+P+6E, amenajare incintd, amenajare accese,
post trafo si organizare executie lucrdri, pe terenul in suprafatd de 2500 mp conform acte de
proprietate si 2457 mp conform madsurdtori cadastrale. Terenul este amplasat pe Splaiul
Independentei nr. 294B, sector 6, Bucuresti, in incinta institutiei ,Sistemul de Gospoddrire Apelor -
SGA TIfov — Bucuresti”

2.2. Regimul juridic:

Imobilul situat in intravilanul mun. Bucuresti, sector 6, Splaiul Independentei nr. 2948,
nr. cadastral 202605 si este proprietatea S.C. REALAQUA INVEST S.A. conform extrasului de carte
funciard actualizat. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 202605 (provenita din conversia de
pe hartie a C.F. nr. 60327) cu incheierile de intabulare nr. 22485/26.09.2006 (proprietate), nr. 71208/
17.10.2017 (se noteaza dispozitivul Deciziei civile nr. 1297A/25.04.2017), nr. 15017/23.02.2018
(notare rectificare Carte funciard nr. 202605), nr. 52904/19.07.2018 (notare actualizare informatii
tehnice - repozitionare), nr. 106602/20.11.2019 (se noteazd respingere cerere de reexaminare
impotriva incheierii nr. 78448/12.09.2019), nr. 56751/26.05.2021 (conventie) si nr. 76871/
06.07.2022 (se noteaza dispozitivul Deciziei nr. 3103/2021 din data de 03.12.2021).
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Folosinta actuald a terenului este curti - constructii (teren Si constructn) Imobilul se afld in zona
fiscala B.

2.3. Regimul tehnico-economic:

Conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificdrile si
completdrile ulterioare cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C. G.M.B. nr. 2/2016, terenul se afld situat in
zona CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate P.O.T. maxim = 50%;
C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren; pentru functiunile publice, se vor respecta normele specifice
sau tema beneficiarului, dar fard a se depdsi C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu
6 si mai multe niveluri si C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri.

o P.O.T. maxim = 50 %,;

o C.U.T. maxim = 2,4 mp ADC/ mp teren pentru clddiri cu 6 si mai multe niveluri;

e C.U.T. maxim = 2,2 mp ADC/ mp teren pentru cladiri cu 3-5 niveluri;

e R.H. maxim: in functie de distanta dintre aliniamente (in functie de profilul strdzi).

2.4. Vecinatatile terenului:
Zona studiata din care face parte terenul cu adresa postala Splaiul Independentei nr. 2948, se

afld localizata in zona centrala a Sectorului 6.
Zona se caracterizeaza d.p.d.v. functional ca o zond de unitdti de invatdmant, cercetare,
servicii publice, birouri, alimentatie publica.

Vecinatdtile terenului sunt urmatoarele:
« Ja NORD:
- artera de circulatie in incinta SGA Iifov — Bucuresti, acces auto si pietonal;
« |aEST:
- artera de circulatie in incinta SGA IIfov — Bucuresti, acces auto si pietonal;
« Ja SUD:
- artera de circulatie Splaiul Independentei, acces auto si pietonal principal in incinta;
« |a VEST:
- teren proprietate publicd a statului;
- teren proprietate privata din Splaiul Independentei nr. 294;

2.5. Situatia existenta - caracteristici:

Situatia existenta d.p.d.v. al coeficientilor urbanistici se prezinta astfel:

e Suprafata teren (incinta) = 2457 mp (100%);
o Suprafata construita existenta =0.00 mp (0,00%);
o Suprafata desfasurata existenta =0.00 mp;

o POT existent = 0,00%
o CUT existent = 0,00 mp ADC/mp teren

Circulatii si accese: >
Terenul are acces direct din drumul de incintd cu acces din Splaiul Independentei - acces
principal. Se propuse reconfigurarea aleei interioare pe zona din nord si est.

2.6. Situatia propusa - caracteristici:
Cladirea de birouri propusd, cu un regim de indltime S+P+6E este lmpartlta astfel:

» Subsol: parcare autoturisme, spatii tehnice, rampa acces, casa scarii — spre parter, casa scarii
- nod acces, ascensoare,

» Parter: hol acces, spatii administrative, spatii berUl‘I, grupuri sanitare, casa scarii — spre
subsol, casa scarii — nod acces, ascensoare, scard exterioard de evacuare;
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ascensoare, scara exterioara de evacuare.
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Circulatii si accese:

Terenul nu_este afectat de circulatiile propuse prin P.U.Z. “Coordonator Sector 6”

Accesul pietonal pe teren se face din Splaiul Independentei din partea de sud-est a
terenului iar Accesul auto se va face din partea de nord a terenului prin artera de incinta.

Parcarea si gararea autovehiculelor se realizeazd in incinta proprie, la sol si in subsol - 1
nivel si respectd prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art. 6, ,in functie de functiunea
propusa si de suprafata utild + suplimentare cu minim 20% din totalul locurilor de parcare/garare
pentru vizitatori. Din totalul locurilor de parcare 4% se vor asigura pentru persoanele cu dizabilitati.”

Prevederi PUD:

e UTR CB1, subzona serviciilor publice dispersate in afara zonei protejate;

e Regim de construire: izolat;

¢ Retrageri minime de construire:

- Spre nord: la minim 6,00 metri fata de limita de proprietate;

- Spre est la minim 6,00 metri fatd de limita de proprietate;

- Spre sud: la minim 6,00 metri fatd de limita de proprietate;

- Spre sud-vest: la minim 6,00 metri fatd de limita de proprietate;

- Spre nord-vest: la minim 18,00 metri fata de limita de proprietate.

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Denumire PUZ Existent Propus Total

SECTOR 6 existent + propus

UTR CB1
Suprafata totald teren initial (mp) 2457 mp 2457 mp 2457 mp 2457 mp
Suprafata circulatii teren cedat (mp) - - - -
Suprafatd teren ramas (mp) - - - -
Suprafata construitd (mp) - 0 1155 mp 1155 mp
Suprafata desfasurata (mp) - 0 5897 mp 5897 mp
P.O.T. 50% 0 47% 47%
C.U.T. 2,4 0 2,4 2,4
RH maxim <P+6 - S+P+6E S+P+6E
H cornisa (metri) - - 28,00 m 28,00 m
H maxim (metri) . - 28,00 m 28,00 m
Spatii verzi pe sol natural (mp) - - 492 492 mp
Spatii verzi pe sol natural (%) - - 20% 20%
Suprafata totald spatii verzi (mp) - - 738 738 mp
Suprafatd totala spatii verzi (%) - 30% 30%
Numar unitati locative estimate - - - -
Numar locuri de parcare estimate = - 100 100

2.7. Utilitatile urbane:
Allmentarea cu apd potabild:

Alimentarea cu apd in scop igienico-sanitar se va face din reteaua publicd de alimentare cu apa.

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
reteaua publica de canalizare.

Apele_pluviale colectate de pe platformele betonate, dupd trecerea printr-un separator de

hidrocarburi, vor fi colectate intr-un bazin de retentie de unde vor fi utilizate la intretinerea spatiilor
verzi din incinta.
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Alimentarea cu energie electricd:
Alimentarea cu energie elctrica se va realiza din reteaua de energie electricd din zond, prin
intermediul unui post de transformare electric.

Instalatii termice:
- spatiile interioare vor fi incdizite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan;
- In completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc;

Alimentarea cu gaze naturale:
- se va realiza racord la reteaua publica existenta;

Telefonie:
Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona, pe baza avizelor.

2.8. Protectia iului;

Prin propunerea de mobilare urband se asigurd o suprafatd de minim 30% din suprafata
terenului, destinatd exclusiv amenajdrii spatiilor verzi, din care cel putin 2/3 este la sol, min. 20%.

Depozitarea deseurilor menajere

- se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporard a deseurilor
menajere. Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in
zona special amenajata pentru depozitarea gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o
societate specializatd in domeniu.

- depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semi-ingropate
pentru colectarea separata a deseurilor.

2.9. Concluzii

Prezentul memoriu s-a intocmit pentru obtinerea avizelor mentionate in certificatului de urbanism
nr. 12/3i din 08.01.2024, pentru aprobare PUD cu scopul construirea unei cladiri de birouri si servicii
publice, sediu institutii, cu regim de inaltime S+P+6E, amenajare incinta, amenajare accese, post
trafo si organizare executie lucrari.

intocmit:
urb. Marius V. Gabureanu,
[UNIE 2025
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