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2.4. Documente de intrare: 

o Ridicare topografică executată la adresa studiată 

o Planuri de situaţie cadastrale existente 

3. ANALIZA SITUAŢIEI EXISTENTE 

3.1 Limite, vecinătăţi si acces 

Zona studiata este amplasata in sectorul 6 si delimitata astfel: 
 Teren nr. cad. 234162 cu destinatia de drum acces in continuarea 
intr. Poiana Lacului                                    la sud-vest 
 Teren, necadastrat    la nord-vest 
 Teren, necadastrat    la nord-est 
 Teren, necadastrat    la sud-est. 

3.2 Analiza functiunilor si a fondului construit in zona 

 Functiunea dominanta in zona este cea de locuire in locuinte individuale. 
In vecinatatea imediata a lotului studiat, cladirile existente au functiuni de locuire , cu un regim de 
inaltime P, P+1-2E. Constructiile sunt in general realizate in ultimii 20 de ani, acestea fiind in 
stare medie din punct de vedere al stabilitatii si dotarilor existente. 

3.3 Analiza constructiilor de pe lot 

Pe lotul studiat nu se afla nici o constructie. 
 

4. PROPUNERE  

4.1    Regimul de construire propus 

Se propune construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P+1E. 

Noua locuinta va avea o forma dreptunghiulara in plan, cu 2 decrosuri, iar acoperisul va fi de tip 
sarpanta in 2 ape. Constructia va fi amplasata in felul urmator: 

Alinierea construcţiei fata de limitele de proprietate:  
 Nord-Vest: retrasa 3,00m fata de noua limita de proprietate, catre Strada Propusa 29  
 Nord-Est: retrasa minim 24,16 m fata de limita de proprietate 
 Sud-Est: retrasa minim 5,00m fata de limita de proprietate 
 Sud-Vest: retrasa 3,00 m fata de limita de proprietate, catre drum acces 

 
Functiuni propuse: 

 

4.2    Reglementari din PUZ 

Conform RLU aferent PUZ Sector 6 Bucuresti, imobilul este situat in zona “L1a” – subzona 
locuintelor unifamiliale/individuale si colective mici (P+2E+M), situate in afara zonelor protejate, 
pe parcelar traditional/spontan, cu urmatorii indicatori urbanistici: 

POT max = 45% 

CUT max pentru P+1 = 0,9 

Regim de inaltime maxim = P+2E+M 

 Nivel Functiuni 
 Parter  Hol, living, dinning, bucatarie, birou, baie, spatiu tehnic 
 Etaj 1 Hol, 4 dormitoare, 2 bai 



 

 

 

SE PROPUNE 

POT = 13,6% 

CUT = 0,25  

H cornisa = 3,50m 

Regim de inaltime = P + 1E 

4.3    Circulatia 

Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, 
gradul de afectare fiind stabilit de catre VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L., in calitate 
de proiectant a documentatiei de urbanism “P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6”, aprobat 
prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 
293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016. 

In partea de NORD-VEST terenul este afectat de STRADA PROPUSA 29, care are un profil 
de 12,00m, astfel terenul se retrage 11,09m din latura de NE si 8,11m din latura de SV, 
cedand o suprafata de 426,00mp. 

SE PROPUNE CA "STRADA PROPUSA 29" SA AIBA PROFILUL DE 10,00 m, IN LOC 
DE 12,00 m, AVAND IN VEDERE PUD-UL PENTRU POIANA LACULUI NR. 8, 
APROBAT SI VIZAT SPRE NESCHIMBARE DE PRIMARIA SECTORULUI 6, ATASAT 
PREZENTEI DOCUMENTATII, IN CARE ACEEASI STR. "STRADA PROPUSA 29" 
ARE PROFILUL DE 10,00 m. 

ASTFEL TERENUL SE VA RETRAGE 10,09m DIN LATURA DE NE si 7,11m DIN 
LATURA DE SV, CEDAND O SUPRAFATA DE 387,50mp. 

Accesul auto pe sit se propune a se realiza din Str. Propusa 29, de pe latura de NV a terenului, 
ce va avea un profil transversal de 10,00m latime (1,50m trotuar, 7,00m carosabil, 1,50m trotuar). 

Accesul pietonal pe sit se propune a se realiza din drumul de acces de pe latura de SV a 
terenului, teren cu nr. cad. 234162, din care beneficiarul detine cota indiviza. Drumul are un profil 
transversa de 6,80m latime ( 1,40m trotuar, 4,00m carosabil, 1,40m trotuar). 

 

 

5. BILANT TERITORIAL 

  

PREVEDERI 
DIN DOC. 

DE URB. DE 
NIVEL 

SUPERIOR 
IN VIGOARE 

EXISTENT PROPUS EXISTENT
+ 

PROPUS 

1 SUPRAFATA TEREN   1133,0mp 1133,0m 1133,0m 
2 SUPRAFATA CONSTRUITA  0,00 mp 153,9mp 153,9mp 
3 SUPRAFATA DESFASURATA  0,00 mp 281,4mp 281,4mp 
4 POT 45% 0% 13,6% 13,6% 
5 CUT 0,9 0,0 0,25 0,25 
6 REGIM DE INALTIME MAX. P+2E+M  P+1E P+1E 
7 INALTIMEA MAX LA ATIC/CORNISA   3,50m 3,50m 
8 H MAX   9,50m 9,50m 
9 S spatii verzi sol natural (%)   44,0% 44,0% 



 

 

10 S spatii verzi sol natural (mp)   500,0mp 500,0mp 
11 S totala spatii verzi (%) 30% min  44,0% 44,0% 
12 S totala spatii verzi (mp) 339,9mp min  500,0mp 500,0mp 
13 NR UNITATI   1 1 
14 NR LOCURI PARCARE ESTIMATE   2 2 

6. PROPUNERE PARCARE 

Parcarea si gararea se vor realiza in incinta cu respectarea prevederilor HCGMB nr. 66 / 2006, 
respectiv 2 locuri de parcare la sol. 

7. CONCLUZII  

Prezentul PUD va furniza beneficiarului elementele necesare pentru o soluţionare optimă a 
edificabilului privind amplasarea obiectivelor propuse, cu utilităţile necesare, respectând normele 
şi normativele în vigoare, folosind parametrii tehnici corespunzători pentru dezvoltarea etapelor 
următoare. Prezentul PUD furnizează elementele necesare – din punct de vedere urbanistic – şi  
împreună cu documentaţia DTAC conduc spre emiterea Autorizaţiei de construire. 
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