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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE CLADIRE TEHNICA S+P+3E,
IMPREJMUIRE, ORGANIZARE LUCRARI

Bdul UVERTURII, Nr.35, N.C. 234702
SECTOR 6, BUCURESTI



Denumire proiect:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE CLADIRE TEHNICA S+P+3E,
IMPREJMUIRE, ORGANIZARE LUCRARI

Bdul UVERTURII ,Nr. 35 ,SECTOR 6,Nr.cad.234702 BUCURESTI

Faza de proiectare: P.U.D.
Specialitatea: URBANISM
Beneficiar: S.C. JDC COMPANY 97 S.R.L.

Proiectant urbanism:

Proiect nr. 18 /02.2025




FOAIE DE CAPAT

COLECTIV DE ELABORARE

Proiectant:  Arh. Horatiu Florin ILIESCU
Desenator:  Arh. Horatiu Florin ILIESCU

BORDEROU PIESE SCRISE

FOAIE DE CAPAT

COLECTIV DE ELABORARE

BORDEROU

LISTA DE SEMNATURI

MEMORIU TEHNIC Planului Urbanistic de Detaliu.
REGULAMENT aferent Planului Urbanistic de Detaliu.

BORDEROU PIESE DESENATE

U.01 PLAN DE INCADRARE CADASTRALA P.U.D. ;
U.02 PLAN DE INCADRARE SATELITARA P.U.D. ;
U.03 PLAN DE INCADRARE P.U.G. ;

U.04 PLAN INCADRARE P.U.Z. ;

U.05 PLAN ANALIZAP.U.D. ;

U.06 PLAN RETELE TEHNICO- EDILITARE P.U.D. ;
U.07 PLAN REGIM JURIDIC P.U.D. ;

U.08 PLAN REGLEMENTARIUTR P.UD. ;

U.09 PLAN REGLEMENTARI ZONIFICARE P.U.D. ;
U.10 PLAN REGLEMENTARI PARTIU P.U.D. ;
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dONTINUTUL DOCUMENTATIEI

PIESE SCRISE

MEMORIU GENERAL
PREAMBUL

1. DESCRIEREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE
a. DELIMITAREA SITULUI;
b. CARACTERISTICI, UTILIZARE, DESTINATIE
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Situatia existentad — ocuparea terenului
Regim functional
Regim juridic
Echipare edilitara
CONCLUZII $| RECOMANDARI
IMPLEMENTAREA INVESTITIEI
PROPUNERI $I REGLEMENTARI
REGULAMENT DE URBANISM
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METODOLOGIA UTILIZATA

Metodologia utilizata este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE S| CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU" aprobat
cu ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

Proiectul are la baza:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor;

Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997),
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998),

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National,

H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

Codul Civil;

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului.

Nota: cadrul legislativ si normativ mentionat se refera la formularea iniiala si la toate
modificarile si completarile ulterioare




Denumirea lucrarii:
ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE CLADIRE TEHNICA S+P+3E, IMPREJMUIRE,

ORGANIZARE LUCRARI
ﬂ_ —
LA > ST

Adresa: Bdul Uverturii, Nr. 35,SECTOR 6, Nr.cad.234702 ‘BUG@RES%T
Beneficiar: S.C. JDC COMPANY 97 S.R.L \\

Proiectant urbanism: S.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S. Fﬁ:

’ 1. DESCRIEREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE

. DELIMITAREA SITULUY

incadrare in zona: 2] v/

Terenul destinat studiului, in suprafaia de 235 mp, este ampiasat " mtrawlanul
municipiului Bucuresti, Sectorul 6 pe Bdul Uverturii nr 35.

In arealul de interes se afla zone de M2 - subzone MIXTE in afara zonei protejate
cu cladiri maxim P+14.

Accesibilitate:

Terenul are acces din Bdul Uverturii cu gabarit de 23 m (14m carosabil) cu 2 sensuri de
circulatie cu doua fire de circulatie pe sens.

b. CARACTERISTICI, UTILIZARE, DESTINATIE

incadrare functionalid conform PUG:

Zona cuprinsa in studiu se incadreaza conform P.U.Z. - SECTOR 6 BUCURESTI
in Zona Mixta, Subzona M2 — ZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI
PROTEJATE, CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE

Principalele prevederi ale Regulamentului de Urbanism conform P.U.Z. COORDONATOR
SECTOR 6 aferent subzonei sunt:
Utilizari admise

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
si de cartier,;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta an diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate. - .-












- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub trotuare pentru a
se evita producerea ghetii.

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii
si gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau
pe cele laterale in cazul in care ele se deschid cétre curti de onoare

- imprejmuiri: gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00
metri; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenta
realizatd din fier forjat sau plasd metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele
laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inélfimea minima de 2.00 metri.

REGLEMENTARI PROPUSE PUD:
UTR - M2 - 235 mp - subzona
MIXTA in afara zonei protejate cu cladiri maxim P+14

SC pr - 100 mp

SD pr =400 mp

POT max pr -43%

CUT max pr -1.7

RGH max - S+P+3E

H max -15m

Spatii verzi - 20%

Functiune - spatii tehnice administratie birouri

Conform PUNCTULUI DE VEDERE AL PROIECTANTULUI INITIAL cu nr. VPE 096763 /
14.05.2025 emis de SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL rezulta ca terenul studiat
pentru elaboararea P.U.D.-ului are o suprafata de teren afectata de B-dul Uverturii de
17mp asa cum rezulta din Anexa 1 — Extras din plansa de reglementari Urbanistice
P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr.2/2016.

Nr. PUZ PUZ Existent | Existent Propus | Propus
SECT6 SECT6 mp Procent mp procent

M2 mp M2 % % %
1 | suprafata teren 235 100 235 100 235 100
2 | suprafata construita la sol 165 70 0 0 100 43
3 | suprafata desfasurata 495 - 0 - 400 -
4 | suprafata spatiu verde 47 20 0 0 47 20
5 | platforme betonate 0 0 0 0 88 37
6 | teren neamenajat 23 10 0 0 0 0
7 | POT max 70 0 43
8 | CUT max 3 0 1.7
9 | regim inaltime P+14 0 S+P+3E
10 | inaltime 45 0 15
11 | nrlocuri parcare estimate 0 0 4

INTOCMIT, /%
arh. Horatiu/lles
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REGULAMENT
aferent Planului Urbanistic de Detaliu

ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE CLADIRE TEHNICA S+P+3E
IMPREJMUIRE, ORGANIZARE LUCRARI :

DATE DE IDENTIFICARE
Adresa: Bdul UVERTURI, Nr.35, N.C. 234702, SECTOR 6 BU&BéESTl

Beneficiar: S.C. JDC COMPANY 97 S.R.L f‘;.-.-'..

Proiectant urbanism: S.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S.R.L \('

\W" ‘*/
Prezentul Regulament se alatura documentatiei grafice a P.U.D. —ului si are ca scop
explicitarea si detalierea sub forma de prescriptii (premisiuni + restrictii) a prevederilor
urbanistice.
Regulamentul face parte din P.U.D. si se aproba o data cu acesta.
Regulamentul este structurat pe urmatoarele capitole:

1. Prescriptii generale la nivelul zonei studiate
2. Prescriptii specifice zonei functionale
3. Prescriptii specifice unei unitati teritoriale de referinta

. Prescriptii generale la nivelul zonei studiate

1. Cladirile de orice natura, aleile, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejurimile etc. se vor realiza numai in limitele zonei studiate din cadrul suprafetei de teren,
conform certificatului de Urbanism si a autorizatilor de construire, aprobate conform
prezentului P.U.D.

l.2. La eliberarea autorizatiei urmeaza sa se verifice:

- dreptul de folosinta asupra terenului al solicitantului.

- Inscrierea functiuni solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa
se amplaseze cladirea.

- Respectarea conditiilor impuse de certificatul de Urbanism si Regulamentul de
Urbanism aferent PUD-ului.

- Existenta tuturor pieselor scrise si desenate

Legea 50 din 1991, ca documentatie de executie. Respectarea regimului de aliniere dupa
cum urmeaza:
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- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

- se interzice amplasarea firidelor de brangsament pentru electricitate, telecomunicatii
si gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau
pe cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curii de onoare

- imprejmuiri: gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00
metri; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenta
realizatad din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele
laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea minima de 2.00 metri.

REGLEMENTARI PROPUSE P.U.D.-ului:
UTR - M2 - 235 mp - subzona
MIXTA in afara zonei protejate cu cladiri maxim P+14

SC pr -100 mp

SD pr - 400 mp

POT max pr - 43%

CUT max pr -1.7

RGH max - S+P+3E

H max -15m

Spatii verzi - 20%

Functiune - spatii tehnice administratie birouri

Conform PUNCTULUI DE VEDERE AL PROIECTANTULUI INITIAL nr. VPE 096763 /
14.05.2025 emis de SC VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL rezulta ca terenul studiat
pentru elaboararea P.U.D.-ului are o suprafata de teren afectata de B-dul Uverturii de
17mp asa cum rezulta din Anexa 1 — Extras din plansa de reglementari Urbanistice
P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr.2/2016.

N, PUZ PUZ Existent | Existent Propus | Propus
SECT6 SECT6 mp Procent mp pracent

M2 mp M2 % % %
1 | suprafata teren 235 100 235 100 235 100
2 | suprafata construita la sol 165 70 0 0 100 43
3 | suprafata desfasurata 495 - 0 - 400 -
4 | suprafata spatiu verde 47 20 0 0 47 20
5 | platforme betonate 0 0 0 0 88 37
6 | teren neamenajat 23 10 0 0 0 0
7 | POT max 70 0 43
8 | CUT max 3 0 17
9 | regim inaltime P+14 0 S+P+3E
10 | inaltime 45 0 15
11 | nr locuri parcare estimate 0 0 4
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