














SUPORT TOP GRAE,IC.PENTRU'PI:%&

1 =T
1

DE SITUATIE (PAC)
pul: Scara 1:500 IX

ool |
___________i

CONFORM HCGMB 66/2006| || PARTER - PARCAJ
LA UN NUMAR DE 34 UNITATI || ETAJ 1-8 UNITATI
LOCATIVE | ETAJ 2 - 8 UNITATI

ruire imobil cu functiunea de locuinte colective, cu regim de inaltime
+3E+EL 4-5 retrase, imprejmuire teren, bransare si racordare la utili

rm Certificat de Urbanism Nr. 148/15 V din 08.02,2023

sa imobilului;: | SUNT NECESARE 1,20x34> | | ETAJ3-6 UNITATI »| —
1sttjrla\:azlg1a1[;?ﬂa"nel, Nr. 153-155, Sector 6, Bucuresti, numa \ | | REZULTAND 41 PAHCAJE ETAJ 4..--6 UN|T6T|;“ & .

i i A | - —1 | Distribuite astfel: —T 11| ETAJ 5 -6 UNITATI{ \
ffctgr M\E\? \E Au Qj\ kel Y _ 16 la nivelul subsolului l 5 P — |

ORAL PR TE\EDILITARE \\\_\. \ : : XZE Eanigglul solului==" TOTAL g_‘}FUNlTATl LOCATIV

TEREN LIBER

__%% ng. Numa{fﬂ@ﬂm f____f___,_j\\

Punct topografic

emnat digital de Mil
Steluta Chiran
Data: 2024.08.30 11:C
+03'00'

BENEFICIAR PROIECT No.
-BIA FPPC ..o 01/2025

A I A l OIECT FAZA
P L N D E S I U I E SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA TITLU PR
’ i 1:500 LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+3ER+4ER+SER-D - DTAC
VERIFICAT 5 : : STR. VALEA DOFTANEI, NR.151, BUCURESTI, S. 6
PROIECTAT | arh.P.Frecan DATA TITLU PLANSA PLANSA

DESENAT | arh.P.Frecan 10/15/25 | PLAN DE SITUATIE A00

08.02.2026 12:29:46



==

: cs
o | 20.825

TERASA
| = . 17.85

3 %TAJsﬁ
% | 14.875

| |

| ETAJ 4R

& | 11.90

7.00 _ N =M [
1 l |

= ETAJ 3R
8.925

22.50

5.00

|
18.25
|

15.27°

9.325

__CTN N
® e o o= e = o
-40 :\H

urssaie Wl

@ @ @ @S

®_sépétu ra E—H—f_

-3.60

1]
|
I
|

e |1

i |
5t 8 o £ inconm 5 80 e et e 1 v () o 3 1)

ST
<:i:> 1:150

I

BENEFICIAR

PROIECT No.
B BIA FPPC .2 | &Fihencn o, 01/2025

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA TITLU PROIECT FAZA
LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+3ER+4ER+5ER-D - DTAC

VERIFICAT - 1:150 STR. VALEA DOFTANEI, NR.151, BUCURESTIL S. 6

PROIECTAT | arh.P.Frecan | paTa TITLIE PLANGA PLANSA
DESENAT | arh.P.Frecan 10/15/25| SECTIUNE TRANSVERSALA A07

08.02.2026 10:26:33



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA i BIA FPPC

CIF 28764458

PLAN URBANISTIC DE DE DETALIU

PUD

LOCUINTA COLECTIVA §+P+2E+3-4-5ER
BUCURESTI, SECTOR 6
Str. Valea Doftanei, nr.151

Beneficiar :

Faza PUD

proiect U01/2025
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA i BIA FPPC

CIF 28764458

MEMORIU JUSTIFICATIV AFERENT P.U.D.
LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+3-4-5ER

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
e Proiect numérul U01/2025
Denumirea lucririi — LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+3-4-5ER
Faza- P.U.D.
Localizare - Bucuresti, sector 6 - Str. Valea Doftanei nr. 151
e Beneficiar—
e Proiectant - BIA FPPC
Obiectul lucrarii
Beneficirarii conform actelor de proprietate anexate la dosar, detine
in proprietate o parceld de teren dupd cum urmeaza:

e In Municipiul Bucuresti, str. Valea Doftanei, nr.151, sect.6, imobilul cu numarul
cadastral 212275, carte funciard 212275, compus din teren in suprafata de 1.133,00
mp (1.133,00mp din mdsuratori), terenul este liber de constructii:

rezultd c3 in prezent se afld in proprietatea beneficiarului un imobil
cu numérul cadastral 212275, carte funciard 212275, compus din teren in suprafatd de
1.133,00mp (1.133,00 mp din masurdtori), pe care doreste sa construiasca, o cladire cu
destinatia de imobil locuintd colectivd, avand regimul de indltime S+P+4E+5-6-7-8ER.

n vederea conformirii arhitectural-volumereice, a stabilirii modului si gradului de ocupare
a terenului si a amplasamentului, a acceselor auto si pietonale beneficiarul poate propune
spre aprobare o documentatie PUD.

Amplasamentul studiat se afld incadrat in PUZ-SECTOR 6 in subzona M2, modul de
construire se va stabili prin PUD avizat conform legii.

e & o

CAPITOLUL 2 - INCADRAREA iN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

e Amplasamentul studiat se aflda Bucuresti, in partea de Sud-Vest, intre Bdul.
Timisoara — Prelungirea Ghencea / Drum Expres — $os. de Centurd, pe str. Drumul Valea
Doftanei, nr.151, si este pozitionat intr-o zond semiaglomeratd, de locuinte colective tip
blocuri cu regim de inéltime mixt P+9-10E. Trama stradald secundara este preponderent
ortogonald, cu strizi de categoria a-lll-a, avand prospectul de 11.00m-24,00m, str. Drumul
Valea Doftanei are are un prospect propus de 13,85m;
n conformitate cu RLU aferent PUZ-Sector 6, terenul se afld in M2 (subzona mixta situata in
afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+14E niveluri).

Utilizdri admise:
M2 - Subzona mixt situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14E niveluri
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Indicatori urbanistici:
POTmax = 70% - pentru M2
CUT max = 3,00 — M2 - pentru M2;
Rh max = S+P+14E (H.max in functie de trama stradala).
2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

e Topografia terenului este regulatd, neexistand diferente marcante de nivel, din
ridicarea topografica rezultdnd un plan regulat.
Pe adancimea zonei active a viitoarelor fundatii, terenul este constituit din orizontul Lc de
argile prifoase - prafuri argiloase plastic vartoase, din complexul luturilor de Bucuresti,
urmat de la adancimea de D=4,20m de un strat de tranzitie, de nisip préfos sub care se
dezvolta formatiunea nisipurilor si pietrisurilor de Colentina practic incompresibila in raport
cu stratele acoperitoare. Nivelul apei subterane, a fost masurat anterior in jurul adancimii
de 7m si poate avea variatii ascensionale maxime de cca 0,80m .... 1m.
Pentru terenul natural de fundare, stratul de argild prafoasa, plastic vartoasd, se va adopta
o valoare a presiunii conventionale de bazd (Pconv), definita conform STAS 3300/2-85, de:
Pconv = 240 kPa (pentru incércari din gruparea fundamentald)

CAPITOLUL 3 - SITUATIA EXISTENTA
3.1. Cii de comunicatie, vecinatati, constructii
Accesul la imobil se face din str. Valea Doftanei si cu care acesta se invecineaza pe latura de
Sud.
Din str. Valea Doftanei in sensul de mers spre nord, se face legatura prin Drumul Espres cu
B.dul Timisoara.
Imobilul din str. Valea Doftanei, nr.151, cu numdrul cadastral 212275, carte funciard
212275, este compus dintr-un teren in suprafatd de 1.133,00mp (1.133,00mp din
masuratori), si are ca vecinatati:
¢ la Nord, pe o lungime de 21,64m —imobile Str. Valea Doftanei 166-168;
e laSud, pe olungime de 21,59m - str. Valea Doftanei;
e laEst, pe o lungime de 52,43m - imobil din str. Valea Doftanei, nr.166-168;
e la Vest, pe o lungime de 52,58m — imobil din str. Valea Doftanei, nr. 170;
Din punct de vedere structural, in cadrul orasului, amplasamentul face parte dintr-o
zond preponderent de locuinte colective, semiaglomeratd, cu regim de inaltime P+9-
10E.
3.2. Caracterul zonei, destinatia cladirilor, regimul juridic
Functiunea preponderenta a zonei este aceea de zond de locuinte colective conform PUZ-
SECTOR 6 conexatd cu activititi complementare aferente. Terenul care a generat PUD se
afla in prezent liber de constructii.
n conformitate cu:
e Contractul de vanzare-cumpérare nr. 1107 din 20.12.2024, imobilul cu numarul
cadastral 212275, carte funciard 212275, imobil compus din teren in suprafatd de
1.133,00 (1.133,00mp din masuratori) se afla in proprietatea beneficiarului

Terenul in suprafatd de 1.133,00mp se afld in domeniul privat, din punct de vedere al
regimului juridic, si nu este supus unei interdictii de construire.
3.3. Concluzii din studiile de fundamentare
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Pe adancimea zonei active a viitoarelor fundatii, terenul este constituit din orizontul Lc de
argile prafoase - prafuri argiloase plastic vartoase, din complexul luturilor de Bucuresti.
Nivelul apei subterane, a fost masurat anterior in jurul adancimii de 6-10m si poate avea
variatii ascensionale maxime de cca 0,80m .... 1m.
Pentru terenul natural de fundare, stratul de argild préfoasd, plastic vartoasa, se va adopta
o valoare a presiunii conventionale de baza (Pconv), definitd conform STAS 3300/2-85, de:
Pconv = 180 kPa (pentru incarcéri din gruparea fundamentald)
Topografia terenului este regulata, neexistand diferente marcante de nivel, din ridicarea
topografica rezultand un plan regulat.
Din punct de vedere al climei si fenomenelor naturale specifice amplasamentul studiat se
afld in zona climatica Il, si zona eoliana IV.
Zona seismica de calcul este “C”, cu Ks=0,20.
3.4. Analiza fondului construit
Constructiile ce fac parte din zona studiatd in prezenta documentatie sunt in mare parte
cladiri durabile, cu fundatii din beton, elevatii din zidarie de cdrdmidd, plansee de beton,
sarpante din cherestea de lemn.
Terenul care a generat PUD este liber de constructii.
3.5. Echiparea existentd
Tn conformitate cu analiza situatiei existente in ceea ce priveste retelele tehnico-edilitare
pot fi facute urmatoarele mentiuni:
e Retele de alimentare cu energie electrica:
Existent:
fn zon3 existd retele de transport al energiei electrice de joasa si medie tensiune,
apartinand SC Enel SA;
e Retele de alimentare cu apa si canalizare:
Existent:
Tn zoni existid retea de alimentare cu apd (Dn 125mm), si canalizare (Dn50cm),
apartinand SC Apa-Nova SA;
e Retele de gaze:
Existent:
Zona este echipaté cu conducte de distributie redusa presiune.

CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI

4.1. Obiectivele temei-program, si modalitatile de realizare

Beneficiarul detine un imobil cu numarul cadastral 212275, carte
funciard 212275, compus din teren in suprafatd de 1.133,00mp (1.133,00mp din
masuritori), pe care doreste si construiascd un imobil cu destinatia de imobil locuintd
colectivd, avand regimul de inaltime S+P+2E+3-4-5ER

Th conformitate cu RLU aferent PUZ-Sector 6 , terenul se afld M2 - Subzona mixta situata in
afara limitelor zonei protejate, avdnd regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14E niveluri, conform Certificatului de Urbanism 1176/113V din
05.12.2024

Constructia propus3 in 2026, avand functiunea de locuintd colectiva, se va amplasa in
interiorul unui edificabil definit astfel:

IMOBIL S+P+3E+3-4-5ER
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X y
324.724,139 579.692,942
324.725,907 579.706,408
324.765,019 579.698,828
324.763,212 579.684,318

X ¥i
324.716,025 579.689,414
324.718,839 579.710,820
324,721,372 579.710,330
324.718,556 579.688,922

CAPITOLUL 5 - CONCLUZII
Relizarea obiectivului propus (locuintd colectivd, S+P3E+4-5Er), atrage dupa sine sporirea
gradului de confort urban, prin asigurarea necesarului de spatii de servicii, si prin
reglementarea locurilor de parcare aferente parcelei.
Dupa avizarea PUD se va parcurge etapa de obtinere a Autorizatiei de Construire, si implicit
demararea lucrarilor de constructii.
in baza concluziilor formulate in capitolele de analiza a situatiei existente prezentate
anterior propunerea de reglementare a urmarit:
e asigurarea acceselor si a parcajelor in incint3;
e asigurarea unitatii si coerentei in interiorul ansamblului astfel incit acesta si se
poatd integra in ansamblul localitatii, dar sd-si pastreze propria individualitate;
e pastrarea caracteristicilor functionale prevazute in PUG-Bucuresti/ PUZ-Sector 6;
e unregim de inaltime care sa asigure coerenta al zonei;
e pastrarea unei distante intre cladiri care sa asigure o bunad insorire, ventilare sia
exigentelor PSI;
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