EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in
Str. Serg. Alexandru Cutieru, nr.34A, sector 6, Bucuresti.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
/| STRADA SERG. ALEXANDRU CUTIERU, NR. 34A, SECTOR 6, BUCURESTI

NUMAR CADASTRAL 224687

Coordonatele punctelor de contur

Nr.
pct.

1 |326106.077 |582908.603
326104.022 |582908.988
326103.235 |582906.867
326105.244 |582907.065
326107.625 |582906.014
326133.663 |582894.990
326147.476 |582889.185
326159.236 |582884.244
326169.645 |582879.869
10 |326172.400 |582878.613
11 |326175.602 |582877.153
12 |326181.460 |582888.921
13 |326148.566 |582898.350
14 |326131.524 |582902.923
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Suprafata = 610.00 mp

LEGENDA:

ZONIFICARE FUNCTIONALA:
[T 1 Locuire - cladiri locuinte unifamiliale
|:- Locuire - cladiri locuinte colective

|:- Servicii / comert

CIRCULATII PUBLICE:

- Circulatii carosabile
[ 1 circulatii pietonale

- Acces pietonal pe proprietate

- Acces auto pe proprietate

RESTRICTI TEHNICE:
—-—:— Alinierea cladirilor

CONTUR NIVELURI:
— — — Contur parter

—————— Contur etajele 1-3 (etaj curent)
----------- Contur etajele 4-5 (etaje retrase)
----------- Contur acces terasa

Limita teren NC 224687 ce a generat PUD §

DATE DE TEMA

..... %

Imobil locuinte colective
P+3E+4-5Er
str. Serg. Alexandru Cutieru,
nr. S4A
________ . Imobil locuinta unifamil.
ol 1 i 1o
________ oL S < P
g} \ f : = str. Serg. Alexandru Cutieru,
———————— 21 g T nr. 49
ol B U4 i3I8
Ty +~ ] HE=1
———————— EN N -
Eja | ! {aE
R
NC 224687 2-41-—7-0—.(1-9 NC 225391
11.3
proprietate privata str. Serg. Alexandru proprietate privata
Cutieru
domeniu public
SECTIUNE PROFIL A-A', scara 1:500

CATEGORIA DE FOLOSINTA

Curti constructii

FUNCTIUNEA PROPUSA Locuinte colective si servicii la parter
BILANT TERITORIAL:
Existent ‘ Propus
Suprafata teren 610 m?
POT 26.9% 70 %
CuTt 0.27 3.0
H max masurat din CTN | +3m +23m
Rh max Parter |P+3E+4-5Er
Locuri de parcare 1 loc 10 locuri
Spatiu verde 20% 20%

Nota : Proiectantul S.C. AM ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.este direct raspunzator pentru veridicitatea datelor expuse in prezenta documentatie
conforma cu realitatea pe teren si prescriptiile din documentatiile aprobate in vigoare care vizeaza zona supusa studiului.

TITLU PROIECT:

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE $I SPATII SERVICII LA PARTER, CU REGIM DE INALTIME
P+3E+ET.4-5 RETRASE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE INCINTA, RACORDURI $I BRANSAMENTE UTILITATI I P.U.D.
ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI

FAZA:

BENEFICIAR: S.C. IMOZONE DEVELOPMENT

S.R.L.

AMPLASAMENT: Bucuresti, Sector 6, str. Serg. Alexandru Cutieru, nr. 34A, NC224687

mun. Fetesti, str. Armatei,bloc T13/6, ap. 1

PROIECTANT GENERAL:| S.C. AM ARCHITECTURE STUDIO S.R.L. NR. PROIECT:
J21/340/2019; CUI RO 40994111

, judet lalomita A171/2026

Tel.: 0737.323.777; email: office@am-architecture.ro

Numele: Semnatura:
Sef proiect: | arh. Anamaria-Gabriela MANEA
Proiectat: arh. Anamaria-Gabriela MANEA
Desenat: arh. Anamaria-Gabriela MANEA
TITLU REGLEMENTARI URBANISTICE DATA: APRILIE 2026 | NR.PLANSA: | REV
| PLANSA: ZONIFICARE FUNCTIONALA SCARA: 1:500|  A.06 0




Axonometrie sud

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

) / | STRADA SERG. ALEXANDRU CUTIERU, NR. 34A, SECTOR 6, BUCURESTI

Perspectiva sud

Axonometrie nord

Nota : Proiectantul S.C. AM ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.este direct raspunzator pentru veridicitatea datelor expuse in prezenta documentatie

conforma cu realitatea pe teren si prescriptiile din documentatiile aprobate in vigoare care vizeaza zona supusa studiului.

TITLU PROIECT:

P+3E+ET.4-5 RETRASE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE INCINTA, RACORDURI S| BRANSAMENTE UTILITATI SI
ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE $I SPATII SERVICII LA PARTER, CU REGIM DE INALTIME

FAZA:
P.U.D.

BENEFICIAR: S.C. IMOZONE DEVELOPMENT S.R.L.

AMPLASAMENT: Bucuresti, Sector 6, str. Serg. Alexandru Cutieru, nr. 34A, NC224687

PROIECTANT GENERAL:| S.C. AM ARCHITECTURE STUDIO S.R.L. NR. PROIECT:

121/340/2019; CUI RO 40994111

mun. Fetesti, str. Armatei,bloc T13/6, ap. 1, judet lalomita Al 7 1/202 6

Tel.: 0737.323.777; email: office@am-architecture.ro

Numele: Semnatura:
Sef proiect: | arh. Anamaria-Gabriela MANEA
Proiectat: arh. Anamaria-Gabriela MANEA
Desenat: arh. Anamaria-Gabriela MANEA

TITLU CONCEPT SI ILUSTRARE DE DATA: APRILIE 2026

NR. PLANSA:

PLANSA: ARHITECTURA SCARA:

A.08

REV
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AMP\ CUI'RO 40994111 Nr. Inreg. J21/340/16.04.2019 Faza: P.U.D.
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CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE $I SPATII SERVICII LA PARTER, CU REGIM DE INALTIME
P+3E+ET.4-5 RETRASE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE INCINTA,
RACORDURI S| BRANSAMENTE UTILITATI S| ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI

Municipiul Bucuresti, sector 6, strada Sergent Alexandru Cutieru, nr. 34A, NC 224687

MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE Sl
SPATII SERVICII LA PARTER, CU REGIM DE INALTIME P+3E+ET.4-5
RETRASE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE INCINTA, RACORDURI
S| BRANSAMENTE UTILITATI S| ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI

FOAIE DE CAPAT

DENUMIREA OBIECTIVULUI

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE $I
SPATII SERVICII LA PARTER, CU REGIM DE iNALTIME P+3E+ET.4-5
RETRASE, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE INCINTA, RACORDURI
SI BRANSAMENTE UTILITATI S| ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI

BENEFICIAR

AMPLASAMENT

PROIECTANT GENERAL

FAZA DE PROIECTARE/NR.
PROIECT

DATA ELABORARII

S.C. IMOZONE DEVELOPMENT S.R.L.

Municipiul Bucuresti, sector 6, strada Sergent Alexandru Cutieru, nr. 34A,
NC 224687

S.C. AM ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.
J21/340/2019; CUI RO 40994111

P.UD. | A171/2026

APRILIE 2026

pagina 1/17



S.C. AM ARCHITECTURE STUDIO S.R.L. Nr. Proiect: A171/2026
AMP\ CUI RO 40994111 Nr. Inreg. J21/340/16.04.2019 Faza: P.U.D.
Tel: 0737.323.777 | email: office@am-architecture.ro
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Cuprins
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RACORDURI S| BRANSAMENTE UTILITATI S| ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI
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CAPITOLUL 1 —INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
SERVICII LA PARTER, CU REGIM DE INALTIME P+3E+ET.4-5 RETRASE,
IMPREJMUIRE ~ TEREN, AMENAJARE INCINTA, RACORDURI SI
BRANSAMENTE UTILITATI S| ORGANIZARE EXECUTARE LUCRARI

Denumirea obiectivului

Beneficiar | S.C. IMOZONE DEVELOPMENT S.R.L.

Municipiul Bucuresti, sector 6, strada Sergent Alexandru Cutieru, nr. 34A, NC
Amplasament 904687 ’

. S.C. AM ARCHITECTURE STUDIO SRLL.
Proiectant general | 15113402019: CUI RO 40994111

Faza de proiectare/nr.
proiect

P.UD. | A171/2026

Data elabordrii | APRILIE 2026

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie serveste la descrierea investitiei pentru care se solicita Planul Urbanistic de
Detaliu. Astfel prin intermediul Certificatului de Urbanism, se propune intocmirea unei documentatii de tip
Plan Urbanistic de Detaliu, in vederea stabilirii retragerilor fata de aliniament, limitele laterale si posterioare
ale parcelelor, pentru un imobil cu functiunea de locuinte colective si spatii servicii la parter, cu regim de
indltime P+3E+4-5Eretras, imprejmuire teren, amenajare incinta, amplasat in strada Sergent Alexandru
Cutieru, nr. 34A, Sector 6, Municipiul Bucuresti.

1.3 SCOPUL LUCRARII

Prezenta documentatie este intocmitad in scopul stabilirii conditiilor de amplasare, dimensionare,
conformare, modul accesului pe proprietate, servire edilitara, in vederea obtinerii avizelor solicitate prin
Certificatul de Urbanism. in urma obtinerii acestora, documentatia de tip P.U.D. va fi supus3 Hotararii de
Aprobare a Consiliului Local Sector 6, Bucuresti si ulterior, va fi promovata documentatia D.T.A.C. pentru
construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective si spatii servicii la parter, cu regim de Tnaltime
P+3E+4-5Eretras, imprejmuire teren, amenajare incinta.

Pe terenul situat Tn municipiul Bucuresti, sector 6, NC 224687, in suprafata de 610mp din masuratori
si 611 mp din acte, conform contract de vanzare-cumparare cu incheiere de autentificare nr. 1810 din
22.07.2025 incheiat la B.N.P. Andreea Dana Radulescu, se propune construirea unui imobil cu functiunea de
locuinte colective si spatii servicii la parter, cu regim de indltime P+3E+4-5Eretras, imprejmuire teren,
amenajare incinta, in conformitate cu normele legislative in vigoare, respectiv Legea 350/6.07.2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare si a Ordinului Nr. 233 din
26.02.2015 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si H.G.R. nr. 525 / 1996, pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Municipiul Bucuresti, sector 6, strada Sergent Alexandru Cutieru, nr. 34A, NC 224687

Prin prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.D., se detaliaza reglementarile pentru parcela
studiata, in relatie cu parcelele invecinate, respectiv modul specific de construire si anume:

= Conditiile de ocupare P.O.T., C.U.T., Rh;

= Retragerile cladirii propuse fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei;

* Imaginea configurativ — spatiald a propunerii.

Se vor amenaja spatiile verzi rezultate Tn urma propunerii, inclusiv cu alei pietonale si circulatie auto.
Numarul de parcari necesare ce rezulta va fi asigurat de teren, in interiorul limitelor de proprietate.

1.4 BAZA ELABORARII

1.4.1. Surse documentare

1.4.1.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent P.U.D.:

- Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000

1.4.1.2. Lista studiilor de fundamentare elaborate concomitent P.U.D.

Suport topografic

Actualizare topografica intocmita de inginer de specialitate — Ing.Topo. Racasan Eduard Gabriel

- Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo ‘70 nivel Marea Neagra.

1.4.2 Metodologia utilizata si cadrul legal

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru
al Planului Urbanistic de Detaliu» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 009/2000.

1.4.2.1 Acte normative in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul modificata si completata prin Ordinul nr.
2.701/2010 si 0.U.G. nr. 7/2011;

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2.701 din 30/12/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Ordinul nr. 34/N din 7/11/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism
si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor.
1.4.2.2 Acte normative in domenii conexe:

- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

- Codul Civil nr. 505 din 15/07/2011 republicat in Monitorul Oficial, Partea I;

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

- Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12/10/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50 din 29/07/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 10 din 18/01/1991 privind calitatea in constructii modificata prin Legea nr. 123 /2007;
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-H.G. nr.1.739 din 6/12/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii
si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

- Legea nr. 185 din 25/06/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului cu toate modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 445 din 8/04/2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- H.G. nr. 1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 din 23/06/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu toate modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu

toate modificarile si completarile ulterioare; NUMAR CADASTRAL 224687

- O.U.G. nr. 54 din 28/06/2006 privind regimul contractelor de coordonatele punctelor de contur
concesiune de bunuri proprietate publica, cu toate modificarile si

. . Nr. X Y
completarile ulterioare; pct.
- Legea nr. 7 din 13/03/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, 1 ]326106.077 |582908.603
republicatd in data de 03/03/2006 cu toate modificirile si 2 |326104.022 |582908.988
completirile ulterioare; 3 |326103.235 |582906.867
- 0.U.G. nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile 4 [326105.244 |582907.065
publice, cu toate modificirile si completérile ulterioare; °  |326107.625 |582900.014
- 0.U.G. nr. 43 din 03/01/1997 privind regimul drumurilor cu toate 6 |326133.663 |582894.990
P .. : 7 |326147.476 |582889.185
modificarile si completarile ulterioare;
. - . . 8 |326159.236 |582884.244
- Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor
e w ‘. . 9 |326169.645 |582879.869
naturale, cu modificarile si completarile ulterioare.
10 |326172.400 |582878.613
. . I . A 11 |326175.602 |582877.153
Studiul topografic este elaborat de inginer A. Crican si inginer Petrut
| N <t i oturile 1 inate. Studiul a fost 12 |326181.460 |582888.921
oan. Nu existd suprapuneri cu loturile invecinate. Studiul a fos 3 1326148 566 582898 350
e , «
realizat in sistem STEREO ’70. Terenul are o suprafata de 610 mp 12 1326131524 1582902923
conform masuratorilor (610 mp conform actelor de proprietate si
Suprafata = 610.00 mp

extrasului de carte funciara de informare).

1.5 CORELARE CU DOCUMENTATIILE DE URBANISM

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ Coordonator Sector 6 aprobat,
amplasamentul se afla in subzona M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte*.

*in care regulamentul urmdreste intarirea mixitatii functionale ca o prelungire a zonei centrale a orasului spre
alte zone de interes urban — in teritoriile Structurate si incurajarea schimbarii utilizérii actuale a terenului
necorespunzatoare cu situarea in cadrul orasului — in teritoriile destructurate.

UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise:
Sunt admise urmatoarele utilizari:
= institutji, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
= sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
= servicii sociale, colective si personale;
= sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
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= |dcasuri de cult;

= comert cu amanuntul;

= activitati manufacturiere;

= depozitare micgros;

= hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

= restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
= sport si recreere in spatii acoperite;

= parcaje la sol si multietajate;

= spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
= spatii plantate scuaruri;

= locuinte cu partiu obisnuit;

= |ocuinte cu partiu special care includ spatji pentru profesiuni liberale;
= activitdsi manufacturiere.

Utilizari admise cu conditionari:

(1)
(2)
(3)
(4)

toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare;

se admit activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai
mult de 30% din lungimea strazii inclusa in zona mixta;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia s& se mentina
accesurile carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a
cladirilor existente;

se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluante, s& nu prezinte risc tehnologic
sau sé fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta
si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti;

se admit statii de intretinere auto si spalatorii cu capacitatea de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii
avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti;

constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei
santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti si cu conditia respectarii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea,
executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distrubutie carburanti a
autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind regimul de amplare a statiilor de distrubutie a
carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul Bucuresti.

Utilizari interzise:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

depozitare engros;

activitati care utilieaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice tip de lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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(8) curatatorii chimice;

(9) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice — altele decat
statiile de alimentare cu carburanti;

(10)dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

(11) se interzice realizarea unor mansarde false.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

(1) Pentru a fi construibile direct, in baza prezentului regulament, o parceld trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

1. Tn cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveluri:

a) Saaiba o suprafata minima de 150,00 mp;

b) Sa aiba un front la strada de:
- minim 8.00m in cazul constructiilor insiruite (2 calcane laterale);
- minim 10.00m in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterala);
- minim 12.00m in cazul constructiilor izolate ( patru fatade).

2. In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000mp, cu un front la strada de
minim 30,00m;

(2) Nu se acorda autorizatie de construire pentru locuinte pe parcelele care nu sunt construibile conform
prevederilor prezentului articol — aceeasi prevedere se aplica parcelelor care devin neconstribile prin
aparitie in urma unei impartiri de teren (iesire din indiviziune, instrainare, mostenire);

(3) Pe parcelele neconstruibile conform prevederilor prezentului articol, Consiliul Local al Sectorului 6 poate
decide autorizarea unor constructii cu conditia elaborarii unui Plan urbanistic de detaliu si a unei ilustrari
de arhitectura care sa demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale
prezentului regulament;

(4) Cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de circulatie si pentru
zona de extindere:

a) In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strada
de minim 30m;

b) Pentru celelalte categorii de functiuni se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500mp si un front la strada de minim 12m, in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane
|laterale si de minim 18m in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in
functie de necesitati, vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

c) In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei constribile este de 300 mp;

d) Terenul neconstruit dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri se va
reglementa printr-o documentatie de urbanism insotita de o ilustrare de arhitectura, prin care se va
asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fatad de cladirile existente,
evitarea blocarii accesurilor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti, cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

(1) Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
dintre aliniamente, avand lungimea de 12m pe strazile de categoria I-a si a Il-a si de 6m pe cele de
categoria a lll-a;

(2) Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o
distanta de 6m cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor obligatoriu de mentinut, situate pe
limitele laterale ale parcelelor (rectificat conform Erata 1);
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(4)

(6)

(7)
(8)

(9)
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In raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita valorii lor
arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

Retragerile sau iesirile la nivelurile de deasupra parterului in afara alinierii pot fi autorizate cu conditia
sa se inscrie in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in conditiile pastrarii
unei distante de minim 4.50m fatd de nivelul terenului si avizarii documentatiei de catre Directia
Generala Arhitect Sef a Primariei Sectorului 6;

In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniment, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00m numai cu
conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase faté de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade
laterale; n cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la
acestea;

in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o
retragere de 5m (rectificat conform Erata 1);

Balcoanele si bovindourile pot depasi cu maxim 0.90m alinierea spre strada;

Cornisele pot iesi din alinierea strazii cu maxim 1/10 din largimea strazii si fara a depasi 1.20m
adancime;

Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga suprafata a parcelei
pana la limita propusa pentru domeniul public cu conditia asigurarii suprafetelor obligatorii de spatii verzi
cu un strat de pamant vegetal cu o grosime de minim 2.00m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

(1)

(3)

Cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte ce alcatuiesc fronturi continue prin

alipire la calcanele cladirilor invecinate, vor fi dispuse pe limitele laterale ale parcelelor péna la o distanta

de maxim 20m de la aliniament, dupa care se vor retragecel putin de una dintre limitele de proprietate

putand ajunge astfel pana la maxim 40m lungime;

Cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand de cupleaza cu o cladire posibil de realizat

pe parcela alaturata sau se alipesc de calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare buna si sunt

indeplinite urmatoarele conditii:

a) Parcela alaturata este libera de constructii;

b) Peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul public va fi tratat
cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade.

In cazul retragerii de la limita laterald de proprietate aceasta va fi de minim 3m pentru cladiri pana la

P+2 niveluri (rectificat conform Erata 1);

Pentru cladirile mai inalte de P+2 niveluri, retragerea va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa/

atic (adaugat conform Erata 1);

Se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o

cladire publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxd; in acest caz se admite o retragere fata de

limita respectiva a parcelei de minim 4m;

Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim

10m;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumétate din inltimea cladirii

masurate la cornisa, dar nu mai putin de 5m;

Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al

unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia;

Balcoanele si/sau bovindourile de fatada, deasupra strazii, trebuie retrase cu 1m de la limita laterala de

proprietate — ele pot fi prelungite pana la limita de proprietate, cu acordul notarial al proprietarilor

imobilului invecinat, in acest caz, balcoanele trebuie sa de incadreze in aceeasi linie orizontala;
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(10)Pe strazile cu distanta dintre alinierile fatadelor sub 10m se admit balcoane sau bovindouri pe fatadele
spre strada, numai cand depasesc alinierea fatadelor cu cel mult 0.30m;

(11)Proiectia balcoanelor si bovindourilor pe fatada respectiva nu trebuie sa depaseasca 1/3 din suprafata
acesteia — suprafata fatadei se considera socotind lungimea totald a fatadei proprietatii si inaltimea
maxima reglementata pe strada respectiva;

(12)Se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale
ale cladirilor din zona mixta, cu alte functiuni decét locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe
parcelele laterale, situate la mai putin de 10m sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90m de la
pardoseala incaperilor.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte;

(2) distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati permanente care necesita lumina naturala;

(3) in cazul adaugarii unui corp nou la o cladire existenta, noua constructie nu va ascunde elemente de
arhitectura veche, de interes arheologic sau estetic, inscrise in lista CMI sau descoperite in timpul
lucrarilor — se va urmari dimpotriva, punerea lor in valoare.

Circulatii si accesuri:

(1) parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri |atime dintr-
o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate — caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, in cazul parcelelor cu latimea accesului carosabil mai mica de 4m, este obligatorie
obtinerea avizului ISU a Municipiului Bucuresti (rectificat conform Erata 1);

(2) n cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printrun
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;

(3) numarul si configuratia accesurilor se va incadra in prevederile Anexei nr. 4 a Regulamentului General
de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996;

(4) se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

(5) in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatjile publice a persoanelor cu dizabilitati.

Stationarea autovehiculelor:

(1) stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatjilor publice;

(2) n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare
intrun parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la 0 distantd de maxim 250 metri;

(3) se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate;

(4) calculul capacitétii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare se
vor asigura in conformitate cu "Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme
in localitdti urbane” (indivativ P132-93), a Normativului pentru proiectarea, executia si exploatarea
parcajelor etajate pentru autoturisme (indicativ NP 24-97), Anexa nr. 5 a Regulamentului General de
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Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si conform cu Anexa 1 la HCGMB nr. 66 / 06.04.2006 Norme
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate
pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti;

(5) normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a suprafetei utile pentru
o cladire existentd. Tn cazul schimbarii functiunii unei cladiri existente numarul minim de locuri de
parcare va fi corespunzator noii functiuni.

Ingltimea maxima asmisibild a cladirilor:
(1) Tnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente; pot fi addugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Numar niveluri suplimentare

admise *):
. Inallimea ) (A) retrase n interiorul unu arc de
Latimea strizii . MNumir nivelur .
L - maximé cere cu raza de 4.0 metri §1 tangenta

intre aliniamente(metri) conventionale (3.0

admisa la 45 * la acesta

! profile siandard actuale (metri) metri) (B) in planul fatadei la cladirile de
colt pe o lungime de maxim 135
melri, apoi retrase (A)
Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 (A) - 1 mvel; (B) - 1 mivel
901 - 1100 11 P+2 +M (A) - 2 mvelurt; (B) - 1 nivel

Carosabil - 7 m. + frotuare 2x1 .5 m.
10 metri fcategoria 1)

11,01 — 13,00 13 P+3 (A) - 2 mvelurt; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3m =13
metri jcategoria f)

13.01 — 16,00 16 P+4 (A) - 2 miveluri; (B) - 1 nivel
16,01 — 19,00 19 P+5 {A) - 2 mivelur; (B) - 2 mvelun
19,01 — 22,00 22 P+6 (A) - 2 mvelurt; (B) - 2 mvelun

Carosabil — 14 m. + trofuare 2x4m
22 m . jeategoria 1)
22,01 — 25,00 25 P+7 (A) -
25,01 — 27,00 27 P+8 (A)-
Carosabil — 14 m. + trofuare 2x6m
26 m. jcategoria 1)

miveluri; (B) - 2 niveluri

rara

miveluri; (B) - 2 niveluri

2701 —30,0 30 P+9 (A) - 2 mveluri; (B) - 2 niveluri
30,1 - 33.00 33 P+10 (A) - 2 miveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 21 m. + trofuare 2x6m

33w feategoria l)

33.01 — 36,00 36 P+11 (A) - 2 mvelurt;, (B) - 2 niveluri
36,01 — 39,00 39 P+12 (A) - 2 mivelur;, (B) - 2 mvelun
3901 —42,00 42 P+13 {A) - 2 mivelurt;, (B) - 2 mivelun
42,01- 45,00 si peste 45 P+14 (A) - 2 mvelur; (B) - 2 mveluni
Carosabil — 28 m. + trofuare 2x8m

44 .

*) In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

(2) In cazul racordarii intre strazi cu atimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va prelungi
regimul cel mai Tnalt spre strada secundara pe o lungime de 50m daca strada are 6 sau 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25m dacé strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de
2 niveluri, racordarea se va face in trepte atunci cand noua constructie depaseste ca inaltime constructia
alaturata propusa a fi mentinuta, este obligatoriu ca volumul care se inalta sa fie retras de la limita de
proprietate pentru a fi tratat ca fatada conform Codului Civil. Pentru constructiile cuplate la calcanul unei
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cladiri existente, este obligatorie preluarea "amprentei” calcanului acesteia in zona vizibila din domeniul
public;

(3) Motivele de decoratiune ale acoperisului, lucarne, etc. trebuie s fie inscrise intr-un gabarit paralel cu
acela al partii superioare a cladirii, situat la 1.5m departare de acesta;

(4) Se admit accente inalte peste 45m in localizarile precizate pe Planul de reglementari urbanistice,
zonificare functionala, cai de comunicatie, interdictii de construire;

(5) pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei de
ansamblu tindndu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe
splaiuri si de pe cornisele Dambovitei;

Aspectul exterior al cladirilor:

(1) aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ina seama
de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate;

(2) aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functjunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;

(3) se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleasi cladiri avand in vedere perceperea acestora
din cladirile inalte;

(4) se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva
descendenta din cladirile Tnalte;

(5) orice constructie noua sau modificare a uneia existente trebuie sa se inscrie armonios in zona, fiind
posibila si armonia prin contrast. In acest sens, la solicitarea Directiei Generale Arhitect Sef a Primériei
Sectorului 6, proiectele pentru autorizare pot fi avizate de catre Comisia Tehnica de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului;

(6) sunt interzise imitatiile de materiale ca: piatra falsa, caramida falsa, lemn fals, folosirea in exterior a
unor materiale fabricate pentru interior si materiale de constructie precare (de tip azbociment, tabla
ondulata, plastic ondulat, etc.);

(7) se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel
al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel;

(8) pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si
avize suplimentare.

Conditii de echipare edilitara:

(1) Apa potabild — orice constructie noup de locuit si orice local putédnd servi pentru munca, odihna sau
agrement, trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile sau s&-si aiba
asigurat necesarul din sursa proprie, cu avizul Directiei de Sanéatate Publica Bucuresti;

(2) Canalizare menajera — racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau
instalatie noua;

(3) Canalizare pluvialda — amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea
apelor meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora — racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

(4) Retele electrice, telefonice si CATV — cablurile de alimentare energie electrica destinata consumului
particular, ca si iluminatului public, de asemenea, si retelele de telecomunicatii trebuie introduse in
subteran — in caz de imposibilitate tehnicd si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat s& urmareasca
liniile de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor;
bransamentele, pe cat posibil trebuie ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora, ele trebuie
plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplic;
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(5) Gaze - toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate subteran;

(6) Salubritate — orice cladire de locuit (locuinte individuale si/sau colective) precum si orice unitate cu
caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere in containere.

Spatii plantate:

(1) Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100mp;

(2) In cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in
care nu exista aceasta posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafatd de teren indicata de catre
Administratia Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti sau de Primaria Sectorului 6;

(3) Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta
in schimb altj 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din proximitate;

(4) Se recoamnda ca pentru imbunéatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri, circulatii pietonale, terase, efc;

(5) Se recomanda inverzirea teraselor neutilizabile ale cladirilor cu inaltime mai mica de P+2 niveluri in
proportie de 70%,;

(6) Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.20m inaltime;

(7) Spatiile libere din fata constructiilor in front continuu vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu
spatiul public chiar atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru
amenajarea de locuri de parcare decét daca retragerea este mai mare de 11m si exista o banda de cel
putin 5m paralela cu fatada, este tratata ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

(8) Spatiul dintre aliniament (limita de proprietate si domeniul public) si alinierea principala a cladirilor va fi
tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale;

(9) Tn gradinile de fatade ale echipamentelor publice minim 40% din suprafatd va fi prevazuta cu plantatji
inalte;

(10)in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacin pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale corniselor Dambovitei se recomanda
speciile care prin tipul de radacini contribuie la stabilizarea pantelor;

(11)Realizarea unei constructii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel
putin 20% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului;

(12)Realizarea unei constructii noi pe suprafete mai mari de 1000mp va fi conditionata de amenajarea unui
spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei afectata proiectului, din care
cel putin 2/3 va fi sol, iar restul va avea sigurata o grosime a solului de 2m, care sa permita dezvoltarea
vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Imprejmuiri:

(1) Tmprejmuirile spre stradd sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o in&ltime de maxim 2m si un
soclu opac de 0.60m;

(2) In toate cazurile se va asigura perceperea de ctre trecétor a fatadei cu vedere la stradd; se interzice
vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

(3) Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele, etc.;

(4) se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe
limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de minim 2,50 metri;
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(5) imprejmuirile limitelor laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de 2.50m.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Procent maxim de ocupare a terenului:

P.0.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc. Pentru functiunile
publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

Coeficient maxim de utilizare a terenului:
C.U.T. maxim: 3.0 mp. ADC / mp. teren

CAPITOLUL 2 — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 INCADRAREA TN LOCALITATE

Parcela studiata face parte din intravilanul municipiului Bucuresti, conform plansei de Incadrare in
teritoriu si a documentatiei cadastrale anexate prezentei documentatii.
n partea de nord imobilul se nvecineazd cu strada Sergent Alexandru Cutieru, iar pe celelalte laturi cu alte
proprietati private avand functiune de locuire.

2.2 SITUATIA JURIDICA

Terenul avand numar cadastral 224687 este proprietatea persoanei juridice S.C. IMOZONE
DEVELOPMENT S.R.L. conform Extrasului de carte funciara de informare si Contractului de Vanzare
Cumparare nr. 1810 din 22.07.2025 incheiat la B.N.P. Andreea Dana Radulescu.

Imobilul este inscris in Cartea funciara nr. 224687, cu incheierea nr. 75880 / 23.07.2025.

Terenul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata tn anul 2015 si nu se afla in zona
de protectie a vreunui monument.

2.3 CIRCULATIA
Parcela are acces direct din latura nordica, din drumul de acces - strada Sergent Alexandru Cutieru.
Accesul pietonal si cel carosabil se realizeaza din accesul existent la strada Sergent Alexandru
Cutieru, drum cu un profil stradal de 11 m din care 7.0 m parte carosabild (3.5m pe fiecare sens), 1.90 m
pietonal pe o parte si 2.60 m pietonal pe cealaltd parte — variind in functie de proprietatile ce delimiteaza
strada.

2.4 OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata:
Folosinta actuala a terenurilor din zona este de locuire.

Gradul de ocupare al zonei cu fond construit:

Terenul este liber de constructii — acestea au fost desfiintate Tn baza Autorizatiei de desfiintare nr.
331 din 16.09.2025 emisa de catre Primaria Sector 6 Bucuresti.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Bucuresti aprobat, amplasamentul se afla
in subzona M2 - subzona mixta situata Tn afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate
Nu este cazul.
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2.5 ECHIPARE EDILITARA

1. Cdi de comunicatie

Parcela are acces direct din latura nordica, din drumul de acces - strada Sergent Alexandru Cutieru.

Accesul pietonal si cel carosabil se vor realiza din accesul existent la strada Sergent Alexandru
Cutieru, drum cu un profil stradal de 11 m din care 7.0 m parte carosabild (3.5m pe fiecare sens), 1.90 m
pietonal pe o parte si 2.60 m pietonal pe cealalta parte — variind in functie de proprietatile ce delimiteaza
strada.

2. Alimentare cu apa si canalizare — situatia existenta
n zona existd conducte edilitare de alimentare cu ap3 si canalizare.
n acest sens se va obtine avizul din partea APA NOVA BUCURESTI S.A.

3. Alimentarea cu gaze naturale
In zona exista conducte edilitare de alimentare cu gaze naturale.
In acest sens se va obtine avizul din partea Distrigaz Sud Retele.

4. Alimentarea cu energie electrica
n zona existd o retea de electricitate si post Trafo.
n acest sens se va obtine avizul din partea RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

5. Telefonizare
Exista retele de telefonie in zona.
n acest sens se va obtine avizul din partea ORANGE ROMANIA S.A.

2.5. Probleme de mediu

Relatia cadrul natural — cadrul construit

Terenurile incadrate in zona de studiu au categoria de folosinta de terenuri destinate locuirii si
serviciilor.

Tn acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregitite pentru o
dezvoltare coerenta de zone de locuire si functiuni complementare este in continua crestere.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor plantate.

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Parcela studiata face parte dintr-o zona mixta. Sunt admise functiuni complementare locuirii, precum
spatii comerciale si de prestari servicii, daca nu produc riscuri pentru sanatate si disconfort pentru populatie
prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante.

3.2. Prevederi ale PUG

n conformitate cu reglementérile ,,PUG — Municipiul Bucuresti” —aprobat prin H.C.G.M.B. 269/2000,
lotul in speta face parte din Unitatea Teritoriala de Referinta M2.

M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.
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P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje, etc. Pentru functiunile
publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

C.U.T. maxim: 3.0 mp. ADC / mp. teren

3.3. Valorificarea cadrului natural

Este obligatorie rezervarea unei suprafete suficiente de spatii plantate, de minim 20% din suprafata
terenului.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul pe terenul luat in studiu se va face de pe strada Sergent Alexandru Cutieru. Profilul stradal
ramane neschimbat.

Parcarea autovehiculelor se va face in cadrul incintei proprii. Retragerea constructiei fata de
aliniament permite amplasarea in incinta imobilului a trei locuri de parcare (perpendiculare pe strada
Alexandru Cutieru) pentru trei autoturisme. Doua alte locuri de parcare sunt amplasate unul in spatele
celuilalt, iar alte 5 locuri sunt amplasate paralel cu calea de acces in incintd. In total sunt 10 locuri de parcare
ce deservesc 5 unitati locative si un spatiu de servicii de la parter. Toate cele 10 locuri de parcare sunt
amenajate in interiorul limitelor de proprietate, iar minim 2 sunt destinate persoanelor cu dizabilitati.

Minim 4 locuri de parcare pot fi deservite de statii de alimentare pentru masinile electrice.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea de locuinte colective si servicii la parter solicitata Tn aceasta situatie este compatibila
functiunilor adiacente in aceasta zona, aceasta neputdnd aduce prejudicii constructiilor si functiunilor
invecinate.

Reglementari propuse privind caracteristicile tehnice ale parcelei:
Beneficiarul solicitd construirea unui imobil de locuinte colective si servicii la parter, cu regim de
indltime P+3E+4-5Er, pe terenul amplasat in strada Serg. Alexandru Cutieru, nr. 34A, sector 6, Bucuresti.

Terenul are forma de patrulater (trapez) avand urmatoarele vecinatati si dimensiuni ale laturilor:
= Nord: domeniu public str. Sg. Alexandru Cutieru — lungime latura 13.15m;
=  Est: proprietate privatd NC 239144 — lungime latura 80.02 m;
= Sud: proprietate privata NC 241339 — lungime latura 2.26 m;
= Vest:
> proprietate privata NC 246710 — lungime laturd 30.6 m;
> proprietate privata nr. 5A din str. Moise Constantin — lungime latura 14.98;
> proprietate privata NC 210069 — lungime laturad 30.88m.

in conformitate cu prevederile regulamentului local de urbanism, Certificatului de Urbanism si
prevederilor Codului Civil, conform planului de situatie anexat, constructia propusa se va amplasa pe teren
cu urmatoarele retrageri minime masurate de la limita de proprietate:
= Nord: domeniu public str. Sg. Alexandru Cutieru — retragere de 5.00m si preluare aliniament cladire
vecina pe latura de vest, alipita la calcan;
=  Est: proprietate privata NC 239144 — retragere de minim 3.00m;
=  Sud: proprietate privata NC 241339 — retragere de minim 50m;
= Vest: proprietate privata NC 246710 — retragere 0, alipire la calcanul existent pe toata lungimea
acestuia, apoi retragere de min. 3.00m;
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Cota +0.00m este cota de calcare la nivelul finisajului parter, pozitionata la 15cm deasupra cotei
terenului natural/amenajat.
Scurgerea apelor pluviale se va rezolva in incinta imobilului.

Indicatori urbanistici si bilant teritorial:

Indici urbanistici Situatie propusa

S teren 610 mp
Functiune Intravilan — curti constructii
Regim de inaltime P+3E+4-5E retras / P+5E
S construita parter (la sol) 427 m?

S desfasurata totala 1830 m2

H maxim +22 m (raportata la CTA)
P.O.T. 70%

C.U.T. (ADC/mp) 3.0

Principalii indicatori ai constructiei proiectate:
= (Categoria C de importanta (conf. HG 766/97);
= (Clasa ll de importanta (conf. P100/2013);
= Nivel Il de stabilitate la foc (conf. Normativ P118-1/2025);
= Risc MIC de incendiu al cladirii (conf. Normativ P118-1/2025).

BILANT TERITORIAL:

PROPUS Suprafata Procent
Fond construit 427 mp 70 %
Circulatii pietonale si accesuri 61 mp 10%
Spatii verzi 122 mp 20 %
Teren liber neamenajat -mp -%
Teren studiat 610 mp 100,00 %

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Constructia propusa va fi racordata la retelele edilitare din zona.

3.7. Protectia mediului

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate al problematicii
mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina mentinerea
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va
permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.
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3.8 Analiza fondului construit existent, caracterul zonei, aspectul arhitectural - urbanistic

Din punct de vedere functional, zona are un caracter preponderent rezidential. Caracterul functional
dominant contureaza contextul urbanistic si arhitectura spatiului neconstruit. Fiind constituita succesiv, zona
prezinta stiluri arhitecturale variate, rezultand un caracter eterogen si disfunctionalitati punctuale.

Se remarcd o zond neomogena ca nivel de Tnaltime. Indltimile variazd de la P la P+11E. In imediata
vecinatate, alipita la calcan pe latura de vest se afla o cladire S+P+4E+5-6Er cu functiunea de locuinte
colective.

Densitatea fondului construit este foarte mare, fapt datorat amplasamentului din zona Plaza.

3.9 Destinatia cladirilor

Prin Certificatul de urbanism nr. 1331/136C din 22.12.2025 emis de catre Primaria Sectorului 6 a
Municipiului Bucuresti beneficiarul solicita construire imobil cu functiunea de locuinte colective si spatii
servicii la parter, cu regim de inaltime P+3E+ET.4-5 retrase, imprejmuire teren, amenajare incinta, racorduri
si bransamente utilitati si organizare executare lucrari.

3.10 Proprietatea asupra terenurilor

Terenul Tn suprafatd de 610 mp conform masuratorilor (611 mp conform actelor de proprietate si
extrasului de carte funciarad de informare), amplasat in Bucuresti, sector 6, strada Sergent Alexandru Cutieru,
nr. 34A este proprietatea persoanei juridice S.C. IMOZONE DEVELOPMENT S.R.L. conform Extrasului de carte
funciara de informare si Contractului de Vanzare Cumparare nr. 1810 din 22.07.2025 incheiat la B.N.P.
Andreea Dana R&dulescu. Imobilul este inscris in Cartea funciard nr. 224687, cu incheierea nr. 75880 /
23.07.2025.

Toate terenurile vecine sunt terenuri apartinand persoanelor fizice si juridice private.

CAPITOLUL 4 - CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

Conform intentiilor conturate prin lotizarile si functiunile deja aprobate in vecinatatea terenului
studiat, functiunea de locuire se incadreaza functional in zona.

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de extinderea infrastructurii tehnico-edilitare.

Beneficiarul va fi obligat sa solicite avize regiilor detindtoare de utilitati si sa respecte conditiile
impuse de acestea pentru realizarea proiectelor tehnice de specialitate.

Intocmit,
arh. Anamaria Gabriela Manea
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /55{/ Jihe din 22 . )70 . 2025

IN SCOPUL: construire imobil cu functiunea de locuinte colective si spatii servicii la parter, cu regim de Iniltime
P+3E+Et. 4-5 retrase, Imprejmuire teren, amenajare incintd, racorduri i bransamente utilitati si organizare executare lucrari,

Ca urmare a Cererii adresate de reprezentat de |
_, cudomiciliul / sediul in judetul - , municipiul / orasul / comuna Bucuresti _, satul / sectorul 5 , cod postal - , aleea
- ' _nr._ ,bloc_ _,scara_ _,etaj __,ap.__,telefon/fax - _, e-mail - _, Inregistratd lanr.
61567 din 22.07.2025

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat In municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - , str.
~ Alexandru L. Cutieru, sergent nr. 34A ,bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale
anexate.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificdrile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
. Imobilul este situat in intravilan. ; 3
Conform Contractului de vnzare-cumpérare autentificat de notarul public sub nr. 2778/17.12.2012
si a Extrasului de Carte funciard nr. 69631/09.07.2025, detine imobilul constructii: locuinta, parter -

numdr cadastral 224687-C7, locuinta parter - numér cadastral 224687-C8, magazie - numdr cadastral 224687-C9, locuinti parter
- numdér cadastral 224687-C10 si teren In suprafatd de 611 mp - suprafata méasuratd de 610 mp, numér cadastral 224687) situat in
str. Alexandru I. Cutieru, sergent nr. 34A. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciari nr. 224687 cu Incheierile nr.
44544/18.12.2012 (conventie), nr. 32787/27.03.2025 (notare promisiune de instrdinare cu termen de incheiere a contractului in
forma autenticd cel mai tarziu la data de 26.06.2025 in favoarea S.C. IMOZONE DEVELOPMENT S.R.L.) si nr.
69631/09.07.2025 (construire). _
Accesul la imobil se realizeaza dinartera de circulatic str. Alexandru I. Cutieru, sergent - face parte din categoria domeniu public . - -
al municipiului Bucuresti administrat de A.D.P. D.U Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafata de 611 mp - suprafata masuratd de 610 mp.
Se solicitii: construire imobil cu functiunea de locuinte colective si spatii servicii la parter, cu regim de iniltime P+3E+Et. 4-5
retrase, imprejmuire teren, amenajare incinta, racorduri si bransamente utilitdti si organizare executare lucréri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M2 - subzon# mixtd situatd in afara limitelor
zonei protejate, cu clidiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si Indltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente
tnalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii In proportie de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sili de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este situat partial in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective si spatii servicii la parter, amenajare incinta cu spatii
verzi, alei auto si pietonale, in baza elaborarii si aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin:
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile fafd de limitele laterale §i posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare,
accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice. P.O.T. maxim = 70%, cu
posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale,
sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si a H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.
Dupid aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se poate intocmi documentatia tehnicé in vederea obtinerii autorizatiei de
construire. \
Se recomandi amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor in vederea
amplasérii postului de transformare.
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Realizarea unei constructii noi va fi condifionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel pufin 20% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectic a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Se permite amenajarea incintei cu alei si circulatii pietonale. Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la
fiecare 4 masini si vor fi inconjurate de gard viu de minim 1,20 metri indltime.

Se permite imprejmuirea terenului astfel: spre stradd sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparentd si va avea
indl{imea de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de cétre trecétor a
fatadei cu vedere la strada; se interzice vopsirea in culori stridente i strilucitoare a mprejmuirilor; gardurile spre limitele
laterale si posterioare vor fi opace cu indl{imi de maxim 2,50 metri.

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spdlarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe cdile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintiri, s4 nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoléri pe domeniul public sau privat.

Noti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare Art. 11, alin. (7) Se pot executa fara autorizatie de construire:

e) lucrdri de brangsamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitard existentd in zond, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului.

Noti (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicatd, pe 14ngé aplicarea cerintelor
minime de performantd energetica a clddirilor noi/clddirilor existente supuse unor lucréri de renovare majord (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va Intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizarii unor sisteme alternative de inalti eficientd energetica
dacd acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBAN[SM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul s¢ va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu ptivire la participarea publicului i
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze $i si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protecfia mediului in
vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaluirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului.

s S =
In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluirii impactului asupra mediului §i/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoriti¢ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii.
T — —_————— — == - ————
— —

T —— — = =
In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe pa Ecursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,

solicitantul renungi la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligtia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF IINTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conform cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi; acordul proprietarilor cladirii cu care se cupleazi la calcan, in
forma autenticd, numai dacd sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acesteia;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
= D.T.A.C. @ D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitdtile urbane i infrastructura (copie):

@ alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate

@ alimentare cu energic electricd - S.C, Retele Electrice Roménia S.A. ® aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
® alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. ® aviz Brigada Rutiera

® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. ® aviz CN.C.F. “C.F.R.” S.A.

® telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A.
® salubritate - operator autorizat
0 transport urban

d.2. avize si acorduri privind:

@ securitatea la incendiu (dac# este cazul) 0 protectia civild ® sandtatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu de Insorire; @
studiu geotehnic; @ raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; 8 deviz general al lucririlor intocmit in conformitate
cu prevederile legale in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturs, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de .24 . luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cy cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu dificii?]e si completiirile ulterioare.

PRIMAR, LCRETQR/{{ENF‘.RAL,

{PRIAN CIUCU /"] DEMIREL SPIRIDON
9] { ks v /

(’ N B,

o LY§Y

i
Y4

ARHITHCT SEF,

ARH. MARCEL FIDRENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu.
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

Intocmit - 2 ex.: cons. Maria Botea
1

Achitat taxa de __ 14,00 __lei, conform O.P.nr. _ 7335 din _ 21.07.2025 {q ﬁ 2 i
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct [ pei-postirla data de 1. {D L, 0 ‘{Q
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fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatii, cu modificirile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr.

din 2025

de la data de péana la data de _

Dupa aceasta dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,

L.S.

Data prelungirii valabilitatii:

SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Achitat taxa de

Transmis solicitantului 1a data de
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lei, conform O.P./Chitantei nr. din
direct / prin posta.




EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in
Str. Serg. Alexandru Cutieru, nr.34A, sector 6, Bucurestj.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in
Str. Serg. Alexandru Cutleru nr.34A, sector 6, Bucuresti.
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