
TITLUL PLANȘEI:
PROPUNERE REGLEMENTĂRI

SCARA:
1:500

PLANȘA
Nr. 4

APRILIE 2026ȘEF PROIECT: arh. Simona Butnariu 

TITLUL PROIECTULUI:
PUD-IMOBIL CU FUNCȚIUNE MIXTĂ (HALĂ PENTRU 
PRODUCȚIE, DEPOZITARE ȘI SPAȚII DE BIROURI)

AMENAJĂRI EXTERIOARE ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN

P.U.D. IMOBIL CU FUNCȚIUNE MIXTĂ (HALĂ PENTRU 
PRODUCȚIE, DEPOZITARE ȘI SPAȚII DE 
BIROURI), AMENAJĂRI EXTERIOARE ȘI 
ÎMPREJMUIRE TEREN
STRADA DRUMUL PODUL DÂMBOVIȚEI NR. 54
NR. CAD. 248219, SECTOR6, BUCUREȘTI

LEGENDĂ

LIMITE
            LIMITĂ P.U.D.
            LIMITĂ PARCELE

REGIM DE ÎNĂLȚIME AL CLĂDIRILOR EXISTENTE
            CONSTRUCȚII EXISTENTE P

FUNCȚIUNI EXISTENTE
            UNITĂȚI INDUSTRIALE ȘI DE SERVICII (A2b) 
            SERVICII PUBLICE DISPERSATE ÎN AFARA 
             ZONELOR PROTEJATE (CB1)
            LOCUINȚE INDIVIDUALE (L1a)
            SUBZONĂ MIXTĂ (M3)

CIRCULAȚII 
            CIRCULAȚIE CROSABILĂ DE IMPORTANȚĂ LOCALĂ
            CIRCULAȚIE PIETONALĂ
            CIRCULAȚIE NEPAVATĂ

PROPUNERE REGLEMENTĂRI
            EDIFICABIL Hmax= P+4E (17m)
            ALINIEREA CONSTRUCȚIILOR
            ZONĂ MIXTĂ - HALĂ 
            ACCES CAROSABIL PRINCIPAL
            ACCES CAROSABIL APROVIZIONARE
            ACCES PIETONAL
            SPAȚIU VERDE PE PARCELĂ
            CIRCULAȚII PIETONALE PE PARCELĂ
            CIRCULAȚII CAROSABILE 
            PARCĂRI  
            PLATFORMĂ 
            DESCĂRCARE/ÎNCĂRCARE
BILANȚ EXISTENT
            
            
             

             
             

         
        

NR.

1

FUNCȚIUNE SUPRAFAȚĂ mp

SUBZONĂ MIXTĂ 1.197 mp

%

TOTAL 1.197 mp

100%

100%

NR. pct. X (m) Y (n)

1

2

3

4

5

330971.884

331011.728

331002.752

331002.691

330962.260

580718.258

580747.142

580770.475

580770.431

580741.011

PROPUNERE 
REGLEMENTĂRI
SCARA 1:500

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobil situat în 
strada Drumul Podul Dâmboviței nr. 54, sector 6, București
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INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI
                 existent   propus max

POT               0            60 % 

CUT               0            2.5

Rh max          -        P+4E (17m)
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BILANȚ PROPUS
            
            
             

             
             

         
        

NR.

1

FUNCȚIUNE SUP. mp

ZONĂ CONSTRUIBILĂ 436,23 mp

%

TOTAL 1.197 mp

36,4%
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SPAȚIU VERDE

CIRCULAȚII CAROSABILE

CIRCULAȚII PIETONALE

TEREN CEDAT CĂTRE 
DOMENIUL PUBLIC 83 mp 6,9%

3,16 m

3,16 m

5,
00

 m

333 mp 27,5%

252,90 mp

97,68 mp 8,1%

21,1%

PROIECTAT: Medeleanu Greta

S.C. URBAN ARTGRID S.R.L.
Str. Zidurilor nr. 22-30, corp B, ap. 5.4
sector 2, București 
CUI Ro35759039, J40/3334/2016
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BENEFICIAR: S.C. ANAELI FOOD S.R.L.  



TITLUL PLANȘEI:
MONTAJ FOTOGRAFIC 

PROPUS

SCARA:
-

PLANȘA
Nr. 9

APRILIE 2026ȘEF PROIECT: arh. Simona Butnariu 

TITLUL PROIECTULUI:
PUD-IMOBIL CU FUNCȚIUNE MIXTĂ (HALĂ PENTRU 
PRODUCȚIE, DEPOZITARE ȘI SPAȚII DE BIROURI)

AMENAJĂRI EXTERIOARE ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN

PROIECTAT: Medeleanu Greta

S.C. URBAN ARTGRID S.R.L.
Str. Zidurilor nr. 22-30, corp B, ap. 5.4
sector 2, București 
CUI Ro35759039, J40/3334/2016

IMOBIL CU FUNCȚIUNE MIXTĂ (HALĂ PENTRU 
PRODUCȚIE, DEPOZITARE ȘI SPAȚII DE 
BIROURI), AMENAJĂRI EXTERIOARE ȘI 
ÎMPREJMUIRE TEREN
STRADA DRUMUL PODUL DÂMBOVIȚEI NR. 54
NR. CAD. 248219, SECTOR6, BUCUREȘTI

MONTAJ FOTOGRAFIC PROPUS P.U.D.

BENEFICIAR: S.C. ANAELI FOOD S.R.L.  



TITLUL PLANȘEI:
PLAN 

SCARA:
-

PLANȘA
Nr. 10

APRILIE 2026ȘEF PROIECT: arh. Simona Butnariu 

TITLUL PROIECTULUI:
PUD-IMOBIL CU FUNCȚIUNE MIXTĂ (HALĂ PENTRU 
PRODUCȚIE, DEPOZITARE ȘI SPAȚII DE BIROURI)

AMENAJĂRI EXTERIOARE ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN

PROIECTAT: Medeleanu Greta

S.C. URBAN ARTGRID S.R.L.
Str. Zidurilor nr. 22-30, corp B, ap. 5.4
sector 2, București 
CUI Ro35759039, J40/3334/2016

IMOBIL CU FUNCȚIUNE MIXTĂ (HALĂ PENTRU 
PRODUCȚIE, DEPOZITARE ȘI SPAȚII DE 
BIROURI), AMENAJĂRI EXTERIOARE ȘI 
ÎMPREJMUIRE TEREN
STRADA DRUMUL PODUL DÂMBOVIȚEI NR. 54
NR. CAD. 248219, SECTOR6, BUCUREȘTI

PLAN P.U.D.

BENEFICIAR: S.C. ANAELI FOOD S.R.L.  



TITLUL PLANȘEI:
VEDERI

SCARA:
-

PLANȘA
Nr. 11

APRILIE 2026ȘEF PROIECT: arh. Simona Butnariu 

TITLUL PROIECTULUI:
PUD-IMOBIL CU FUNCȚIUNE MIXTĂ (HALĂ PENTRU 
PRODUCȚIE, DEPOZITARE ȘI SPAȚII DE BIROURI)

AMENAJĂRI EXTERIOARE ȘI ÎMPREJMUIRE TEREN

PROIECTAT: Medeleanu Greta

S.C. URBAN ARTGRID S.R.L.
Str. Zidurilor nr. 22-30, corp B, ap. 5.4
sector 2, București 
CUI Ro35759039, J40/3334/2016

IMOBIL CU FUNCȚIUNE MIXTĂ (HALĂ PENTRU 
PRODUCȚIE, DEPOZITARE ȘI SPAȚII DE 
BIROURI), AMENAJĂRI EXTERIOARE ȘI 
ÎMPREJMUIRE TEREN
STRADA DRUMUL PODUL DÂMBOVIȚEI NR. 54
NR. CAD. 248219, SECTOR6, BUCUREȘTI

VEDERI P.U.D.

BENEFICIAR: S.C. ANAELI FOOD S.R.L.  



 

 

 

PLAN URBANISTIC DE DETALIU  
Imobil cu funcțiune mixtă (hală pentru producție, depozitare 
și spații birouri), amenajări exterioare și împrejmuire teren. 

Strada Drumul Podul Dâmboviței Nr. 54, Nr. Cad. 248219 
Sector 6, București 

Memoriu de Urbanism 
 

 

Conținutul documentației: 

1. Prezentare generală, justificare necesitate PUD 
2. Încadrare în zonă 
3. Analiza situației existente : 

a. Regimul juridic 
b. Regimul economic 
c. Regimul tehnic 

4. Bilanț teritorial 
  
 

Prezentare generală, justificare necesitate PUD  

 Denumire proiect: P.U.D. Imobil cu funcțiune mixtă (hală pentru producție, depozitare și 
spații birouri, amenajări exterioare și împrejmuire teren 

 Titular investitie: S.C. ANAELI FOOD S.R.L., CUI 25578396 

Descriere proiect: Construire hala cu functie mixta (productie–depozitare–birouri), 
identificat cu: 

● Numar cadastral: 248219 
● Carte funciara: nr. 248219, Bucuresti – sector 6 
● Localizare: Municipiul Bucuresti, Sector 6, conform Planului de incadrare in zona si 

Extrasului de Carte Funciara. Terenul este proprietate privata ANAELI FOOD SRL, 
conform actelor de proprietate si Extrasului de Carte Funciara anexate la 
documentatie. Constructia propusa are destinatia de hala cu functie mixta, cu spatii 
de productie, depozitare si birouri administrative, avand regim de inaltime P+1E (etaj 
partial). 

● Faza proiect: Plan Urbanistic de Detaliu 
 

 Justificare necesitate PUD 
Prin certificatul de urbanism C.U. nr. 1337 din 22.12.2025 s-a condiționat obținerea 

autorizației de construire pentru acest imobil, de elaborare a unei documentații de urbanism la 



 

 

 

nivel de PUD care să analizeze și să stabilească reglementările de construire și care să fie 
aprobată de Consiliul Local al Sectorului 6. 
  

Încadrare în zonă: 

● Localizare proiect: Municipiul Bucuresti, sector 6, drumul Podul Dambovitei nr. 54. 
Numar cadastral 248219, in conformitate cu extras de carte funciara.  

● Vecinatati:  
▪ Nord:  Drumul Sabareni 
▪ Sud: proprietatea NC 247917 
▪ Est: Drumul Sabareni 
▪ Vest: Drumul Podul Dambovitei 

● Accese rutiere si pietonale: Accesul la imobil se realizeaza atat din artera de circulatie 
drumul Podul Dambovitei – face parte din categoria domeniu public al Municipiului 
Bucuresti administrat de Administratia Strazilor, cat si din artera de circulatie drumul 
Sabareni – face parte din categoria domeniul public al Municipiului Bucuresti 
administrat de A.D.P. D.U. Sector 6 

 

Analiza situației existente: 
 

● Regimul Juridic: Imobilul este situat in intravilan. Conform contractului de vanzare 
autentificat de notarul public Pana Ruxandra-Mihaela, sub nr. 1402/24.06.2025, S.C. 
ANELI FOOD S.R.L. detine imobilul (teren arabil in suprafata de 1.250 mp – suprafata 
masurata de 1.197 mp, numar cadastral 248219). Imobilul a fost intabulat in Cartea 
Funciara nr 248219 cu Incheierile nr. 30437/21.03.2025 (notare atribuire numar 
postal) si nr. 66374/30.06.2025 (conventie) 

● Regimul economic:  
▪ Existent:  teren in suprafata de 1.250 mp – suprafata masurata de 1.197 mp  
▪ Se solicită: Construire imobil cu functie mixta (hala pentru productie–spatii de 

depozitare–birouri), regim de inaltime P+1E partial, amenajari exterioare, 
imprejmuire, accesuri auto si pietonale, platforme si parcari, organizare 
executare lucrări, branșamente și racorduri la utilități (energie electrica, apă, 
canalizare, gaze, telecom) 

▪ Destinația: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se află situat în zona 
M3 – subzonă mixtă  situată în afara limitelor zonei protejate, cu clădiri avand 
regim de construire continuu sau discontinuu și înălțimi maxime de P+4 
niveluri. P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in 
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri pentru activitati comerciale, 
sali de spectacole etc. Pentru functiunile publice se vor respecta normele 
specifice sau tema beneficiarului. C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren. 
Imobilul se afla in zona fiscala D. 

● Regimul tehnic: Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 
50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6  

Bilanțul teritorial:  

● Suprafata teren: 1.197 mp 



● Suprafata construita la sol (Sc): 436.23 mp 
● Suprafata desfasurata (Sd): 654.34 mp  
● Suprafata utila totala: 523.43 mp 

Indici urbanistici propusi:  

● P.O.T. = Sc / 1197,00 mp = 36.44 % 
● C.U.T. = Sd / 1197,00 mp = 0.54 
● Suprafata spatii verzi: 760 mp 
● Numar locuri de parcare: 12 (pentru angajati si vizitatori) 

Racorduri si bransamente la utilitati 
Investitia presupune realizarea / utilizarea urmatoarelor bransamente si racorduri: 

● Energie electrica – bransament nou sau redimensionare bransament existent, in 
functie de puterea instalata necesara; 

● Apa potabila – bransament la reteaua publica de apa, cu camin de bransament si 
contorizare separata; 

● Canalizare menajera si pluviala – racord la reteaua publica, cu separarea apelor 
menajere de cele pluviale si realizarea 

retelelor interioare aferente; 
● Gaze naturale – bransament la reteaua de gaze (daca este cazul), pentru 

alimentarea centralelor termice / echipamentelor 
tehnologice, conform avizelor furnizorului; 

● Telecomunicatii – racord pentru servicii de date/voce (internet, telefonie fixa), 
conform ofertei operatorilor de profil. 

 
 














