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METODOLOGIA UTILIZATA

Metodologia utilizata este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE S| CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC DE
DETALIU" aprobat cu ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

Proiectul are la baza:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;
H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

Codul Civil,

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatilor si emiterea
acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

Not#: cadrul legislativ si normativ mentionat se refera la formularea iniiala si la
toate modificarile si completérile ulterioare



Denumirea lucrarii: PUD - CONSTRUIRE IMOBIL
FUNCTIUNEA BIROUR! IMPREIMUIRE ORGANIZARE LUCRARI

Adresa: SOS VIRTUTH 19 SECT 6 BUCURESTI

Beneficiar: SC INSTANT GROUP SRL

Proiectant urbanism:

[ 1. DESCRIEREA OBIECTIVULUI DE IWESTI‘[IE

1z
DELIMITAREA SITULUI

fncadrare in zond: t >

Terenul destinat studiului, in suprafatd de 1459/ rﬁp, este amplasat in
intravilanul municipiului Bucuresti, SOS VIRTUTH 19 SECT 6 BUCURESTL

In arealul de interes se afla preponderent zone mixte de locuire, comert,
servicii, birouri. Contextul urbanistic al zonei studiate este unul de zone de Poli
Urbani Principali — Institutii si Servicii Publice Supramumcnpale si Municipale,
sedii ale unor organisme extrateritoriale, locuinte individuale si colective, zone
mixte.

e ."

Accesibilitate:

Terenul are acces din sos Virtutii cu gabarit de 36.5 m (7 m carosabil)
cu 6 sensuri de circulatie cu 3 fire de circulatie pe sens.

CARACTERISTICI, UTILIZARE, DESTINATIE

Incadrare functionala conform PUG

Zona cuprinsa in studiu se incadreaza conform
P.U.G. - MUNICIPIUL BUCURESTI
- Subzona M3 — Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri
PUZ SECTOR 6 BUCURESTI
- Subzona M2 = Subzona mixta continand institutii, servicii si
echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale,
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert,
hoteluri, restaurante, recreere) activitati productive mici nepoluante
si locuinte



Principalele prevederi ale Regulamentului de Urbanism conform PUG Bucuresti
aferent subzonei sunt:

Utilizéri admise

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector gi de cartier,

-sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultania in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- Servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasguri de cult;

- comer{ cu amanuniul,

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros,

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si mullielajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

- activitati manufacturiere

Utilizari admise cu conditionari

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

- program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptes;
se recomandé ca activitdtile In care accesul publicului nu este liber sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strézii incluse in zona mixta si sa nu
formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la
o distantd mai mica de 100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va {ine seama de condifile geotehnice si de zonare
seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuinfelor in alte functiuni, cu condifia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC,;

- seé admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu
conditia sa se mentind accesele carosabile gi trecerile pietonale necesare,
vegetatia existentd, si s& se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit
din imediata vecinatate.

Utilizari interzise

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros,



- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activititi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucréri de terasament de naturd sé afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicé evacuarea si colectarea apelor meteorice.

indicatori Urbanistici (in cazul enclavelor de lotizari mentinute):
procentul maxim de ocupare al terenului :
P.O.T. maxim

- 80% (PUG BUCUREST!)

-70% (PUZ SECTOR 6 BUCURESTI)

coeficientul maxim de utilizare a terenului :
CUT maxim
- 25ADC/mp (PUG BUCURESTI)
- 3ADC/mp (PUZ SECTOR 6 BUCURESTI)

H max:
H maxim = 45 metri
RGH = P+14E

Infrastructura edilitara

Existd urmatoarele tipuri de retele edilitare: alimentare apa, alimentare
cu gaz si energie electricd. Propunerile de dezvoltare ulterioara vor tine cont de
avizele si conditiondrile detinatorilor de utilitati din zona.

Disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitdli existente in zona studiatd sunt legate de
caracterul in shimbare al zonei cu circulatii majore ce o traverseaza. Constituirea
zonei ca zona de polarizare urbana la standarde actuale, moderne ridica o serie de
necesitati functionale, estetice, urbanistice. De asemenea modul dezordonat de
construire in zona din ultimii 20 de ani din imediata vecinatate a sitului, a determinat
constituirea unui fond construit extrem de divers si neomogen, atét prin imagine
arhitecturald, regim de indltime, mod de amplasare pe teren. Necesarul de dotari
mixte a orasului Bucuresti este in continuare deficitar iar realizarea investitiei
completeaza acest deficit.

Potentialul de dezvoltare

Lucrarea PUD - CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNEA BIROURI
IMPREJMUIRE ORGANIZARE LUCRARI se referd la terenul in suprafata de
1459 mp.

Lucrarea se intocmeste in vederea reglementdri modului vitor de
construire a terenului mentionat, tindnd cont de oportunitétile de dezvoltare si de
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necesitatea remedierii unor disfunctionalitdti spatial — urbane, de circulatii i
accesibilitate.

Studiul rdspunde temei formulate de beneficiar si se elaboreazéd in
conformitate cu prevederile ,P.U.G. - Bucuresti”, PUZ SECTOR 6
BUCURESTI, si a Certificatului de Urbanism - ca documentatie in vigoare ce se
referd la terenul analizat.

OBIECTIVE PRINCIPALE
Au fost urmdrite cu precadere urmatoarele obiective:

stabilirea unui mod de organizare coerentd precizand toate elementele
necesare (functiuni, circulatii, accese, regim de aliniere, regim de inalfime, mod
de ocupare, mod de plantare, etc)

configurarea unui cadru spatial-volumetric corelat cu functiunea propusa

-completarea echiparii functional compiementare locaie

sintegrarea insituu a propunerilor propuse

srespectarea parcelarului traditional

-respectarea aliniamentelor si retragerilor propuse

[2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII — ANALIZA EXISTENTULUI

OCUPAREA TERENULUI
Terenul are o suprafatd de 1459 mp si in prezent este liber de constructii.
laturile lotului se invecineza cu circulatii, loturi fara constructii, locuinte colective.
Zona studiatd este ocupatd preponderent de imobile de locuinte, hoteluri,
birouri, imobile de inaltime maxim P+10.
Pe amplasamentul studiat se propune amplasarea IMOBIL BIROURI
2S+P+6E+TE+EL
Functiunea solicitatd de beneficiar — birouri este com

si tendintele de dezvoltare existente in zona.

atibild cu functiunile

REGIM FUNCTIONAL
Terenul liber de constructii ce are in vecinatate locuinte. Vecinatatile sunt
urmatoarele:
- spre nord — birouri P+7E
- spre est - 508 Virtutii
- spre sud — parcare publica
- spre vest — sir Dealul Tugulea
REGIM JURIDIC

Terenul cuprins in documentatia Studiului de Urbanism in suprafaa de
1459 mp este proprietatea SC INSTANT GROUP SRL, conform actelor atasate
prezentei documentatii.

ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA
Zona dispune actualmente de un echipament edilitar de capacitate buna
cu retele edilitare; alimentare cu apa, cu gaz gi energie electrica,
Propunerile vor respecta conditiondrile impuse de avizele emise de catre
detinatorii de utilita{i din zona. '



[ 3. CONCLUZII $| RECOMANDARI 1

Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma
faptul cd situl studiat, prin pozifia in oras si prin valentele sale spafial-
compozitionale si functionale in relatie cu vecinatatile imediate si cu caracterul
zonei, se profileaza ca avand vocatie pentru functiuni cu caracter mixt.

| 4. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI |

Costurile de edificare a viitoarelor constructii, amenajarile si circulatile din
interiorul incintei vor fi suportate de catre investitorii privati. Interventiile se vor
efectua in incinta lotului. Nu vor fi afectate vecinatati sau spatii publice existente.

|5. PROPUNERI SI REGLEMENTARI URBANISTICE l
Tinand cont de concluziile enuntate, s-a conturat reglementarea zonei studiate,
sub urmatoarele aspecte:

- incadrarea terenului ca arie destinata locuirii de inaltime mica

- structurarea volumetricd in acord cu functiunea propusa, faré a agresa

tesutul existent si tipul de locuire din zona.

La nivel volumetric, se propune PUD - CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNEA
BIROUR! IMPREJMUIRE ORGANIZARE LUCRARI completata cu spatii verzi si
amenajare curte.

Accesul carosabil la parcarile din subsol se va asigura din aleile existente.

REGLEMENTARI

in baza concluzilor si recomandérilor reiesite din analiza situafiei existente
prezentatd in capitolele anterioare, pentru terenul cuprins in prezentul studiu se
propune urmatorul regulament:
- functiuni propuse:
- birouri
- amplasarea constructiilor pe parcela :
- noua cladire va fi amplasata conform planului de reglementari anexat
prezentei documentatii;
- circulatii, accese si parcare:
- accesele principale pietonale si carosabile se vor realiza din sos
Virtutii
- gabarite circulatii carosabile
- acces principal din strada de 36.5 m (10.5 m carosabil pe sens, trei
fire de circulatie pe sens)
- inaltimea cladirilor:
- noua cladire vor avea un regim de inéllime de 2S5+P+7E+Et
- echipare edilitara :
- este obligatorie racordarea noii cladiri la retelele publice de alimentare
cu apa, canalizare si electricitate;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.
- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare;



- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi
realizate ingropat,

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatile publice si se recomandd evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor TV,

- se interzice amplasarea firidelor de brangament pentru electricitate,
telecomunicatii si gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer condiionat pe fatadele catre
stradd, sau pe cele laterale in cazul in care ele se deschid cétre curii
de onoare

- imprejmuiri: gardurile spre stradd vor fi transparente, vor avea inéltimea de
maxim 2.00 metri: gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea
superioard fiind transparentd realizaté din fier forjat sau plasé metalica si vor
putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi
opace si vor avea inéltimea minima de 2.00 metri.

REGLEMENTARI PROPUSE PUD:
UTR - M2 - 1459 mp - subzona

SUBZONA MIXTA P+14

SC pr - 520 mp

SD pr - 4377 mp

POT max pr -36 %

CUT max pr -3

RGH max - 2S+P+TE+EL

H max - 36,5m

Spatii verzi - 30,64%(20,36% pe sol natural)

functiune propusa- birouri

10



REGULAMENT
aferent Planului Urbanistic de Detaliu

DATE DE IDENTIFICARE

N
Adresa: IMOBIL FUNCTIUNEA BIROURI IMPREJMUIRE "
ORGANIZARE LUCRARI 1E e u
Beneficiar: SC INSTANT GROUP SRL “:\é"“ :

Proiectant urbanism: SC ARHITECTURE CONCE

restrictii) a prevederilor urbanistice.
Regulamentul face parte din P.U.D. si se aproba o data cu acesta.
Regulamentul este structurat pe urmatoarele capitole:

1. Prescriptii generale la nivelul zonei studiate
2. Prescriptii specifice zonei functionale
3. Prescriptii specifice unei unitati teritoriale de referinta

I Prescriptii generale la nivelul zonei studiate

.. Cladirile de orice natura, aleile, drumurile, retelele edilitare, amenajarile
exterioare, imprejurimile etc. se vor realiza numai in limitele zonei studiate din
cadrul suprafetei de teren, conform certificatului de Urbanism si a autorizatiilor de
construire, aprobate conform prezentului P.U.D.

l.2. La eliberarea autorizatiei urmeaza sa se verifice:

- dreptul de folosinta asupra terenului al solicitantului.

- Inscrierea functiuni solicitate in functiunea dominanta a zonei in care
urmeaza sa se amplaseze cladirea.

- Respectarea conditilor impuse de certificatul de Urbanism si
Regulamentul de Urbanism aferent PUD-ului.

- Existenta tuturor pieselor scrise si desenate

Legea 50 din 1991, ca documentatie de executie. Respectarea regimului de
aliniere dupa cum urmeaza:
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Respectarea regimului de inaltime propus
Prevederea executarii cladirii din materiale durabile

e Asigurarea bransarii cladirii la retelele edilitare existente (apa,
canal, electricitate)

e Asigurarea dotarilor specifice necesare activitatii — parcari

1.3. cladirea va fi prevazuta cu fundatii la minimum 120 cm adancime
sau cu respectarea in special, a recomadarilor geotehnice si a documentatiilor
specifice.

1.4. cladirea vor avea scurgerea apelor pluviale in interiorul suprafetei
proprietatii si se vor asigura pante pe lateralele constructiei intre strazi si curtile
propriuzise.

i Prescriptii la nivelul zonei functionale
Pentru principala zona functionala prevazuta in P.U.D. in Subzona M3 -
Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, PUZ Sector 6 Bucuiesti -
M2 - Subzona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice,
servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale,
sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere)
activitati productive mici nepoluante si locuinte sunt detaliate prescriptiile
functionale conform plansei de reglementari.
Pe masura ce acestea vor aparea vor trebui sa raspunda cerintelor P.U.D.
cuprinzand;
- regimul de inaltime al constructiei nu va depasi cel propus prin
regulament
- asigurarea acceselor si parcajelor necesare conform legilor si
normativelor in vigoare
- conditii de materiale si finisaj
- conditii de echipare peisagistica conform avizelor
- structurarea volumetrica in acord cu functiunea propusa, fara a agresa
tesutul existent si tipul de locuire din zona.

M. Prescriptii la nivelul unitatii teritoriale de referinta - UTR
Planul Urbanistic Zonal prevede :
in baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situafiei existente
prezentata in capitolele anterioare, pentru terenul cuprins in prezentul studiu se
propune urmatorul regulament:
- functiuni propuse:
- birouri
- amplasarea constructiilor pe parcela :
- noua cladire va fi amplasata conform planului de reglementari anexat
prezentei documentati;
- circulatii, accese si parcare:
- accesele principale pietonale si carosabile se vor realiza din sos
Virtutii
- gabarite circulatii carosabile
- acces principal din strada de 36.5 m (10.5 m carosabil pe sens, trei
firr de circulatie pe sens)
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- inaltimea cladirilor:
- noua cladire vor avea un regim de indliime de 2S+P+7E+Et
- echipare edilitara :

- este obligatorie racordarea noii cladiri la retelele publice de alimentare
cu apa, canalizare si electricitate;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub
trotuare pentru a se evila producerea ghetii.

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi
realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatile publice si se recomandd evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor TV;

- se interzice amplasarea firidelor de brangament pentru electricitate,
telecomunicatii si gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele citre
stradd, sau pe cele laterale in cazul in care ele se deschid cétre curti
de onoare

- imprejmuiri: gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de
maxim 2.00 metri; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea
superioaré fiind transparenté realizatd din fier forjat sau plasa metalicd si vor
putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi
opace si vor avea inél{imea minima de 2.00 metri.

- procent maxim de ocupare a terenului ( POT) :
- POT maxim = 36%

- coeficient maximde utilizare a terenului (CUT) :
- CUT maxim=3

- inaltime maxima propusa (RGH) :
RGH maxim = 2S+P+7E+Et

-

INTOCNIT, -
arh. Horatiu lligscu

I} 2 ar el B
| IV 4 |
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

(?ERT)E]CAT DE URBANISM
Nr. 1933 A98Vdin_%0. 12, 2m5

IN SCOPUL: construire imobil cu functiunea de birouri 25+ P+9E+EL tehnic, imprejmuire teren si organizare de

santier.
Ca urmare a Cererii adresate de  S.C. INSTANT GROUP S.R.L. reprezentati de cu
domiciliul / sediul in judefyl - | municipiul © orasul [ comuna  Bueuresti . satul / sectorul 1 _ocod poytal - st
nr. »bloc - . scara - .eaj - ap. - telefon / fax -, e-mail - |, inregistratd Ja nr.
134023 din _ 26.11.2025 |
pentru imobilul  teren yi/sau constructii - situat in municipiul Buenresti, sectoru! 6, cod postal - |, sos.  Virtutii
or. 19 .bloc - .scara - .etaj - .ap. - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate,

In temeinl reglementarilor documentagiel de urbanism faza .U.Z, Coordonater Sector 6, aprobata cu 11LC.G.M.B. nr.
278/2013. cu modificirile 3i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 2932013 51 1L.C.G.M.B. nr. 2'2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 501991 privind autorizarca executarii luerarilor de constructii, republicata. cu
modificarile i completarile ulterivare, se .

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan,
Conform Extrasului de carte Tunciari nr, 123096/25.11.2025, S.0 INSTANT GROUP SR detine imobilul (teren in
suprafad de 1459 mp - numar cadastral 240719) situat in yos. Virtugii nr. 19, Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr.
240719 cu Incheierile nr. 24860/05.03.2021 (alipire. notare actualizare informatii tehnice, notare avizare propunere de alipire,
conveniic) sinr, 77951/07.07.2022 (notare actualizare inTormatii tehnice),
Adresa postala - sos. Virtutii nr. 19 - a fost atribuitii provizorin in baza Centificatului de numerotare nr. 1965099/10202 din
07.07.2021 emis de P.M.B. - din evidenge.
Accesul Ta imobil se realizeaza din artera de circulagic sos. Vinugii - face parte din categoria domeniu public al municipiului
Bucuresti administrat de Administragia Strazilor.

2, REGIMUL FCONOMIC
Existent: teren in suprafaja de 1.459 mp.
Se solieiti: construire imobil cu functiunea de birouri 28+P+9E+ E1, tehnic, imprejmuire teren si organizare de santier.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6. imobilul se afli situat in zona M2 - subzond mixta situatd in afara limitelor
zonci protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu gi indliimi maxime de P+ 14 niveluri. cu accente inalte.
POLT. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu eladini eu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitdfi comerciale, sali de spectacole. garaje cte: pentru funcliunile publice se vor respeeta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.UT maxim ~ 3.0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizafia de construire se va emite in contormitate cu Legea nr. 3071991 vepublicatd, cu modificarile 5i completarile
ulterioare i a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul se afli in zona speciald de protectie fatd de perimetrul sediului central al Serviciului de Telecnmunicatii
Speeiale,
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de birouri in basa elaborarii i aprobrti unui Plan urbanistic de detaliu
(P.U.DL), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionaven zonei i cu identitaten arhiteeturald a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile faga de limitele laterale §i posterioard ale parcelei. procentul de ocupare
al terenului gi modul de ocupare, accescle auto §i pietonale, conformarea arhitectural - volumetrici. conformarea spatiilor
publice. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proporgie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8,00 metri) pentru activitdti comerciale. sali de spectacole, garaje ete; pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului; C.U.T, maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
La claborarea Planului urbanistic de detaliv (P.U.D.) se vor aplica prevederile HL.C.L. Sector 6 nr, 134/2022 i H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.1.) se va intocini documentagia wehnicd in vederea obinerii autorizaici de
construire,
Se recomandia amenajarea. conform normativelor in vigoare, a unui spajiu tehnic (nigh) in interiorul construcliel, in vederea
amplasarii postului de transformare.
Luerarile de excavagie cu adincimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprataja terenului situate in localitdti urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014,
Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depisi distana dintre aliniamente. pot fi adaugate suplimentar unul sau
doua niveluri in functic de volumetria caracteristica stritzii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui are de cerc cu raza de
400 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
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Realtzarea unei constructii noi va fi conditionatda de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafafa
tolald a parcelei atectatd proicctului, din care cel putin 2/3 va {i la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care si
permitd dezvoltarea vegetatici de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate i de respectarea prevederilor
H.C.GM.B. s, 3642009 privind aprobarca Normelor de protectic a spajiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuregti.

Spatiile neconstririte §i neocupate de accese $i trotuare de gardi vor i inierbate gi pl.ml.tk cu un arbore la fiecare 100,00 mp. in
cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare alfi 10 arbori pe terenul propriu, far in cazul in care nu existi aceasta
posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafatd de teren indicata de citre Administrafia Lacuri Parcuri si Agrement Bucuresti
sau de Primaria Sectorului 6. Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executirii constructiilor, arborii importanii existenti
aviind peste 4,00 metri inaljime si diametru) tulpinii peste 15,00 ¢m: in cazul 1aierii unui arbore, se vor planta in schimb alfi 10
arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitie.

Se recomanda ¢a pentru imbuniatagirca microclimatului si pentru proteciia constructiei si se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese, circulajii pictonale, terase.

Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi inconjurate ¢u un gard viu de
minim 1.20 metri inaljime.

Spagiul dintre aliniament (limita dintre proprietate i domeniul public) si alinierea principala a cladirilor va fi ratat in mod
obligatoriu ca spatiu verde sau spatiu liber circulatiei pietonale.

Se FLII'H.ILL tmpri:unulrm terenului astfel: lmprmmumic spre straddt sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o indljime
de maxim 2,00 metri si cu un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile s¢ va asigura perceperea de citre treciitor a fajadei cu
vedere la sirada; se interzice vopsirea in culori stridente i stralucitoare a imprejmuinilor; imprejmuirile limitelor laterale si
posterioard ale parcelelor vor fi opace cu inalfimi de 2.50 metri.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a punoiului menajer (in cazul in care nu au fost previzute
camere speciale de depozitare in interiorul cladirii). suprafaia de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicclui

axim de producere @ punoiului si a ritmului de evacuare a acestuia, Nu se recomanda proicrlarm si amenajarea de plulﬂ}rmc
prea mard, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu alie destinatii (spalii verzi etc.) si care pot genera ugor disconfort §i
insalubritate. Platformele se vor amenaja la o distanta confarm prevederilor O MS, v 1192014 cu madificarile si completérile
ulterioare.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor piuviale $i organizarea exceutarii fucrarilor se vor realiza
in incinta. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarca prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarca i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanga energetica a
cladirilor.

Execujia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.GOMLB. nr. 120.2010: executantul §i beneficiarul lucrdrilor au
oblizajia de a asigura spalarea §i curdfarea vehiculelor si'sau a wtilajelor inainte de icgirea pe cdile publice, prefate pentru
transportul materialelor de construciii sau degeuri provenite din constructii §i desfiingari, si nu abandoneze sau sa depozilese
deseuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Notid: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticit a clidirilor, republicatd. pe langd aplicarca cerinjelor
minime de performan(a encrgetict a cladirilor noi‘cladirilor existente supuse unor lueriri de renovare majord (definita conform
legit), in eadrul DUTLALC, se va intoemi de calre projectant siimtegra un studiv privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al medinlui inconjurator a utilizarii unor sisteme alternative de inaltd eficien{i encrgetici
daci acestea existd,

}

Prezentul certificat de urbanism poate fi wtilizat in scopul declarat pentru: claborarca documentagiel de
urbanism (P.U.1).) si obtinerea autorizatiei de construire

| CERTIFICATUL DE URBANISM NU Tl\f LOC DE AUTORIZATIE DE CONST RUIRE/DESFIIN ['AHE b |
1 . _ NU CONE ERA DRE PTUL DE A EXECUTA LUC RARI DE CONSTRUCTIL

i

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul clabordrii documentagici pentre awtorizarca exeoutdrii lucrdrilor de construefii = de construare/de destiingare - solicitantul se v
adresi autoritagii competente pentru proteciia medivhn:

AGENTEA PENITRU PROTECTIA MEDIULUI BUCE RESTI

] Aldeea Lacul Morii nr, 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Directiver Consiliului 83/337/CEE (Directiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice g private asupra nediulw, modificatd prin
ihrectiva Consili GINVCE s pin Darectiva Consilivfui gi Parlamentubnd Furopean 20005 35CE privind participarea pubhicufur la claborarea anunitor
planun 3 prograsme in legdtod vu medio! 51 moditicarca, cu privire la participjrea publiculur i accesul la justigic, & Dircetiver 85/337/CEF $i a Directivel
GO'6LCE. prin certificatul de urbanism se comuniéh, solicitantului obligatia de § contacta autoritatea teritonald de medin pentru ¢ aceasta s3 analizeze 3 si
deaida, dupd car, ncadrarea ncinvadiaca proiecialia 'm\; tifieh publice/privaie w§ista projecicior supuse ovatudrii mipacialui asupra mediulu
in aplicarca prevederilor Directived Consilivlun 85337CEL _procgdura de emitegea acordulin de mediu se destigoard dupd emiterea cenificatului de urbanism.
anterior depunerii documentatier pentre autorizarea exccutini lacririlor de constditliLba awmonitaten admimsiraper publice competenie
In vederea satisfacerii corinfelor ¢ privire la procedura de cmitere a ae 1GH, mutentaten competemd pentru proteciia modnrlun stabeleste
mecanismpd asigurdrii consultarin publice, centralizani opgienlor publiculu g i punet de vedere oficial cu privire ba realizarea mwvestijien in acord

cun rerultanele consultarii publice. /
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In aceste condifii:

Dupa primirea prezentului certificac de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta fa autoritatea competenta penteu protectia medivluiin
vederca evaludrii inifiale a investigics si stabilivii desracicn procedurii de evaluare a impaci ol asspre medindui yosan o procedurii de evaluare
adeevatd, in urma evaluirii initiale @ nolificiarn privind intenjin de realizare a proiectulub se va emite punctsl de vedere al autoritifii competente
penira proteciin medinlui.

In situafia in care autoritaiea competenti pentru profectia mediutui stabileste efectuaren evalwirii impactului asupea mediului si/sau 2 evaludrii
adeevate, solicitantul are obligagia de a notilica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire Iy menginerea cererii pentry
autorizares executdri luerdrilor de constructii.

In situafia in care, dupid emiterea certificatului de erbanism ori pe parcursul derulirdi procedurii de evaluare a impactului asupra medivlui,
solicitantul renungd In intentin de realizare @ ipvestiiicic peestn ave obligatia de a notifiea acest fapt antorititii administratici publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certiticatwl de urbanism (copie);
b) dovada, in copic conforma cu originalul. a tithului asupra imohilui, teren si'san constructiic extras de plan cadastral actualizat
la 2i: extras de carte funciard pentru informare actualizal la zi;
¢) documentagia tehnica - LT, dupa caz (2 exemplare originale):
® D.T.A.C. @ D.T.O.E. o D.T.A.D.
d) avizele siacordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. wvize yi acorduri privind wilicgile urbane si infrasiructura icopie).

® alimentare cu apii - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize " acorduri:

® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A ® acord unic

@ alimentare cu energie electrica - S.C. Regele Electrice Romania S A. Eaviz S5.1.5.

@ alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S AL aviz Comista Tehuica de Circulagie - P.M.B.
8 gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.1. ® aviz Brigada Rutiera

telefonizare - S,C, Orange Romdnia S.A.
& salubritate - operator autorizat
@ transport urban - 5. 7.3, S A,

. 2. avize §1 acorduri privind:
& securitatea la incendiu B protectia civila @ sinatatea populagiei

d3. wvizeracordwt specifice ale administratiel publice centrate si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
fcopie).

dd. studii de specialitate (1 exemplar original); @ PALD, aprobat conform legistajici in vigoare; ® studin geotehnie;
q raport de conformare NZEB: @ referate de verificare; 8 deviz general al lucrdrilor, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al auioritigii competente pentru proteciia mediulii (copie);
f) documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copic): acord unic, timbru de arhitecturd. autorizatie de construire,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungiren valabilitd)ii certificatului de wrbanism se depune cu, cel putin 15 zile inamite de data expiririi
avestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. S0/1991 vepublicati, cu mo iﬁl‘i!'i'.u;i completarile ulterioare.

PRIVIAR,  SECREFMUGTAERAL,

PAUL-CRISTIAN MOLDOVAN F .
CHRESSCHICE / / DEMIREL SPIRIDON

7 aONMAy

[ = ¥ I ARHI'VECT SEF,

‘ NI ARH. MARCERALORENTIN BERA
Dircetor gen. adj.: arh, Mihail Munteany

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe £

Intocmit - 2 ex. cons, Io:um—.r\lg:mmh'} Stefan

Achitat taxa de 26,00 lei, conform Chitangei nr. - din 26,11.2025 B
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pri-posti-tadata de QCL (}L -'% u{é

Nroinreg. 134023 din 26.11.2025



In conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 privind autorizarca executdrii lueririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile i completiirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2025

de la data de pina la data de

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmind si obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitifii: o
Achitattaxade ~lei, conform O.P./Chitantei nr,

e —— __din _
Transmis solicitantului la datade ~direct/ prin posta.

Nr, inreg. 134023 din 26.11.2025



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in
Sos. Virtutii, nr.19, sector 6, Bucuresti.
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[———1-- Documenlalii cadastrale avizate

[~ Constructi inregystrate in sistemul integral de cadasiru si carte funciara

OCPI Bucurest:, B-dul Expozitiel, nr 1A, sector 1, Bucuresti.
Data: 03 .06.2026
Intocmit Diacom Viad
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[___]- Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

OCPI Bucuresti, B-dul Expozitiei, nr. 1A, sector 1. Bucuresti
Data: 03 06,2026 .
fotocmit Ohacony Viad




