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Menmovin General P.UD, | St Dambovita nie. 138-142, Sector 6, Bucuresti

SC ARCMOS SRL
CUI 36959906 | Bucuresti, str. Duzilor nr. 2, ap. 2, Sector 2

MEMORIU GENERAL P.U.D.

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
pentru

CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INALTIME S+P+4E+ET. 5-6 RETRASE, RACORDURI S
BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN

Municipiul Bucuresti, Sector 6, str. Dambovita nr. 138-

Amplasament 142

Beneficiar

Domiciliu Judetul lIfov, comuna

Imobil identificat

prin Nr. cadastral 248440

; Documente de baza | Certificat de urbanism 1287 din 22.12.2025;

Proiectant SC ARCMOS SRL

arh. Cristian Moscu
Contact 0721982590
moscu c@yahoo.com

Data Martie 2026




Memorin General P.UD. | Sti Dambovifa i, 138-142, Sector 6, Buciwesti

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii:. CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INALTIME S+P+4E+ET. 5-6 RETRASE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN

Amplasament: Municipiul Bucuresti, Sector 6, str. Dambovita nr. 138-142, nr. cadastral
248440.

Beneficiar:

Terenul intravilan, liber de constructii, este proprietate private a lui

conform acte de proprietate.
Proiectant de specialitate urbanism: SC ARCMOS SRL, urbanist Cristian MOSCU.
Baza documentara: certificatul de urbanism nr. 1287 din data de 22.12.2025 pentru

imobilul situat pe str. Dambovita, extras de carte funciara, plan topografic, plan de situatie
si plansele de reglementare elaborate pentru prezenta documentatie.

2. OBIECTIVE

Prezenta documentatie are ca obiect elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu
pentru reglementarea modului concret de construire pe parcela situatd in municipiul
Bucuresti, Sector 8, str. Dambovita nr. 138-142, nr. cadastral 248440, in vederea realizarii
unui imobil de locuinte colective cu regim de inaltime S+P+4E+et. 5-6 retrase.
Documentatia urmareste stabilirea amplasarii cladirii pe parceld, definirea relatiei cu noua
limitd a domeniului public, organizarea accesurilor auto si pietonale, justificarea
urbanistica a aliniamentului propus si determinarea indicatorilor urbanistici rezultati din
configurarea terenului dupa cedarea suprafetelor afectate largirii tramei stradale.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu
modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr.
2/2016, imobilul este situat in UTR M3 — subzond mixta situatd in afara limitelor zonei
protejate, cu regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4
niveluri. P.O.T. maxim admis este de 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii Tn
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 m) pentru activitali comerciale, sali
de spectacole, garaje etc.; C.U.T. maxim admis este de 2,5 mp ADC/mp teren. Certificatul
de urbanism stabileste obligativitatea elaborarii si aprobarii unui P.U.D. care va detalia
cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei i cu identitatea
arhitecturald a acesteia, retragerile fatd de limitele laterale si posterioara ale parcelei,
procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare, accesele auto si pietonale,
conformarea arhitectural-volumetrica si conformarea spatiilor publice.

Terenul este afectat de viitorul bulevard care leaga podul Ciurel de autostrada A1.

Totodatd, amplasamentul se afla in zona de protectie a sitului arheologic Militari -
Campul Boja, cod LMI B-I-s-A-17886, motiv pentru care autorizarea executarii lucrarilor
se va face numai in baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii,

2.1. Realizarea obiectivului propus este justificata din urmatoarele puncte de
vedere

Amplasamentul se afld intr-o zona urbana cu functiune mixta, caracterizata prin
prezenta locuirii colective, a locuirii individuale si a functiunilor de servicii compatibile cu
rezidentialul. Pozitionarea pe o arterd urbana aflatd in proces de recalibrare si largire
confera terenului potential pentru dezvoltarea unei investitii care sa contribuie la definirea
frontului stradal si la consolidarea caracterului urban al zonei.

Beneficiarul urmareste valorificarea unui teren intravilan cu suprafata
semnificativa, n conditiile in care o parte importanta a acestuia este afectata de transfer




















































