ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu — ,B-dul luliu Maniu nr. 425-439", sector 6,
pentru construire hale depozitare logistica cu regim de inaltime parter inalt si mezanin
partial, pe un teren cu suprafata masurata de 12.662 mp, proprietate privata persoana
juridica
Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6 si Raportul de specialitate al Directiei Generale Arhitect
Sef si Planificare Teritoriala nr. 523 / 23.02.2026, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 6;
Vazand Avizul tehnic nr. 90199/9/8/15.12.2025din 23.02.2026 si Avizul Comisiei nr. 2 de Urbanism, Lucrari Publice si
Protectia Mediului a Consiliului Local al Sectorului 6;
Tinand seama de prevederile:

= Art. 32 alin. (1) litera d), art. 56 alin. (1) si (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si

completarile ulterioare;

= P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) litera e), coroborat cu art. 166 alin. (2) litera j), din Ordonanta de Urgenta a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul urbanistic de detaliu — ,B-dul luliu Maniu nr. 425-439", sector 6, pentru construire hale
depozitare logistica cu regim de inaltime parter inalt si mezanin partial, pe un teren cu suprafata masurata de
12.662 mp, proprietate privata persoana juridica.

Art.2. Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art.3. Planurile urbanistice de detaliu aprobate anterior, care fac referire la adresa postala pusa in discutie, devin nule
de drept.

Art.4. Prezenta documentatie este valabila 3 ani sau pana la aprobarea unui plan urbanistic de detaliu cu alte
prevederi ori pana la aprobarea unei documentatii de urbanism superioare care prevede modificarea/anularea
acesteia.

Art.5. (1) Primarul Sectorului 6 si Directia Generala Arhitect Sef si Planificare Teritoriala vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publica se vor face, conform competentelor, prin grija Secretarului
general al Sectorului 6.
Art.6. Prezenta hotarare se poate contesta de cei interesati la instanta competenta in termenul prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)
Adina Nicolescu din O.U.G. nr. 57/2019

Secretarul general al Sectorului 6
Demirel Spiridon

Nr.: 98
Data: 03.06.2026

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, Tel.: 037.620.4319; Fax: 037.620.4446, www.primarie
e-mail: prim6(@primarie6.ro; facebook.com/PrimariaSectorului6




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR 6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

S.C. PACIFIC TUR S.R.L.
B-dul luliu Maniu nr. 626, etaj 1, birou nr. 1, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,B-dul luliu Maniu nr. 425-439", sector 6,
pentru construire hale depozitare logistica cu regim de indltime parter inalt si mezanin partial, pe un teren cu
suprafata masurata de 12.662 mp, proprietate privata persoana juridica.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicat3, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr.90199/9/8/15.12.2025 din 23.02.2026

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus* = 50%; C.U.T. maxim** = 3,00 mp A.D.C./mp teren;
Regim de indltime: parter inalt + mezanin partial; H maxim = 6,00 metri

Se avizeaza favorabil construirea unui ansamblu alcatuit din hale de depozitare logistica, cu urmatorul
regulament de construire: spre nord la 10,00 metri fatd de aliniamentul b-dului luliu Maniu; spre est la minim 3,00
metri fata de limita de proprietate; spre sud partial la 5,00 metri fata de viitorul aliniament al strazii propuse si partial
la minim 12,00 metri fatd de limita de proprietate; spre vest la minim 3,00 metri fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona M2 — subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+ 14 niveluri, cu accente inalte.

Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domeniisi alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale
etc.; lacasuri de cult; comert cu amdnuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetarii, cafenele etc,; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje
pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii
pentru profesiuni liberale; activitati manufacturiere.

* P.O.T. se raporteaza la suprafata totala a terenului (inclusiv zona afectata de circulatiile propuse)
** C.U.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de obiectivele de utilitate publica

Bucuregsti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: primé@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditiondri: toate cladirile vor avea la parterul crientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare; se admit activitati in care accesul publicului
nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta; in zonele
existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de
minim 30% din ADC pe parcela in cauzd; se admite completarea cu cladiri comerciale Tn interspatiile dintre blocuri cu
conditia sa se mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a
cladirilor existente; se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluanta, sa nu prezinte risc tehnologic
sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si a obtinerii avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti; se admit statii de Tntretinere auto si spéldtorii cu capacitate
de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; constructii provizorii de
orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in
vigoare; statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti si
cu conditia respectérii prevederilor Normativului NP 004 din 2005 pentru proiectarea, executarea, exploatarea,
dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule si a H.C.G.M.B. nr. 120/2012 privind
regimul de amplasare a statiilor de distributie a carburantilor pentru alimentarea autovehiculelor in municipiul
Bucuresti.

P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp A.D.C./mp teren.

Conditii de calcul a C.U.T.:In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fard a cere despagubiri,
CU.T. se calculeaza avand la baza suprafata terenului ramas neafectat de ohiectivele de utilitate publica.

Elaborator P.U.D.: S.C. CEC SOLUTIONS S.R.L.
Specialist cu drept de semnétura R.U.R.: urb. loana-Daniela R.V. JABAR

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza Tn arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse Tn P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. @) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 32/8M
din 11.02.2025, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.
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COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cacheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Brinescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urn. Cristian Moseu




Inventar de coordonate
Sistem de proiectie: Stereografic 1970
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'ANSAMBLU HALE DEPOZITARE-LOGISTICA

Parter inalt + mezanin partial
H max. - 6,00 metri

~ PROFIL PROP

US BB’

gordonator Sector 6

(suprafatd desfasurat3 (Sd max. 37.086,0
|P.O.T. max. %)

i

"P.U.D. Construire ansamblu hale depozitare logistica cu regim
de indltime parter inalt si mezanin partial, anexe tehnice,
acces si amenajiri exterioare (drumuri circulatie carosabila,
platforme carosabile, circulatii pietonale i spatii verzi),
imprejmuire teren, racorduri utilitéi si organizare executie”

GLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA
LIMITE
LIMITA TEREN INITIATOR P.U.D. - $=12.662 mp

7] uMTAUTR

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA in teren
[0 ZONAINDUSTRIE $I DEPOZITARE - teren viranfiiber de construcii

ZONA INDUSTRIE S DEPOZITARE - teren neamenaat
ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE - platforme, ciroulafjl §i parcéri
- ZONA INDUSTRIE Sl DEPOZITARE - hale, cladiri administrative §i anexe
[E CIRCULATH CAROSABILE
] CIRCULATII PIETONALE/ZONE PROTECTIE DRUM
SPATII VERZI
RETELE $! RESTRICTHI
s | INIE ELECTRICA (LES 20KV §i LEA 20kV)
mm  POST DE TRANSFORMARE
XX ZONA PROTECTIE RETEA ELECTRICA (12m fafé de LEAILES 20 kV i 20m fafé de PTA)

REGLEMENTARI - PROPUNER!
B HALE DE DEPOZITARE-LOGISTICA PROPUSE

[ SPATII VERZI DE INCINTA PROPUSE ORIENTATIV
[T CIRCULATII CAROSABILE §I PIETONALE DE INCINTA PROPUSE ORIENTATIV
TEREN PROPUS PENTRU CEDARE LA DOMENIUL PUBLIC
A A ACCESCAROSABIL S| PIETONALIN INCINTA
A, ACCES SECUNDARDE PERSPECTIVA - posibil dupd realizarea arterel propuse conform P.U.Z, Coordonator Sector 6
o wms == | INIE RETRAGERE DE LA ALINIAMENT conform PUZ Coordonator Sector 6

=== === ||NIE RETRAGERE MINIMA DE LA LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE
10,00~ COTE RETRAGER! DE LA ALINIAMENT conform PUZ Coordonator Sector 8
. COTE RETRAGERI DE LA ALINIAMENT PENTRU CONSTRUCTI PROPUSE ORIENTATIV
- 1200« COTE RETRAGERIINTERDICTII - ZONA PROTECTIE RETELE ELECTRICE conform Aviz n, 27163862/01.07.2025
300~ COTE RETRAGER! MINIME LATERALE §| POSTERIOARE (min. H/2) conform P.UJ.Z. Coordonator Sector 6
. COTE RETRAGERI LATERALE S| POSTERIOARE PENTRU CONSTRUCTII PROPUSE ORIENTATIV
409~ COTE RETRAGERI INTRE CONSTRUCTH PE PARCELA PROPUSE ORIENTATIV (min. H)
9,50~ COTE CIRCULATII PUBLICE
—8,00— COTE GENERALE TEREN

Noté:

+ Halele propuse pot admite toate categorille de ulilizéri conforme destinafjei constructiilor de acest tip, in concordanta cu prevederile
reglementarilor urbanistice aplicabile, cu exceptia utiliz3rilor mentionate la sectiunea ,,Utilizéri interzise” din Regulamentul Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.2. Coordonator - Sector 8, pentru subzona functionald M2, acestea nefiind permise In perimetrul analizat.

« Amenajrile propuse au caracter orientativ ¢i pot suferi modificari la faza urmatoare de proiectare, cu conditia respectarii reglementarilor
urbanistice aprobate.

BILANT TERITORIAL PARCELA STUDIATA
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U.2. Coordonator S6| EXISTE NIERE
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- M2 - zona mixta gisticd
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DENUMIRE PROIECT:

SPECIFICATIE/NUMEL -\

{p.U.D. Construire ansamblu hale depozitare logisticd

cu regim de Tnaitime parter inelt gl mezanin parflal,

| anexe tehnice, acces §i amenajiiri exterloare {drumuri

circulatie carosabili, platforme carosabile, clreulatii

pietonale gi spatii verzi), Imprejmuire teren, racorduri ADRESA: BULEVARDUL UNIRII NR. 33,
utilititi si organizare executie” TRONSON 1, BLOC A2, SECTOR 3, BUCURESTI
TEL: 0743.553.697/ 0763.183.568

stg, urb. arh. Emilian CALOTA

urb. Virgiliu CIOGOLEA

PACIFIC TURS.RL. W\ A | Planga U06

Bulevardul fuliu Manu nr, 425 - 439, Sector 6, Bucuresti
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