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DRUM EXPRESS - Artera de circulatie de categoria I - profil orientativ propus
A1-A1 Tronson 1: Bd. Timisoara - Prelungirea Ghencea

Str. Valea Doftanei - Artera de
circulatie de categoria III

profil orientativ propus

Artera de circulatie de categoria II
profil orientativ propus

3.00 6.00
44.00

2.00 2.00 2.00 2.00 3.006.007.00 7.004.00

2S+P+2E

CLADIRI DE AGREMENT

PAVILIONARE

CU SPATII RECREATIVE, DE

INVATAMANT, AFTERSCHOOL,

COMERCIALE,

ALIMENTATIE PUBLICA

Hmax c.11m

88.19088.246 88.30388.13987.83488.136

88.136

88.180

88.189
88.15388.20188.17688.120

88.32888.39788.38388.271

88.274

88.344

88.479

88.500

88.46088.46488.494

88.592

88.640

88.627
88.606 88.560

88.537

88.65288.604

88.60088.601

88.634
88.695

88.575

88.560

88.647

88.621
88.555

88.50688.517

87.79187.65088.241

87.554

87.780

88.01787.957

88.020

88.278

88.452

88.513

88.597 88.543 88.578
88.628

88.704

88.556

88.474

88.450 88.46188.37188.31288.33988.39988.423

88.34188.31888.25288.20388.35388.302

88.47188.442

88.17188.304
88.344

88.349

88.50888.44688.37188.34988.35488.41388.434

88.40988.42188.325

88.38288.512
88.47788.426

88.25388.35588.26588.17888.29988.32588.41388.270
88.52888.404

88.390

88.406

88.30688.42088.407
88.45888.449

88.467

88.503

88.693

88.701

88.477

88.45688.484
88.464
88.45688.35388.503

88.42488.551

88.618

88.605
88.581

88.594
88.70988.680

88.70888.78788.778
88.712

88.731

88.64988.640
88.63788.643

88.767

88.61888.663

88.654

88.618
88.91888.946

88.966

89.408

89.444
89.767
89.697

89.680

89.74589.36889.56689.29889.413
89.880

89.802

89.880

89.772

89.06089.05689.094

88.625
88.636

88.592

88.563

88.637

88.614

88.654
88.539

88.61588.664

88.59388.549

88.611

88.578
88.577

88.583
88.445

88.504

88.553

88.571

88.608

88.626

88.597

88.595

88.57788.598 88.595
88.623

88.63688.63988.594

88.669
88.688

88.567

88.575
88.549

88.638

88.438
88.573

88.586
88.852
88.612
88.449

88.615
88.628

88.578
88.633

89.31489.290
89.315

88.723
88.695
88.496
88.649

88.626
88.612

88.76288.47988.676
88.57988.663

88.630
88.607

88.650
88.698

88.714
88.734

88.738
88.684
88.671

88.719
88.724
88.685
88.832

88.764
88.62388.848

88.790
88.841

88.660

88.789
88.831

88.736

88.982

88.929

88.919

88.816

88.45888.653
88.776

88.553

89.247

89.247

89.149

89.106

89.077

88.912
88.864

88.820
88.887

88.689 88.751 88.775

88.915
89.255

89.33489.087
89.019

89.18189.58688.850
88.831

89.633
89.492

88.711
88.84888.879

88.821

88.774

88.820
89.53989.506

89.529

88.923

88.970
88.944

88.996
88.975

88.94488.89088.747
89.166

88.766

88.924

88.978 88.898

88.908
88.712
88.894

88.968

89.72890.249

88.897
88.977

88.986
89.010

88.799

88.947

89.015

89.639
89.670

89.48390.232

88.515

88.961
88.943

88.909 88.956

88.828

88.612

88.637

88.696
88.781

88.580
88.55388.68188.82688.816 88.794

88.647

88.663

88.73588.74488.740

88.755

88.715
88.74388.637

88.577

88.650
88.666

88.664
88.733

88.660
88.713

88.740 88.583
88.649 88.784

88.573

88.668
88.669

88.585
88.632

88.639

88.550
88.548

88.42388.466

88.411

88.327

88.462 88.391
88.311

88.692

88.696

88.635

88.759
89.680

88.726

88.646

88.580

88.632

90.333

89.018

89.515

89.626

89.443
88.582

88.448

89.249

88.717

88.671

88.684

88.656 88.624

89.273

88.579
88.47288.558

88.59088.56688.543

88.53888.58888.593

88.61488.41788.560

88.66488.65988.689

88.79088.74288.722

88.76288.75188.787

88.88688.80788.896

88.81188.64988.788

88.723

88.719
88.712

88.722

88.83288.804

88.816 88.761

88.779 88.726

88.686
88.790

88.623 88.616

88.58988.665
88.639

88.717

88.562

88.554

88.51888.504

88.357
88.462

88.622
88.647

88.783

88.59488.571

88.28388.305

88.08388.13888.099
87.99388.941

88.66288.579

88.528

88.507
88.902

88.544
88.604

88.690

88.720

88.49088.552

88.731

88.660

88.58588.589

88.59588.667

88.648
88.641

88.642
88.65288.635

88.681
88.642
88.702

88.647

88.72788.732
88.760

88.694
88.764

88.83588.797

88.86188.784

88.86888.811

88.85388.871

88.83988.888
88.841

88.814
88.764

88.825

88.875
88.891

88.878
88.861

88.836
88.870

88.868
88.945

89.064
89.038

89.08089.120

89.099

89.102

89.321

89.106

88.936

88.980

89.184

88.723
88.754

88.955

88.690

88.797

88.959

88.773
88.792

88.626

88.502

88.510

88.374

88.599
88.612

88.633

88.397

88.432

88.746

88.780

88.288

87.99488.049

88.651

88.167

88.493

88.161

88.527

88.724

88.248

88.569

88.509

88.280

88.62488.607

88.965

88.850

89.010

89.130

88.678

88.887
89.002

88.691

89.195

89.173

88.789

89.332

89.348

88.878

89.495

89.241

89.180

89.152 89.058
89.057

88.911

88.884

88.781

88.688
88.658

88.627
89.087

89.179

89.219

89.243

89.230 89.100

89.111

89.147

89.455 89.304
88.962

88.758
88.961

88.859

88.923

88.720 88.560
88.532

88.496 88.455

88.36888.42688.529

88.485

88.456 88.345

88.162

88.272

88.25688.507

88.340

88.152

88.661

88.541

88.665

88.714

88.740

88.63588.630

88.791
88.77588.10988.161

88.26488.884

88.956
89.103

89.386

88.863

88.739

88.668 88.647

88.475

88.375
88.581

88.064

88.180
88.472

88.556

88.603
88.618

88.549

88.689

88.706

88.927

88.74688.93989.055

89.124
89.100

89.183

89.248

89.235

89.091
88.993

88.987

89.056

88.948
88.887

88.892 88.895
88.771

88.800
88.770 88.696

88.645 88.667

88.589

88.579

88.60388.616
88.648

88.69088.749

88.830
88.729

88.449 88.451

88.591
88.701

88.515

88.648

88.596
88.56288.72088.577

88.57388.68588.703

88.713

88.642

88.751

88.843

88.876

88.952

88.771

89.099
89.904

88.962 88.953

88.854

88.710
88.653

88.636

88.545

88.666
88.600

88.613

88.649
88.59088.70188.753

88.63188.587
88.623

88.58988.73688.607
88.67988.45288.36088.30688.25488.08888.13688.170

88.118
88.14588.247

88.474
88.493

88.586
88.66388.55788.667

88.746

88.782

88.835

88.908

89.117

89.060 88.799 88.842

88.736
88.703 88.632 88.620

88.646

88.597
88.604

88.495

88.641

88.684
88.53588.533

88.574
88.647

88.667
88.783

88.80788.80588.870

89.056

88.980 88.933

88.759
88.800 88.717

88.668
88.578

88.588
88.625 88.616

88.559
88.54388.608

88.605
88.82988.665

88.60088.583
88.42288.160

88.14387.979
88.035

87.956

88.29388.221

88.32388.34988.69788.589

88.62788.595
88.481

88.673

88.779 88.727

89.205

88.796

89.084

92.583

92.292

91.793

91.790

90.234

88.49588.328

88.575
88.409

91.933

92.735

90.164

90.62994.764

89.622

51

52

53

54

55

5657

58

59

60

61

62

63

64
65

66

67
68

69

70

71

CAD1

CAD2

CAD3

CAD4

CAD5

CAD6

1
2

3
4

5

6
7

8

910

11 12

13

14
15

16

17
1819

20

21

22 23

24

2526

27

28
29

30
3132

33

34

35

36
37

38

39
40

41

4243

44

45

46

STRADA DRUMUL VALEA DOFTANEI

S
T

R
A

D
A

 D
R

U
M

U
L V

A
LE

A
 LA

R
G

A

ZONA DE PROTECTIE ELCEN

ZONA DE PROTECTIE ELCEN

ZONA DE PROTECTIE APA-NOVA

ZONA DE PROTECTIE APA-NOVA

LIMITA SUBZONA M2-AFECTATA DE

SUPRALARGIRILE STRAZILOR PRIN P.U.Z. S6

Dn 800 PREMO

Dn 800 PREMO

Dn 800 metalica

LOC DE JOACA

LOC DE JOACA

M
AX

 1
8%

M
AX 18%

MAX 18%

MAX 18%

Ds+P+8E+9Eduplex

LOCUINTE COLECTIVE

S+P+5E

LOCUINTE COLECTIVE

S+P+5E+Et 6 retras

LOCUINTE COLECTIVE

S+P+6E

LOCUINTE COLECTIVE

S+P+5E

LOCUINTE COLECTIVE

Hmax c.39m

2S+P+11E

LOCUINTE

COLECTIVE

si PARTER CU

 FUNCTIUNI

CONEXE

,SERVICII,

SPATII

COMERCIALE,

SHOWROOM

Hmax c.39m

Hmax c.39m

Hmax c.39m

Hmax c.9m

2S+P inalt

FUNCTIUNII CONEXE,

SERVICII,

SPATII COMERCIALE,

SHOWROOM

Hmax c.9m

2S+P inalt

FUNCTIUNI CONEXE,

SERVICII,

SPATII COMERCIALE,

SHOWROOM

Hmax c.9m

2S+P inalt

FUNCTIUNI

CONEXE,

SERVICII,

SPATII COMERCIALE,

SHOWROOM
Hmax c.9m

2S+P inalt

FUNCTIUNI

CONEXE,

SERVICII,

SPATII COMERCIALE,

SHOWROOM

E

D

A

F

C

B

G

H

2S+P+11E

LOCUINTE

COLECTIVE

si PARTER CU

 FUNCTIUNI

CONEXE

,SERVICII,

SPATII

COMERCIALE,

SHOWROOM

2S+P+11E

LOCUINTE

COLECTIVE

si PARTER CU

 FUNCTIUNI

CONEXE

,SERVICII,

SPATII

COMERCIALE,

SHOWROOM

2S+P+11E

LOCUINTE

COLECTIVE

si PARTER CU

 FUNCTIUNI

CONEXE

,SERVICII,

SPATII

COMERCIALE,

SHOWROOM

IMB1

IMB2

IMB3

IMB4

Z02

Z04

Z05
Z07

Z08

Z09

Z11

Z12

Z13

M01

M02

M03

M04

M08

M05

M06

M07

Z14

Z10

Z06

Z03

Z01

3.00
6.00 44.00

2.00
2.00

2.00
2.00 3.00

6.00

7.00
7.00

4.00

ARTERA DE CIRCULATIE DE

-CATEGORIA 1-

3.00
6.00

44.00

2.00
2.00

2.00
2.00 3.00

6.00

7.00
7.00

4.00

ARTERA DE CIRCULATIE DE

-CATEGORIA 1-

5.
00

5.
00

5.00

5.00

5.
00

5.
00

5.00

5.00

5.00

5.00

10
.0

0

5.00

min. H/2=min. 19.5m

m
in

. H
/2

=m
in

. 1
9.

5m

m
in

. H
/2

=m
in

. 1
9.

5m

min. H/2=min.19.5m

11.50

7.
50

12.60

7.
60

16.25

16.25

M2

M2
M2

M3

V1a V1a

M2

L1a

CB1

CB1

A
R

TER
A

 D
E C

IR
C

U
LA

TIE D
E

-C
A

TEG
O

R
IA

 3-

7.00
1.50

1.50
1.50

1.50

13.00

ARTERA DE CIRCULATIE DE

-CATEGORIA 3-

7.00
1.501.50 1.50

1.50

13.00

SCARA
1:500

REGLEMENTARI URBANISTICE
U3

ARTERA DE CIRCULATIE DE CATEGORIA 3
PROFIL ORIENTATIV PROPUS PRIN P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6 NR.
278/31.10.2013

BENEFICIAR:

PLANSA NR:

SEF PROIECT:
PROIECTAT:
DESENAT:

specificatie: nume: semnatura:
SPECIALITATE:

verificat/expert nume: semnatura: cerinta: referat/expertiza, nr, data :

PROIECTANT GENERAL: PROIECT NR:
7/2023

DATA
APR 2026

S.C. EUSMA ROM PROIECT S.R.L.

CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE,
SERVICII SI FUNCTIUNI COMERCIALE LA PARTER CU REGIM DE

INATIME 2S+P+11E SI AMENAJARE PARC

Str. Drumul Valea Doftanei, Nr. 143-151, sector 6, Bucuresti

FAZA
P.U.D.

SC RUBRICK ARCHITECTURE SRL
J 40/6305/2001                      CUI: R014012404

Str. Plantelor Nr. 16, sector 2- BUCURESTI
Tel:+40726114958, website: www.rubrick.ro, e-mail: office@rubrick.ro

arh. DINU POPESCU
arh. DINU POPESCU
arh. DINU POPESCU

urb. VETURIA-MARTA BULIE URBANISM

ARTERA DE CIRCULATIE DE CATEGORIA 1
PROFIL ORIENTATIV PROPUS PRIN P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6 NR.
278/31.10.2013

ARTERA DE CIRCULATIE DE CATEGORIA 2
PROFIL ORIENTATIV PROPUS PRIN P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6 NR.
278/31.10.2013

3
3. REGLEMENTARI URBANISTICE

255 50100
Scara grafica:

N

LOCALIZARE: Municipiul Bucuresti, Str. Drumul Valea Doftanei, Nr. 143-151, Sectorul 6
IDENTIFICARE: Numar cadastral 207860, intabulat in Carte Funciara nr. 207860
PROPRIETARI: S.C. EUSMA - ROM PROIECT S.R.L.
SUPRAFATA TOTALA TEREN REGLEMENTAT:   30026 mp (din acte)
                                                                                   27946 mp (din masuratori)

N

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE
LOCUINTE COLECTIVE, SERVICII SI FUNCTIUNI
COMERCIALE LA PARTER CU REGIM DE INATIME
2S+P+11E SI AMENAJARE PARC

Str. Drumul Valea Doftanei, Nr. 143-151, Sector 6, Bucuresti

Parcela (ZonaM2)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

63 324716.682 579774.803 75.671
64 324706.877 579699.770 2.269
65 324705.059 579698.412 120.735
66 324585.830 579717.421 19.257
67 324567.092 579721.861 3.289
68 324565.303 579724.621 26.941
69 324568.217 579751.404 42.335
70 324574.881 579793.211 6.008
71 324579.829 579796.618 138.581

S(ZonaM2)=11075mp  P=435.085m

Parcela (ZonaV1a)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

51 324548.524 579801.608 6.007
52 324552.168 579796.832 42.335
53 324545.504 579755.025 24.241
54 324540.504 579731.305 31.622
55 324509.067 579734.723 90.017
56 324420.173 579748.895 0.494
57 324419.699 579749.033 54.902
58 324429.423 579803.067 13.465
59 324416.216 579805.692 17.982
60 324419.395 579823.391 17.512

PeArc=61 324436.526 579819.761 17.513
62 324453.771 579816.712 95.949

S(ZonaV1a)=9050mp  P=412.040m

Parcela (Teren)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

CAD1 324720.479 579784.436 303.263
CAD2 324421.170 579833.246 27.988
CAD3 324416.222 579805.699 13.463
CAD4 324429.472 579803.315 66.716
CAD5 324417.656 579737.654 294.387
CAD6 324708.374 579691.321 93.899

S(Teren)=27946mp  P=799.715m

nr. 278/31.10.2013 

Inventar de coordonate pe contur teren IE 207860

Parcela (Zona1)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

5 324421.170 579833.246 303.263
6 324720.479 579784.436 8.616
7 324719.368 579775.892 3.423

PeArc=8 324717.584 579778.759 3.424
9 324714.533 579780.208 2.000

10 324714.250 579778.228 132.490
11 324583.412 579799.084 2.000
12 324583.727 579801.059 9.425

PeArc=13 324574.794 579798.924 9.424
14 324569.988 579791.098 1.500
15 324571.469 579790.862 39.552
16 324565.243 579751.803 23.333
17 324562.719 579728.607 1.500
18 324561.228 579728.769 3.137
19 324560.888 579725.650 4.339

PeArc=20 324561.952 579721.540 4.339
21 324565.469 579719.162 2.526
22 324567.927 579718.580 1.500
23 324568.273 579720.040 17.743
24 324585.538 579715.949 119.332
25 324703.382 579697.161 1.501
26 324703.146 579695.679 3.660

PeArc=27 324706.711 579696.207 3.661
28 324709.331 579698.682 7.423
29 324708.374 579691.321 294.387
30 324417.656 579737.654 7.035
31 324418.902 579744.578 0.296
32 324419.186 579744.496 90.412
33 324508.470 579730.261 30.376
34 324538.668 579726.979 4.413

PeArc=35 324542.838 579728.086 4.414
36 324545.187 579731.706 1.500
37 324543.719 579732.015 22.958
38 324548.455 579754.479 39.552
39 324554.681 579793.538 1.500
40 324556.162 579793.302 9.425

PeArc=41 324554.027 579802.235 9.424
42 324546.201 579807.041 2.000
43 324545.886 579805.066 92.800
44 324454.243 579819.674 17.481

PeArc=45 324437.030 579822.719 17.481
46 324419.930 579826.346 7.011

S(Zona1)=5476mp  P=1361.577m

Parcela (Zona2)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 324718.050 579773.700 1.025
2 324719.066 579773.567 73.297
3 324709.617 579700.882 1.073
4 324708.553 579701.021 73.297

S(Zona2)=77mp  P=148.691m

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

IMB1 579751.639324430.773
IMB2 324467.923 579745.959
IMB3 324450.330 579823.359
IMB4 324443.566 579824.330

Inventar de coordonate imobil zona V1a

Inventar de coordonate zone afectate prin PUZ S6 

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

M01 579727.039324572.449
M02
M03

324582.911 579800.108

M04
324710.783 579780.156

Inventar de coordonate imobil zona M2

M05
324701.333 579706.466
324680.799 579727.164

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Z01 324530.159 579719.723
Z02 579774.414324515.510
Z03 579819.830324503.436
Z04 579723.446324506.798
Z05 579768.856324494.637
Z06 579823.639324480.077
Z07 579725.226324495.635
Z08 579749.718324489.881
Z09 579800.535324478.344
Z10 579800.535324472.888
Z11 579729.069324471.517
Z12 579744.631324467.861
Z13 579795.556324456.299
Z14 579828.733324448.843

Inventar de coordonate zone de protectie-servitute apa nova

M06 324686.816 579766.190
M07 324603.267 579779.183
M08 324597.173 579739.880

Inventar de coordonate zone M2 si V1a

PERMISIUNI conform P.U.Z. Coordonator al Sectorului 6, Bucuresti,
aprobat prin Hotararea C.G.M.B. nr. 278/31.10.2013

FUNCTIUNI ADMISE FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise următoarele utilizări:
- instituţii, servicii şi echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector şi de cartier;
- sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanţă în diferite domenii
şi alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective şi personale;
- sedii ale unor organizaţii politice, profesionale etc.;
- lăcaşuri de cult;
- comerţ cu amănuntul;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agenţii de turism;
- restaurante, baruri, cofetării, cafenele etc.;
- sport şi recreere în spaţii acoperite;
- parcaje la sol şi multietajate;
- spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spaţii plantate - scuaruri;
- locuinţe cu partiu obişnuit;
- locuinţe cu partiu special care includ spaţii pentru profesiuni
liberale.
- activităţi manufacturiere;

- toate clădirile vor avea la parterul orientat spre stradă functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare;
- se admit activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai
mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta;
- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;
- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor
existente;
- se mentin unitatile productive actuale cu conditia sa nu fie poluanta, sa nu prezinte risc tehnologic
sau sa fie incomode prin traficul generat si sa fie compatibile ca functionare si aspect cu zona mixta si
a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti;
- se admit statii de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pana la 5 posturi cu conditia obtinerii
avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Municipiului Bucuresti;
- constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei
santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare
- statii de alimentare cu carburanti cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti si cu conditia respectarii prevederilor Normativului NP004 din 2005 pentru proiectarea,
executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statiilor de distributie carburanti la autovehicule
si a H.C.G.M.B. nr 120/2012 privind regimul de amplasare a statiilor de distributie a carburantilor
pentru alimentarea autovehiculelor in municipiului Bucuresti.

M2 - Subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

FUNCTIUNI ADMISE FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise următoarele utilizări:
- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si oglinzilor de apa;
- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionarea
corespunzatoare - accesul direct din drumuri publice la lac pentru
aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj ridicat;
- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii spectacole
si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu
diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere,
- parcaje

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;
- se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe cu conditia ca suprafata acestora
insumata la suprafata construita existenta si mentiunia la cea a circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor mineralizate sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului;
- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu conditia de
a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii.

V1a - Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, precum si plantatii de aliniament ale
arterelor principale sau secundare, plantatii aferente promenadelor pietonale, amenajari locale ambientale

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
PUZ SECTOR

6
UTR M2

EXISTENT
E

PROPUS
P

TOTAL
E+P

Suprafata
teren (mp) - 23,030 mp 12,500 mp 12,500 mp

Suprafata
construita(Sc) - 7,500 mp 7,500 mp

Suprafata
desfasurata

(Sd)
- 43,750 mp 43,750 mp

C.U.T. 3.5 (3.0+0.5) -
calculat la parcela

de 12.500mp
- - -

P.O.T. 60% - - -
Rh maxim P+14E 2S+P+11E 2S+P+11E

H cornisa (m)
H max (m) 39 m 39 m 39 m

Spatii verzi pe
sol natural(%) 20% 20%

Spatii verzi pe
sol natural(mp) 2,500 mp 2,500 mp

Spatii verzi
peste

subsol(%)
10% 10%

Spatii verzi
peste

subsol(mp)
1,250 mp 1,250 mp

Suprafata
totala

spatii verzi(%)
30% 30%

Suprafata
totala
spatii

verzi(mp)

3,750 mp 3,750 mp

Nr.unitati
locative
estimate

300 300

Nr.locuri de
parcare
estimate 384 384

PUZ SECTOR
6

UTR V1a

EXISTENT
E

PROPUS
P

TOTAL
E+P

Suprafata
teren (mp) 23,030 mp 10,530 mp 10,530 mp

Suprafata
construita

(Sc)
1,265 mp 1,265 mp

Suprafata
desfasurata

(Sd)
2,106 mp 2,106 mp

C.U.T.
0.2

P.O.T.
15%

Rh maxim P+2E 2S+P+2E 2S+P+2E
H cornisa (m)

H max (m) 11m 11m
Spatii verzi pe
sol natural(%) 85% 85%

Spatii verzi pe
sol natural(mp) 8,950 mp 8,950 mp

Spatii verzi
peste

subsol(%)
Spatii verzi

peste
subsol(mp)
Suprafata

totala
spatii verzi(%)

85% 85%

Suprafata
totala
spatii

verzi(mp)

8,950 mp 8,950 mp

Nr.unitati
locative
estimate

Nr.locuri de
parcare
estimate

Platforme
pietonale,caro

sabile si
parcaje(%)

10% 10%

Platforme
pietonale,caro

sabile si
parcaje(mp)

1,250 mp 1,250 mp

Platforme
pietonale,caro

sabile si
parcaje(%)

3% 3%

Platforme
pietonale,caro

sabile si
parcaje(mp)

315 mp 315 mp

ZONIFICARE FUNCTIONALA(CF.PUZ S6 NR. 278/31.10.2013)

CIRCULATII CAROSABILE, PIETONALE, AMENAJARI PUBLICE

ACCESE PROPUSE

CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE

CIRCULATII PIETONALE PUBLICE

ACCES AUTO PROPUS

ACCES PIETONAL PROPUS

V1a - Subzona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini, scuaruri, precum si
plantatii de aliniament ale arterelor principale sau secundare, plantatii aferente promenadelor
pietonale, amenajari locale ambientale

LIMITE

LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD / LIMITA CADASTRALA

AMENAJARI PROPUSE aferente terenului
reglementat

PLATFORME PIETONALE /CAROSABILE INTERIOARE

SPATII VERZI AMENAJATE PE SOL

M2 - Subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

REGLEMENTARI URBANISTICE

P.O.T. maxim     = 70%
C.U.T. maxim     = 3.0 ADC/mp teren
Hcornisa 

maxim     = 39m

P.O.T. maxim     = 15%
C.U.T. maxim     = 0.2 ADC/teren
Hcornisa 

maxim     = 11m

M2

V1a

L1a - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2E+M niveluri, situate in
afara zonelor protejate pe parcelar traditional/spontan

M3 - Subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri

CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

EDIFICABIL PROPUS M2(balcoane incluse)

EDIFICABIL PROPUS V1a

LIMITA TEREN NEAFECTAT DE SUPRALARGIREA STRAZILOR
PRIN PUZ S6 2013 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/2016
LIMITA TEREN AFECTAT DE SUPRALARGIREA STRAZILOR
PRIN PUZ S6 2013 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 2/2016

ZONE DE PROTECTIE
ZONA PROTECTIE RETELE TEHNICO-EDILITARE
APA NOVA CF AVIZ APA NOVA DIN 25.10.2024

CONDUCTE ELCEN / APEDUCTE APA NOVA CF AVIZ
APA NOVA DIN 25.10.2024

LOC DE JOACA AMENAJAT

SPATII VERZI AMENAJATE AFERENTE CIRCULATIILOR PUBLICE

ZONA PROTECTIE RETELE TEHNICO-EDILITARE
ELCEN CF AVIZ APA NOVA DIN 25.10.2024

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
S parcela - initial = 30.026mp din acte

      = 27.946mp din masuratori (dupa 
exproprieri conf. cf. cu nr. cad 207860)

S teren afectat de supralargirea bulevardelor si strazilor cf. PUZ
Coordonator al S6, Bucuresti, aprobat prin Hotararea C.G.M.B. nr.
278/31.10.2013:

= 7821mp
(M2=3816mp; V1a=4005mp)

S teren rezultat dupa exproprieri si supralargirea bulevardelor/ strazilor prin
PUZ Coordonator al S6, Bucuresti, aprobat prin Hotararea C.G.M.B. nr.
278/31.10.2013:

           M2 =12500 mp+V1a=10530 mp = 23.030 mp TOTAL REZULTAT
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