SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF S| PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6
COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE $1 PROTECTIA MEDIULUI

Spre stiinta:

Caurmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Str. Pietrele Doamnei nr. 37", sector 6, pentru
construire locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+2E+M, pe un teren cu suprafata de 256 mp, proprietate
privata persoane fizice.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 13943/1/2/02.03.2026 din 29.04.2026

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 37,89%; C.U.T. maxim = 1,57 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: P+2E+M; H cornisa = 11,00 metri; H maxim = 14,50 metri.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala, cu urmatorul requlament
de construire: spre strada Pietrele Doamnei la 4,00 metri fatd de aliniament; spre dreapta pe limita de proprietate;
spre stanga la minim 3,00 metri fatd de limita de proprietate; spre spate la minim 5,00 metri fatd de limita de
proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT;

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate Tn timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si al viabilitatii.

Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continuu
(ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cad 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primariet.ro, email: primé@primarieb.ro



Utilizari admise cu conditionari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare, ci sa se Inscrie in volumul unui acoperis cu pantd pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construitd; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora s& nu depaseasca 250,00 mp ADC, sd nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai
mult de 5 autoturisme, s& nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si s3 nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfdsurata peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D,; este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
invatamant, culte, sport —intretinere — in baza P.U.D. aprobat; in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care
In majoritatea lor indeplinesc conditiile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupd caz); constructii provizorii de orice naturd, inclusiv cele
pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.0.T. maxim = 45%,; C.U.T.maxim pentru inal{imi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2 =
1,3 mp A.D.C./mp teren; C.U.T. maxim pentru Inaltimi P+2+M = 1,57 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.; 8.C. CITY GARDEN S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Paul A. VALENTIN

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreazd in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprabarii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C) se poate Intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
1057/92P din 31.10.2024 emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. MAR ITIN.BERA
- A\

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

Intocmit — 3 ex.; arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S1 AMENAJARE TERITCRIU
urb. Matei Cochedi, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu



ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BU €JI'RL§>’H

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. {054/ G2 P din 3010 2004

IN SCOPUL: construire louwinté cu regim de ndltime §+P+2E+EL 3 rotras, fmprejmuire teren, organizare de santier,
bransamente 21 racordurt la utihitar,
Ca urmare a Corerd! adresate de . cudomicifiul £ sedial in judetn] _#ev | municipiul

forasul f comuna | Veluatard baiui sectorul - | cod postal - | bedul . vila bloc - | seara

cetaj - Lap. - telefondfan - e -mail - iregistratd la e, 60911 din 28.08.2024
nentr imobilul - teren $i/san consiru §ii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - st Pietrele

Doamuel . 37 bloc  ~ _scarn - | etal cap. - sau identificat prin: planuri cadastrale ancxate.
i ! regiementdrilor documentajiel de wrbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. m
feedrife gt completirile aprobate co HLC.GMUB. ar. 29372013 st LC.GM.B, ar. 2/2016,
1 conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 privind autorizarea executitrii luerdrilor de constructii, republicatd, cu
z|3<_n§‘é§"éa‘:zrzz:: s completdrile ulterioare. se

CERTIFICA:

LREGIMUL JURIDIC
tmobitul este situat in intravilan.
Conform Unntractulul de cesune drepturi de creantd si confract de vanzare antentificat de noterul pubiic st
nr 1948708072021, s - sotl, detin imobilul (teren in suprafgd de 256 inp, numir
eadastial 212262 - numiie cadastral vechi §773) situat T str. Pretrele Doamnei nr. 37, Imobilul a fost idabulat in Cartea funcing
ar. 212262 {proveniti din conversiy de pe hirtic a C.F. nr. 76817) cu Incheierile nr. 71514/09.07.2021 {convengie) si nr.
69641/05.07 '*D"--f {notare actualizare informafii tehnice cu privive I eliminare suprapuneri,

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: leren in suprafati de 256 mp.
Se solieitd: construire locuintd cu regim de altime S0 P20+ EL 3 retras, Imprejmuire tosen, organizare de gantier, bransamente
st rseordue B vl ;
Jestinatia: conform P.ULZ. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona Lia — subzona locuintelor individuale si colective
mici cu maxim P42 +M niveluri. PAOCT. madm = 45% C.UT. maxim pentru altimi Pri = 0.9 mp A.D.Camp teren: C.UT.
amx i pentra Indliimi P42 = 13 mp AD Clmp teren;, CUUT. maxim pentru indlgimi P+2+M = 1,587 mp A.D.C/mp teren,
fmobilul se afla in zona fiscala B.

JREGIMUL TERENIC
Autorizagio de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si complerile ulierionre
sta PALZ Coordonator Sector 6.
S¢ permile construirea anui imobil cu funciiunca de locuingit individuali, cu regim de dltime S+P+2E+M. in baza elaborinii si
dril unut Plan urbanistic de detalio (P.U.D.). care va detalia cel pujin: modul specific de construire in raport cu E*mf;;iammm
zonel i cu Weatitatea arhitectarald a acesteia, Tn baza unui studiy de specialitate, retragerile fagd de limitele laterale 5i posterioari
afe parcelel, proceniul de ccupare al ferenalui g1 modul de ocupare, accssele aufo i pietonale, conformarea arhitectural -
yolumetricd, conformarea spajiilor pibshee,
POUT. maxim = 45%; CUJT, muxim pentro indlimi P+2+M = [L37 mp ADChmp teren.
Realizarea uined constructii nel va 1 conditionaid de amenajarea unui spagiu verde cu supratata de cel putin 20% din suprafata
otald & parcelel afecaid proicclislut si de respectarea prevederiior HLC.GUMLB. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de

protectie a spatitlor verzi pe teritoriul municipiuiui Bucuresti.
w; atite fibere vizibile dm cireufutitle publice vor i tratate ¢a griding de fjada; spatiile neconstruite $i neocupate de accese si
rotuare de nga vor [ plantate cu gazon g cu un arbore la fecare 106,60 mp; in caZiid tiferii unui arbore se vor planta in
compensare alti 10 arbort pe tevenuld propriu, far in cazul fo care nu existil aceastd posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafata
de feren indicatd de chtre Administratia Lacuri Paveuri si Agrement Bucurest! sau de Primiria Sectoruhii 6.
L elaborarea Planchn arbanistic de s_[L!.aim (P.LLI) se vor aplica prevederile FLC.L. Sector 6 . 134/2022.
Dupd aprobarea Plasuini whanistic de detaliv (P.UD) se va Intoomi documentafia tehnicd I vederea obtineri autorizatiel de
CORSEUI,
3¢ gﬁl‘\,“ e imprejmuirea terenubui astfel Impreimuirtie spre stadi vor avea indltimea de maxim 2,09 metri, dir care un soclu opac
de 468 metrl i o parte ransparentd dublatd co gard vin, Tmprejmuirile spre limitele laterale i spate vor [T opace cu fnalpimi de
axim 2,50 mewi.

f:.ist{-:m_ul constructiv va respecta normele in vigoare. Scargeren apelor pluviale si organizarea executiril lucrarilor se vor realiza in
ncintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederiior H.C.G.MB, nr. 662006,
eeutin luerdvilor se va faee cu respectarea prevederilor H.C.GMB. nr. 1202010 executuntul si beneficiarul lueririfor au
fra de noasigura spilarea si curdfaren veh JCU]LI or si‘sau a utilajelor inainte de iesiren pe ciiile publice, prelate pentru transporiul
materralelor de constructii seu degeuri provenite din constructii st desfiingdri. s nu abandoneze sau s3 depoziteze degeuri provenite
diny constructii siZsau demoliri pe demzeniul public sau privat.

Noti {1): Conform Legh ar. 307199{ privind auterizarea exceutirii lucriivilor de construetii, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioure: Ave. 11, aling (7} Se pot executa Fard autorizalie de construire:

¢} lueriri de i}ralmumente si racordurd executate pe domeniul publiic la infrastructura Tehnico-edilitara existentd i zond, cu
aeordul/autiorizaia administratoruiui dramulud,
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Notd (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor. republicazd. pe [dngd aplicarca cerintelor
minime de performantd energeticd a cladirtlor noi/cladirilor existente supuse unor lueriri de renovare majori (defmitd conform
legii). in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ¢litre proiectant si integra un studiu privind fezahilitatea din papet de vedere
tehnic, economic, functionat si al medialui Inconjuriitor a wiilizirii unor sisteme alternative de Tnaltit eficicntd energutics
dacd acesltea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: glaborarea documentatier de urbanism
(P.U.D2.) 51 obfincrea autorizafiei de construire.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:
In seopul elahoririi decementaiel pentry auterizares exceutdnii fuerarilor de consiructit - de construire/de desfhingare - 5
autorititi compeiente pening protectin mediulut:
AGENTEA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BUCLREST
Alees Lacul Mavii nre, L, sector 6, Bucurasti

Fa aplicarea Divective: Consilivkai $3/337CEE (Dircctiva CIAY privind evaluarea siovtelor anzmitor protesie pubilics
Directiva Consiliolu 0771 FCE st prin Direetiva Cansilinlu 51 Pardamentuha Foropean 2003735/CE privind participares pubicubs 1
s proeeame i legiturd cu medis] s modifioures, su privire la pagdcipaca publicalsi si accesul a justifie, o Directivel B37
certificatut de arbanism se comumict wntujui ohligatia do g contscta sufornatea fos
incadraren/neincadrasen projeelulut vesttiel publice/private in lista proicckelor supuse evatufil impaciulun asupra me
in aplicarea prevederilor Directiver Consiliuhe 8333 7/CEE. procedura de emitere a acordilnd de mediu se desfsonsi dupid e
antertor depunerii documentatiel pentng autorizares execntirti metdnon de constraetit b oauiontaten administraticl publice sompeie
in vederen sutisTacerii ceringelor cu privire In procedura de emitere o seordul de medin, antotitaten competentd pengm protectin mediiu stobilegee 1
o el comsaliinh pablice. centealaivii opyiuniior publiculul 41 formmdlnit unui prnct the vedere ofisinl cu priviv fa reabizarea investipier in acond o
o oultavii publice,

4

sertificatub de urhamsm.

s

i)éi’.

In aceste condifin:

Dupi pringiven prezentulul certificat de wrbanism, Gtularut ave obligafia de a se prezenta la autoritates eompetentit pentru proteciis mediului Ts

vederen evalufiril mitiale 2 investiiel st stbllivil desariiell procedurii de evaluare & impaetulud asupra mediului gifsan a procedurii de cvaduase

sdeevati. Tn urnea evahaarii intfiaie 8 notificirii privind infentia de reafizare a profectului se va emite punetul de vedere al satoritigh competente
pentry protectis mediniui

Tre sttuatin in care autoritsten compeientl pentra profeciin medinlui stubileste efeeinaves evaluwizil bmpactulud asapra medivhed silsaucs eesluari
adeeviite, sulicigtul are obligatin de o nofifica aeest fapt antoritadi administratiel publice compeienie cu privie o menfinerea coreril pentry
astorizares executinit lueririlor de construefii

I sttuafis in care, digp@ emiteren cortificatului de wrbanism ord pe pareursul deralficii procedurii de evaluare o impactulai asupen mediniai,
solicitantud renuntil ln intentiz de realizare 2 investifiel. seestn are obligatin de o notiticu acest fapt autoritig administratizl pubilice compatenic,
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE VA FI
INSOTITA DE URM ATOARELE DOCUMENTE:
a} certificatu] de urhanism {copie); p
b} dovada. Tn copie conformd cu originalul, a tithului asupra imobiiui, teren si/5au construcii; extras de plan cadastral actualizat fa
7i: extras de carte funeiarit pentru informare actualizat fa zi
¢) documentatia tehnicz - D1, dupd cuz (2 exemplare originale):
D.T.AC . @ 3. T.0.L. o DAL
v avizele 3t acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de arbanism:
d 1. avize i acorduri privind wilitdjile wrbane yi infrastrucivra {(copie):
@ alimentare cu api - S.C, Apa Nova Bucuresti 5.A,

Cacorduri;

@ canalizare - 8.C. Apa Nova Bucuresti 5.A. B aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electricd - 5.0 Refele Electrice Muntenia S A, N

oralimentare cu energie ternmici
@ gaze natueale - 5.C. Distrigaz Sud Retele 5.R.L
@ telefonizare - S.C. Orange Rominia 5.A.
@ salubritute - operator autorizat
= transport urban
d.2. avize si acorduri privind:

I3 securitatea i incendiu orotectia civila 3 sinitatea populajiel

d.3. avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale si/sau ale serviciflor descentralizate alv veestor
(copie).

d.4. studii de speciafitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiel To vigoare; @ studiu de insorive:
® studiu geotehnic; B raport de conformare NZED; @ referate dejverificare; @ deviz general al lucrdrilor, in confornmitate cu
prevederile legale in vigoare; .

&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritayii competente pgiitru protectia mediului (copie);
£} documentele de plath ale urmdtoarelor taxe {(copie): aviz de confi r‘mimte, timbru de arhitecturd, agtorizatie de constiune

Prezentul certificat de urbanism are valab ¢ 24 lupi de ia data emiterii.

Nr. Tnreg. 60911 din 29.08.2024 Z g



Cereven pentrn prelungires valnbilitifil certifientulnt de wrbanism se depune cu cel putin 15 zile Inainte de data expivirii ngestuia,
confarm sormelor metodologice de aplicare o Legii av, SG/1991 republicatii, cu modifiedirile,si completinile uiterinare.

PRIMAR, SEARETARGENERAL,

CIPRIAN {_‘.i}} a8 \ gf/ /’/ DEMIREL SPIRIDON
P ;{g%} \%\ ‘.
ARHITHCT SEF,
ARH. MARC] SNTIN BERA
n. adi.: arh. Mihail Munteanu
Sefserviciu o img. Adriana Gheorghe =
[ntocmit - 2 ex. cons. Alexandra Crudu

in conformitute cu prevederile Legh nr, 5871991 privind auiorizarea executdsii lucririlor de construcii, republicatd,
ey prodificirife si completiriie slterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
T RSV, - AP e |

de ladatade

Dupd aceasti datd, o noud prelunsive a valabilitilii nu este posibilid, soliciiantul vrmdnd s obtind, in |
conditiile legil, un alt certificat de urbanism. d '

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
i
L.5. o
- |
ARMHITECT SEF, '|
|

Crata prelungirii valabiligatin
Achifaptaxade . . . _
Pransmis soliciantului ladatade direct/ prin posti.

wm O P /Chitaniel ar, din

Nesinreg, 60911 din Z9.08.2024



g
e
”m(&gg Oficiul de Cadastru i Publicitate imobiliard BUCURESTI
G Biroul de Cadastru gl Publicitate Imoblliard Sectorul 6

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentry imobild cu 1E 212262, UAT Bucuresti Sectorul 6 /
BUCURESTI, Loc. Bucurest Sectorul 6, Str. Pletrele
Doamn gi__,__ Nr. 37

Terer: 256 mp
Teren: Intravilan
Ca?&gor’%& da folosintalmpk Neproductiv 256mp

Plan iia%ai;u

1 Legea 165

L3
0
&
fti]
‘-a it g ;:
Legenda st -
e [ r@vVilaN
ilegea 17 g ————
..... } ? i b Hi 0 meine

328150




F’l_arz de ansamblu

& EEG0T0

325040

330000

325000

Py b e e TR

Legea 160

i 555000
%@@@ﬁ@a
intravilan ] e .. . }é&&”\‘“\‘% % 7T L, WL . ’
s o % B H Td 15
b h2GER 17 | - ”z‘?’? in ;

Sistem de projectie Stereo 70

-

sarcini tehaice (intersectii cu limitele jegilor speciale)
Legea L7, Art. 3 [

Ultima actualizare a geometriei: 11-07-2024
Data si ora generarii: 08-08-2024 17:05

Codded de venficare din aptet poale i

tcaren autEnLCRRALH documentuiul Jz adress itemiwsiw ancol rofveriticare ';7:;9 L R



PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Privind obiectivul de investitie:

CONSTRUIRE LOCUINTA P+2E+M

ADRESA: STR. PIETRELE DOAMNEI NR. 37, SECTOR 6, BUCURESTI
BENEFICIAR:

PROIECTANT: S.C. City Garden S.R.L




CONSTRUIRE LOCUINTA P+2E+M
Str. Pietrele Doamnei nr. 37, Sector 6, Bucuresti P.U.D.

Titlul proiectului:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE LOCUINTA P+2E+M

Adresa amplasament:

STR. PIETRELE DOAMNEI NR. 37, SECTOR 6, BUCURESTI

Beneficiar:

Proiectant: S.C. City Garden S.R.L.
Nr. Proiect: 242/2025

Data: 2025



CONSTRUIRE LOCUINTA P+2E+M

Str. Pietrele Doamnei nr. 37, Sector 6, Bucuresti

P.U.D.

LISTA DE SEMNATURI
Lista proiectantilor:
Sef proiect: arh. Paul Valentin
Proiectat: arh. Andreea Biro



CONSTRUIRE LOCUINTA P+2E+M
Str. Pietrele Doamnei nr. 37, Sector 6, Bucuresti P.U.D.

BORDEROU PIESE SCRISE $1 DESENATE

- Foaie de capat
-  Lista de semnaturi

- Borderou piese scrise si desenate

A. PIESE SCRISE
- MEMORIU JUSTIFICATIV

B. PIESE DESENATE

UO01 - Planincadrare in oras - Scara 1:2000

U02 - Planincadrare in zona - Scara 1:500

UO03 - Plan incadrare reglementarile urbanistice zonale Sector 6 conf. P.U.G. - Scara 1:2000
U04.1 - Situatia existenta - Zonificare functionala / Regim de inaltime - Scara 1:500

U04.2 - Situatia existenta - Regim juridic - Scara 1:500

UO05 - Reglementari urbanistice - Scara 1:500

U06 - Ilustrare Volumetrica - Scara 1:200

UQ07 - Studiu insorire

UO08 - Reglementari edilitare

UQ9 - Documentar fotografic

Intocmit,

Arh.Andreea Biro



CONSTRUIRE LOCUINTA P+2E+M
Str. Pietrele Doamnei nr. 37, Sector 6, Bucuresti P.U.D.

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: P.U.D. - Construire locuinta P+2E+M

Amplasament: Str. Pietrele Doamnei nr. 37, Sector 6, Bucuresti
Proiectant: S.C. City Garden SRL Bucuresti

Beneficiar:

Data: 2025

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta lucrare are ca obiect elaborarea documentatiei P.U.D. pentru obiectivul: Construire locuinta
P+2E+M, imprejmuire teren, organizare de santier, bransamente si racorduri la utilitati, conform certificatului
de urbanism nr. 1057/928 din 31.10.2024 eliberat de Primaria Sector 6 Bucuresti. Acest document constituie
baza elaborérii prezentei documentatii.

2. INCADRAREAIN ZONA
2.1 Concluziidin documentatii deja elaborate
- Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul pe care serealizeaza investitia este amplasatin partea de vest a municipiului Bucuresti, in Sectorul 6,
in cartierul Crangasi, la est de Lacul Morii, intre Soseaua Virtutii si Splaiul Independentei. Accesul pe teren se
realizeaza pe latura de vest a terenului din strada Pietrele Doamnei.

Zona studiata cuprinde terenul care a generat documentatia PUD siimaobilele din imediata vecinatate, care au
in preponderenta functiunea de locuire individuala.

Terenul ocupa o suprafata de 256 mp si este proprietatea sotilor Si
conform Carte Funciara nr. 212262 Bucuresti (provenitad din conversia pe hartie a C.F. nr. 76817).
Terenul are in plan o forma dreptunghiulara, are o suprafata relativ plana si este liber de constructii.

- Concluziile studiilor de fundamentare

Pentru amplasamentul studiat au fost realizate urméatoarele studii de fundamentare :

- Ridicare topografica

- Studiu geotehnic

- Prescriptiile sireglementarile din documentatiile de urbanism elaborate anterior
Terenul nu face parte dintr-o zona protejata.

Terenul este reglementat prin PUZ Coordonator Sector 6 aprobat cu HCGMB nr.278/2013 cu modificéarile si
completéarile aprobate cu HCGMB nr.293/2013 si HCGMB nr.2/2016 - fiind situat in zona L1a - subzona
locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri.

Terenul este afectat de prescriptia din RLU care prevede cé parcela este construibilad daca are asigurat un front
la strada de minim 9m in cazul regimului de construire cuplat. Consiliul Local poate decide autorizarea unor
constructii cu conditia elaborarii si aprobérii unei documentatii de urbanism P.U.D. insotit de ilustrare de
arhitecturd care sa demonsireze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale
regulamentului.
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3. SITUATIA EXISTENTA
3.1 Accesibilitatea la caile de comunicatii

Accesul pe terenul studiat, auto si pietonal, se realizeaza pe latura de vest a terenului, din strada Pietrele
Doamnei. Strada Pietrele Doamnei este o artera de categoria a IV-a, avand un profil compus din trotuar/spatiu
verde de 2,50m, zona carosabila cu latimea de 7,00m, trotuar/spatiu verde de 2,50m latime.

3.2 Suprafata ocupata, limite si vecinatati
Terenul ocupa o suprafata de 256 mp si are forma dreptunghiulara.
Terenul se invecineaza cu:

- LaNord: teren proprietate privata, strada Pietrele Doamnei nr. 35, NC 245867
- LaEst: teren proprietate privata, strada Muntii Gurghiului nr.50-52, NC 210791
- LaSud: teren proprietate privata, strada Pietrele Doamnei nr. 39, NC 224462

- LaVest: domeniul public, strada Pietrele Doamnei

3.3 Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenul studiat are o suprafata de 256 mp, are in plan o forma dreptunghiulara si este liber de constructii.
3.4 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona analizata are un caracter predominant rezidential, fiind destinaté locuirii individuale. in ultimii ani se
observa o tendinta accentuata de inlocuire a fondului construit existent, alcatuit in principal din cladiri parter,
cu constructii noi destinate locuirii individuale, avand regimuri de inaltime P+1, P+2 sau P+2+M.

in zona imediat adiacent terenului supus reglementarii prin PUD, constructiile vechi prezinta un Procent de
Ocupare a Terenului situat intre 50% si 75%, desi PUG stabileste un POT maxim de 45%.

Structura urbanistica este eterogena, modul de amplasare a cladirilor fiind neuniform: acestea sunt dispuse
atat izolat, cat siin regim cuplat sau insiruit, fara o coerenta compozitionala clara.

n vecinatatea directs a terenului studiat, imobilele sunt preponderent constructii parter, destinate locuirii
individuale, cu exceptia imobilului situat la est, pe care este edificata o moschee avand regim de inaltime P+3.

3.5 Destinatia cladirilor

Cladirile existente in zona studiata au, in majoritatea cazurilor, functiunea de locuire individuala. Fondul
construit este alcatuit preponderent din locuinte unifamiliale cu regimuri de inaltime variabile, de la parter la
P+1, P+2 sau P+2+M, reflectand tendinta recenta de modernizare si inlocuire a constructiilor vechi.

in vecinatatea imediata a terenului analizat, cladirile sunt in principal locuinte parter, destinate exclusiv
functiunii rezidentiale. O exceptie notabild o reprezinta imobilul situat la est, unde este edificata o moschee
cu regim de inaltime P+3, avand functiune de cult.

Astfel, zona prezinta un caracter predominant rezidential, cu insertii punctuale de functiuni complementare,
fara a afecta insa profilul general al cartierului.

3.6 Tipulde proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenurile siimobilele aflate in vecinatatea perimetrului reglementat prin PUD se afla, in majoritatea cazurilor,
in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, fiind ocupate preponderent de constructii cu functiune
rezidentiala. Suprafetele aferente acestor proprietati variaza in functie de lotizare, avand caracteristici
specifice parcelelor din zona de locuire individuala.

O exceptie o reprezinta strada Pietrele Doamnei care face parte din domeniul public al Municipiului Bucuresti
si ocupa suprafetele destinate circulatiilor publice si acceselor pietonale si auto.

3.7 Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Studiul geotehnic realizat pentru amplasament evidentiaza o stratificatie specifica zonei, alcatuita, de la
suprafata catre adancime, dintr-un strat de pamant humificat si sol vegetal cu grosimi de pana la 0,60 m. Sub
acesta se dezvolta un complex coeziv argilos-prafos, format din argile prafoase nisipoase si nisipuri argiloase,
cu nuante galben-cafenii, avand consistenta plastic-vartoasa si incluziuni manganoase. La adancimi mai mari
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de 2,30 m, stratificatia este continuata de complexul Pietrisurilor de Colentina, constituit din nisip fin si nisip
cu pietris, cu caracteristici favorabile fundarii.

Nivelul acviferului freatic a fost interceptat in forajul de investigatie la adancimea de 3,60 m, ceea ce confirma
ca fundatiile viitoarei constructii nu vor interactiona cu apa subterana in conditiile propuse de proiectare.

Pe baza conditiilor geotehnice identificate, se recomanda realizarea unei fundari directe, prin intermediul unor
talpi continue, la adancimea impusa de configuratia structurala a viitorului imobil. Fundul sapaturii va fi
pregatit prin compactare pana la atingerea unui grad de compactare D > 98%, asigurand astfel capacitatea
portanta necesara si comportarea corespunzatoare a fundatiilor.

3.8 Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora
Nu este cazul.

3.9 Adancimea apei subterane

Acviferul freatic a fost interceptat in forajul de studiu la adadncimea de 3,60 m.

3.10 Parametri seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

n conformitate cu SR 11100/1-1993 ,,Zonarea seismica a teritoriului Romaniei”, amplasamentul se gaseste in
zona de intensitate seismica “8,“ (caracterizata de scara de intensitate MSK cu perioada medie de revenire de
50 ani).

FETIPN

in conformitate cu P 100-1/2013 ,,Codul de proiectare seismica pentru cladiri” incadrarea este urmatoarea:

- acceleratia de varf a terenului pentru proiectare cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de
ani ag=0,30g (fig. 4);

- perioadele de control (colt) ale spectrului de raspuns, specifice amplasamentului sunt: Tg = 0.32 s; T¢ =
1.60 s; Tp = 2.00 s (fig. 5 pentru Tc).

3.11 Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare etc.)

Fondul construit existent in zona studiata este caracterizat printr-o dezvoltare preponderent rezidentiala,
specifica zonelor de locuire individuala. Majoritatea imobilelor sunt locuinte unifamiliale cu regimuri de
inaltime reduse, in principal Parter, la care se adauga, in anumite cazuri, constructii noi cu regimuri de inaltime
P+1, P+2 sau P+2+M, reflectdnd tendinta recenta de modernizare si densificare a zonei.

Structura urbanistica este eterogena, atat din punctul de vedere al regimului de Tnaltime, cat si al modului de
amplasare pe parcela. Constructiile sunt dispuse izolat, cuplat sau insiruit, fara o uniformitate compozitionala
clara.

Starea constructiilor variaza: imobilele vechi, in general parter, prezintd un grad de uzura specific
constructiilor realizate in perioade anterioare, in timp ce cladirile noi sau recent modernizate se afla intr-o
stare buna, corespunzatoare standardelor actuale de locuire.

in vecinatatea imediata a terenului studiat, fondul construit este alcatuit in principal din locuinte parter, insa
la est se afla o exceptie notabila: un imobil cu functiune de cult (moschee), avand regim de Tnaltime P+3, care
se distinge atat prin volumetrie, cat si prin functiune fata de caracterul predominant rezidential al zonei.

3.12 Echiparea existenta

Amplasamentul studiat poate fi racordat la toate retelele edilitare existente pe str. Pietrele Doamnei - apa,
canalizare, electricitate, gaz, telefonie.

4. REGLEMENTARI

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1057/928 din 31.10.2024 eliberat de Primaria Sector 6 Bucuresti,
terenul studiat este reglementat prin PUZ Coordonator Sector 6 —fiind situat in zona L1a - subzona locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri, zona ce are urmatoarele reglementari:

= Tnaltime maxima = P+2E+M
= POT maxim =45%
= CUT maxim=1,57 ADC/ mp teren pentru P+2E+M
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4.1 Obiectivele noi solicitate prin tema-program
Pe terenul studiat se propune construirea unei locuinte cu regim de Tnaltime P+2E+M.
4.2 Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Se propune edificarea unei constructii cu functiunea de locuire, avand regim de naltime Parter + 2 Etaje +
Mansarda. Configurarea volumetrica si amplasarea pe parcela sunt determinate de dimensiunile reduse ale
terenului, care dispune de o deschidere la strada de aproximativ 8,97 m.

Pentru asigurarea unor spatii de locuit functionale si confortabile, cladirea este propusa a fi amplasata pe
limita de proprietate sud. Imobilul va avea urmatoarele retrageri: 4,0m fata de aliniamentul stradal, 5,0m fata
de limita posterioara a terenului si 3,0m fata de limita laterala spre nord.

Prin prezentul PUD se reglementeaza amenajarea unui spatiu verde pe teren naturalin proportie de minimum
20% din suprafata totala a parcelei. Spatiul verde este propus a fi organizat preponderent perimetral, pe
laturile nord, est si partial sud, cu o mica gradina de fatada pe latura de vest, contribuind la imbunatatirea
calitatii ambientale a ansamblului.

4.3 Capacitatea, suprafata desfasurata

Constructia propusa va avea o suprafata construitd la sol de maxim 97 mp (POT 38% ) si o suprafata
desfasurata construita de maxim 401,50 mp (CUT 1,57 mp ADC/ mp)

4.4 Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Compozitia arhitectural-urbanistica a constructiei propuse este fundamentata pe particularitatile parcelei,
caracterizata printr-o deschidere redusa la strada si prin prezenta, in zona studiata, a unor cladiri amplasate
frecvent pe una dintre limitele laterale de proprietate. in acest context, solutia de proiectare urmareste
integrarea armonioasa in tesutul existent si utilizarea eficienta a terenului, fara a compromite calitatea
spatiilor de locuit.

4.5 Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Circulatia carosabila si pietonala se organizeaza prin alocarea unei suprafete de aproximativ 35 mp pe latura
de nord pentru amenajarea a doua locuri de parcare la sol si a unei suprafete de cca. 70mp pentru asigurarea
accesului pietonal in cladire si perimetral pentru accesarea curtii din spatele cladirii, garantand astfel o
functionare fluenta si sigura a fluxurilor de acces.

4.6 Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de
organizare la relieful zonei

Terenul analizat este relativ plan si nu prezinta elemente naturale deosebite, astfel ca solutia propusa prin
PUD nu necesita masuri speciale de adaptare la relief. Documentatia prevede amenajarea unui spatiu verde
pe minimum 20% din suprafata parcelei, organizat preponderent perimetral, pe laturile nord, est si partial sud.
Detaliile de amenajare peisagera vor fi stabilite in etapa de proiectare DTAC.

4.7 Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta

Terenul analizat se afla in afara zonelor construite protejate si In afara ariilor de protectie aferente
monumentelor istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice, nefiind supus unor conditionari specifice
regimului de protectie.

4.8 Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Pe terenul analizat nu exista in prezent un spatiu verde amenajat. Prin PUD se stabileste realizarea unui spatiu
verde pe teren natural, reprezentand minimum 20% din suprafata totala a parcelei. Amenajarea peisagera
detaliata va fi elaborata in etapa de proiectare DTAC, cu respectarea principiilor de integrare ambientala si
imbunatatire a calitatii spatiului exterior.

4.9 Profiluri transversale caracteristice

Pentru zona studiata se mentin profilurile transversale existente ale strazii Pietrele Doamnei, artera de
categoria a IV-a. Profilul transversal, conform liniei de sectiune indicate in plansa U04.1 - Situatia existenta,

este alcatuit dintr-un trotuar/spatiu verde cu latimea de 2,50 m, o zona carosabila cu latimea de 7,00 m si un
al doilea trotuar/spatiu verde cu latimea de 2,50 m.
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4.10 Lucrari necesare de sistematizare verticala

Terenul analizat prezinta o topografie relativ plana, astfel ca nu sunt necesare lucrari majore de sistematizare
verticald. Eventualele ajustari ale cotei terenului se vor limita la nivelari locale, strict necesare pentru
realizarea fundatiilor si pentru asigurarea scurgerii controlate a apelor pluviale in interiorul parcelei.

4.11 Regimul de construire

Regimul de construire propus este cuplat, aceasta solutie fiind impusa de latimea redusa a terenului, care nu
permite amplasarea unei constructii izolate in conditii functionale si conforme cu normele urbanistice.

Regim de aliniere, retrageri:

- Fatadelimita Nord: 3,0 m

- FatadelimitaEst: 5,0 m

- Fatade limita Sud: pe limita de proprietate
- FatadelimitaVest: 4,0m

4.12 Asigurarea utilitatilor

Imobilul propus va fi racordat la retelele edilitare existente, cu respectarea cerintelor tehnice si a
recomandarilor prevazute in PUZ Coordonator Sector 6.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza din reteaua publica, asigurand necesarul pentru consum si
functiunile igienico-sanitare ale cladirii.

Evacuarea apelor uzate menajere se va face printr-un sistem local de canalizare, cu descarcare ulterioara in
reteaua publica.

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate vor trece printr-un separator de hidrocarburi, vor fi
directionate catre un bazin de retentie si ulterior pompate in reteaua publica.

in conformitate cu recomandarile PUZ Coordonator Sector 6, se va asigura evacuarea rapidé si in conditii de
capacitate adecvata a apelor meteorice, astfel incat reteaua de canalizare sa functioneze eficient in timpul
precipitatiilor.

Alimentarea cu energie electrica va fi realizata din reteaua existenta. Conform PUZ Coordonator Sector 6,
toate noile bransamente electrice si de telecomunicatii vor fi executate ingropat, pentru a reduce impactul
vizual si pentru a proteja infrastructura.

Pentru Tncalzirea spatiilor interioare, se vor utiliza centrale termice proprii pe gaz metan, cu posibilitatea
completarii sistemului prin panouri solare sau alte tehnologii moderne. Tipul centralelor si dimensionarea
acestora se va face la etapa DTAC.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racord la reteaua publica existenta.

Telefonia si telecomunicatiile vor fi asigurate prin racorduri la infrastructura existenta, executate conform
avizelor furnizorilor si realizate ingropat, in acord cu reglementarile urbanistice aplicabile.

4.13 Bilant teritorial

Conform PUG
INDICATORI Bucuresti EXISTENT PROPUS
L1a

Regim inaltime P+2E+M - P+2E+M
Suprafata teren 256,00 mp 256,00 256,00 mp
Arie construita la sol 115,20 mp - 97,00 mp
Arie desfasurata construita 401,92 mp - 401,50 mp
Accese, platforme pietonale, parcare - 107,00 mp
Spatiu verde 20% - 52,00 mp
P.O.T. 45% - 37,89%
C.U.T. 1,57 - 1,57
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4.14 Tmprejmuire

Realizarea Tmprejmuirii parcelei se va face conform proiectului D.T.A.C., respectandu-se prevederile subzonei
L1a referitoare la aspect, Tnaltime (maxim 2,0 m la strada si maxim 2,5 m pe limitele laterale si spate) si
conformare (soclu opac de 60cm si parte transparenta dublata de gard viu la strada).

5. CONCLUZzII

Documentatia PUD elaborata stabileste in mod clar si fundamentat conditiile de construire pentru terenul
analizat, tindnd cont de particularitatile parcelei, de caracteristicile fondului construit existent si de
reglementarile urbanistice aplicabile. Solutia propusa — realizarea unei constructii de locuire cu regim de
inaltime P+2+M, amplasata pe limita sudica a proprietatii, cu respectarea retragerilor si a cerintelor privind
asigurarea utilitatilor — se integreaza coerent in contextul urban al zonei.

Prin aprobarea prezentului PUD se stabilesc premisele necesare pentru intocmirea documentatiei tehnice in
vederea obtinerii Autorizatiei de Construire, asigurand un cadru reglementat si predictibil pentru dezvoltarea
propusa. Toate costurile aferente realizarii investitiei vor fi suportate integral de beneficiar.

Implementarea proiectului va genera beneficii semnificative pentru zona studiata, atat din punct de vedere
economic, prin valorificarea terenului si cresterea atractivitatii imobiliare, cat si din punct de vedere social si
estetic, prin modernizarea fondului construit, imbunatatirea calitatii spatiilor verzi si contributia la coerenta
urbanistica a cartierului.

Intocmit,

Arh. Andreea Biro
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PRIMARIA

SECTORULUI 6

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Str. Pietrele Doamnei nr. 37

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin 1:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 245867 str. Pietrele Doamnei nr.: 35
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 13943/ 19.03.2026 transmisa OBSERVATII
06.04.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu INREGISTRATE
confirmare de primire in 06.04.2026 SUB NR. 47808
/24.03.2026
e Vecin2:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 224462 str. Pietrele Doamnei nr.: 39
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 13943/ 19.03.2026 transmisa OBSERVATII
03.04.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu INREGISTRATE
confirmare de primire in 03.04.2026 SUB NR. 55462
/09.04.2026

e Vecin3:

SOCIETATEA UMANITARA ,,CENTRUL CULTURAL ISLAMIC - SEMILUNA"

cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6

nr. cadastral: 205798 str. | Muntii Gurghiului nr.: 50-52

modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 13943/ 19.03.2026 transmisd | FARA OBSERVATII
03.04.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu

confirmare de primire in 03.04.2026

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Cei 3 vecini directi au fost identificati de catre beneficiarul

documentatiei P.U.D. printr-un tabel cu nume si adrese de corespondenta si au fost notificati prin posta cu confirmare

de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea

Teritoriului din Primaria Sectorului 6.

Adresa nr. 13943/19.03.2026, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, memoriul tehnic, certificatul de

urbanism si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa in 19.03.2026 si a fost confirmata primirea intre 03.04.2026 si

06.04.2026.
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Vecini directi:

Notificari vecini Data notificarii: 03.04.2026 si 06.04.2026
Perioada consultarii: 03.04.2026 - 21.04.2026
Panou Data afisarii panoului: 13.03.2026
Perioada consultarii: 13.03.2026 - 13.04.2026

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 13.03.2026
Perioada consultarii: 13.03.2026 - 13.04.2026
Anunt ziar Data anuntului din ziar: -

3. LOCUL DE iNTALNIRE Sl DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si proiectantul va avea
loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon: 0376 204 319 e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data: 13943 / 30.01.2026
C.T.U.AT. numar/data: 1/02.03.2026 Nr. ordinea de zi: 2
Consultari/Observatii data: 47800 / 24.03.2026 Modificari data: Nu este cazul

47808 / 24.03.2026
55462 / 09.04.2026

Observatii/Propuneri data: Modificari la plansa de Depunere modificari Nu este cazul
reglementari data:
Raspuns data: 47800 (51693) / 06.04.2026 Modificari data: Nu este cazul

47808 (51747) / 06.04.2026
55462 (58539) / 20.04.2026

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. CITY GARDEN S.R.L. C.U.L 17333263

Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 1

Str. Ermil Pangratti nr. 14, et. 1, ap. 2

Email: andreea_biro_arh@yahoo.com Telefon:

Specialist cu drept de semnatura R.U.R:: arh. Paul A. VALENTIN

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind

. implicarea publicului in elaborarea sau
PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
SECTORULUI 6 aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Str. Pietrele Doamnei nr. 37

1. MODUL DE CONSULTARE S| INFORMARE A PUBLICULUI:

A.
Data notificarii: 03.04.2026, 03.04.2026 Nr. anunturi*: 2 | Nr. proprietari anuntat;i: 2
Perioada consultdrii: 03.04.2026 - 21.04.2026
Continutul informarii: Adresa nr. 13943/19.03.2026, la care s-au anexat planul de reglementdri urbanistice, memoriul,

certificatul de urbanism si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa prin posta cu
confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din
cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6 in 19.03.2026 si a
fost confirmata primirea intre 03.04.2026 si 06.04.2026.

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 13.03.2026
Perioada consultarii pe panou: | de la data: 13.03.2026 pana la data: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: - n ziarul -
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu
2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

in urma afisarii panoului de informare a publicului, au fost formulate obiectii din partea vecinilor din zoni,
referitoare la regimul de inaltime al cladirii propuse (P+2E+M), la retragerea fata de limita laterala si la posibila
afectare a insoririi locuintelor invecinate, pentru imobilul care face obiectul documentatiei P.U.D..

in termen de 5 zile de la primirea observatiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul documentatiei P.U.D. (S.C.
CITY GARDEN S.R.L.), cu acordarea unui termen de transmitere a raspunsului de maximum 10 zile.

In termen de 10 zile de la primirea raspunsului argumentat al elaboratorului documentatiei PUD, au fost informati
in scris proprietarii care au transmis opinii cu privire la observatiile primite si raspunsul la acestea, iar proprietarii

vecini nu au mai revenit.

Pagina 1 din 2



Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Elaboratorul documentatiei P.U.D. Str. Pietrele Doamnei nr. 37 (S.C. CITY GARDEN S.R.L.) a raspuns argumentat sub
nr. 51693 din 02.04.2026, sub nr. 51747 din 02.04.2026 si sub nr. 58539 din 17.04.2026, in termenul legal de
maximum 10 zile, obiectiilor vecinilor inregistrate sub nr. 47800 din 24.03.2026, sub nr. 47808 din 24.03.2026 si
sub nr. 55462 din 09.04.2026 referitoare la documentatia P.U.D..

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le rezolve, inclusiv
motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023,
Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare

documentatia de urbanism P.U.D. Str. Pietrele Doamnei nr. 37.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera

Pagina 2 din 2



)

PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.)
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PLAN ETAJ 1, 2
Proiectant General: S.C. CITY GARDEN S.R.L. J40/4545/2005. RO 17333263
N ‘ Bucuresti, Str. Ermil Pangratti nr. 14, Et. 1, Ap. 2
é Proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA P+2E+M, IMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE
g SATIL VERDE . 83 mp DE SANTIER, BRANSAMENTE $1 RACORDURI LA UTILITATI
QD 1 2 Adresa: Str. Pietrele Doamnei nr. 37, Sector 6, Bucuresti
2 Beneficiar:
-
— Flanse: ILUSTRARE VOLUMETRICA
(e 6] | =N
‘-{r} kg Scara: Faza: Desennr..
il = |8 1:200 P.U.D. uo6
;DI Al ' s | /77 Ia Specialitatea: Urbanism Data: lan. 2026 Proiect nr.: 242/2025
‘é I
| B ————___ S Sef proiect: arh.Paul Valentin
PLAN PARTER Proiectat: arh.Andreea Biro

Desenat: arh.Andreea Biro
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L. é?m ZONIFICARE FUNCTIONALA
a_ %
= LQ‘. i ] LOCUIRE INDIVIDUALA L1a - Subzona locuinlelor individuale si
[ A la B colective mici cu maxim P-+2+M niveluri
2.§ = OL:'::‘ F-F-MP 7 , _, ) y situate In afara perimetrelor de protectie,
j, Q@ SERVICII pe parneﬁn tradifionale, spontane
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nml’:ﬁ’;lifﬁg‘;ﬁ*ﬂ?ﬂ?ﬁﬁzm P %5 3 i} REGLEMENTARI PROPUSE PRIN P.U.D. , —
SISTEM DE PRO[ECTIE STEREQ 70 ; » : CLADIRE PROPUSA P+2E+M VA, arh A
Nr. Coordonate pet. de contur L1i1ngi.1:ni P.253 3 ‘ ot N, i
Pet. X (m) Y (m) iy 1 P (2 T3 CONTUR PARTER '
51 | 583336506 328158,158 29.115]. . . %
52 | 583365,671 328156,634 8357 : CALCAN EXISTENT
53 583365243 328148,088 6,84 X ‘h :
54 583358.399 28148327 3,828 1 Q
55 583353.574 18143485 L3I B 243 A el s SPATIU VERDE PROPUS
[ 583351 838 28148,542 1520 | B =y — T
253336046 1 328149320 23l p s f ' C:;‘\l ¢ CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE
S =256 mp | T EES ! oty
CIRCULATII PIETONALE PROPUSE
BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA TN S P m
Prevederi PUG TOTAL — e I NT: i
INDICATORI Bucuresti EXISTENT PROPUS | EXISTENT : : -?';‘ i
Lt + PROPUS W ey Prolectant General: S.C.CITY GARDEN S.R.L. .:wdnsm \ﬁ"@%«ff ~/
Suprafata teren 256.00 256.00 256.00 256.00 FE e T e Bucurasti, Str. Ermil Pangratti nr. 14, E'ln(@g
Suprafata construité - Sc (mp) 115.20 g 97.00 97.00 ; R ' Proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA P+2E+M, lmé:é’m TEREN, ORGANIZARE
Suprafata desfEsurata - Sd (mp) 401.92 ; 401.50 401.50 = N N AN TTER A N EW" £
FOT. 5% = 37.89% 37.89% Adresa: Str, Pietrele Doamnei nr. 37, Sector 6, Bucuresli
cuT 1.57 - 157 1.57 l 4 Beneficiar:
PRy . : : BEth g g | ” : -
Regim inaltime maxim - Rh P+2E+M 5 P+2E+M P+2E+M L Plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE
H comnisga / atic - 11,00 11.00 ; e
H max (m) - 14.50 14.50 : ' = =
_ Scara; aza: SEen nr..
Spatii verzi pe sol natural (%) 20% - 20% 20.00% T i 1:500 P.U.D. uos
Spatii verzi pe sol natural (mp) 51.20 - 52.00 52.00 2 ey : ;
Suprafata otala spati verzi (%) g % 0% 20.00% S . R = Specialitatea: Urbanism Data: lan. 2026 s ::rolect nr.. 242/2025
Suprafat totald spatii verzi (mp) 51.20 - 52.00 52.00 R s s 1 T . — Sef proiect arh.Paul Valentin
Nr. unitati locative estimate - 1 1 rpa Proiectat; arh.Andreea Biro «
Nr. locuri de parcare estimate - 2 2 Desenat: arh.Andreea Biro




